TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BINH LONG Poc lap — Tw do — H phic
TINH BINH PHUGC

Ban 4n sb: 14/2025/DS-ST
Ngay: 07/5/2025

VIv: Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA BINH LONG, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phén- Chu toa phién tda: Ong Pham Binh

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Thanh Minh

Ong Nguyén Ngoc Chau

- Thu Ky phién toa: Ba Pham Tan Huyeén - Thu ky Toa an nhan dén thi xa
Binh Long, tinh Binh Phudac.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Binh Long, tinh Binh Phuéc
tham gia phién tda: Ba B3 Thi Minh Dung — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 05 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Binh Long, tinh
Binh Phudc, xét xtr so tham cong khai vu an dén sy thu ly sO 190/2024/TLST-DS
ngay 13 thang 11 ndm 2024, vé viéc Tranh chip hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sb: 14/2025/QDXXST — DS ngay
04/4/2025, gitta cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1987

Dia chi: Thon TH, x& TL, huyén HH, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Chi Pham Thi My H, sinh nim
1988 (c6 mat)

Pia chi: T6 5, ap 11A, x4 LT, huyén LN, tinh Binh Phudc.

Bi don: Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1960

Dia chi: T6 2, khu phé XC 1, phuong HC, thi xa BL, tinh Binh Phudec. (Vrfmg
mat)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Huynh Thi N, sinh nam 1970; (ving mit)

Anh Nguyén Vin H1, sinh nim 1988 (ving mit)

Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1990; (ving mit)

Chi Nguyén Thi Hong Q, sinh ndm 1993 (ving mit)

Cung dia chi: T6 2, khu phd XC 1, phudng HC, thi xa BL, tinh Binh Phuéc.

NQI DUNG VU AN:



Theo don khoi Kign, cac tai lieu chuing cur kém theo va loi trinh bay cua nguroi
dai dién theo iy quyén cia nguyén don:

Ngay 10/6/2022 giita chi Nguyén Thi Kim L va 6ng Nguyén Vin S ky Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat. Noi dung hop dong nhu sau: Ong Nguyén
Vin S chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi Kim L dién tich d4t ¢ chiéu ngang 5m,
chiéu dai khoang 18m nam trong thira dat s6 481, t& ban do s6 39, c6 tdng dién tich
1.409m?, dia chi tai khu phd Xa Cam 1, phuong HC, thi x& BL, tinh Binh Phuéc. Gia
tri chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong (ndm tram triéu déng). Chi Nguyén Thi Kim
L dat coc cho 6ng Nguyén Vian S s6 tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong), hai
bén thoa thuan thoi han 01 nam thi tién hanh Céng chiing hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va chi L phai tra hét s6 tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong)
cho 6ng S.

Ngay 03/8/2022 6ng Nguyén Vian S dong y cho thém chi L phan dién tich dat
c6 chiéu ngang 1m, chiéu dai khoang 18m nén dién tich dat hai bén thoa thuan la:
chiéu ngang 6m, chiéu dai khoang 18m, tong dién tich khoang 108m?.

Pén ngay 10/6/2023 chi Nguyén Thi Kim L lién lac véi 6ng Nguyén Vin S dé
yéu cau dng S thuc hién tha tuc S tén phan dién tich dat da thoa thuan nhung ong S
noi gidy to chua hoan tit nén khéng thé thuc hién tha tuc S tén duoc. Ong S viét gidy
cam két gia han thém thoi gian dén hét thang 12/2023 6ng S s& ban giao thira dat va
lam tha tuc chuyén nhuong dat cho chi L, néu dén han ma 6ng S khong thuc hién
duoc thi 6ng S s& tra cho chi L gap hai lan s tién coc ma chi L da dat coc cho dng S.

Ngay 24/7/2023 chi Nguyén Thi Kim L va 6ng Nguyén Van S ky két Vin ban
cam két vé viéc ngay 31/12/2023 hai bén tién hanh ky két va chang thuc Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat dé S tén thara dat da chuyén nhuong cho chi L.
Néu dén ngay 31/12/2023 ma dng S khong thuc hién dugc viéc chuyén nhuong dat thi
6ng S phai tra lai cho chi L 300.000.000 dong (ba tram triéu dong). Vian ban cam két
nay dugc cong ching tai Van phong Cong chung Vii Thi Lan, s6 céng ching 06229,
quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/7/2023.

Tur ngay 31/12/2023 dén nay chi L da nhiéu lan lién lac véi 6ng S dé yéu cau
thuc hién viéc Chuyén nhuong dat nhung 6ng S khdng thuc hién.

Chi Nguyén Thi Kim L yéu cau:

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 10/6/2022
gitra chi Nguyén Thi Kim L va 6ng Nguyén Vin S vo hiéu.

- Tuyén Vin ban cam két dugc ky ngay 24/7/2023 giira chi Nguyén Thi Kim
L va 6ng Nguyén Vin S vo hiéu.

- Buoc 6ng Nguyén Vin S hoan tra cho chi Nguyén Thi Kim L 300.000.000
ddng (ba tram triéu ddng) tién dit coc vao ngay 10/6/2022.



Bi don 6ng Nguyén Vin S trinh bay: Ong Nguyén Vin S thng nhat véi 10i
trinh by cua phia nguyén don vé viéc ngay 10/6/2022 6ng S c¢6 S nhuong cho chi
Nguyén Thi Kim L mét dién tich d¢at 6m x 18m nam trong thia dat sé 481, to ban do
sb 39, c6 tong dién tich 1.409m?, dia chi tai khu phé Xa Cam 1, phuong HC, thi x&
BL, tinh Binh Phuéc. Gia tri chuyén nhuong 13 500.000.000 dong (ndm trim triéu
ddng). Chi Nguyén Thi Kim L dat coc cho 6ng Nguyén Vin S sb tién 300.000.000
ddng (ba trdm triéu ddng), hai bén thoa thuan thoi han 01 nam thi bén béan phai hoan
tat thu tuc tach thira tién hanh Cong chang hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va chi L phai tra hét s6 tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) cho éng S.
Sau khi ky hop dong chuyén nhuong dat cho chi L thi 6ng S da tién hanh céc thi tuc
dé tach thtra phan dat ban cho chi L dé tién téi cong ching hop déng chuyén nhuong
dat theo thoa thuan véi chi L. Do tai thoi diém nay thi xa Binh Long dang thuc hién
do dac diéu chinh ban d6 dia chinh nén viéc tach thua bi kéo dai chua thé thuc hién
dugc. Ngay 24/7/2023 giita chi L va 6ng S lap van ban cam két gia han thoi han dé
cho 6ng S 1am tha tuc tach thira nhung dén nay chua thuc hién duoc. Ong Nguyén
Vin S khong ddng y véi yéu cau cua chi Nguyén Thi Kim L vé viéc huy giao dich
chuyén nhuong dat lap ngay 10/6/2022 va Vin ban cam két lap ngay 24/7/2023. Vi
viéc cham tré tach thira dat va cong ching hop ddéng chuyén nhuong dat 13 vi Iy do
khach quan, ngoai y muén ma khdng phai do 15i cia dng S. Ong S yéu cau duoc cho
thém thoi gian dé tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dat vai chi L.

Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan: Nguyén Van H1, Nguyén Thi T va
Nguyén Thi Hong Q ving mat tai phién toa, bién ban trinh bay cua ho thé hién: Vé
ngudn géc thira dat s6 481, to ban dd sb 39, dia chi tai khu phé Xa Cam 1, phuong
Hung Chién thi x4 Binh Long thi anh H1, chi T, chi Q khdng biét tir ddu ma co, tir N
ho d3 thiy gia dinh minh sinh séng trén thira dat nay. Anh H1, chi T, chi Q ciing
khong biét thira dat duoc cap Gidy chitng nhan quyén str dung dat tir khi nao, chi biét
cha ho 1a 6ng S dutng tén trong Gidy chiing nhan quyén st dung dat. Ca ba khong ai
dong gop vao viéc mua ban hay khai phé tao dung nén thira dat nay.

Nam 2022 (khéng nhé ngay thang) 6ng Nguyén Vin S ¢é chuyén nhwong cho
cd Nguyén Thi Kim L mot 16 dat nam trong thira dat sé 481, to ban do sé 39. Anh H1,
chi T, chi Q khéng biét 16 dat nay c6 dién tich 13 bao nhiéu, ciing khong biét gia tri
chuyén nhuong 1a bao nhiéu. Tién chuyén nhuong dat 6ng S tu st dung khdng chia
cho ho. Ho ciing khong biét 6ng S va cd L thoa thuan chuyén nhuong dat vao thoi
gian nao, sau khi 6ng S va cd L ky két hop déng chuyén nhuong dat thi éng S méi
dua hop ddng cho ho ky tén.

Viéc chuyén nhuong dat gitra dng Nguyén Vin S va ¢d Nguyén Thi Kim L 1a
do dng S tu thuc hién, khéng ban bac gi vai anh H1, chi T, chi Q. Ho chi ky vao hop
ddng do 6ng S dua va ho ciing khong duoc sir dung tién ban dat nén viéc tranh chap
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gitta dng S va chi L do éng S tu giai quyét. Ho chi lién quan do 1a thanh vién trong ho
gia dinh. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
Ba Huynh Thi N vang mat nén khong co y kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi x4 Binh Long, tinh Binh Phudc tham gia
phién toa phét biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

V& thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n, T0a an va nhiing nguoi tién hanh
tb tung, Hoi dong xét xu da tuan theo dung cac quy dinh cua phap luét t6 tung.

Vé viée giai quyét vu an: Can ctr cac tai liéu, chimg cr c6 trong ho so vu an va
16 trinh bay cta cac duong su tai phién toa thi yéu cau ctia chi Nguyén Thi Kim L I&
c6 can ctr. P& nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don,
tuyén huy Hop dong chuyén nhuong dit ngay 10/6/2022 va Vin ban cam két ngay
24/7/2023 giita chi Nguyén Thi Kim L va ong Nguyén Vin S. Budc dng Nguyén Vin
S phai tra lai cho chi Nguyén Thi Kim L s6 tién 300.000.000 dong (ba trim triéu
déng), budc dng S phai hoan tra cho chi L céc chi phi t6 tung, chi phi do dac dit tranh
chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
gom; Anh Nguyén Vin H1, chi Nguyén Thi T, chi Nguyén Thi Hong Q va ba Huynh
Thi N Vang mat nhung nhiing ngudi nay da dugc triéu tap hop 18 lan thtr hai nén cén
ctr vao diém b khoan 2 Dleu 227 B0 luat Té tung déan sy, toa an xét xir Vang mat ho.

[2] Vé thAm quyén giai quyet va quan h¢ tranh chap: Tranh chap gilta Cac
duong su trong vu 4n 1a tranh chdp vé hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat
nén can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39
Bo luat td tung dan sy, vu an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan thi xa
Binh Long, tinh Binh Phudc.

3] Vé noi dung vu an: Ngay 10/6/2022 gitta chi Nguyen Thi Kim L va ong
Nguyén Vin S ky Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat (hop dong khong co
cong chung, ching thyc). Theo hop dong thi 6ng Nguyen Van S chuyen nhuong cho
chi Nguyen Thi Kim L dién tich dat 5m x 18m nam trong thura dat s6 481, to ban do6
s6 39, co tong dién tich 1.409m? dia chi tai khu phd Xa Cam 1, phuong HC, thi x4
BL, tinh Binh Phudc. Ngay 03/8/2022 ong Nguyén Vin S dong ¥ cho thém chi L dién
tich dat 1m x 18m nén dién tich dat hai bén thoa thuan 1a: 6m x 18m. Gia tri chuyén
nhuong 14 500.000.000 déng (ndm tram triéu dong). Chi L dat coc cho ong S s6 tién
300.000.000 dong (ba trim triéu dong). Hai bén thoa thuan trong thoi han 01 ndm dng
S phai thuc hién viéc tach thira dé tién hanh Cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho chi L va chi L phai tra ndt s tién 200.000.000 dong (hai trim
triéu ddng) cho éng S.

Dén ngay 24/7/2023 do 6ng S van chua 1am xong thu tuc tach thira dat nén chi
L va 6ng S toi Van phong Cong ching Vii Thi Lan dé cong ching Vin ban cam két,
theo Vin ban cam két nay thi ngay 31/12/2023 hai bén tién hanh ky két va ching thuc
Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat dé S tén thira dat da chuyén nhuong cho



chi L. Néu dén ngay 31/12/2023 ma 6ng S khong thuc hién dugc viéc chuyén nhuong
dat thi 6ng S phai tra lai cho chi L 300.000.000 dong (ba tram triéu dong).

Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong st dung dat va Vian ban cam két thi 6ng
Nguyén Vin S di tién hanh céc thi tuc do dac, tach thira dé hoan tat hop dong chuyén
nhuong dat voi chi L theo nhu thoa thuan. Tuy nhién dén nay van chua 1am xong thu
tuc tach thira dat 13 do thoi diém nay thi x4 Binh Long dang thuc hién do dac diéu
chinh ban d6 dia chinh nén viéc tach thira bi kéo dai chua thé thuc hién dugc. Theo
Vin ban tra 10i s6 824/CNVPPKDPD cua Chi nhanh van phong dang ky dét dai thi xa
Binh Long thi Gidy chirng nhan quyén str dung dat ctia ho 6ng Nguyén Vin S chua
dugc cip doi S s6 liéu ban do dia chinh do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Phudce ky duyét ngay 18/8/2023. Mat khac hién dang c6 kho khan vuong mic khi ap
dung Quyét dinh s6 30/QD-UBND ngay 15/10/2024 cua Uy ban nhan déan tinh Binh
Phudc huéng din thuc hién khoan 1 Piéu 220 Luat dat dai. Vi vay cac hd so tach
thura, hop thira dat dén nay chua thuc hién dugec.

Do d6 viéc ong Nguyén Vin S khong thuc hién duoc viée tach thia dat dé
chuyen nhugng cho chi Nguyen Thi Kim L la vi ly do khach quan chtr khong phai do
16i ctia 6ng S. Vi vay can tuyén hiy hop déng chuyén nhuong dat va hity Van ban
cam két ngay 24/7/2023 gilta 6ng Nguyén Vin S va chi Nguyén Thi Kim L. Budc 6 ong
S phai hoan tra cho chi L sb tién 300.000.000 dong ma chj L di tra cho ong S vao
ngay 10/6/2022.

[4] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vy &n, Toa 4n da tién hanh xem xét
tham dinh tai chd dbi voi dién tich dat tranh chap, chi phi hét 1.000.000 dong (mot
triéu dong); phia nguyén don ciing da ky hop dong do dac dién tich dat da chuyén
nhuong, chi phi do dac hét 7.190.000 déng (bay triéu mot trim chin muoi nghin
d6ng) s tién nay do phia nguyén don nop tam ung. Nay can buoc dng Nguyén Vin S
phai tra lai cho chi Nguyén Thi Kim L.

[5] Vé &n phi: Theo quy dinh cua phép luat thi ng Nguyén Van S phai chiu an
phi dan su so tham. Tuy nhién 6ng S 14 nguoi cao tudi, cé6 don xin mién nop tién an
phi nén Hoi dong xét xar mién an phi cho dng S.

Phat biéu ctia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x& Binh Long
tai phién toa 1a pht hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xa nén dugc chap nhan.

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 500 Bo luat dan su; khoan 3 Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35,
diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu 228 Bo luat T4 tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctaa chi Nguyén Thi Kim L

Tuyén hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 10/6/2022
gitta 6ng Nguyén Vin S va chi Nguyén Thi Kim L.



Tuyén hay Vin ban cam két ngay 24/7/2023 giira 6ng Nguyén Vian S va chi
Nguyén Thi Kim L.

Budc 6ng Nguyén Vin S phai tra cho chi Nguyén Thi Kim L 300.000.000 dong
(ba tram triéu dong).

2. V& chi phi t tung va chi phi do dac dat tranh chap: Budc dng Nguyén Vin S
phai tra cho chi Nguyén Thi Kim L 1.000.000d (mdt triéu dong) tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va 7.190.000 dong (bay triéu mot trim chin muoi nghin déng) chi
phi do dac dat tranh chap.

3. V& an phi: Mién tién &n phi cho dng Nguyén Van S do 6ng S 1a ngudi cao
tudi va co6 don xin mién tién an phi. Hoan tra cho chi Nguyén Thi Kim L 7.500.000
d6ng (bay triéu nam trim nghin d6ng) tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu sb
0002318 ngay 15/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh an déan su thi xa Binh Long, tinh
Binh Phuéc.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap ludt, ngueoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu
cau thi hanh dn ma ngwoi phdi thi hanh an chdm thi hanh thi phdi chju tién 14i theo
matc 1i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludt dan su nam 2015.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan su thi ngwoi dwroc thi hanh an dan si, ngwoi phdi thi hanh &n dan s c6 quyén
théa thudn thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc bi curéng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cde Piéu 6, 7, 9 ludt Thi hanh &n dan suw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc quy
dinh tai DBiéu 30 Lugt Thi hanh an dan se.

4. V& quyén khang céo: Puong sy c6 miat tai phién toa cé quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat ¢ quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 18 ban an./.

THAY MAT HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND tinh Binh Phuéc (da k)
-VKSND TX Binh Long.
-Chi cyc THADS TX Binh Long.
-Cac dwong su.
-Luru hé so.

Pham Binh



