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THANH PHO THU DAU MQT Péc lap - Tu do - Hanh phic
TiNH BINH DUONG

Ban 4n s6: 136/2024/DS-ST
Ngay 28-8-2024
V/v Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom cé:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Nga

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pang Minh Ly

2. Ba Truong Thi Thu Cuc

- Thu ky phién toa: Ong Bui Phuong Huynh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Thu Dau Mot.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Thii Dau Mgt tham gia phién toa:
Ba Bang Thi Thanh Trac - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh pho Thi Dau Mot,
tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 191/2024/TLST-DS ngay 20

\
A

thang 3 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xur s0 164/2024/QDbXXST-DS ngay 18 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q (V); dia chi tru so: Tang A (ting
trét) va ting 02, Td0anha S - sd A P, phuong B, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Ha Van K; ba Tran Thi T; 6ng Luu
Duy L; ba Pau Thi T1 — Chirc vu: Can bo Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q; dia chi lién
hé (nhan vin ban): Tang 6, toa nha P, s6 B U, Phudng B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
La nguoi dai dién theo uy quyén (van ban (gidy) uy quyén sé 208237.23, ngay
11/12/2023). C6 mat.

2. Bi don: Ba Phung Thi T2, sinh nam 1987; dia chi thuong tra: SO A, Phan Dinh
G, T6 I, Khu phd A, phudng C, thanh phé T, tinh Binh Duong; chd & hién nay: S6 D hém
C, Puong C, Khu phd H, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong. Ving mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don trinh bay:



Ngéan hang TMCP Q (goi tat 1a V) da ky véi ba Phung Thi T2 cac hgp dong tin

dung sau:

- Hop ddng tin dung s6 8193645.21, ngay 23/4/2021 véindi dung: V cho ba Phing
Thi T2 vay s6 tién 1.550.000.000 dong; Muc dich vay von: Bu dép tién muon bén tha ba
dé nhan chuyén nhuong bét dong san toa lac tai thua dat sb 680, t& ban dd sb 14-1, dia
chi: Phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong; Thoi han vay: 360 thang. Lii suét vay tai
thoi diém giai ngan: 9.3%/nam. Ngay tra 1i: Hang thang vao ngay 01. Tra phi theo quy
dinh cua V tung thoi ky.

Ngay 27/4/2021, V da giai ngan cho ba Phung Thi T2 theo Pon dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan no s6 8193645(1).21 véi sé tién 1.550.000.000 dong theo dung yéu
cau ciia khach hang va phu hop voi Hop dong tin dung.

Qua trinh thyc hién hop déng, ba Phung Thi T2 da vi pham ndi dung théa thuan tai
Hop dong tin dung, khoan vay da qua han thanh toan tir ngay 01/12/2022.

- Hop dong tin dung s6 4887801.22, ngay 28/01/2022 véi ndi dung: V cho ba Phiing
Thi T2 vay s6 tién 1.280.000.000 ddng; Muc dich vay von: Bu dip tién mua bat dong san
tai thira dat sb 1726, to ban d6 sb 14, dia chi: Xa P, thi xa B, tinh Binh Duong; Thoi han
vay: 360 thang. Lai sut vay tai thoi diém giai ngan: 12.7%/nam. Ngay tra 13i: Hang thang
vao ngay 15. Tra phi theo quy dinh cua V tung thoi ky.

Ngay 15/02/2022, V di giai ngan cho ba Phung Thi T2 theo Pon dé nghi giai ngan
kiém khé wdc nhan no sé 3671471.22 véi s6 tién 1.280.000.000 dong theo dung yéu cau
ctia khach hang va phu hop véi Hop dong tin dung.

Qua trinh thyc hién hop déng, ba Phung Thi T2 da vi pham ndi dung théa thuén tai
Hop ddng tin dung di ky, khoan vay da qua han thanh toan tir ngay 16/01/2023.

- P& nghi phat hanh thé ngay 14/5/2022 véi noi dung: VIB cép cho ba Phung Thi
T2 01 theé tin dung, loai thé V, han muc 100,000,000 dong. Lii sut, phi theo Biéu phi va
Piéu khoan diéu kién Thé tin dung ting thoi ky.

Qua trinh thyc hién hop déng, ba Phung Thi T2 da vi pham ndi dung thda thuén tai
Hop dong tin dung di ky, khoan vay da qua han thanh toan tir ngay 15/10/2022.

- P& nghi phat hanh thé ngay 14/5/2022 véi ndi dung: VIB céap cho ba Phung Thi
T2 01 thé tin dung, loai thé V, han mic 100,000,000 d@)ng; Lai sudt, phi theo Biéu phi va

Diéu khoan diéu kién Thé tin dung timg thoi ky.
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Qua trinh thuc hién hop déng, ba Phung Thi T2 da vi pham ndi dung thda thuan tai
Hop ddng tin dung di ky, khoan vay dd qua han thanh toan tir ngdy 20/10/2022.

Tam tinh dén ngay 28/8/2024, ba Phung Thi T2 di tra cho V sb tién tong cong 1a
1,743,357,031 dong (trong d6 gdm: No gbc 1,358,353,000 dong, no 13i 385,004,031
ddng). Hién nay con ng Ngan hang TMCP Q sb tién 1a 2,399,188,729 dong. Trong d6

gom:

+Theo Hop dong tin dung sb 8193645.21, ngay 23/4/2021: No gbc 1,471,647,000
ddng; No 1ai trong han: 272,745,304 d6ng; No 13i qua han: 232,120,691 dong; Phi: 0 dong.
Téng 1a 1,976, 512,995 dong.

+ Theo Hop dong tin dung s6 4887801.22, ngay 28/01/2022: No¢ gdc: 0 dong; No
lai trong han: 75,782,659 déng; No 1ai qué han: 8,209,357 déng; Phi: 0 déng. Téng la
83,992.016 dong.

+Theo Dé nghi phat hanh thé s6 C000000000625165 (V), ngay 14/5/2022: No¢ géc:
83,217,900 déng; No lai trong han: 0 déng; No lai qua han: 56,312,415 déng; Phi:
30,614,001 ddng. Tong 1a 170,144,316 dong.

+Theo Pé nghi phat hanh thé s6 C000000000625166 (V), ngay 14/5/2022: No¢ gbc:
82,368,738 déng; No lai trong han: 0 déng; No lai qua han: 55,869,738 d@)ng; Phi:
30,301,614 ddng. Tong 1a 168,539,402 dong.

Tong cong 13 2,399,188,729 dong, gdbm: No gbc 1,637,233,638 dong; No lii trong
han: 348,527,963 ddng; No 1di qua han: 352,512,201 dong; Phi: 60,915,615 dong.

- Tai san thé chap gom:

+Pé dam bao khoan vay ddi voi Hop dong tin dung s6 8193645.21 ngay 23/4/2021
va Khé u6c nhan ng s6 8193645(1).21 ngay 27/4/2021 1a: Quyén sir dung dat va tai san
gz“'ln lién véi dat tai thira dat s6 680, t& ban do sd 14-1, dia chi: Phuong H, thanh phé T,
tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat CU038299, sb vao sb cip
GCN: CS14084 do Sé¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 23/12/2019, cap nhat
chuyén nhuong cho ba Phung Thi T2 ngay 10/7/2020. Theo Hop dong thé chip cong
chtng s6 04807, quyén s6 04/2021TP/CC-SCC/HPGD duoc Van phong C, tinh Binh
Duong cong chung ngay 24/4/2021.

+ Pé dam bao khoan vay dbi véi Hop dong tin dung sé 4887801.22 ngay

28/01/2022 va Khé uéc nhin no s6 3671471.22 ngay 15/202/2022 1a: Quyén st dung dat
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va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 1726, to ban do sb 14, dia chi: Xa P, thi xa B,
tinh Binh Dwong. Tuy nhién, d6i voi khoan vay theo Hop dong tin dung sb 4887801.22,
ngay 28/01/2022 va Khé u6c nhan no sé 3671471.22, ngay 15/02/2022 thi ba T2 da tra
hét khoan tién no géc, hién nay chi con no 1ai. Sau khi tra hét khoan tién ng géc cua Hop
ddng tin dung néu trén thi Ngan hang TMCP Q d3 tra lai ban chinh gidy ching nhan
QSDP dbi voi thira dat sb 1726, to ban d6 s6 14, dia chi: X4 P, thi xa B, tinh Binh Duong
cho ba Phung Thi T2.

Do ba Phung Thi T2 vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang TMCP Q khai kién,
yéu cau Toa giai quyét:

- Budc ba Phung Thi T2 phai tra cho Ngan hang TMCP Q sb tién tinh dén ngay
28/8/2024 1a: 2,399,188,729 dong.

- Yéu cau ba Phung Thi T2 tiép tuc tra 13i, 1di qua han ké tir ngay 29/8/2024 cho
dén khi ba Phung Thi T2 thanh toan xong toan by khoan ng theo thoa thuén tai Hop déng
tin dung da ky.

- Trong truong hop ba Phung Thi T2 khong thuc hién hoac thyc hién khong déy du
nghia vu tra no cho V, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP Q c¢6 quyén yéu cau co
quan c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam 13: Quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat thudc thira sd 680, to ban dd sé 14-1, dia chi: Phuong H, thanh phé T,
tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CU038299, sb vao sb cap
GCN: CS14084 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 23/12/2019, cap nhat
chuyén nhuong cho ba Phung Thi T2 ngay 10/7/2020 dé thu hdi no. Tai san duoc thé chap
tai V theo Hop ddng thé chip cong ching sb 04807, quyén s6 04/2021TP/CC-SCC/HPGD
duoc Van phong C, tinh Binh Duong cong chung ngay 24/4/2021 va toan bd vat phuy,
trang thiét bi kém theo va phan gia trj cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xiy dung thém
gin lién vai dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi no vay cho V.

Bat ky su thay doi, sira chita, nAng cip ndo ciia ba Phung Thi T2 d6i véi tai san thé
chép 1am ting gia trj thuc té cta tai san thé chip s& duoc coi 1a bd phan khong thé tach roi
thudc tai san thé chap dé thu hoi ng vay cho V.

Toan bo sb tién thu duge tr viée xit 1y tai san dam bao dugc dung dé thanh toan

nghia vu trd ng cho bén vay von véi V. Truong hop néu so tién thu dugc tir xtr 1y tai san



dam bao khong di dé thanh todn hét no thi bén vay von van phai c6 nghia vu tra hét khoan

no con lai cho V.

Kém theo don khdi kién nguyén don giao ndp cdc tai liéu chirng cir sau: Gidy chimg
nhdn déing ky doanh nghiép céng ty c6 phan (ban sao); Gidy uy quyén sé 006325.23(bdn
chinh); Quyét dinh sé6 107821.22 (bdn sao); CCCD ciia ba Tran Thi Thu H (ban sao); Gidy
chimg nhén dang ky hoat dong cho nhanh (ban sao); Ban dang ky mau chit ky (ban sao);
Gidy uy quyén ngay 11/5/2021 (bdn sao); Gidy uy quyén sé 208237.23 (ban chinh); CCCD
ciia 6ng Lwu Duy L (ban photo); Piéu 1é (ban sao); HY khau; Quyét dinh cong nhan thudn
tinh Iy hén; Gidy xdc nhan tinh trang hon nhan; CCCD cua ba Phung Thi T2 (ban photo);
Pon dé nghi giai ngdn kiém khé wéc nhan no sé 8193645(1).21 ngay 27/4/2021; Hop
dong tin dung 0 8193645.21 ngay 23/4/2021 (ban sao);,Don dé nghi giai ngan kiem khé
wéc nhdn no s6 3671471.22 ngay 15/02/2022; Hop dong tin dung s6 4887801.22 ngay
28/01/2022 (ban sao); Dé nghi phat hanh thé ngay 14/5/2022 (ban sao); Dé nghi phdat
hanh thé tin dung quoc té ngay 22/4/2021(ban photo) Hop dong thé chip QSDP sé
2521195.21.613 ngay 24/04/2021 (bdn sao); Phiéu yéu cau dang ky thé chdp OSDP, tdi
sdan gan lién véi ddt ngay 26/4/2021 (ban sao); Bién ban dinh gid tai san bdo dam ngay
23/4/2021 (bdn sao); Gidy chitng nhdn QSDD s6 CU 038299 (ban sao); Tra cieu buu giii
(bin photo); Phiéu EMS (ban photo); Théng bdo sé 017859.23 (ban chinh);Bdng tinh ldi
khdch hang(ban chinh).

2. Bi don ba Phung Thi T2 d dugc Toa 4n triéu tap hop 1& nhiéu lan dé lam viéc,
tham gia phién hop klém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai, tham
gia phién toa nhung vang mat va khong giri véan ban trinh bay y kién ctia minh di voi yéu
cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q nén Toa 4n khong thé ghi nhéan y
kién ctia ba Phung Thi T2.

Bi don ba Phung Thi T2 khong giao nop tai liéu chung cu.

Tai phién toa,

- Ngudi dai dién hop phép cua nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién ddi
v6i khoan tién no gc, thay ddi yéu cau d6i voi khoan no 13i. Cu thé: Budc ba Phing Thi
T2 c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (V) so tién 2,399,188,729

ddng. Trong d6 gdm:

+Theo Hop dong tin dung s6 8193645.21, ngay 23/4/2021: No gbc 1,471,647,000
ddng; No 1di trong han: 272,745,304 dong; No 1di qua han: 232,120,691 dong; Phi: 0 déng.
Tong 1a 1,976, 512,995 dong.

+Theo Hop dong tin dung s6 4887801.22, ngay 28/01/2022: No gbc: 0 dong; No
lai trong han: 75,782,659 déng; No 1ai qué han: 8,209,357 déng; Phi: 0 déng. Téng la
83,992.016 dong.

+ Theo D& nghi phat hanh thé s6 C000000000625165 (V), ngay 14/5/2022: No
géc: 83,217,900 déng; No 1ai trong han: 0 déng; No 1ai qua han: 56,312,415 déng; Phi:
30,614,001 ddng. Tong la 170,144,316 dong.
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+ Theo Dé nghi phat hanh thé s6 C000000000625166 (V), ngay 14/5/2022: No
géc: 82,368,738 déng; No lai trong han: 0 déng; No lai qué han: 55,869,738 déng; Phi:
30,301,614 ddng. Tong la 168,539,402 dong.

Tong cong 1a 2,399,188,729 dong, gom: No goc 1,637,233,638 dong; No Idi trong
han: 348,527,963 dong; No lai qua han: 352,512,201 dong; Phi: 60,915,615 dong.

+ Ba Phing Thi T2 c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai c¢b phan Q (V)
tién 1i phat sinh ké tir ngay 29/8/2024 tr¢ di theo mirc 13i suat thoa thuan tai Hop dong
tin dung s6 8193645.21 ngay 23/4/2021; Hop dong tin dung s6 4887801.22 ngay
28/01/2022; Dé nghi phat hanh thé ngay 14/5/2022; Khé uéc nhan no s6 8193645(1).21
ngay 27/4/2021; Khé wéc nhin no sb 3671471.22 ngay 15/02/2022 cho dén khi tra hét ng.

+ Trong truong hop ba Phung Thi T2 khong thyc hién hoac thyc hién khong dﬁy
du nghia vy tra ng cho Ngén hang Thuong mai cd phan Q (V), thi Ngan hang Thuong mai
co phan Q (V) duogc quyéen yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san dé thu h01 no la:
Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 680, to ban dd sb 14-1, tai
phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CU 038299, s vao so cap GCN: CS14048
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 23/12/2019, cap nhat chuyén nhuong
cho ba Phung Thi T2 ngay 10/7/2020 theo Hop ddong thé chap cong ching s6 04807, quyén
s6 04/2021TP/CC-SCC/HPGD, ngay 24/04/2021.

Trong trudng hop phat mai tai san bao dam ma khong du thu hoi no thi ba Phing
Thi T2 phai ti€p tuc nghia vu trd ng cho dén khi hét ng.

- Bi don ba Phung Thi T2 ving mit khéng c6 1y do.

- Phéat biéu y kién caa Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ V¢ viéc tuan theo phap luat té tung:

Viéc tuan theo phép luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa trong qua trinh giai quyeét vu an, ké tur khi thu 1y cho dén trudc thoi diem Hoi dong xét
Xt nghi an:

Viégc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xu: Thém phan dugc phan
cbng thu ly giai quyét vu an da thuc hién theo quy dinh cua B luat to tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa: Hoi dong xét x,
Thu ky phién toa da tuan theo dang cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su vé viéc xét
XUr so tham vu an.

Viéc tuan theo phap luat té tung ciia ngudi tham gia t6 tung:

Tur khi thu 1y vy 4n, ciing nhu tai phién toa nguyén don da thyc hién dung quyén
va nghia vu t0 tung theo quy dinh cua phap luét. Bi don khong thuc hién dung quyéen va
nghia vu t0 tung theo quy dinh cta phép luat.

+ Y kién vé viéc giai quyét vy an: Can cr vao Céc tai ligu, chiing cu ¢d trong ho so
vu an, da dugc tham tra tai phién toa, d¢ nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
Kién cuia nguyén don.

+ Nhitng yéu cau, kién nghi dé khac phuc vi pham té tung: Khong
NHAN DPINH CUA TOA AN:
6



[1]. Vétd tung:

[1.1]. V& quan hé phép luat: Ngay 26 thang 02 nam 2024, Ngan hang Thuong mai
¢6 phan Q (V) c6 don khoi kién yéu cau ba Phung Thi T2 phai tra s0 tién vay va lai suat
theo hop dong tin dung nén day 1a vu an “Tranh chap hop dong tin dung” theo quy dinh
tai Diéu 463 ciia Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 91 Luat cac T chirc tin dung nim 2010,
sira d6i, bo sung nam 2017.

[1.2]. Vé tham quyén: Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q (V) khai kién vé viéc
tranh Chap hop dong tin dung d6i v6i ba Phung Thi T2, day 1a loai viéc thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa 4n theo quy dinh khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan su.

Tai thoi diém thuy Iy, bi don ba Phung Thi T2 dang cu trd tai phuong C (phuong P),
thanh phé T, tinh Binh Duong nén thudc thim quyén gia quyét caa Toa an nhan dan thanh
phd Thi Dau Mot theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39
Bo luat T4 tung dan su.

3] Vé viéc tham gia phién toa caa duong su: Tai phién toa bi don ba Phung Thi
T2 vang mat khong co ly do mac du da dugc tri¢u tap tham gia phién toa lan tha hai. Vi
Vay can cur vap khoan 2 bieu 227, 228 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir tien
hanh xét xir vang mat doi vai bi don.
[1.4]. Vé viéc thay doi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

~ Tai phién toa nguyén don thay doi mot phﬁn’yéu Cﬁq khoi kién ddi véi phan I
suat, cu the: Yéu cau ba Phung Thi T2 phai tra 1ai suat tinh dén ngay Toa an dua vu 4n ra
x€t xur ngay 28/8/2024. Gom goc va lai suat 1a 2.399.188.729 dong, trong d6 gom:

+Theo Hop dong tin dung s6 8193645.21, ngay 23/4/2021: No gbc 1,471,647,000
déng; No lai trong han: 272,745,304 déng; No lai qua han: 232,120,691 d@)ng; Phi: 0 déng.
Tong 1a 1,976, 512,995 dong.

+Theo Hop dong tin dung s6 4887801.22, ngay 28/01/2022: No gbc: 0 dong; No
lai trong han: 75,782,659 déng; No 1ai qué han: 8,209,357 déng; Phi: 0 déng. Téng la
83,992.016 dong.

+Theo D& nghi phat hanh thé s6 C000000000625165 (V), ngay 14/5/2022: Ng gdc:
83,217,900 df)ng; NQ’ lai trong han: 0 giéng; No lai qua han: 56,312,415 dong; Phi:
30,614,001 dong. Tong 1a 170,144,316 dong.

+Theo D& nghi phat hanh thé s6 C000000000625166 (V), ngdy 14/5/2022: Ng gdc:
82,368,738 df)ng; NQ’ lai trong han: 0 giéng; No 1ai qua han: 55,869,738 dong; Phi:
30,301,614 dong. Tong 1a 168,539,402 dong.

Tong cong 12 2,399,188,729 dong, gdm: No goc 1,637,233,638 dong; No Iai trong
han: 348,527,963 dong; No lai qué han: 352,512,201 dong; Phi: 60,915,615 dong.

_ Xét thay, viéc thay doi yéu cau khi kién ciia nguyén don khong vuot qua pham vi
yéu cau khoi kiér} ban dau. Can ctr Dieu 244 B§ luat To tung dan su, Ho1 dong xét xtr chap
nhan viéc thay doi yéu cau khai kién cua nguyén don.

[2]. Xét yéu cau khai kién ctua nguyén don, Hoi ddng xét xir xét thay:
[2.1]. Béi véi cac hop ddng tin dung:

- Hop dong tin dung s6 8193645.21 ngay 23/4/2021 v6i ndi dung: Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q (V) cho ba Phung Thi T2 vay sd tién 1.550.000.000 dong; Muc
dich vay von: Bu dép tién muon bén thir ba dé nhan chuyén nhuong bat dong san toa lac
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tai thira dat sb 680, to ban dd sd 14-1, dia chi: Phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong;
Thoi han vay: 360 thang. Lii suat vay tai thoi diém giai ngan: 9.3%/nam. Ngay tra 13i:
Hang thang vao ngay 01. Tra phi theo quy dinh cua V tung thoi ky.

Ngay 27/4/2021, Ngan hang Thuong mai c¢b phan Q (V) da giai ngan cho ba Phing
Thi T2 theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhin ng s6 8193645(1).21 véi sb tién
1.550.000.000 dong theo dung yéu cau ciia khach hang va phii hop véi Hop dong tin dung.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba Phung Thi T2 di vi pham noi dung thoa thuan tai
Hop dong tin dung di ky, khoan vay da qua han thanh toén tir ngay 01/12/2022.

- Hop déng tin dung sb 4887801.22 ngay 28/01/2022 véi ndi dung: Ngén hang
Thuong mai cd phan Q (V) cho ba Phung Thi T2 vay so tién 1.280.000. 000 dong; Muc
dich vay von: Bu dip tién mua bat dong san tai thira dat sd 1726, to ban dd sb 14, dia chi:
x4 P, thi xd B, tinh Binh Duong; Thoi han vay: 360 thang. Lai suit vay tai thoi diém giai
ngan: 12.7%/mam. Ngay tra 13i: Hang thang vao ngay 15. Tra phi theo quy dinh cua V
tung thoi ky.

Ngay 15/02/2022, Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (V) di giai ngan cho ba
Phung Thi T2 theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng s6 3671471.22 vdi s6
tién 1.280.000.000 dong theo dung yéu cau cua khach hang va phu hop véi Hop dong tin
dung.

Quié trinh thyc hién hop dong, ba Phung Thi T2 da vi pham noi dung thoa thuan tai
Hop dong tin dung da ky, khoan vay da qua han thanh toan tir ngay 16/01/2023.

- Pé nghi phat hanh thé ngay 14/5/2022 véi noi dung: Ngan hang Thuong mai cd
phan Q (V) céap cho ba Phung Thi T2 01 the tin dung, loai thé¢ V, han mae 100,000,000
dong. Lai suat, phi theo Biéu phi va Piéu khoan diéu kién Thé tin dung timg thoi ky.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba Phung Thi T2 d4 vi pham noi dung thoa thuan tai
Hop dong tin dung di ky, khoan vay da qua han thanh toan tir ngay 15/10/2022.

- Pé nghi phat hanh thé ngay 14/5/2022 véi noi dung: Ngan hang Thuong mai ¢
phan Q (V) cép cho ba Phung Thi T2 01 thé tin dung, loai thé¢ V, han mae 100,000,000
d6ng; Lai suét, phi theo Biéu phi va Diéu khoan diéu kién Thé tin dung timg thoi ky.

‘Qua trinh thuc hién hop déng, ba Phung Thi T2 d4 vi pham noi dung thoa thuan tai
Hop dong tin dung da ky, khoan vay da qua han thanh toan tu ngay 20/10/2022.

Xét thiy, cac thoa thuan cia duong su trong hop dong cép tin dung va khé uée
nhan no, dé nghi phat hanh thé 1a ty nguyén, khong vi pham diéu cam, khong trai dao dirc
x@ hoi va phu hop quy dinh cua phap luat nén dugc phap luat cong nhén va bao vé. Cac
bén tham gia trong giao dich co cac quyen va nghia vu phat sinh tir cac hop dong da ky
két. Do d6, hop ddng phét sinh hiéu lyc d6i véi cac bén.

Qua trinh thyuc hién hop déng, ba Phung Thi T2 da vi pham thoi han tra ng, cac
khoan tién vay da qua thoi han tra ng. Do ba Phing Thi T2 vi pham nghia vu thanh toan
nén Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q (V) c6 don khai kién. Qua trinh giai quyét vu an,
Tda an da tién hanh tong dat thdng bao thu 1y va cac vin ban té tung cho ba Phiing Thi T2
nhung ba T2 khong tham gia té tung, khong c¢6 van ban trinh bay y kién, phan di yéu cau
khai kién cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q (V).

Theo céc tai liéu ching cir ¢6 trong hd so vu an thé hién Ngan hang Thuong mai
cb phan Q (V) da thuc hién viéc giai ngan sb tién vay cho ba Phung Thi T2 s tién vay
theo cac hop déng tin dung, khé wdc nhan no, dé nghi phat hanh thé. Qua trinh thuc hién
hop dong ba T2 vi pham nghia vu tra no. Do d6, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q (V)
yéu cau ba Phung Thi T2 phai tra s6 tién con no tinh dén ngay 28/8/2024, gom:



~ +Theo Hop dong tin dung s6 8193645.21, ngay 23/4/2021: No gdc 1,471,647,000
dQng; No 1ai trong han: 222,745,304 dong; No 1ai qua han: 232,120,691 dong; Phi: 0 dong.
Téng 13 1,976, 512,995 dong.

+ Theo Hop dong tin dung s6 4887801.22, ngay 28/01/2022: No gé)c‘: 0 déqg; No
lai trong han:‘ 75,782,659 dong; No lai qua han: 8,209,357 dong; Phi: 0 dong. Tong la
83,992.016 dong.

+Theo D& nghi phat hanh thé s6 C000000000625165 (V), ngay 14/5/2022: Ng goc:
83,217,900 d@ng; N(j lai trong han: 0 Siéng; No 1ai qua han: 56,312,415 dong; Phi:
30,614,001 dong. Tong 1a 170,144,316 dong.

+Theo D& nghi phat hanh thé s6 C000000000625166 (V), ngay 14/5/2022: Ng goc:
82,368,738 d@ng; N(j lai trong han: 0 Siéng; No 1ai qua han: 55,869,738 dong; Phi:
30,301,614 dong. Tong la 168,539,402 dong.

Tong cong 1 2,399,188,729 dong, gom: No goc 1,637,233,638 dong; No Iai trong
han: 348,527,963 dong; No lai qué han: 352,512,201 dong; Phi: 60,915,615 dong.

Tién 14i phét sinh theo murc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung ké tir ngay
tiép theo cuia ngdy xét xir so thim cho dén khi thanh toan hét no 14 ¢6 co s& chip nhan,
phu hop quy dinh tai cac Diéu 463, 466, 468, 470 ciia BO luat Dan sy nam 2015; cac Diéu
91, 94, 95 Luat Céc to chirc tin dung nam 2010, sira di bo sung nam 2017; Nghi quyét s6
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tbi cao
huéng dan 4p dung mot sé quy dinh cia phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham.

[2.2]. P6i v6i yéu cau phat mai tai san thé chap: Dé dam bao cho khoan vay ciia ba
Phung Thi T2 d6i voi Hop dong tin dung sb 8193645.21 ngay 23/4/2021. Khi ky két hop
dong tin dung v6i Ngan hang Thuong mai 6 phan Q (V), ba Phung Thi T2 c6 ky két hop
dong thé chap quyén sir dung dat: Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira
dat s6 680, to ban do s 14-1, tai phuwong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Gidy
ching nhéan quyén st dung dét quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién vdi dat s6 CU
038299, s6 vao s6 cap GCN: CS14048 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cip ngay
23/12/2019, cap nhat chuyén nhugng cho ba Phung Thi T2 ngay 10/7/2020 theo Hop dong
thé chip cong chimg s6 04807, quyén s6 04/2021TP/CC-SCC/HPGD, ngay 24/04/2021.

Xét thdy, Hop dong thé chip quyén st dung dat dugc cic bén ty nguyén ky két,
duoc cong chung va ding ky giao dich bao dam theo diing quy dinh tai cac Diéu 299, 303,
317,318, 319 va 320 cta Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay
01/9/2017 cua Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam va Nghi dinh s 21/2021/ND-
CP, ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B luat Dan su vé bao dam thuc
hién nghia vy, nén phat sinh hi¢u lyc. Truong hop, ba Phung Thi T2 khong thye hién hoac
thuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (V) dugc
quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dit quyén
s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat dé thu hoi no.

Trong truong hop phat mai tai san bao ddm ma khong du thu hdi ng thi ba Phing
Thi T2 phai tiép tuc nghia vu tra ng cho dén khi hét no.

[2.3]. Truong hop ba Phung Thi T2 tra hét toan bo khoan ng cho Ngan hang
Thuong mai co phan Q (V) ma khong qua xir 1y tai san thé chap thi Ngén hang Thuong
mai c6 phan Q (V) co trach nhiém tra lai cho Phung Thi Tu ban chinh Glay chung nhéan
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé s6 CU 038299,



s vao s6 cidp GCN: CS14048 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cp ngay
23/12/2019, cép nhat chuyén nhugng cho ba Phung Thi T2 ngay 10/7/2020.

Tt nhiing phén tich trén, c6 can cur chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (V) doi vadi bi don ba Phung Thi T2 vé viéc tranh chap
hop dong tin dung.

[3]. Tai phién toa, phét biéu y kién v& viéc giai quyét vu an ctia Kiém sat vién dai
dién Vién‘kiém sat nhan dan thanh ph6 Thu Dau Mot 1a c6 co so, phu hop voi nhan dinh
cua Hoi dong xét xur.

[4]. V& chi phi tb tung (xem xét tham dinh tai chd): Tong chi phi t6 tung la
1.000.000 ddng. Can ¢t vao Dleu 157 cta B luat TS tung dan sy. Do yéu cau cua nguyén

don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q‘(V) dugc chap nhan nén bi don ba Phung Thi T2
phai chiu chi phi t6 tung 1a 1.000.000 dong dé hoan tra lai cho nguyén don.

[5.]. Vé chi phi khac (chi phi vé thu tuc thong bdo trén phuong tién thong tin dai
chung theo quy dinh tai Piéu 180 cua B¢ luat T6 tung dan sy): Nguyén don Ngan hang
Thuong mai co phan Q (V) chiu sé tién 5.246. 000 dong, duoc khau trir vao sé tién da nop
tam @ng tai TOa an. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q (V) da ndp xong.

[6]. An phi dan sy so tham: Can ct Diéu 147 caa B luat T6 tung dan syu; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sur dung an phi, 1é ph| Toa an: Do yéu
cau ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (V) duogc chap nhan nén bi don
ba Phung Thi T2 phai chiu toan b an phi ddi véi sb tién nguyén don duge chp nhan,
tuong duong an phi 1a 79.983.775 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can cir khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, cac
diéu 147, 157, 180, 227, 228, 244, 266, 271 va 273 ctua Bo luat To6 tung dan su;

- Cin ctr Diéu 463, 466, 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Dicu 91, Piéu 95 va Dicu 98 Luat cac To chirc tin dung nam 2010, stra
doi, bo sung nam 2017;

- Can cir Nghi quyét so 326/2016/lUBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi
va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai cb phan
Q (V) doi vaoi bi don ba Phung Thi T2 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

1.1 Bugc ba Phiing Thi T2 c6 tréch nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai ¢o phan
Q (V) so tien 2,399,188,729 dong (hai ty ba tram chin muoi chin triu mot trdm tim muoi
tdm nghin bay tram hai muoi chin dong). Trong d6 gom:

+ Hop dOng tin dung s0 8193645.21, ngdy 23/4/2021: No gbc 1,471,647,000 dong;
No 1ai trong han: 272,745,304 dong; No 1ai qua han: 232,120,691 dong; Phi: 0 dong. Tong
1a 1,976, 512,995 dong.
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+ Hop dong tin dung sb 4887801.22, ngay 28/01/2022: N¢ gbc: 0 ddng; No 1ii
trong han: 75,782,659 déng; No lai qua han: 8,209,357 déng; Phi: 0 d@)ng. Téng la
83,992.016 dong.

+ D& nghi phat hanh thé sé C000000000625165 (V), ngay 14/5/2022: No gbc:
83,217,900 dong; No 1di trong han: 0 dong; No 13i qua han: 56,312,415 dong; Phi:
30,614,001 ddng. Tong 1a 170,144,316 dong.

+ D& nghi phét hanh th¢ sé C000000000625166 (V), ngay 14/5/2022: N¢ goc:
82,368,738 dong; No lai trong han: 0 dong; No lai qua han: 55,869,738 dong; Phi:
30,301,614 dong. Tong 1a 168,539,402 dong.

Ba Phuing Thi T2 c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q (V) tién
|3 phat sinh ké tir ngay 29/8/2024 tr& di theo murc 14 suat thoa thuan tai Hop ddng tin
dung s6 8193645.21 ngay 23/4/2021; Hop dong tin dung s 4887801.22 ngay 28/01/2022;
Pé nghi phat hanh thé ngay 14/5/2022; Khé uéc nhan ng sé 8193645(1).21, ngay
27/4/2021; Khé udc nhan no s6 3671471.22, ngay 15/02/2022 cho dén khi tra hét no.

1.2. Truong hop, ba Phung Thi T2 khong thyuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (V) duoc quyén yéu céu co quan
thi hanh an phat mai tai san dé thu h01 no la: Quyén sir dung dt va tai san gin lién v6i dat
thudc thira dat sd 680, to ban d6 so 14-1, tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong,
theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CU 038299, s6 vao s6 cdp GCN: CS14048 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B
cap ngay 23/12/2019, cap nhat chuyén nhugng cho ba Phung Thi T2 ngay 10/7/2020 theo
Hop dong thé chip cong chimg so 04807, quyén sé 04/2021TP/CC-SCC/HPGD, ngay
24/04/2021.

Trong truong hop phat méi tai san bao dam ma khong du thu hdi no thi ba Phiing
Thi T2 phai ti€p tuc nghia vu trd ng cho dén khi hét ng.

1.3. Truong hop ba Phuing Thi T3 tra hét toan bo khoan no cho Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan Q (V) ma khong qua xtr 1y tai san thé chap thi Ngan hang Thuong mai c6
phan Q (V) c6 trach nhiém tra lai cho Phung Thi Tu ban chinh Glay chung nhan quyen st
dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd s0 CU 038299, s6 vao sO
cAp GCN: CS14048 do So Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cip ngay 23/12/2019, cap
nhat chuyén nhuong cho ba Phung Thi T2 ngay 10/7/2020.

2. V& chi phi t6 tung (xem xét tham dinh tai chd): Ba Phung Thi T2 phai chiu s6
tién 1.000.000 dong (mdt triéu dong) dé hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan
Q).

3. Vé chi phi khéac (chi phi vé thu tuc thong bao trén phuong tién thong tin dal
ching theo quy dinh tai Piéu 180 cua B9 luét T6 tung dan sy): Nguyén don Ngan hang
Thuong mai co phan Q (V) chiu s6 tién 5.246.000 dong (nam triéu hai trim bén muoi sau
nghin) dugc khau trir vao s tién da nop tam ang tai Toa an. Ngan hang Thuong mai c6
phan Q (V) da ndp xong.

4. V& &n phi dan sy so tham: Ba Phing Thi T2 phéi chiu én phi 1a 79.983.775 dong
(bay muoi chin triéu chin tram tam muoi ba nghin bay tram bay muoi 1am dong).

Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Thu Dau Mét hoan tra cho Ngéan hang Thuong
mai ¢6 phan Q (V) s tién 36.637.000 dong (ba muoi sau triéu sau trim ba muoi bay
nghin) tam (ng an phi da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, I¢ phi Toa an ky hi¢u
BLTU/24 s6 0002166, ngay 13/3/2024 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Thit Dau
Mot.
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5. Puong su 6 mat co quyen khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
Toa an tuyen an. Puong sy vang mat c6 quyén khang c&o ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy
thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phéi thi hanh an dan su ¢6 quyén thoéa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Minh Nga
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