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Ban 4n sb: 124/2022/DS-PT
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VIV “Tranh chap Hop dong dat
coc chuyen nhuong quyén su
dung dat va tai san gan lién véi
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom co.
Thim phdan - Chii tga phién toa: Ong Nguyén Vin Thu
Cdc Thim phdn: Ong L& Quang Ninh
Ba Lé Hong Hanh
- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudec.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan déan tinh Binh Phwéc tham gia phién
toa: Ong Lé Vian Quang - Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 01 va 08 thang 11 nam 2022 tai tru s Toa an nh&n dan
tinh Binh Phuéc xét xir phiic tham cong khai vy an thy ly s0 65/2022/TLPT-DS
ngay 27 thang 6 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap Hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat”. Do Béan an déan sy so
tham s6 11/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén
H bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phuc tham s
92/2022/QbXXPT-DS ngay 20 thang 7 nam 2022, gitra cic duong su:

“Nguyén don: Ba Nguyén Duy L, sinh nim 1997; Dia chi: Sé nha 184 T,
khu phd P, phuong P, thi xa B, tinh Binh Phudc. C6 mat

*Bi don:

1. Ong HO Tién Th, sinh ndm 1976; Dia chi: S 445, Qué)c 16 1K, khu phé
N, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong. Vang mit

2. Ong Nguyen Hiru Ngh, sinh nam 1980; Pia chi: S6 17A, Khu phé C,
phudng B, thanh phd D, tinh Binh Duong. Vang mat

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Th, 6ng Ngh: Ong Nguyén Hiru H,
sinh ndm 1982; Pia chi: 17A/1, t6 1, khu A, khu phé C, phuong B, thanh phé D,
tinh Binh Duong. C6 méat

Nguoi bdao vé quyén va lpi ich hop phdp cia 6ng Th, 6ng Ngh: Ong
Duong Btrc T, sinh ndm 1990 - Luat su Cong ty Luat H- Poan Luét su thanh



phé Ha Noi; Dia chi: S6 16 ngd 204 phuong D, phudng Tr, quan C, thanh phd
Ha No6i. Co mat

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Vian phong cong chimg H

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen buc T - Chuc vu: Truong
Vin phong cong chimg H; Dia chi: Nga tu Quéc té, QL 13, Thi trdn T, huyén H,
tinh Binh Phuéc. Ving mit

*Nguoi khdang cdo: Bi don éng H6 Tién Th, dng Nguyén Hiru Ngh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don bd Nguyén Duy L trinh bay:

Do biét ba L c¢6 nhu ciu mua dat toa lac trén dia ban huyén H, tinh Binh
Phudéc nén 6ng Ho Tién Th va 6ng Nguyén Hiru Ngh d3 tiép can va dé nghi ba L
mua dién tich dat 79.296,1m2 trén dat co cay cao su va cay an trai, thudc thira dat
s6 825, to ban d6 sb 06, toa lac tai 4p 8, X4 A, huyén H, tinh Binh Phuéc. Thira
dat nay ong Ngh va 6ng Th da duoc S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh
Phudc cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat (sau day viét tat 1a GCNQSDD),
quyén so ‘hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (thuoc quyén st dung
chung), cép cho m01 ngudi mot GCNQSDD, theo d6 6ng Hb Tlen Th duoc cap
GCNQSDD, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 803328, cap
ngay 16/6/2020; Ong Nguyén Hitu Ngh dugc cap Gidy chimg nhén quyén sur
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 CU 803330, cép
ngay 16/6/2020.

Ngay 25/02/2021, tai Van phong Coéng ching H, ba L va dng Nghia, 6ng
Thanh da ky két H0’p déng dat coc cong chung: 001974, quyen sO
01/2021TP/CC-SCC/HDPGD trong d6 ba L la bén dat coc con dng Th va éng
Ngh la bén nhan dat coc.

Theo ndi dung cua Hop déng dit coc, dé dam bao cho viéc ky két Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung . dat va tai san gan lién v6i dat, ba L da dat
coc cho ong Nghia, 6ng Thanh s6 tién 3.000.000.000 dong (Ba ty dong) Theo
do, trong truong hop Hop dong chuyen nhuong duoc cac bén ky két, s6 tién dat
coc ndy sé& dugc khiu trir vao tién chuyén nhuong 1a 18.900.000.000 dong
(Muodi tam ty chin tram triéu dong). Nguoc lai, 6ng Ngh va dng Th ¢ nghia vu
dam bao dién tich dat khong co tranh chap va du diéu kién dé thyc hién duoc
viéc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat. Thot han dé ky HPCN 1a 30
(Ba muoti) ngay ké tir ngay ky Hop dong dit coc (han cudi dé cac bén ky Hop
ddng chuyén nhuong 13 thir sdu ngay 26/03/2021).

Tuy nhién, vao chiéu ngay 26/03/2021, ba L dén Vian phong cong chung
H ma cac bén di thoa thuan dé thyuc hién viéc ky két Hop dong chuyén nhuong
nhung ong Ngh va Ong Th khong dén ma uy quyen bang van ban cho ong
Nguyén Bui An B dén dé ky két H0’p dong chuyén nhuong cho ba L. Tai day,
khi ba L va dng B dua cac tai li¢u gidy to lién quan dé yéu cau Vin phong cong
chu’ng H tién hanh 1ap hop dong chuyén nhugng dé cong chimng, cong chu’ng
vién c6 dua ra Cong van so: 123/VP-TD ngay 25 thang 3 nam 2021 veé vigc



chuyén don cta 6ng Cao Anh D (Nguoi duge 6ng Huynh Van C uy quyén) cua
Vin phong Uy ban nhan dan va Hoi dong nhan dan huyén H, cong van nay thé
hién dién tich 79.296,1m* 6ng Th, 6ng Ngh ky hop dong dit coc dé chuyén
nhuong cho ba L 13 ¢ tranh chip, nén cong chimg vién cua Van phong cong
ching H khong tién hanh cong chimng, ddng thoi yéu cau hai bén di dén co quan
c6 tham quyén dé xac nhan dat khong cé tranh chap thi quay lai céng chung. Tai
day, ba L da yéu cau dng B cuing ba L dén UBND huyén dé xac dinh xem dat co
tranh chap khong nhung 0ng B khong hop tac. Do dat co tranh chap dan dén
Hop dong chuyen nhu’ong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat giira ba
L vai 6ng Ngh va ong Th khong thé ky két.

Sau nhiéu 1an yéu cau Ong Th va 6ng Ngh tra lai tién dat coc va phat coc
nhung 6ng Th, 6ng Ngh déu trén tranh va khéng co _phan héi nén ngay
28/03/2021, ba L da c6 Van ban Thong bao (vé viéc yéu cau thuc hién nghia vy
thanh toan theo Hop dong dit coc sd coéng chimg: 001974, quyén sb
01/2021TP/CC SCC/HDGD) guri cho 6ng Th, 6ng Ngh, c6 ndi dung trong thoi
han 05 ngay ké tur ngay ky cua Van ban Thong bao phai thuc hién nghia vu
thanh todn cho ba L sb tién coc va phat coc nhung 6ng Th va dng Ngh tiép tuc
khong hop tac va tir chbi thyc hién.

Nay ba L can ctr theo khoan 1 Piéu 4 Hop dong dit coc ngay 25/02/2021,
thi 6ng Ngh va 6ng Th da co 16i vi pham cam két 14 dat dang c6 tranh chap lam
cho Hop dong ohuyen nhuong khong the thue hién duoc trong thoi han da thoa
thuan. Nén ba Nguyén Duy L yéu cau Toa an budc 6ng Ho Tién Th va 6ng
Nguyén Hiru Ngh ¢c6 nghia vy phai tra lai cho ba L sd tién dit coc la:
3.000.000.000 dong (Ba ty dong) va khoan tién phat coc 1a: 3.000.000.000 dong
(Ba ty dong). Toéng cong 1a 6.000.000.000 dong (Sau ty dong).

Tai phién toa so tham, ba L thé hién ¥ kién thoa thuan, dé xuét phia bj don
tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, theo do trong
thoi gian 30 ngay ba L sé& giao tiép sb tién con lai 1a 15.900.000. 000 dong cho
phia bi don dé hai bén thuc hién ky két hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat va ba dugc nhan phan dat da dat coc. P6i voi ¥ kién cta bi don dong ¥ tra lai
tién coc 3.000.000.000 déng cho ba L thi ba khong dong y nita vi thoi gian da
qua dai 1am anh huong dén cong viéc cua ba.

Bi don éng Hé Tién Th, dng Nguyen Hitu Ngh va nguoti bao v¢ quyén, loi
ich hop phap cho bi don ong Ng6 Nhung ciing théng nhdt trinh bay:

Ong Ho Tién Th va 6ng Nguyén Hitu Ngh c¢6 quyén st dung chung dién
tich dat nhu 10 trinh bay cua ba L 1a dung. ‘Ngay 25/02/2021, cac 6ng co ky Hop
ddng dat coc voi ba Nguyén Duy L thira dat va tai san gan hen dat néu trén dugc
Vin phong Cong ching H cong ching s6: 001974, quyén s6 01/2021TP/CC-
SCC/HDGD, trong d6 6ng Th va 6ng Ngh 1a Bén nhan dat coc (Bén A), con ba
L 12 Bén dit coc (Bén B). Gid thoa thudn sau nay chuyén nhuong la
18.900.000.000 d6ng (Muoi tam ty chin tram triéu dong) Pé dam bao cho vige
ky két Hop dong chuyén nhugng quyén six dung dat va tai san gan lién véi dat,
ba L di dat coc cho ong Nghia, ong Thanh sb tién 3.000.000.000 dong (Ba ty
dong), s tién con lai bén ba L phai thanh todn hét ngay sau khi Hop dong
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chuyén nhugng duoc coéng chimg; thoi han dé tién toi ky hop dong chuyén
nhuong 1a 30 ngay ké tir ngay ky Hop dong dat coc ngay 25/02/2021 (do thang
02 nam 2021 chi c6 29 ngay nén han cudi dé cac Bén ky Hop ddng chuyén
nhuong la thir sdu ngay 26/03/2021)

Ngay 24/3/2021, 6ng Th va 6ng Ngh c6 ky Hop dong iy quyén (co cong
ching) cho 6ng Nguyen Bui An B d ky Hop dong chuyen nhuong thira dat trén
cho ba L, dén chiéu ngay 26/03/2021, ong B d3 dén Vin phong cong ching H
dé ky két Hop dong chuyén nhuong cho ba L. Tuy nhién, do trudc d6 thiy bén
ba L khong co thién chi trong viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat nén 6ng Ngh va 6ng Th ¢6 moi Van phong thira phat lai Thuan An di cing
ong B dé lap vi béng lam chung cho viéc hai bén ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat. Khi d¢én Vin phong cong ching H, 6ng B d3 cung cap day
du cac gidy to o lién quan dé ky hop dong chuyén nhuong, nhung sau d6 Cong
chtng vién Nguyén Dtrc T ctia Vian phong cong chimg H da tir chdi viée ky hop
d6ng chuyén nhuong cho hai bén va viée tir chdi ndy khong néu 1o 1y do. Lic d6
6ng B yéu cau ba L di dén Vian phong cong ching khac dé thuc hién hop dong
chuyen nhuong nhung ba L khong dong y, dong thoi ba L goi rat nhiéu ngudi
dén tai Van phong cong ching H dé gay ap luc, sau do ong B goi dién trinh bao
v6i Cong an thi tran Tan Khai dén dé giai quyét, khi d6 6ng B méi ra vé dugc.
Ong Ngh va ong Th cho rang Cong chimg vién tir chéi ky hop dong chuyén
nhuong 13 c6 van dé nén 6ng Ngh va 6ng Th da ty tim hiéu thi biét duoc 1a sau
ky hop dong dit coc véi 6ng Ngh va éng Th, ba L khong tim dugc nguoi dé ban
lai nén c6 gip 6ng Ngh va 6ng Th dé nghi 6ng Ngh va éng Th tra lai tién coc
nhung 6ng Ngh va 6ng Th khong dong ¥, nén ba L di tac dong dé ong Huynh
Vin C 1am don tranh chip gui dén xa A dé 1dy 1y do dat tranh chap dé huy hop
ddng vai dng Ngh va 6ng Th va doi lai tién coc ciing nhu phat coc 13 hoan toan
vo 1y. Vi sau khi ky hop dong dit coc 6ng Ngh va 6ng Th ludn c6 thién chi va
thuc hién ding nghia vu cam két ctia minh 1a dat khong c6 tranh chép, nhung ba
L khong c6 thién chi dan dén hop dong chuyen nhuong khong thé ky két.

Nay ba Nguyen Duy L khai kién yéu cau Toa an huyén H bugc dng Ngh
va 6ng Th tra lai s6 tién 3.000.000.000 dong va phat coc 3.000.000.000 dong
6ng Ngh va 6ng Th khong chap nhan va dé nghi Toa an bac don khai kién cia
nguyén don.

Tai phién toa so thém v k1én bi don mudn thoa thuan dé giai quyét vu 4n,
tra lai tién coc cho ba L sé tién 3.000.000.000 dong, khong dong y phat coc.
Ngoai ra, do dé c6 phuong an riéng voi thura dat s6 825, to ban d6 sb 06, toa lac
tai ap 8, Xa A, huyén H, tinh Binh Phudc nén khong dong y vO1 phuong 4n ma
ba L dé xuat tai phién tda tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Pirc T Céng chitng vién
cua Van phong cong chirng H trinh bay:

Khoéang 13 gio 30 phut ngay 26/03/2021, 6ng Nguyén Bui An B (1a nguoi
dugc 6ng HO Tién Th va ong Nguyén Hiru Ngh uy quyén) va ba Nguyén Duy L
dén Vin phong cong ching H dé yéu cau ong T thuc hién cong chung Hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 825, t& ban do sb 06, toa lac tai ap 8, x& A, huyén H,
tinh Binh Phudc. Nhu do trude d6 6ng T c6 nhan dugc Cong van sb: 123/VP-
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TD ngay 25 thang 3 nam 2021 vé viéc chuyén don cta 6ng Cao Anh D (Nguoi
dugc ong Huynh Vin C ty quyén) ciia Vin phong Uy ban nhan dan va Hoi dong
nhan dan huyén H, n6i dung dng C dang c6 tranh chap véi 6ng Ngh va 6ng Th,
nén Ong T khong tién hanh cong ching hop déng chuyén nhuong cho ong B va
ba L va pho td Cong vin sb: 123/ VP-TD cho ba L, dng B va yéu cau hai bén di
dén Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén H va UBND x& A dé xac nhan
dat khong co tranh chip thi quay lai 6ng T sé& tién hanh céng ching hop dong
chuyén nhuong cho, nhung sau d6 6ng B va ba L khong quay lai Van phong yéu
cau 6ng T cong chung nira.

Nguwoi lam chirng 6ng Huynh Van C trinh bay:

Gia dinh 6ng C c¢6 dién tich dat 28.000m? trén dat c6 cay cao su, thudc
thira dat s 790, t& ban d6 s6 06, toa lac tai ap 8, xa A, huyén H, tinh Binh
Phudc, ngay 28/9/2012 da duoc UBND huyén H cap glay CNQSDbD s0: BK
159792. Thira dat nay cta 6ng C c6 phia bac giap thira dat so 825, to ban ) so
06 cua O6ng Ngh va Ong Th va giap su01 Dién tich Ong C dugc cip gidy
CNQSDD 14 28.000m’ nhung trén thyc té c6 khoang 700m” do dng Ngh va ong
Th dang quan 1y va st dung.

Vao ngay 25/3/2021, ong Huynh Van C den UBND xa A ndp don “Don
yéu cau giai quyét” dé ngay 25/3/2021 dé yéu cau UBND x4 A tién hanh cam
moc theo dién tich gia dinh 6ng C duoc cap gidy CNQSDD. Trudc do, la ngay
24/3/2021, 6ng Huynh Van C c6 ky Hop ddng Gy quyén (Co cong chimg) cho
6ng Cao Anh D giai quyét tranh chip dat VoL ong Ngh va ong Th. Nén ngay
25/3/2021, 6ng Cao Anh D c6 ndp “Pon yéu cau giai quyet” dé ngay 25/3/2021
do ong C ky va Don yéu cau ngan chin khan cap dé ngay 25/3/2021 do ong
Diing ky dén Vian phong HDND va UBND huyén H.

Ngay 06/4/2021 Cong ty do dac Binh Long va can bg dia chinh ctia xa A
tién hanh cam mdc theo Gidy CNQSDD cua gia dinh 6ng C duoc cap, két qua 1a
c6 700 m* dat cua gia dinh 6ng C dang do bén 6ng Th va dng Ngh dang quan 1y
va st dung. Luc nay can bd dia chinh xa goi dién bao cho 6ng Ngh va 6ng Th
n6i méc theo gidy CNQSDD cuia 6ng C dén dau thi tra cho 6ng C dén d6 nén
6ng C khong c6 tranh chap véi 6ng Ngh va éng Th nira.

Nguoi lam chiung 6ng Nguyén Bui An B di duoc Toa an nhiéu lan triéu
tap ciing nhu Uy thac 1ay 10i khai, qua van ban tra 16i cia Tda 4n nhén dan
Thanh phé Thu Dau Mot tinh Binh Duong cho thiy 6ng B khong dén Toa 4an
lam viéc va khong cung cép 10i khai.

Tai phién toa so thdm nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don
1a ong Ngb Nhung cho rang bén bi don hoan toan khong c¢6 16i vi: Vin ban cua
UBND - HDND huyén H chi 1a phiéu chuyén don, khong 1a co s¢ phéap 1y dé
ngin chan viéc ky két hop dong ciia cac bén theo quy dinh cua phap luat. Viéc
phia Van phong cong ching H c6 van ban nay cia UBND — HDND huyén la
cling ¢6 van dé nghi van, dong thoi tir ch01 ky két hop dong chuyén nhugng ma
khong dua ra 1y do 1 vi pham phap luat vé Cong ching. Ngoai ra, qua trinh 1am
viéc tai UBND Xx& A va cac van ban tra 101 cia UBND xa A, Van phong Pang
ky dat dai chi nhanh huyén H cho thay khong c6 su viéc tranh chap dat, hoan
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toan du diéu kién dé ky Hop deng chuyen nhuong cho nguyén don. Phia nguyén
don khong hop tac dé ky két hop dong cong chimg 1a do 16i ctia nguyén don,
nén dé nghi Hoi déng xét xir bac yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai Bin dn din sw so tham sé 11/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 ném
2022 ciia Toa an nhin din huyén H, tinh Binh Phudc quyét dinh:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Duy
L Ve tranh chap Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién v6i dat dbi voi ong HO Tién Th va dng Nguyen Htru Ngh .

2. Huay Hop dong dat coc 25/02/2021 do 6ng HO Tién Th va 6ng Nguyén
Htru Ngh voi ba Nguyen Duy L ky, duoc Van phong Cong chung H cong chung
s6: 001974, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD, ngay 25/02/2021.

3. Budc 6ng HO Tién Th va 6ng Nguyén Hiru Ngh phai lién d6i tra lai cho
ba Nguyén Duy L s tién da nhan coc 1a 3.000.000.000 dong (Ba ty dong) va
khoan tién phat coc 1a 3.000.000.000 dong (Ba ty dong). Cu thé trong so tién
néu trén: Ong Ho Tién Th phai tra cho ba Nguyén Duy L sé tién 3.000.000.000
dong (Ba ty deng) Ong Nguyen Hiru Ngh phai tra cho ba Nguyén Duy L sb tién
3.000.000.000 dong (Ba ty dong).

Ngoal ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va nghia vy thi hanh
an va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so thdm, ngay 09/5/2022 bi don 6ng Hb Tién Th va dng
Nguyén Hiru Ngh ¢ don khang cao yéu cau Toa an cap phiic tham xét xir sira
Ban an déan su so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nim 2022 cta Toa &n
nhan dan huyén H theo huéng khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua
ba Nguyén Duy L vé viéc yéu cau hiy hop dong dit coc chuyén nhugng quyén
str dung dét, budc bi don phai tra lai cho ba L sb tién 3.000.000.000 dong (ba ty
d6ng) va phat coc thém s tién 3.000.000.000 dong.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi khang cao van gilt nguyén yéu cau khang céo

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Luat su bao vé cho bj don dé nghi Ho1 dong x¢ét XUr stra ban an dan su so
tham theo hudng bac toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

V& viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur:
Ké tir ngay thu 1y vu 4n va tai phién tda Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr
tuan thu ding cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung giai quyet vu an: Pé nghi Hoi dong xet xur can cur vao khoan
1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su, khong chap yéu cau khang cdo ciia dong
bi don 13 6ng Ho6 Tién Th va 6ng Nguyén Hiru Ngh. Giit nguyén ban an dan su so
tham s6 11/2022/DS-ST ngay 28/4/2022 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh
Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu vao cdc tai li¢u, chung cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa. Xet yéu cau khang cdo ctia bi don, Hoi ddng xét xur thay
rang:

[1]. V& t6 tung: Pon khang c4o bi don thuc hién trong thdi han luat dinh;
Pon khang céo c¢6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh tai cac Diéu
271, 272 va 273 cta BO luat td tung dan su, nén dugc xem xét giai quyét theo
trinh ty phtc thim.

[2]. Xét khang cdo cua bi don 6ng Hb Tién Th va 6ng Nguyén Hiru
Ngh, Hoi ddng xét xir xét théy

Ngay 25/02/2021, dng Ngh va ong Th ¢6 ky Hop dong dat coc VOI ba
Nguyen Duy L thura dat s 825, to ban d6 sb 06 dién tich dat 79.296,1m” va tai
san gan lién dat toa lac tai 4p 8, X& A, “huyén H, tinh Binh Phudc duge Van
phong Coéng chimg H cong chimg sb: 001974, quyén s6 01/2021TP/CC-
SCC/HBPGD c¢6 ndi dung 6ng Th va 6ng Ngh 1a Bén nhan dat coc (Bén A), con
ba L 1a Bén dit coc (Bén B). Gia théa thuin sau ndy chuyén nhuong la
18.900.000.000 d6ng (Mudi tam ty chin trim triéu dong). Pé dam bao cho viéc
ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat,
ba L da dat coc cho 6ng Nghia, ong Thanh sé tién 3.000.000.000 dong (Ba ty
dong) s6 tién con lai bén ba L phai thanh toan hét ngay sau khi Hop dong
chuyen nhugng QSDP duoc cong ching; thoi han dé tién toi ky hop dong
chuyén nhuong 13 30 ngay ké tir ngay ky Hop dong dat coc ngay 25/02/2021 (do
thang 02 ndm 2021 chi ¢6 29 ngay nén han cu6i dé cac Bén ky Hop dong
chuyén nhuong 13 thr sau ngay 26/03/2021).

Ngay 24/3/2021 6ng Th va dng Ngh c6 ky Hop dong iy quyén (cO cong
ching) cho 6ng Nguyen Bui An B dé ky Hop dong chuyén nhuong thira dét trén
cho ba L, dén chiéu ngay 26/3/2021, 6ng B dén Vin phong cong chimg H dé ky
két Hop dong chuyen nhuong cho ba L. Tuy nhién, hai bén khong thé tién toi ky
hop déng chuyén nhuong duoc vi Cong ching vién Nguyen buc T cua Van
phong cong chimg H khong thyc hién ky hop dong chuyen nhuong cho hai bén.

Qua trinh giai quyét vu an cac bén duong sy déu thira nhan c6 sy viéc néu
trén nén day la sy that khong can phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua
B luat T6 tung dan su.

[3] Xét Hop dong dat coc ngay 25/02/2021 thé hién tai Piéu 3 ghi nhu
sau: “Trong thoi han ké tir ngay ky két hop dong nay, dén hét 30 (ba muwoi) ngay,
néu Bén A khong thyc hien ky keét hop dong chuyén nhirong Quyen su dung ddt
doi voi thira dit néu trén, thi phai béi thuong cho Bén B gap doi so tién da nhdn
coc; ngwoc lai néu Bén B khéng thuc hién ky két hop dong chuyén nhiong
Quyén sir dung ddt déi véi thira ddt néu trén, thi Bén B khong cé quyén doi lai
s6 tien da dat coc”.

Tai Diéu 4 cua Hop ddng dit coc ghi nhu sau:

“1. Quyén va trach nhiém ciia Bén A: Bén A cam két rang Quyén sir dung
dat néu trén dang thuoc so hitu cua Bén A, chua chuyén nhuwong hodac nhan tién
ddat coc chuyén nhwong cia bat ky 6 chire, cd nhdn nao,; Bdo qudn Quyén sir
dung ddt va khéng dwoc thé chdp hodc hira chuyén nhirong cho nguwoi khdc;
Nhdn tiéen dit coc do Bén B giao, Hé tro, tao moi diéu kién dé Bén B hoan tdt
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thu tuc dang ky quyen sir dung ddt sau khi hoan tdt thi tuc cong chirng; Chiu
trach nhiém gidi quyét moi tranh chap doi véi Quyen sir dung dat da nhdn coc;
Trong truong hop do bi tranh chdp ma viéc chuyén nhwong khong thuc hién
dwoc ding voi thoi han da thoa thugn ma hai bén khong the thwong lwong de
gia han thém; thi Bén A phai tra lai tién coc va mot khodn tién twong duong s6
tién coc cho Bén B; Hoan tdt cdc thi tuc dang bé, sang tén chii quyén cho Bén
B.

2. Quyén va trach nhiém ciia Bén B: Yéu cau Bén A tién hanh thi tuc
chuyén nhwong Quyén sir dung dat néu trén; Giao dii s tién ddt coc cho Bén A;
Cung Bén A thuc hién cdc thu tuc can thiét cho viéc nhén chuyén nhuong; T hué,
Ié phi lién quan dén viéc chuyén nhwong OSDP sau nay do Bén B chiu trich
nhiém nop theo quy dinh cua phdp luat.”

[3.1] Cac diéu khoan ghi trong Hop dong dit coc duge 6ng Ho Tién Th va
6ng Nguyén Hitu Ngh véi ba Nguyén Duy L ky 1a hoan toan tu nguyén, khong
bi ép budc hay lira dbi, da dugc cong chimg phu hop quy dinh tai Piéu 328 cua
B6 luat Dan su nam 2015, do d6 d6i vé6i cac cam két, thoa thuan trong hop dong
dat coc cac bén phai c6 nghia vu thuc hién, bén nao vi pham thi s€ bi phat coc.
Thoi han dé hai bén tién t6i ky Hop dong chuyén nhugng 1a 30 ngay ké tir ngay
ky Hop dong dit coc, nhung han chét 1a ngay 26/3/2021 (Do thang 02 nim 2021
chi ¢6 29 ngay). Ngay 26/3/2021 hai bén ¢ dén Van phong cong chung H dé ky
Hop dong chuyén nhuong theo thoa thuan nhung Cong ching vién cua Van
phong coéng ching H khong tién hanh cong chung vi cho rang dat co tranh chap.
Nhu vay, su viéc cac bén dang can giai quyét 1a thira dat co tranh chip hay
khong tranh chép dé tir d6 4p dung vao viéc thuc hién nghia vu theo hop dong
dat coc ngay 25/02/2021.

[4] Tai “Pon yéu cau giai quyét” dé ngay 25/3/2021 cta 6ng Huynh Van
C (But luc 54) c6 ghi rd néi dung: “Nay t6i lam don nay gui dén co quan nha
nuéc cé tham quyén voi yéu cdau xin xem xét, gidi quyet tranh chap quyén su
dung dat gitta t6i va éng Nguyén Hiu Ngh, sinh nam 1980, dia chi: khu phé
Chdu Théi, phwong Binh An, thanh phé DT An, tinh Binh Dwong, ciing sir dung
ddt véi ong Ho Tién Th”. Pon nay di dugc UBND x4 A tiép nhan dé giai quyét
theo tham quyén. Tai Bién ban lay 1oi khai ngay 06/5/2021, 6ng C ciing trinh
bay ndi dung: Gia dinh 6ng C c6 dién tich dat 28.000m” trén dat co cdy cao su,
thudc thira dat s6 790, to ban d6 s6 06, toa lac tai ap 8, x4 A, huyén H, tinh Binh
Phudc, dat ndy ngay 28/9/2012 h¢ 6ng C da dugc UBND huyén H cap glay
CNQSDD s6: BK 159792. Thura dat nay cua ong C co phia béc giap thira dat s6
825, t0 ban dd sb 06 cua ong Ngh va ong Th va giap suoi. Dién tich 6ng C duoc
cap glay CNQSDD la 28 000m’ trong tong dién tich dat nay 6ng C cho rang trén
thuc té c6 khoang 700m® do 6ng Ngh va 6ng Th dang quan 1y va sir dung. Mat
khac, trude do, vao ngay 24/3/2021, ong Huynh Van C co ky Hop dong ty
quyén (c6 cong chimg) cho 6ng Cao Anh D giai quyét tranh chap dat v6i Ong
Ngh va dng Th. Nén ngay 25/3/2021, 6ng Cao Anh D c6 ndp “Pon yéu cau giai
quyét” dé ngay 25/3/2021 do 6ng C ky va Pon yéu cau ngin chin khan cap dé
ngay 25/3/2021 do 6ng Diing ky giri ¢én Vian phong HDND va UBND huyén H,
clng ngay Van phong HPND va UBND huyén H ¢6 Céng van sd 123/VP-TD
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ngay 25 thang 3 ndm 2021 vé viéc chuyén don cta ong Cao Anh D (Ngudi duoc
6ng Huynh Van C uy quyén) (But luc 53, 139), céng van nay thé hién dét co
tranh chap. Nhu vy c6 du can cir dé xac dinh: Trong khoang thoi gian tir ngay
25/02/2021 dén ngay 26/3/2021, day la khoang thoi gian nguyén don va bi don
thoa thuan dé ky hop dong chuyen nhuong, nhung do thira dat caa ong Th va
ong Ngh c¢6 tranh chdp voi ong Huynh Vin C nén khong thé ky hop dong
chuyen nhuong cho ba L dugc. Boi 1€, khoan 1 Piéu 188 Luat DAt dai nim
2013, c6 quy dinh: Nguwoi sit dung ddt dwoc chuyén nhwong quyén sir dung ddt
khi dat khéng c6 tranh chdp. Nhu viy, han cubi cung la ngay 26/3/2021, 6ng
Nguyen Bui An B (la ngudi duge 6ng Hb Tién Th va dng Nguyen Hiru Ngh uy
quyén) va ba Nguyén Duy L dén Vian phong cong chung H dé yéu cau Cong
chtng vién thuc hién soan thao va cong chimg Hop dong chuyén nhuong thira
dat s6 825, to ban dd s 06, toa lac tai 4p 8, X A, huyén H, tinh Binh Phudc
khéng thé thuc hién 1a do dat tranh chip khong du diéu kién dé chuyén nhuong.

[5 Hoi dong xét xur thay rang: Ngay 26/3/2021 1a ngay dén han ky két
hop dong gilta cac bén, ba L va ong B (1a ngudi duge 0ng Th va 6ng Ngh uy
quyén) c6 dén Vin phong cong chimg H dé thuc hién viéc ky hop déng chuyén
nhuong. Tuy nhién, do dat co tranh chap nén khong thuc hién duge. Vi ly do,
UBND x& A c6 tién hanh giai quyét “Pon yéu cau giai quyét” ngay 25/3/2021
cua 6ng Huynh Van C, Sau khi UBND xa A thu ly don ctia 6ng Huynh Van C
thi vao h01 14 gio 00 phut, ngay 22/4/2021 UBND x4 A tién hanh 1ap Bién ban
lam viéc vé ban giao mdc va xac dinh ranh gioi thura dat 779 va 852; Vio lac 10
gio 30 phut, ngay 26/4/2021 UBND xa A tiép tuc lap Bién ban lam viéc vé ban
glao moc va xac dinh ranh gioi thura dat 779 va 852; Vao luc 13 gio 40 phut,
ngay 26/4/2021 UBND x& A lai tiép tuc 14p Bién ban lam viéc vé ban giao mdc
va xac dinh ranh giéi thua dat 779 va 852; Vao luc 15 gio 30 phat, ngay
26/4/2021 UBND x3 A lai tiép tuc 1ap Bién ban lam viéc vé ban giao méoc va
xac dinh ranh giéi thira dat 779 va 852.

Trong cac bién ban lam vi¢c néu trén thi ndi dung dugc ghi nhéan trong
Bién ban 1ap vao lac 15 gid 30 phut, ngdy 26/4/2021, thé hién sau khi duoc
UBND x& A tién hanh cam mbc theo Gidy CNQSDD cua gia dinh éng C dugc
cap, lac nay 6ng C moi khong cé tranh chap vai 6ng Ngh va éng Th nira.

Nhu vay, c6 co sé dé xac dinh: Tai thoi diém ngay 26/3/2021 dién tich dat
ciia dng Th, 6ng Ngh dang c6 tranh chip voi ong Huynh Vin C nén khong du
diéu kién dé ky hop dong chuyén nhuong. Do d6 Céng van sé6 66/UBND ngay
01/7/2021 ctia UBND x& A tra 161 cho Toa an véi ndi dung: “Trong khodng thoi
gzan tir ngay 25/02/2021 dén ngay 26/3/2021 UBND Xa A chi thu 1y don yéu cau
xdc dinh ranh gioi giita 2 thira dat 790 va 825 ciia éng Huynh Vin C voi ong
Nguyen Hiru Ngh dé vao ngay 25/3/2021, khéng thu Iy don gidi quyét tranh
chdp nao lién quan dén cdc thira dat néu trén”, la khong phu hop voi cac chimg
ctr, ¥ chi khach quan theo “Pon yéu cau giai quyét” ngay 25/3/2021 cta 6ng
Huynh Van C.

[6] Tai Piéu 4 ctia Hop dong dit coc ngdy 25/02/2021 hai bén c6 thoa
thuan nhu sau: “Trong truong hop do bi tranh chdp ma viéc chuyén nhirong
khong thuc hién dwoc dung voi thoi han da thoa thugn ma hai bén khong thé
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thuong luong de gia han thém; thi Bén A phai tra lai tién coc va mét khodn tzen
twong dwong sé tién coc cho Bén B”. Can ctr vao thoa thuan nay thi yéu cau
khai kién cua nguyén don yéu cau Toa an budc cac dong bi don 1a 6ng HO Tién
Th va éng Nguyen Hiru Ngh ¢6 ngh1a vu phai tra lai cho ba L sb tién dit coc la:
3.000.000.000 dong (Ba ty dong) va khoan tién phat coc la: 3.000.000.000 dong
(Ba ty dong) 13 ¢6 co s dé chip nhan. Toa 4n cip so thim tuyén budc 6ng Ho
Tién Th va Ong Nguyén Hiru Ngh lién déi phai tra cho ba Nguyén Duy L s6 tién
néu trén, moi ngudi phai tra cho ba L % sb tién ciia 6.000.000.000 dong 14 c6
can cu dung theo quy dinh ctia phap luat. Do d6 khang cao cua bi don khong
dugc HDXX chip nhan. Can giit nguyén Ban an dan su so thAm cta Toa an
nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc.

[7] Vé an phi dan su phac tham: Bj don 6ng Th va 6ng Ngh phai chiu theo
quy dinh cua phéap luat.

[8] Quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don
khong c6 can ctr nén khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[9] Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phu hop véi
nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén duoc chép nhan.

[10] Cac quyét dinh khac cua ban 4n dan sy so tham khong bi khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Khéng chip nhdn yéu cau khang cdo bi don H6 Tién Th va dng Nguyén
Hiru Ngh

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s 11/2022/DS-ST ngay 28 thang 4
nam 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Binh Phudec.

Ap dung bicu 328, biéu 351, Diéu 418, Dicu 468 cia B) luat Dan sy
nim 2015; Khoan 1 Piéu 188 cua Luit Pat dai nim 2013; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyen Duy
L Ve tranh chap Hop dong dat coc chuyen nhuong quyén sur dung dat va tai san
gin lién v6i dat dbi voi 6ng HO Tién Th va dng Nguyen Hiru Ngh .

2. Huy Hop dong dit coc 25/02/2021 do 6ng Hd Tién Th va 6ng Nguyén
Hitu Ngh véi ba Nguyén Duy L ky, duoc Vian phong Cong chiung H cong chimg
s6: 001974, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD, ngay 25/02/2021.

3. Budc Ong Ho Tlen Th va 6ng Nguyén Hiru Ngh phai lién doi tra lai cho
ba Nguyen Duy L sb tién dd nhan coc 1a: 3.000.000.000 ddng (Ba ty dong) va
Khoan tién phat coc la: 3.000.000.000 dong (Ba ty dong). Cu the trong s tién
néu trén: Ong H6 Tién Th phai trd cho ba Nguyén Duy L s6 tién 3.000.000. 000
dong (Ba ty dong); Ong Nguyen Hitu Ngh phai tra cho ba Nguyén Duy L s6
tién: 3.000.000.000 ddng (Ba ty dong).
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Ké tir ngay Ban an c¢6 hi¢u luc phdp ludt (doi véi cdc truong hop co quan
thi hanh an co quyén chii ddng ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cac khodn tién
phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn
tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién
phai thi hanh dan theo muec ldi sudt quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo ludt Dén sy
nam 20135.

4. Vé an phi dan sy so tham: Ong HO Tién Th phai chju 57.000.000 dong
(Nam muoi bay triéu dong);

‘ Ong Nguyén Hiru Ngh phai chiu 57.000.000 déng (nim muoi bay triéu
dong).

Ba Nguyén Duy L khong phai chiju. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H,
tinh Binh Phudc tra lai cho ba Nguyén Duy L sé tién tam tmg 4n phi dan su so
tham d3 nop 1a: 66.000.000 dong (Sdu muoi triéu dong), theo Bién lai thu sb
023573 ngay 05/4/2021.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc 6ng Ho Tién Th phai hoan
tra lai cho ba Nguyén Duy L sé tién chi phi tham dinh la: 750.000 dong (bay
trdm nim muoi nghin dong);

Budc 6ng Nguyén Hitu Ngh phai hoan tra lai cho ba Nguyén Duy L s
tién chi phi tham dinh 1a 750.000 dong (bay trim nim muoi nghin dong)

6. Vé an phi dan sy phuc tham: Bi don 6ng H6 Tién Th va ong Nguyén
Hiru Ngh m01 ngudi phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong), dugc khau
trir vao tién tlen tam (rng an phi da nop theo C&c Bién lai thu tam ng an phi, 1€
phi Toa an s6 0013928, 0013929 ngay 20/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén H, tinh Binh Phudc.

Cac quyét dinh khac cua ban an dan su so thim khong bi khang cdo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dan déan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn c6 quyén thod
thudn thi hanh dn; quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phutc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;
- Cac duong su; v
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. (Pa ky)

Nguyén Vin Thu
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