TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 386/2021/DS-PT
Ngay 30 - 11 - 2021 ’
V/v: “Tranh chap quyén stir dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

-Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién tdoa: Ong Lé Thanh Long
Cac Tham phan: Ba Tran Thi Huyén Van
Ong Phan Puc Phuong
 -Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
-Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Do Quoc Trung - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2021 tai tru s Tod &n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H& Chi Minh mé phién toa xét xtr phic tham cdng khai vu an dan sy thu ly
s6 384/2020/TLPT-DS ngay 20 thang 7 nam 2020 Vé viéc “Tranh chdp quyén Si
dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 01 thang 6 nim 2020
cua Toa an nhan dén tinh Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xur phlc tham sé 2573/2021/QPPT-DS
ngay 9 thang 11 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Chi Nhan Thi S, sinh ndm 1979 (vang mat);

2. Anh Lé Van B, sinh nam 1972 (chong chi S);
3. Ba Nhan Thi S, sinh nam 1957 (me ruét chi S);
Cung dia chi: 4p B, xd K, huyén T, tinh T.

Nguoi dai di¢n hop phap cua ba Nhan Th; S, anh Lé Van B: Chi Nhan Thi
S, sinh nam 1979; dia chi: ap B, x& K, huyén T, tinh T (vang mat).

- Bi don: Anh Diép S, sinh nam 1970; dia chi: 4p B, xa K, huyén T, tinh T
(co mat);

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Anh L& Quédc H, sinh nam 1998 (con chi S);
2. Chi Lé Thi Vés Sa N, sinh nam 1996 (con chi S);
Cung dia chi: 4p B, xd K, huyén T, tinh T.

Nguoi dai dién hop phap cua anh Lé Quéc H, chj Lé Th; Vés Sa N: Chj
Nhan Thi S, sinh nam 1979; dia chi: ap B, xa K, huyén T, tinh T (vang mat).

3. Chi Diép Thi L, sinh nam 1949 (chi anh Diép S);

4. Chi Diép Thi Oanh N, sinh nam 1957 (chi anh Diép S);

5. Chi Diép Thi Hong H, sinh ndm 1972 (em anh Diép S);

Cung dia chi: 4p B, xd K, huyén T, tinh T.

Nguoi dai dién hop phap cua chi Diép Thi L,’ch,i Diép Th; Oanh N, ch; Diép
Thi Hong H: Anh Diép S, sinh nam 1970; dia chi ap B, x& K, huyén T, tinh T (cé
mat);

6. Uy ban nhan dan huyeén T, tinh T;

Nguweoi dai dién theo phap lugt: Ong Lé Thanh B, chic vu: Chu tich Uy ban
nhan dan huyén T (c6 van ban dé nghi xét xtr vang mat);

- Ngwoi khang cao: Anh Diép S.
NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 31/12/2018, don khoi kién bo sung ngay
11/6/2019 va trong qua trinh to tung nguyén don chi Nhan Thi S trinh bay:

Gia dinh chi ¢6 05 nguoi gdm ba Nhan Thi S (me rugt), anh L€ Van B
(chong) va 02 con L& Quéc H, L& Thi Vés Sa N dong uy quyén cho chi tham gia
tb tung tai Toa an.

Thia dat 512, dién tich thuc do 177m?, to ban d6 s6 09, toa lac tai 4p B, x4
K, huyén T, tinh T ¢ ngudn gdc 1a cua ba ngoai chi tén Tran Thi K cho me chi la
ba Nhan Thi S. Phan dat nay gia dinh chi sir dung tir truéc dén nay, phia gia dinh
anh Diép S khong co sir dung.

Me chi la ba S1 trf tu¢ khong dugc minh man nén khéng biét viéc di ké khai
dang ky quyén sir dung dat. Khi Nha nudc giai téa boi hoan thi chinh quyén noi ai
dung tén gidy chiing nhan quyén st dung dat thi boi hoan cho ngudi d6 nén gia
dinh chi khéng c6 y kién gi. Qua trinh sir dung dat gia dinh chi duoc Nha nudc cap
nha tinh thuong, ndm 2017 do nha bi hu hong nén swra chixa lai thi anh Diép S ngén
can, anh Di¢p S cho rang dat cua ba Ly Thi B1 vi ba B1 da duoc cap glay chung
nhan quyen su dung dat. Nay chi cung ba S1, anh Binh khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét huy giay chang nhan quyén sir dung dat da cap cho ho ba Ly Thi B1,
cdng nhan dién tich dat néu trén thudc quyén sir dung cia gia dinh chi.

* Theo don phan té ngay 08/7/2019 va trong qud trinh té tung bi don anh
Diép S trinh bay:



Thira dat 512, dién tich d¢at 200m? (thuc do 177m?), to ban do s6 09, toa lac
tai ap B, x4 K, huyén T, tinh T I& ctia ba ngoai anh tén Nhan Thi P (d4 chét hon 30
nim) cho me anh ba Ly Thj B1 (chét nam 2009). Ngay 27/12/1995, Uy ban nhén
dan huyén T cip gidy ching nhan quyén sir dung dat do ba B1 dai dién ho ding
tén, thoi diém do trong ho gia dinh c¢6 02 ngudi gom ba B1 va anh Diép S. Phan dét
nay trude day ba B1 cho anh Diép S sir dung, sau d6 anh Diép S lay vo vé sinh
séng & tinh Séc Trang nén tra dat cho me anh. Do thay hoan canh gia dinh nguyén
don kho khin nén me anh cho & nho. Vi vy vao nim 2017 Nha nudc ¢ quyét dinh
bdi hoan giai toa l1am 16 véi dién tich 44m? thi anh 1a nguoi nhan tién bdi hoan.

Hién nay ba B1 da chét, nén yéu cau Toa &n cdng nhan dét tranh chap thudc
quyén sir dung cta anh. Do dat hién nay nguyén don dang str dung nén yéu cau
nguyén don di doi nha tra dat, anh dong y hd tro tién di doi cho nguyén don
3.000.000 dong. Néu nguyén don khong tra dugc dat thi tra tién theo gia thi truong
bang 100.000.000 dong.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén T trinh
bay (but luc so 83, 84, 153):

Thira dat s6 512, dién tich 200m?, t& ban do s6 9 (theo tu liéu nam 1995),
toa lac tai ép B, xa K, huyén T, tinh T ¢6 nguén géc thudc mot phén dién tich dat
cua cu Nhan Banh la 6ng ndi cia ba Nhan Thi S. Trude nam 1975, cu Nhan Banh
giao thira dat nay cho 6ng Nhan Lén va vg ba Tran Thi K quan ly, st dung.

, Khoang nam 1984, anh Di¢p S (Suong) con rudt ba Ly Thi Bl dén dy dinh
cat nha trén phan dat cua ba B1 giap ranh voi thtra dat 512, nhung do ¢6 sy ngéan
can cua gia dinh nén anh Di€p S chi tién hanh cat nha va bu6n ban quan nudc,
chiéu phim trén thura dat 512. Nam 1986 anh Di€p S ve€ Soc Trang sinh song, ba
S1 va chi Nhan Thi S dén cat nha tre 1a va s dung dat. Nam 2004, gia dinh ba S1
duoc Nha nudc cat nha tinh thuong va sir dung dat cho dén nay.

Ngay 27/12/1995, Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching nhén quyén sir
dung dat cho ho ba Ly Thi B1 thira dat 512 néu trén, nhung thuc t¢ ba B1 khong
c6 thoi gian stir dung dat chi c¢6 con ba B1 la anh Diép S cat nha tre 1a & khoang
02 nam. Phéq dﬁ‘g ho ba Ly Thi B1 str dung cat nha thoi diém ‘gruég nam 1984 la
thu¢c phan dat goc cua 6ng Nhan N (6ng ngoai ba B1), con phan dat thira 512 ¢6
ngudn goc cia 6ng Nhan B (6ng ndi cua ba Nhan Thi S).

Tir nhimg cén i va dién bién qua trinh st dung dat, Uy ban nhan dan huyén
T nhén thay viéc cap giay chung nhan quyen st dung dat ngay 27/12/1995 cho ho
ba Ly Thi B1 thira dat s6 512, dién tjch 200m?, to ban do6 0 9, toa lac tai ap B, xa
K, huyén T, tinh T 1a khong dung doi tugng sir dung dat.

* Cdc tinh tiét, sw kién khong phai chirng minh: Khong co.

* CAC tinh tiét cac bén dwong sw thong nhat: Khong co.

* C4c tinh tiét cac bén duwong sw khong théng nhat:



Nguyén don chi Nhan Thi S cho réng dién tich dat 177m?, t& ban do s6 09,
toa lac tai 4p B, x& K, huyén T, tinh T c6 nguon goc 12 ctia ba ngoai tén Tran Thi
K cho me chi la ba Nhan Thi S nén yéu cau huy giay chang nhén quyén sir dung
dat da cap cho ho ba Ly Thi B1 va céng nhan dién tich dat néu trén thudc quyén
su dung cua gia dinh chi.

Bi don anh Digp S cho rang dién tich dat tranh chap la cua ba ngoai anh tén
Nhan Thi P d€ lai cho me anh la ba Ly Thi B1 sir dung va dugc cap giay ching
nhan quyen sir dung dat vao ngay 27/12/1995. Hién nay ba B1 da chet, nén yéu
cau Toa an cong nhan dat tranh chap thugc quyen su dung cua anh. Do dat hi¢n nay
nguyén don dang st dung nén yéu cau nguyén don di doi nha tra dat, anh dong y
ho trg tién di doi cho nguyén don 3.000.000 dong. Néu nguyén don khong tra duoc
dat thi tra tien theo gia thi truong bang 100.000.000 dong.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 01 thang 6 ndm 2020,
Toa an nhan dan tinh T da quyet dinh:

Cin ctr vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 157 cta Bo luat to
tung dan su.

Ap dung Biéu 100, Diéu 202, Diéu 203 ctia Luat dat dai 2013; Ngh1 quyét
sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé mac thu mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nhan Thi S, chi Nhan
Thi S, anh Lé Van B.

2. Hiy Gidy ching nhan quyen st dung dat so hi¢u E690114 ngay
27/12/1995 cua Uy ban nhan dan huyén T cap cho ho Ly Thi B1 tai thua dat so
512, dién tich 200m? (da thu hoi 44m?), to ban do so6 9, loai dat ¢, toa lac tai B, xa
Thanh Son, huyén T, tinh T.

3.Cong nhan,cho ba Nhan Thi S, ch; Nhan Thi S, ar]h L& Van B dugc quyén
stir dung dién tich dat 177m?, thugc thua dat 512, to ban d6 s0 9, loai dat g, toa lac
tai B, xa Thanh Son, huyén T, tinh T. Dat c0 vi tri nhu sau:

+ Hudng Dong giap thira dat s6 1747, kich thudc 11,9m.

+ Hudng Tay giap thira dat sé 505, kich thudc 12,8m.

+ Hudéng Nam giap thira dat s6 511 va 1748, c¢o kich thudc 14,4m.

+ Hudng Bic giap Huong 16 36, c6 kich thudc 14,6m.

_ Phén dat cdng nhan cho ba Nhan Thi S, chi Nhan Thi S, anh Lé Vin B dugc
quyén su dung theo So do thira dat keém theo Cong vén so 34/CV-CNHTrC ngay
22/4/2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T duoc dinh kém theo
Ban an nay.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd,



an phi va quyén khang céo theo quy dinh phap luat.

Ngay 12/6/2020, bi don anh Diép S 1am don khang c4o ban an so tham yéu
cau nguyén don 1a Nhan Thi S, chi Nhan Thi S, anh Lé Van B phai tra cho anh
Diép S gia tri quyén st dung dat theo Bién ban thoa thuan gid tri tai san tranh chap
ngay 22/2/2020 véi gia 1a 88.500.000 ddng.

Tai phién tda phic thdm: Bi don anh Diép S gitt nguyén yéu cau khang cao
nhu néu trén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu:

V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xir
phlc tham, Tham phén va Hoi dong xét xar da tuan thu dung cac quy dinh cua Bo
lut t6 tung dan su. Nhitng ngudi tham gia té tung chap hanh dang cac quy dinh
cta Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung: Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don, huy Giay chiang nhan quyén sir dung dat da cap cho ho Ly Thi B1 tai thira
dat s6 512, dién tich 200m? (d4 thu hoi 44m?) va cong nhan cho ba Nhan Thi S,
chi Nhan Thi S, anh Lé Vin B duogc quyén su dung dién tich dat 177m? tai B, x&
T, huyén T, tinh T 1a ¢6 can ctr, dang phap luat. Bi don anh Diép S khang céo
nhung khong cung cip thém duoc chimng cti ndo mai, ¢é gié tri chitng minh cho
yéu cau khang cao caa minh. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang céo cua bi don anh Diép S va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VA0 Ccéc tai liéu, chung ctr da duoc xem Xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

Pon khang céo ciia bi don anh Diép S dang vé hinh thirc, ndi dung va dugc
nop trong han luat d;nh, nén khang cao anh Diép S dugc Hoi dong xét xir xem xet
theo thu tuc phuac tham.

Xeét khang cao cua bi don anh Digp S:

[1] Theo ndi dung don khei kién va trong qua trinh giai quyét vy an tai cap
so tham, cac nguyén don yéu cau Toa an giai quyét cong nhan cho cac nguyeén
don duoc quyén st dung dién tich dat 177m?, thara 512, to ban d6 s6 09, toa lac
tai 4p B, x4 K, huyén T, tinh T vi cho rang dat c6 ngudn géc ctia 6ng ba cac nguyén
don dé lai, cac nguyén don truc tiép sir dung dat nhung Uy ban nhan dan huyén T
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Ly Thi B1 1a khong dung.

Bi don Diép S cho rang dat tranh chap ciia ba Nhan Thi P (ba ngoai) cho ba
Ly Thi B1 (me rudt), ba B1 chét dé lai dat cho anh nén anh yéu cau bi don di doi
nha tra dat, néu khong tra duoc dat thi tra bang tién. Do d6 cap so tham xac dinh
quan hé phép luat tranh chap giita nguyén don véi bi don 1a tranh chap vé quyén
st dung dat 13 ¢o can cu.



[2] VVé ngudn gbc dat tranh chap: Dién tich dat 177m?, thira 512, to ban d6
s6 09, toa lac tai 4p B, x& K, huyén T, tinh T duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh
T cap cho ho ba Ly Thi B1 vao ngay 27/12/1995 mang sé hiéu E690114. Tuy
nhién hién do cac nguyén don va 02 ngudi con cia vo chong anh Binh, chi S (Lé
QUOC H va Lé Thi Vés Sa N) cung str dung. Nguyén don thi cho rang ngudn goc
dat tranh chap néu trén thuoc quyén su dung cua cu Tran Thi K (Ia me rudt cua ba
Nhan Thi S2). Con bi don thi cho rang c6 ngudn géc tir ba ngoai anh tén Nhan
Thi P d@ lai cho me anh la ba Ly Thij B1.

Qué trinh giai quyet vu an, anh Di¢p S 6 yéu cau Toa 4n xac minh 05 ngudoi
lam ching biét rd ngudn gdc dat tranh chip. Toa an so tham da tién hanh Iy 1
khai cua ba Nhan Thi Sanh (bat luc 136), 6ng Thach M (bt luc 138), 6ng Nguyén
Ngoc H (but luc 140), 6ng Son Nu (bat luc 142), ba Nhan Thi Phuong (but luc
144). Nhiing ngudi nay cho biét phan dat tranh chap c6 nguon goc l1a caa 6ng ba
ctia ba Tran Thi K dé lai cho ba Khao st dung lién tuc dén khi chét, sau d6 con
chéau ba Khao 1a ba S1 va chi Nhan Thi S tiép tuc sir dung cho dén nay. Biéu nay
cling phii hop véi cong vin sd 131/CV-CNVPBDKDD ngay 15/11/2017 cuaa Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T (bat luc sé 23) xac dinh thira dat 512
theo tai liéu do dac nim 1983 thuéc mot phan thia dat 325, to ban d6 sb 2, dién
tich chung 12.000m?, tén chu sir dung, quan ly gom 19 nguoi: Tran Thi K, Nhan
K, Ngo X, Kim S, Kim S, Lam P, Lam K, Nhan P, Nhan H, Nhan P, Son H, Lam
Thi L, Lam K, Nhan H, Son Thi S, Huynh M, Giang Thi R, Thach L va Nhan
Thanh P. Nhu vay loi trlnh bay vé ngudn goc dat cua nguyén don 1a ¢ can ct Vi
ba Tran Thi K c6 tén trong tai liéu do dac nim 1983.

Pong thoi tai Cong vin s6 623/UBND-NC ngay 31/7/2019 (bdt luc s6 83,
84) thé hién y kién cua Uy ban nhan dan huyén T, tinh T khang dinh viéc cap giay
chttng nhan quyén st dung dat cho ho ba Ly Thi B1 thia dat s6 512, dién tich
200m?, to ban d6 s6 9, toa lac tai ap B, xa K, huyén T, tinh T khéng dung ddi
tuong su dung dat.

Do d6 khang céo cua bi don anh Diép S khong c6 cin ctr dé dugc chap
nhan.

[3] An phi dan su phic tham: Do khang cao khéng duoc chap nhan nén bi
don phai chiu. Tuy nhién do anh Diép S 1a ngudi dan toc thiéu s6 song tai dia ban
x4 c6 diéu kién kinh té dac biét kho khin theo Quyét dinh s6 50/2016/QD-TTg
ngay 03/11/2016 cua Thu tuéng Chinh phi vé tiéu chi xac dinh thon dic biét kho
khan, xa thudc ving dan toc thiéu sb va mién nui giai doan 2016-2020 nén anh
Diép S duogc mién.

[4] Cac phan khéc ctia ban 4n so tham khong 6 khang céo, khang nghi cd
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat xét xtr phdc tham 13 ¢6 cin ci
nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan su.

Ap dung Piéu 100, Diéu 202, Diéu 203 cta Luat dat dai 2013; Ngh1 quyét
sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu QUOC Hoi
quy dinh v& mac thu mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don anh Diép S. Giir nguyén
ban an so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 01 thang 6 nim 2020 caa Toa an nhan
dan tinh T.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nhan Thi S, chi Nhan
Thi S, anh Lé Van B.

2. Huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé hiéu E690114 ngay
27/12/1995 cua Uy ban nhan dan huyén T cap cho ho Ly Thi B1 tai thura dat s6
512, dién tich 200m? (d4 thu hoi 44m?), to ban dd s6 9, loai dat &, toa lac tai B, x&
Thanh Son, huyén T, tinh T.

3. Cong nhan cho ba Nhan Thi S, chi Nhan Thi S, anh Lé Van B duoc quyén
st dung dién tich dat 177m?, thugc thira dat 512, to ban do s6 9, loai dit &, toa lac
tai B, x4 Thanh Son, huyén T, tinh T. D4t ¢ vi tri nhu sau:

+ Huéng Pong giap thira dat s 1747, kich thuéc 11,9m.

+ Huéng Tay giap thia dat s 505, kich thude 12,8m.

+ Hudng Nam giap thira dat s6 511 va 1748, c6 kich thude 14,4m.

+ Huéng Bac giap Huong 16 36, ¢ kich thuéc 14,6m.

Phan d4t cong nhan cho ba Nhan Thi S, chi Nhan Thi S, anh Lé Vin B dugc
quyén sir dung theo So d6 thira dat kém theo Cong van s 34/CV-CNHTrC ngay
22/4/2019 cta Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén T duoc dinh kém theo
Ban an nay.

4. An phi dan su phic tham: Anh Diép S khéng phai chiu.

5. Céc phan khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Ta &n nhan dén téi cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh; @)

- TAND tinh T; @)

- VKSND tinh T; @

- Cuc THADS tinh T; €y

- Nguyén don,; (©)

- Bi don, (N

-NLQ; ©) Lé Thanh Long

-Luu VT (6), HS (2) T.23 (BA 36).



