TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 140/2019/DS-PT
Ngay 27 - 5 - 2019
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va doi
cong dau tu trén dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Dinh Chi Tam

Cdc Tham phdn: Ong S§ Danh Pat

Ong Lé Thanh Tén

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Man - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pong Thdp: Ong Nguyén Tan Tai -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 5 nam 2019 tai Try sé Toa 4an nhan dan tinh Pong Thap xét xir
phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 13/2019/TLPT-DS ngay 02 thang 01 nam 2019
vé tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va doi cong dau tu trén
dat”

Do ban an dan sy so tham sb: 12/2018/DS-ST ngay 05 thang 10 ndm 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Tan H bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 71/2019/QDPT-DS ngay
01 thang 3 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ly Van Ph, sinh ndm 1964.
Dia chi: Khom B, phuong B, thi xa H. Ng, tinh Dong Thap.
- Bi don: Duong Thi Ch, sinh nam 1970,

Chau Van S, sinh nam 1966.



Cung dia chi: Ap Binh Hoa Tr, xi Thuong Théi H. A, huyén H.N, tinh Pong
Thap.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ly Hong O, sinh nam 1954;

2. Ly Hong A, sinh nim 1982;

3. Ly Thi Hong D, sinh nim 1986;

Nguoi dai dién theo hop phép anh A, chi D: Ong Ly Hong O.

Cung dia chi: Khom B, phudng A.Th, thi xa H.N, tinh Dong Thap

4. Chau Van T, sinh nam 1989;

5. Chau Thi M, sinh nam 1991;

6. Chau Thi Ngoc H, sinh nam 1995;

Nguoi dai dién hop phap anh T; chi H: Ba Duong Thi Ch, sinh nam 1970;
Dia chi: Ap Binh Hoa Tr, xa Thuong Théi H. A, huyén H.N, tinh Déng Thap.
7. Chau Hoang Kh, sinh ndm 2006;

Dai di¢n theo phép luat: Ba Duong Thi Ch, sinh nam 1970 va 6ng Chau Van S,
sinh nam 1966;

Cung dia chi: Ap Binh Hoa Tr, x4 Thuong Thoi H. A, huyén H. N, tinh Pong
Thap.

8. Huynh Van Bua T, sinh nam 1984.
Pia chi: Ap T.N2, xa Tan C.C, huyén T.H, tinh Dong Thap.

9. Ngan hang Thuong Mai c¢6 phan K. L- Chi nhanh Dong Thap - Phong Giao dich
H.Ng.

Pia chi: S6 38-40, H.V, phuong A.Th, thi x4 H.N tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién hop phap: Anh Nguyén Thanh Ph - Chuc vy: Giam doc Ngan
hang TMCP K.L, Chi nhanh DPong Thap, Phong giao dich H. Ng.

* Ngwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T.H.
* Newoi khdng cdo: Ong Ly Vin Ph.
NOQI DUNG VU AN

- Nguyén don 6ng Ly Vian Ph trinh bay:



Ngay 29/5/2003 6ng Ph nhan chuyén nhuong ctia 6ng Chau Van S dién tich
dat rudng la 7.793m?, thira s6 287, t& ban do sb 08, toa lac ép T.N 2, xa Tan C. C voi
gia chuyén nhuong 13 19 chi vang 24k. Ong S d4 nhan du sb vang, giao dit cho 6ng
Ph canh tac. Ong Ph c¢6 nhd 6ng Ly Hong O viét gidy sang nhuong dét ruong dén gap
ba Duong Thi Ch (vo 6ng S) va 6ng S dé ky tén, nhung do ba Ch khong ¢6 & nha nén
ong S da ky thay ba Ch trong to sang nhuong. Sau d6 6ng Ph c6 nhd ong O dén gip
vo chdng ba Ch, ong S yéu cau chuyén nhuong dat nhung vo chdng ba Ch, 6ng S
khong thuc hién ma dén vu dong xuan nim 2017- 2018 ba Ch ldy dat lai canh tac cho
dén nay.

Nay 6ng Ph khoi kién yéu cau ong S, ba Ch phai thu hién viéc chuyén nhuong
cho 6ng dién tich dat ruong theo hop dong 1a 7.793m? Néu Toa an xét xtr huy hop
ddéng chuyén nhuong thi yéu cau ba Ch va ong S tra lai 19 chi vang 24k va bdi
thuong thiét hai theo gia tri dat chénh léch. Pong thoi yéu cau tra lai tién 6ng da dau
tu trén dat gom tién sang lap dat 5.500.000 dong va tién dé bao khép kin 4.000.000
d6ng. Tong cong 14 9.500.000 dong. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

- Bi don 6ng Chéu Vin S, dong thoi ciing 13 ngudi dai dién theo phap luat
cia Chau Hoang Kh trinh bay:

Ngay 29/5/2003 ong S c6 chuyén nhuong cho dng Ph phan dién tich dat ruong
7.793m? thira s6 287, to ban d6 sb 08 toa lac tai 4p T.N2, xa Tan C. C, gia chuyén
nhuong 13 19 chi vang 24k. Ong S di nhén du sé vang va giao dat cho ong Ph canh
tac tir d6. Phan dat ong chuyén nhuong 1a cap cho hd ba Duong Thi Ch (gom 04
thanh vién Ch, S, M, T) khong phai ctia ca nhan, nhung mdt minh 6ng tu ¥ chuyén
nhuong ma khong duge su déng ¥ ctia hd ba Duong Thi Ch.

Nay theo yéu cau ong Ph thi ong khong dong ¥ chuyén quyén vi dat khong phai
ctia c4 nhan ong. Ong thdng nhét tra lai cho 6ng Ph 13 19 chi vang 24k. Phan dét
chuyén nhuong hién ba Ch di 1y lai canh tac tir vu dong xuan nam 2017- 2018 cho dén
hom nay, nén ong khong yéu cau ong Ph tra dat nita. Pong thoi ong thong nhat lién doi
cing véi ba Ch vo ong tra lai cho 6ng Ph tién cong dau tu trén dat 9.500.000 dong (trong
do tién trang trdi dat 5.500.000 ddng va tién dé bao khép kin 4.000.000 dong). Ong
khong yéu cau bdi thudng thiét hai khi hop dong bi hiy.

- Bi don ba Dwong Thi Ch ddng thoi ciing 13 dai dién hop phap ciia Chéu
Van T, Chau Thi M, Chau Thi Ngoc H, Chau Hoang Kh trinh bay:

Phan dat ong S chuyén nhuong cho 6ng Ph 1a cap cho ho gia dinh ba (gém ba,
ong S, hai con 1a M va T) nhung 6ng S chdng ba di tu y chuyén nhuong cho ong Ph
nhung khong duogc sy dong ¥ cua ba cling nhu cac thanh vién trong ho. Sau d6 ong
Ly Hong O c6 dén nha dé yéu cau ba ky vao to gidy sang nhuong dat rudng nhung

3



ba khong ddng ¥ nén chir ky trong td gidy tay sang nhuong ngay 29/3/2003 khong
phai ctiia ba. Ba Ch c6 yéu cau 6ng S ldy vang cta 6ng Ph bao nhiéu thi tra vang lai
dé lay dat vé cho ba, nhung 6ng S vang di tiéu xai hét roi, khi nao dng cd vang sé tra
lai cho 6ng Ph dé 14y dit lai. Do d6 ba dé cho 6ng Ph canh tac nhung dé mai thi éng
S ciing khong c6 vang tra nén dén vu dong xuin nim 2017-2018 ba Ch liy dét lai
canh tac. S6 vang ma 6ng S da nhan cta ong Ph khong lién quan dén ba, ong S str
dung vao viéc riéng va tiéu xai ca nhan ba khong biét.

Nay qua yéu cdu cta ong Ph, ba khong dong ¥ vi dit nay cip cho ho gia dinh
ba Ch. Ba Ch thdng nhit lién d6i ciing véi ong S tra lai cho 6ng Ph 19 chi vang 24k
ma 6ng S da nhan va tra tién cong dau tu trén dat 9.500.000 dong (gom tién trang trai dat
5.500.000 dong va tién dé bao khép kin 4.000.000 dong). Ba khong dong ¥ bdi
thuong thiét hai vi ba khong ban dat cho 6ng Ph nén ba khong c6 13i. Ba ciing khong
yéu cau 6ng Ph boi thuong thiét hai cho ba.

Phan dét tranh chép trén gidy chimg nhan cip cho ho ba 1a thira 287 nhung do
thuc té 1a thira 286. Ly do thira 286 thi cp gidy cho ba Chau Thi A (chét) vo éng Ly
Hong O; con thyc té thi ong O st dung thira dat 287 cta ho ba dung tén. Nhu vay l1a
do nham thtra voi nhau ba khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay. Sau ndy ba s&
ty lién hé dén co quan c6 tham quyén diéu chinh lai gidy chimg nhan ctia ba cho phu
hop véi thuc té.

- Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Ly Hong O, anh Ly Hong A,
chi Ly Thi Hong D do dng O dai dién trinh bay:

Viéc thoa thuan sang nhuong dat gitra ong Ph voi 6ng S thi 6ng khong ching
kién nhung gidy tay sang nhuong dat ngay 29/5/2003 1a do 6ng viét va dem dén nha
cho ba Ch ky tén nhung lic d6 khong c¢6 ba Ch ¢ nha nén 6ng S ky thay cho ba Ch.
Sau khi ky xong dng dem gidy vé dua cho 6ng Ph va 6ng c6 noi lai véi ong Ph gidy
sang nhuong 13 chir ky cta ong S khong phai cua ba Ch. Sau d6 6ng c6 dén gip éng
S dé yéu cau chuyén quyén cho 6ng Ph nhung éng S néi gidy dang thé chap ngan hang
nén khong chuyén quyén dugc.

Qua do dac thuc té ong dugc biét phan dat tranh chip hién nay do vo 6ng ba
Chéu Thi A (d3 chét) dang dimg tén trén gidy chimg nhin quyén sir dung dat 1a thia
286, t& ban do sb 08 vai dién tich 1a 8.330m” nhung thuce té gia dinh ong canh tac
phan dat thira 287, to ban do sd 08, nhung thira 287 lai cap gidy CNQSDP cho ho ba
Duong Thi Ch. Nhu vay 14 do nham thira véi nhau. Trong vu an an ndy ong khong
tranh chap, yéu cau xét xir theo dung véi thuc té sir dung, con van dé nham thira thi
sau nay ong sé tu lién hé dén co quan c6 tham quyén dé yéu cau diéu chinh.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén T. H cé
vin ban cung cap thong tin:

Theo vin ban s6 212/UBND-NC ngay 26/7/2018 nhu sau: Dién tich 1dn dudng
nuée ca 716m® 1a dat cong cong phuc vu tudi tiéu phuc vu san xuit nong nghiép.
Chua duoc cip quyén sir dung dat. Néu duong nude khong vu cho muc dich cong
cong ma chu dat lién ké trang san xut laa, qua trinh str dung 6n dinh 1au dai, khong
phat sinh tranh chip khiéu nai thi dugc xét cAp gidy quyén st dung dat. Qua do dac
thuc té thira dat st dung va thira dat da cip gidy chung nhan quyén st dung dat co
chénh 1éch dién tich (dién tich chénh léch khéng do 1an, chiém va khong do tach
thira, moc gidi thira dat khong thay doi) thi dugc dinh chinh dién tich theo thyc té sir
dung.

- Nguoi ¢6 quyén lgi ,nghia vu lién quan 6ng Huynh Vin Bia T trinh bay:

Ong co thué phﬁn dién tich dat cua ba Ch, ong S voi thoi han thué 1a 03 vu tr
vu dong xuan nam 2017 dén vu thu déng nam 2018 13 hét han hop dong voi gia thué
1a 15.000.000 dong trén 03 vy, hién nay ong dang canh tac vu thir 03. Ong thong nhat
néu Toda 4n xét xtr budc ba Ch, 6ng S chuyén quyén cho 6ng Ph thi 6ng théng nhat
giao dat cho ba Ch, 6ng S dé chuyén quyén cho dng Ph. Ong khong tranh chip trong
vu an nay, ong tu thuong lugng giai quyét véi ba Ch, 6ng S; néu sau nay thuong
lugng khong dugc thi ong s€ khadi kién thanh vu kién dan su khéc.

- Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP K.L - Chi nhanh
Pong Thap - Phong Giao dich H.Ng do anh Ph dai dién trinh bay:

Ba Ch, ong S c6 thé chap gidy chung nhan quyén sir dung dat dién tich
7.793m? thira dat 287, toa lac tai 4p T.N2, xd Tan C Cdé vay tién Ngan hang véi sb
tién 110.000.000 dong. Ngan hang khong yéu cau ong S va ba Ch phai tra tién vay va
xur Iy hop dong thé chap trong vu 4n nay vi hgp dong chua dén han thanh toan. Néu
sau nay xét xir c6 anh huong dén quyén loi ciia Ngan hang thi Ngan hang s& khoi
kién thanh vu kién dan su khac.

Ban dn dan si so tham sé 12/2018/DS-ST ngay 05-10-2018 ciia Toa dn nhén
dan huyén T.H, tinh Pong Thap quyét dinh:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Ly Van Ph:

- Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung (gidy tay sang nhuong dat ruéng
ngay 29/5/2003) gitra 6ng Ly Van Ph va4i 6ng Chau Van S la vo hiéu.

- Ong Ly Van Ph khong c6 nghia vu tra lai phan dién tich dt chuyén nhuong
7.793m? toa lac tai ap T.Nh, x Tan C. C cho ho gia dinh ba Duong Thi Ch vi ho ba
Duong Thi Ch dang quén 1y dat.



- Cong nhan sy ty nguyén cua ba Duong Thi Ch va 6ng Chau Van S vé viéc
lién d6i tra cho ong Ly Van Ph 19 chi vang 24 kara 9 tudi 8 va tién cong dau tu trén
dat 12 9.500.000 ddng.

- Ong Chédu Vin S ¢6 nghia vu tra cho 6ng Ly Vin Ph thiét hai sb tién chénh
léch gia trj dat 1a 123.560.000 dong.

- V& chi phi xem xét tham dinh: Ong Ly Van Ph phai chiu 3.198.000 dong.
Nhung 6ng Ph di ndp tam ung cho Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Tan
Hong theo hoa don ban hang ngay 08-5-2018 thi 6ng Ph da thanh toan xong nén
khong phai nop thém.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ma bén phai thi hanh an chua thi hanh
xong thi hang thang con phai chiu tién 14i bang 50% muc 1ii suat theo quy dinh tai
khoan 1 DPiéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong ung voi thot gian chua thi hanh an
dén khi thi hanh an xong.

- Vé &n phi dan sy so tham:
+ Ong Ly Vin Ph phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham;
+ Ong Chau Vin S phai chiu 6.178.000 dong tién an phi dan su so tham;

+ Ong Chau Vian S va ba Duong Thi Ch phai lién d6i chiu an phi 3.705.000
déng;

+ Ong Ly Hong O; Ong Huynh Vian Bua T; Ngan hang TMCP K.L- Chi nhanh
Pong Thap- Phong Giao dich Hong Ngy ; anh Chau Vian T, chi Chau Thi M, chi Chau
Thi Ngoc H, anh Chau Hoang Kh; anh Ly Hong A., chi Ly Thi Hong D khong phai
chiu 4n phi dan sy tham.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cédo va quyén yéu cau thi hanh an cta
cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham ong Ph khang cdo: Yéu cau ba Ch va ong S phai thuc
hién viéc chuyén nhuong cho ong dién tich dat 1a 7.793m? thudc thira sé 287, t& ban
d6 s6 08 dat toa lac 4p T.N2, xa Tan C. C theo nhu théa thuan. Trudng hop hop dong
bi huy thi ong yéu cau 6ng S, ba Ch phai c6 trach nhiém lién d4i tra lai cho ong tién
bdi thuong thiét hai gia tri dat chénh léch theo gia tri thuc té tai thoi diém hién nay
ddi véi dién tich theo do dac thuc té 1a 9.227m? do ong da c6 cong stc cai tao, boi
dp phan dién tich d3 nhan chuyén nhuong cua ong S, ba Ch.

- Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T.H khang nghi theo Quyét dinh
khang nghi s6 01/QD-VKS-DS ngay 19 thang 10 nam 2018 1a dé nghi xét xtr sira
mot phﬁn ban an dan sy so tham.



Tai phién toa phiic thim ong Ph, ba Ch, ong S, ong O, anh Ph c6 mat. Cac
duong sy c6 mit khang dinh di xuat trinh day da ching cir cho Toa an giai quyét vu
an.

Vé ndi dung vu an tai phién toa, bj don 6ng Ph trinh bay 1a 6ng giir nguyén
khang céo yéu cau sang tén chuyén nhuong dat; néu khong phai tra gia tri dat theo
dién tich do dac thuc té vi ong mua dat dé san xuét. Ong khong co y kién dbi voi
khang nghi ctia Vién kiém sat.

Ba Ch, 6ng S: Pong y véi quyét dinh ban an so tham. Nhung d6i véi sd tién
bdi thuong thiét hai thi ong S¢ khong dong ¥ vi 6ng Ph ciing di nhan dit canh tac. Ba
Ch khong dong y boi thuong thiét hai vi ba khong co chuyén nhuong dat nén ba
khong c6 nghia vu.

Ong O c6 ¥ kién théng nhét theo ban 4n so thim. Riéng viéc chuyén nhuong
dat dung 1a ong viét hop dong chuyén nhuong cho ong Ph, 6ng S. Ba Ch khong c6 ky
tén hop dong chuyén nhugng ma do 6ng S ky tén thay; khi chuyén nhuong khong co
do dac thuc té dat chi mua thira dat duoc nha nude cip quyén st dung dat; dén khi
tranh chap 6ng mai hoi biét dién tich theo gidy ching nhan rdi ghi vao hop dong
chuyén nhuong ngay 29/5/2003.

Anh Ph cung cép quyét dinh bo nhiém va dai dién cho Ngan hang trinh bay
Ngan hang khong co tranh chap hop dong vay vdi ba Ch, ong S trong vu an nay, do
d6 Ngan hang théng nhat véi ban an so thim.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap
luat cta Tham phan, Hoi dong xét xir dung theo quy dinh cta phap ludt. Viéc chip
hanh phap luat ciia nhitng ngudi tham gia to tung dung theo quy dinh. Vé t tung néu
trong khang nghi 13 ¢6 co sd, can ctr dé chap nhan. Tuy nhién, xét thay cac phan vi
pham d6 1a chua dén mc nghiém trong va & cip phuc thim cé thé diéu chinh hoic
khic phuc dugc ddi voi cac phan dd vi pham nay cta cip so thim. V& ndi dung giai
quyét vu an Xac dinh 138i cu thé cta cac bén dé 1am can ctr giai quyét hau qua cta hop
dong vo hiéu; dé nghi sira mot phan ban 4n so tham va tinh lai phan tién 4n phi so
tham cho phu hop.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an da dugc ki€m tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cua dai dién Vién
kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& phan dat dang tranh chip giita ong Ly Van Ph vdi 6ng Chau Vian S, ba
Duong Thi Ch theo gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich dat rudng la
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7.793m? thira s6 287, t& ban dd sb 08, toa lac 4p T.N2, xa Tan C. C, huyén T. H cap
ngay 02/7/2001 cho hg ba Duong Thi Ch. Qua do dac thuc té dién tich dét tranh chép
14 9.227m".

[2] V& nodi dung tranh chdp 6ng Ph vé viéc yéu cau ong S va ba Ch tiép tuc
thue hién hop dong theo gidy tay sang nhuong ngdy 29/5/2003 chuyén quyén str
dung dét cho ong Ph di¢n tich la 7.793m? thudc thira sd 286 t& db sb 08, néu khong
phai bdi thuong gia tri dat chénh 1éch. Ong Ph va ong S déu thira nhan hop dong
ngay 29/5/2003 1a co that nhung phan dién tich dat giira 6ng Ph v&i 6ng S thoa thuan
chuyén nhuong 14 cip cho ho ba Dwong Thi Ch vao nam 2001. Ong S tu ¥ thoa
thuan chuyén nhuong ma khong duoc sy dong ¥ ciia ba Ch ciing nhu cac thanh vién
trong ho ba Ch.

[3] Toa 4n cdp so thim xac dinh do éng S da biét dat chuyén nhuong 13 cip
cho hd gia dinh ba Duong Thi Ch, khong phai cta riéng ca nhan 6ng, nhung ong tu y
dem chuyén nhuong va tu y ky thay chit ky ba Ch trong to gidy sang nhuong; khong
hoi ¥ kién cua cac thanh vién trong ho ba Duong Thi Ch. Con ong Ph khi sang
nhuong dat khong tim hiéu xem phan dit 6ng chuyén nhuong 1a cua cé nhan éng S
hay cta ho ba Duong Thi Ch va sau khi 6ng Oanh dem gidy sang nhuong vé béo cho
biét chit ky trong gidy sang nhuong khong phai ba Ch thi 6ng khong tim dén gip ba
Duong Thi Ch va cac thanh vién trong ho ba Ch dé xem y kién cac thanh vién trong
ho ba Duong Thi Ch c6 déng y chuyén nhugng cho ong hay khong; 6ng Ph ciing
khong yéu cau ba Ch hay 6ng S chuyén quyén va ciing khong khoi kién, khiéu nai
ma dé canh tac dat hon 14 nim. Do viéc chuyén nhugng nay ba Ch khong dong y
nén khong ky tén trong hop dong chuyén nhuong va da c6 ngin ca ong S& nén hop
dong vo hiéu; ba Ch khong c6 15i trong viéc ndy. Nhan thdy ong S va ong Ph déu co
16i 1am cho hop ddng vo hiéu.

+ Viéc xac dinh thiét hai duoc tinh nhu sau:
Céc duong su théng nhét gia tri quyén sir dung dat 40.000d6ng/m?. Dién tich
chuyén nhuong 7.793m?x 40.000d0ng/m” = 311.720.000 ddng.

Hai bén thdng nhit gia vang 13 3.400.000 dong x 19 chi vang d3 nhan =
64.600.000 dong. Nén gié tri chénh 1éch duoc tinh nhu sau:

Gia tri chénh léch : 311.720.000 dong — 64.600.000 dong = 247.120.000d6ng.

M&i nguoi chiu % gia tri thiét hai 1a 247.120.000 dong : 2 = 123.560.000 dong.
Nhu vay 6ng S phai ¢6 nghia vu bdi thudng cho éng Ph 123.560.000 dong (tién gia
tri dat chénh léch).



- Xét yéu cau cua 6ng Ph vé viéc yéu cau tra tién cong dau tu trén dat so tién
9.500.000 dong (trong do tién trang trdi dat 1a 5.500.000 dong va tién dé bao khép
kin la 4.000.000 déng). Cac b1 don théng nhét. Nén cong nhan sy tu nguyén cua bi
don ba Ch, ong S vé viéc tra cho ong Ph tién cong dau tu trén dat 9.500.000 dong
(trong d6 tién trang trdi dat 5.500.000 dong va tién dé bao khép kin 1a 4.000.000
dong).

Vé chi phi thim dinh: Do 6ng Ph yéu cau chuyén quyén st dung dat nhung khong
duoc chap nhan nén 6ng Ph phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 3.198.000
d6ng. Nhung 6ng Ph dd ndp tam tng xong nén khong phai ndp thém.

Péi voi hop dong thué quyén str dung dét gitta ba Ch voi ong Huynh Vian Bua T.
Ong Buia T khong c6 yéu cau Toa an giai quyét trong vu an ndy nén khong xem xét, néu
sau nay tranh chép thi khoit kién thanh vu an dan su khac.

Péi v6i viee hop dong tin dung va hop dong thé chap quyén sir dung dat ma ba Ch,
ong S dang thé chap tai ngan hang Ngan hang Thuong Mai c¢6 phan K.L- Phong Giao dich
Hong Ngu. Do Ngan hang khong ¢ yéu cau Toa an giai quyét trong vu an ndy, nén khong
xem xét. Néu sau nay c6 tranh chap thi khéi kién thanh vy kién dan sy khéc.

Déi v6i van dé nham thira dat giita ho ba Duong Thi Ch véi ho ba Chau Thi A thi
cac duong su khong yéu cau trong vu an ndy nén cic bén tur lién hé dén co quan c6 thAm
quyén dé yéu cau diéu chinh thira dat cho dung vai thyc té sir dung.

[4] Sau khi xét xr so tham ong Ph khang cao, Vién truéng Vién kiém sat
huyén Tan Hong khang nghi. Xét khang céo ciia ong Ph; khang nghi ciia Vién truong
Vién kiém sat T.H thi tai phién toa phac tham 6ng Ph khong cung cap duoc chimg ctr
gi thém co viéc ong gip gia dinh ba Ch dé thoa thuan viéc chuyén nhuong dat. Ong
Ph ciing thira nhan viéc ba Ch khong dong y chuyén nhuong dat vao nim 2003.
Khéng c6 ching ctr gi chting minh viéc ba Ch cung st dung chung véi ong S sb vang
ong Ph dwa. Ba Ch, 6ng S khong thira nhan ba Ch cing ban dat cho éng Ph; sé vang
chuyén nhuong dat 6ng S dung riéng khong cé sir dung chung muc dich chung cho
gia dinh. Vi¢c 6ng Ph yéu cau tinh dién tich theo do dac thuc té 14 9.227m* dé tinh
gia trj bdi thuong thiét hai cho 6ng nhung 6ng trinh bay éng va ong S chuyén
nhuong dat theo dién tich dugc nha nude cip quyén str dung dat, khong cé do dac
thue té. Dén nim 2017 6ng O méi ghi thém dién tich dat vao gidy chuyén nhuong va
dat tranh chap c6 dudng nudc chua duge cap quyén s dung dat, do nha nude quan
Iy dién tich 716,3m% Do d6 khong chap nhan khang cao cua éng Ph yéu cau ho ba
Ch chuyén nhuong dat cho ong Ph ciing nhu nhu khong chdp nhan tinh gia tri dat
chénh 1&ch theo dién tich do dac thyc té 9.227m?.



[5] Tuy nhién thoi diém cap dat ho ba Ch gom c6 04 thanh vién 1a ba Ch, 6ng
S, Chau Van T, Chau Thi M nén Tda 4n cip so tham chi x4c dinh chi c6 hai phan
ong Ph va 6ng S chiu thiét hai 1a chua ding quy dinh.

Can phai tinh 131 nhu sau: Dién tich chuyén nhuong 7.793m?x 40.000 dong/m*
= 311.720.000 ddng. Hai bén thdng nhét gia vang 1a 3.400.000 dong/01 chi x 19 chi
vang di nhan = 64.600.000 déng. Gia tri dat chénh léch: 311.720.000 dong — 64.600.000
dong =247.120.000 dong.

S tién chénh léch tinh gid tri thiét hai 1a 247.120.000 dong chia 4 phan (theo ho
gia dinh ba Ch) nhu vay mdi phan 1a 61.780.000 déng. Phan ong S chuyén nhuong
cho ong Ph thi 6ng S c6 trach nhiém chiu tra toan bo sb tién cho ong Ph Ia
61.780.000 dong. Con lai sd tién gia tri dat cua 03 thanh vién con lai ho ba Ch 1a
185.340.000 dong thi 6ng Ph, 6ng S nguoi chiu % gia tri thiét hai 92.670.000 dong.
Nhu viy ong S phai c6 nghia vu bdi thudng cho ong Ph 13 61.780.000 dong +
92.670.000 dong = 154.450.000 dong (tién gia tri dat chénh léch).

[6] Ngoai ra Toa an cap so tham con so sot ve viéc tinh chi phi t0 tung va an
phi can phai stra lai nhu sau:

V& chi phi t6 tung: L3i hop ddng chuyén nhuong vo hiéu 13 cua éng Ph, ong S
nhung chi budc minh ong Ph chiu chi phi. Chi phi xem xét tham dinh do dac dat
tranh chap 3.198.000 dong. Ong Ph, ong S mdi ngudi phai chiu phan nita nhung ong
Ph d3 ndp tam ung cho Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén T.H theo hoa
don ngay 08-5-2018 nén 6ng S& ¢o trach nhiém tra cho 6ng Ph sé tién 1a 1.599.000
dong.

Vé tién tam Gng an phi so tham ong Ph c¢6 nép nhung khong dugc tinh toan
khau trir vao sd tién an phi phai chiu.

[7] Tir nhitng nhan dinh trén xét khang nghi va tai phién toa dai dién Vién kiém
sat dé nghi sira mot phan ban an so tham 1a phu hop phap luat nén chap nhan. Chap
nhan mdt phan yéu cau khang céo ciia 6ng Ph; Hoi dong xét xir phiic tham quyét dinh
sira ban 4n so tham.

[8] V& chi phi, an phi dan sy: Do sira ban an so tham nén stra s tién an phi dan
su so thim 6ng Ph, ba Ch, ong S phai chiu theo quy dinh phap luat. Nhung 6ng S
cung cip gidy xac nhin 6ng 13 than nhan va dang thd clng liét sy Chau Van S (1a anh
rudt ong S) xin duoc mién an phi nén chap nhan mién tién an phi dan sy cho ba Ch,
ong S. Ong Ph khong phai chiu an phi phuc tham.

Céc phan con lai ctia ban an so thim khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:
- Can ct khoan 2 Diéu 308, 144, 147, 157 ctiia BO luat TH tung Dan su.

- Piéu 108, 109, 134, 137, 689, 697, 700 ctia Bo luat dan sy nam 2005;

- Piéu 12, Piéu 27, Piéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Chap nhan mot phan khang cao ciia 6ng Ly Vian Ph.

- Chép nhan mot phﬁn khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
huyén T.H.

Tuyén xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Ly Vin Ph.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung (gidy tay sang nhuong dat rudng
ngay 29-5-2003) gitta 6ng Ly Van Ph véi 6ng Chau Van S la vo hi¢u.

- Ong Ly Vin Ph khong c6 nghia vu tra lai phan dién tich dat chuyén nhuong
7.793m?; dat toa lac tai 4p T.N 2, xa Tan C. C cho ho gia dinh ba Duong Thi Ch vi
ho ba Duong Thi Ch dang quan 1y dat.

- Cong nhan sy tu nguyén cua ba Duong Thi Ch va 6ng Chau Vin S vé viée
lién d6i tra cho ong Ly Van Ph 19 chi vang 24k va tién cong dau tu trén dat l1a
9.500.000 dong.

- Ong Chau Vin S c6 nghia vu tra cho 6ng Ly Van Ph thiét hai sé tién chénh
léch gia tri dat 1a 154.450.000 dong.

V& an phi, chi phi t6 tung dan su:

- Vé chi phi xem xét tham dinh: Ong Chau Vin S c6 trach nhiém tra cho 6ng
Ly Vin Ph s tién 1 1.599.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 14i suét quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015, trir
truong hop phap luét cé quy dinh khéc.

- An phi dén sy so thAm:
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+ Ong Ly Vin Ph phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so thAm nhung
dugc khau trir vao so tién 600.000 dong tién tam Ung an phi dan su so tham da nodp
theo bién lai thu sé 03894, ngay 25 thang 01 nam 2018 va bién lai s6 0001928 ngay
10 thang 7 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T.H. Ong Ph duoc nhan
lai 300.000 ddng.

+ Ong Chau Vin S va ba Duong Thi Ch phai lién d6i chiu an phi 3.705.000
d6ng; ong Chau Vin S phai chiu 7.722.500 dong tién an phi. Nhung do 6ng S, ba Ch
duoc xét mién an phi nén ong S, ba Ch khong phai nop tién an phi.

+ Ong Ly Hong O; Ong Huynh Van Bua T; Ngan hang TMCP K.L- Chi nhanh
Déng Thap- Phong Giao dich H.N; anh Chau Van T, chi Chau Thi M, chi Chau Thi
Ngoc H, anh Chau Hoang Kh; anh Ly Hong A; chi Ly Thi Hong D khong phai chiu an
phi dan sy tham

- An phi dan sy phiic tham:

Ong Ly Vian Ph khong phai chiu an dan sy phiic tham; ong Ph duoc nhén lai
s6 tién 300.000d6ng tién tam tng an phi dan su phiic tham di ndp theo bién lai thu
s6 0002113, ngay 22 thang 10 nim 2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan
Héng.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cdc duong sy ‘ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat tinh BDong Thap;

- Toa éan huyén T.H;

- Chi cuc THADS huyén T.H;

- Luu hd so vu 4n, VP.

Pinh Chi Tam
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