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“V/v tranh chap hop dong tin dung,
Hop dong thé chdap”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOANG MAI

-Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Dién.

Cdc Hoi tham nhén dan 1. Ong Chu Quang Cudng.

2. Ong H6 Vian Hiu.

-Thw ky phién toa: Ong Cao Trong Son - Thu ky Toa 4n nhan dan thi xd Hoang
Mai, tinh Nghé An.

-Bai dién Vign kiém sdt nhén dan thi xa Hoang Mai, tinh Nghé An tham gia
phién toa: Ong Tran Vian Luyén - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 6 nam 2023, tai Phong xur an Toa an nhan dan thi xa Hoang Mali,
tinh Nghé An, xét xtr so tham vu an dan su thy 1y s6 54/2022/TLST- KDTM ngay 06
thang 12 nam 2022, vé “tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir so tham sd: 45/2023/QDXXST-DS ngay 12 thang 5 nim
2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 17/2023/QDST-DS ngay 29 thang 5 nim 2023,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Viét Nam T

Dia chi try s6: S6 89 L, quan B, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngd Chi D — Chtrc vyu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Trinh Thi Thanh H — Chic vu: Giam ddc
Trung tdm thu hdi ng - Trung tam THN KHCN — Khéi KHCN.

Dia chi: Toa nha Viét H, s6 78 D, Dich V, Cau G, Ha Noi.

(theo Vian ban uy quyén sd: 26b/UQ-CTHDQT ngay 01/4/2022 cua Chu tich
Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP Viét Nam T.

Nguoi duoc iy quyén lai: Ong Tran Minh C — Chire vyu: Chuyén vién xi Iy no
PUN KHCN MB 02 (ving mit).

Ong Pham Tuan A — Chire vu: Chuyén vién xtr Iy no PUN KHCN MB 02 (c6
mat).

Ong Thai Pinh P — Chire vu: Chuyén vién xir Iy no PUN KHCN MB 02 (c6
mat).

Cung dia chi: Tang 3, VPBank S, nha LK1 Truong Thi P, phuong H, thanh phd
V, tinh Nghé An.



(Theo Vin ban uy quyén dai dién tham gia t6 tung tai Toa an, 1am viéc voi Co
quan thi hanh an s6: 260/2023/UQ-PUN KHCN MB ngay 15/3/2023 cua Giam ddc
Trung tdm thu hdi no - Trung tdm THN KHCN — Khéi KHCN thay thé Vian ban uy
quyén dai dién tham gia t tung tai Toa an, lam viéc voi Co quan thi hanh an sb:
99/2022/UQ-PUN KHCN MB ngay 21/9/2022 ctia Giam ddc Trung tdm thu hdi ng -
Trung tdm THN KHCN — Khéi KHCN).

- Bi don: Anh Vii Van T, sinh ndm 1981 (c6 mat).

Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1983 (ving mit).

Péu trh tai: Khoi A, phuong Q, thi xa H, tinh Nghé An.

- Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

Ong Vil Thanh N, sinh nim 1960(ving mit).

Ba Ho6 Thi H, sinh nim 1962(vang mit).

Péu trh tai: Khoi A, phuong Q, thi xa H, tinh Ngh¢ An.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 21/9/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhw tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don thong nhat trinh bay:

Ngay 17/02/2020, vo chong anh Vii Van T va chi Nguyén Thi L ky két hop
d6ng cho vay han mirc s6 LN2002122156260, vay cua Ngan hang TMCP Viét Nam
T - Chi nhanh Nghé An sé tién 450.000.000 dong (bdn trim nim muoi triéu dong),
ngay giai ngan 18/02/2020 theo khé udc nhan no ngay 18/02/2020, muc dich vay dé
lam an, tho1i han vay 12 thang, 1ai suit tai thoi diém gidi ngan la 9%/mnam, 1ai suét cho
vay trong han duogc ¢ dinh 03 thang ké tir ngay giai ngan. Hét thoi han 03 thang, 13
suat cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ky mdi thang mét 1an, ngay diéu chinh
1ai suat dau tién la 18/5/2020. Lai suat quéa han bang 150% lai suat trong han. Thoi
han tra ng gdc: Anh T, chi L phai c6 nghia vu tra ng goc cho Ngéan hang mét lan khi
hét thoi han vay; Tién 13i duoc tra dinh ky hang thang, mdi thang mot 1an vao ngay
18 hang thang, ky tra lai dau tién vao ngay 18/3/2020.

Pén ngay 18/02/2022 Ngan hang va anh T, chi L ky phu luc hop dong sO
02/PLHD gia han thoi han tra no tir thoi diém hét han khoan vay trén dén ngay
18/02/2023.

Tai san dam bao cho khoan vay trén 13 Quyén sir dung dat thudc thira dat sd
255, t& ban do s6 43, dién tich 211.9m? tai khdi A, phuong Q, thi xa H, tinh Nghé An
d3 duoc UBND thi xa H cip cho 6ng Vii Van T va vo 1a ba Nguyén Thi L s6 CO
189432 ngay 22/11/2018. Theo hop dong thé chdp quyén st dung dat sd
LLN2002122156260 ngay 17/02/2020, da dugc dang ky thé chap tai Van phong ding
ky quyen sir dung dat UBND thi xa H, tinh Ngh¢ An.

Tiép dén ngay 24/02/2020, anh Vii Van T tiép tuc vay cua Ngan hang s tién
22.000.000 dong (hai muoi hai triéu déng), hinh thirc vay bang hop dong cip han mirc
tin dung thé ngay 24/02/2020, muc dich vay dé tiéu dung.

Qua trinh thuc hién hop dong cho vay han muc, anh Tuan chi Ly da khong thuc



hién dung nghia vu tra 13i cho Ngan hang nhu di thoa thuén trong hop dong, mic du
Ngén hang d4 nhiéu 1an thac duc anh T, chi L tra no. Do d6 Ngan hang di théng bao
cho anh T, chi L vé viéc thu hdi ng, dong thoi chuyén toan bd khoan vay trén sang ng
quéa han ké tir ngay 18/7/2022.

Qua trinh anh Tuan thuc hién hop dong vay bang thé tin dung thi anh T da vi
pham nghia vu tra ng nén Ngan hang yéu cau anh T tra toan b khoan vay trén.

Sau khi Ngan hang chuyén toan bo cac khoan vay trén sang ng qué han thi anh
T, chi L d3 tra cho Ngan hang sb tién gbc 1a 50.000.000 ddng, tién no l&i 14
114.162.306 ddng. Tinh dén ngay 13/6/2023, anh T, chi L con ng Ngén hang s tién
ng gbc 1a 400.000.000 ddng (bén tram triéu dong) no lai trong han la 14.650.448
ddng (mudi bdn triéu, sau trim nim muoi nghin, bdn trim bon muoi tim déng); no
l3i qua han 1 58.089.979 dong (ndm muoi tim triéu, khong trim tam muoi chin nghin,
chin trim bay muoi chin dong); no 14i cham tra 13i 1a 3.788.286 dong (ba triéu, bay
trdm tdm muoi tdm nghin, hai trim tdm muoi sau dong). Tong ca gbc va 1ai 1a
476.528.713 ddng (bén trim bay muoi sau triéu, ndm trim hai muoi tdm nghin, bay
trim mudi ba dong).

Nay dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc
anh Vii Van T va chi Nguyén Thi L phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang toan
bo s tién no géc, 1ai trong han va 1ai qua han va 1ai phat cham tra 1ai theo hop déng
cho vay han muc trén.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham yéu cau Toa an budc anh Vii Vin
T va chi Nguyén Thi L phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh
an theo mirc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho vay han muc da ky
két cho dén khi thanh toan xong s tién nay.

Truong hop anh T, chi L khong thanh toan hodc thanh toan khong du theo yéu
cau cua Ngan hang thi Ngén hang yéu cau Toa an giai quyét dé nghi co quan co tham
quyén xir ly toan b tai san da thé chap 1 Quyén st dung dat thudc thira dat sb 255,
to ban dd s6 43, dién tich 211.9m? tai khdi A, phuong Q, thi xa H, tinh Nghé An da
dugc UBND thi xi H cép cho 6ng Vii Van T va vo 1a ba Nguyén Thi L s6 CO 189432
ngay 22/11/2018. Theo hop dong thé chap quyén sir dung dat so LN2002122156260
ngay 17/02/2020, da duoc dang ky thé chap tai Van phong dang ky quyén str dung dat
UBND thi xa H, tinh Ngh¢ An va tai san trén dat dé thu hoi no. Neu sau khi xur ly tai
san thé chip khong du dé thu hdi no thi yéu cau Toa an giai quyét budc anh T, chi L
tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang dén khi tra ng xong.

D01 v6i khoan vay bang thé tin dung ctia anh T, qua trinh giai quyet vu 4n anh
T da tat toan cho Ngan hang khoan vay nay. Nay dai dién theo ¢ uy quyén cua nguyén
don rt mot phan yéu cau khéi kién, khong yéu cau Toa an giai quyét budc anh Vil
Van T thyc hién nghia vu tra ng cho Ngén hang sO tién no gbe 1 22.000.000 dong
(hai muoi hai triéu déng) va no 1ai cua s tién trén.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Yéu cau Hoi dong xét xir budc bi don
phai chiu toan b chi phi xem xét tai chd theo quy dinh cua phap luat va budc bi don



phai c6 nghia vy hoan tra lai cho Ngan hang toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd
ma Ngan hang d3 ndp tam tng 1a 3.000.0004 (ba triéu dong).

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, bi don anh Vii Van T
trinh bay:

Ngay 17/02/2020, vo chdng anh T, chi L c¢6 vay ciia Ngan hang TMCP Viét
Nam T s tién 450.000.000 dong (bon trim nam muoi triéu déng) dé 1am an, thoi han
vay 1a 12 thang, 13i suat tai thoi diém giai ngan 13 9%/nam, 13i suat cho vay trong han
dugc ¢ dinh 03 thang ké tir ngay giai ngan. Hét thoi han 03 thang, 13i sudt cho vay
trong han duoc diéu chinh dinh ky mdi thang mét 1an, ngay diéu chinh 1ai suit dau
tién 1a 18/5/2020. L&i suat qua han bang 150% lii suét trong han.

Tai san dam bao cho khoan vay trén 13 Quyén str dung dat thudc thira dat sd
255, t ban dd s6 43, dién tich 211.9m? tai khéi A, phuong Q, thi xa H, tinh Nghé An
da duoc UBND thi xd H cip cho 6ng Vii Van T va vo 1a ba Nguyén Thi L s6 CO
189432 ngay 22/11/2018.

Tiép dén ngay 24/02/2020, anh Vi Van T tiép tuc vay ctia Ngan hanh sé tién
20.000.000 ddng (hai muoi triéu déng), hinh thirc vay bang hop dong cap han mirc
tin dung thé, muc dich vay dé tiéu dung.

Tuy nhién qué trinh 1am an khong thuén loi nén vg chéng anh T, chi L da khong
thue hién dung cam két tra ng cho Ngan hang. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét budc vo chong anh T, chi L phai c6 nghia vu thanh toan cac khoan vay
trén thi anh T dong ¥, néu khong tra duoc no cho Ngan hang thi anh T dong y dé Ngan
hang xtr 1y toan bo tai san thé chdo dé thu hoi no.

Tai ban tw khai ngay 10/01/2023 (chi L khéng ky tén), bi don chi Nguyén Thi L
trinh bay:

Ngay 17/02/2020, vo chong anh T, chi L ¢ vay ciia Ngan hang TMCP Viét
Nam T s tién 450.000.000 dong (bon trim nam muoi triéu dong) dé 1am an, thoi han
vay la 12 thang, 1ai suat tai thoi diém giai ngan 1a 9%/nam, 13i suat cho vay trong han
dugc ¢ dinh 03 thang ké tir ngdy giai ngan. Hét thoi han 03 thang, 14i suit cho vay
trong han duoc diéu chinh dinh ky mdi thang mét 1an, ngay diéu chinh 1ai suit dau
tién 1a 18/5/2020. Lai sut qua han bang 150% l4i suat trong han.

Tai san dam bao cho khoan vay trén 1a Quyén sir dung dat thudc thira dat sd
255, t& ban do s6 43, dién tich 211.9m? tai khdi A, phuong Q, thi xd H, tinh Nghé An
d3 dugc UBND thi x4 Hoang Mai cp cho 6ng Vil Van T va vo 1a ba Nguyén Thi L
s6 CO 189432 ngay 22/11/2018.

Tuy nhién qué trinh lam an khong thuén 1gi nén vg chéng anh T, chi L da khong
thuc hién diing cam két tra ng cho Ngan hang. Nay Ngan hang khéi kién yéu cau Toa
an giai quyét budc vo chéng anh T, chi L phai c6 nghia vu thanh toan tién ng géc, 1ai
trong han va 13i qua han theo Hop dong cho vay han mtrc néu trén, néu khong tra dugc
ng cho Ngan hang thi chi L dong y dé Ngan hang yéu cau co quan nha nudc c6 tham
quyén xur 1y toan b tai san thé chép dé thu hoi no. Tuy nhién hién tai hoan canh chi
L kho6 khan nén mong mudn Ngan hang tao diéu kién cho vo chéng anh T, chi L thém
thoi gian dé thu xép tra no cho Ngan hang.



Tai Bién ban ldy 1oi khai 6ng Vii Thanh N ngay 03/4/2023 va tai ban ty khai
ngay 21/4/2023 ciia ba Ho Thi H thi 6ng N, ba H déu thong nhdt trinh bay:

Ong Ngan, ba Hu:ong 12 b6 me dé ctia anh Vil Van T. Vao nam 2022 thi éng N,
ba H c6 xay dung mot ngdi nha d6 bang, xay bang gach (chua da trat, chua hoan thién)
trén dién tich dat ma anh T, chi L da thé chap cho Ngan hang. Nay néu anh T, chi L
khong tra dugc khoan vay trén theo Hop ddng cho vay han mirc ma anh T, chi L da
ky két vi Ngan hang thi ong N, ba H dong ¥ dé Ngan hang xtr Iy tai san thé chép 1a
ngdi nha 6ng N, ba H dang x4y dung trén dit ctia anh T, chi L dé Ngan hang thu hoi
no.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 23/02/2023, Tda 4n tién hanh xem xét thim dinh
tai chd ddi véi toan bo tai san ma anh T, chi L thé chép cho Ngan hang da dinh duoc:

Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 255, to ban do sb 43, dién tich 211.9m?
tai khdi A, phuong Q, thi xa H, tinh Nghé An da dugc UBND thi xa H cép cho ong
Vi Van T va vo 1a ba Nguyén Thi L s6 CO 189432 ngay 22/11/2018. Theo hop dong
thé chap quyen st dung dat s6 LN2002122156260 ngay 17/02/2020 gitt nguyén nhu
tai thoi diém thé chap.

V& tai san trén dat: Gom 01 ngodi nha d6 bang, xay bang gach (chua gia trét,
chua hoan thién) gém 01 phong khach, 03 phong ngii, 01 gian bép duoc dng Ngan,
ba Hudng x4y dung ndm 2022, dién tich sir dung 1a 86,4m?.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xi Hoang Mai, tinh Nghé An tham gia
phién toa phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Thu ky: Tir khi thu 1y vu
an dén khi dua vy 4n ra xét xir da tuan tha ding quy dinh cua phap luét. Viéc thu thap
ching ctr, m¢ phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr. Téng
dat cac vin ban to tung day du ding quy dinh ctia B9 luat t6 tung déan su.

Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xir: Pang thanh phan, ding quy dinh
tir khi mo phién toa cho dén khi Hoi dong xét xtr vao phong nghi an.

Vi€c tuan theo phap luat cua duong sy: Dai dién theo uy quyén cia nguyén
don; bi don anh Vi Van T chap hanh dtng quyén va nghia vy ctiia minh. Bj don chj
Nguyén Thi L, nguoi cé quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Vi Thanh N, ba Hb Thi
H khong chap hanh dung quyén va nghia vy cua minh.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién
ciia nguyén don: Budc bi don anh Vii Vin T va chi Nguyén Thi L phai c6 nghia vu
lién ddi thanh toan hop dong cho vay han mirc cho Ngan hang TMCP Viét Nam T
tong s6 tién no gdc, no 1ai trong han, ng 1ai qua han, lai phat cham tra lai theo hop
d6ng cho vay han mirc s6 LN2002122156260 ngay17/02/2020.

Trong truong hop anh T, chi L khong trd hodc tra khong day du khoan ng trén
thi Ngéan hang TMCP Viét Nam T ¢6 quyén yéu cdu co quan c6 tham quyén xu 1y tai
san thé chap theo cac Hop dong thé chap ky két gilta Ngén hang v6i anh T, chi L.

Péi v6i khoan vay cua anh T theo ‘hop dong cap han mirc tin dung thé ngay
24/02/2020, myc dich vay dé tiéu dung s6 tién 22.000.000 dong (hai muoi hai triéu
ddng) ngay 24/02/2020. Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don xin rat yéu cau Toa



an giai quyét budc anh Vi Vian T phai tra khoan vay nay do trong qué trinh giai quyét
vu 4n, anh T d4 tat toan xong khoan vay ndy, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi
phan yéu cau nay.

V& an phi va chi phi xem xét thim dinh tai chd: Dé nghi Hoi dong xét xtr budc
anh Vii Vin T va chi Nguyén Thi L phai chiu toan b 4n phi DS-ST va chi phi xem
xét tham dinh tai chd theo quy cta phap luat. Tra lai cho Ngan hang TMCP Viét Nam
T sb tién tam Ung an phi ma Ngan hang d nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, chiing cur ¢6 trong hd so vu 4n di duoc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién tda. Toa 4n nhan dan thi xi Hoang Mai nhin
dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngay 06/12/2022, Ngan hang TMCP Viét Nam T khoi kién yéu
cau Tod an giai quyét budc anh Vii Van T va chi Nguyén Thi L déu trt tai khoi A,
phuong Q, thi xd H, tinh Nghé An thanh toan hop déng cho vay han muc. Can ctr
khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B luat tb tung
dan sy Toa 4n nhan dan thi xa H giai quyét vu an theo tha tuc chung.

Bi don chi Nguyén Thi L va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Vil
Thanh N, ba Ho Thi H dd dugc Toa an triéu tap, thdng bdo hop 1¢ 1an thir hai nhung
déu vang miat khong co 1y do. Can ctr vao khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228 B
luat t6 tung dan sy, Toa an xét XU vu 4n vang mit bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Vé chii thé: Ngan hang TMCP Viét Nam T dugc thanh 1ap hop phap theo
quy dinh cta phap luat. Anh Vii Van T, chi Nguyen Thi L 12 nhitng nguoi c6 day du
ning lyc hanh vi dan sy. Do d6 cic bén déu c6 quyén ky két va thuc hién cac quyén
va nghia vu theo hop dong hoic giao dich ma minh da ky.

V& hinh thirc va ndi dung hop dong cho vay han mirc ma hai bén ky két va thuc
hién déu phu hop véi cac quy dinh cua phap luat. Pbi tuong ky ket 1a hop déng cho
vay han mtrc va hop dong cip han mic tin dung thé vé viéc vay vén nham muc dich
kinh doanh va tiéu dung. Vi vy hop dong da ky két gitra cac bén 1a hop phap, c6 hiéu
lwc d6i v6i hai bén va can dugc phap luat bao ve.

[2.2] Ve nghia vu thanh toan ng goc:

Sau khi ky két hop dong tin dung v&i Ngan hang thi anh T, chi L da nhan di s6
tién vay. Qua trinh thyc hién hop déng cho vay han muc, anh T, chi L vi pham nghia
vu tra 13i cho Ngan hang nhu da thoa thuan, mic di Ngan hang da nhiéu lan thuc duc
anh T, chi L trd ng nhung anh T, chi L van khong thuc hién. Do d6 Ngan hang da
thong bao cho anh T, chi L biét, dong thoi chuyén toan bo khoan vay trén sang ng qua
han ké tir ngay 18/7/2022.

Sau khi Ngan hang chuyén toan b cac khoan vay trén sang ng qua han thi anh
T, chi L d3 tra cho Ngan hang s tién gbc 1a 50.000.000 dong, 14i 114.162.306 dong.
Tinh dén ngay 13/6/2023, anh T, chi L con ng Ngin hang sb tién no gbc 1a



400.000.000 dong (bdn tram tri¢u ddng). Nay dai dién theo ¢ uy quyén cta nguyén don
yéu cau Toa 4n giai quyét budc anh Vi Van T va chi Nguyén Thi L phai c6 nghia vu
thanh toan cho Ngan hang toan bo sb tién ng goc theo hop dong cho vay han mirc
trén.

Xét hop ddng cho vay han mic ma anh T, chi L da ky két giita Ngan hang
TMCP Viét Nam T 1 hop phap, ndi dung cac bén da thoa thuan trong hop dong, phu
luc hop ddng va khé udc nhan no 1a phi hop véi quy dinh cua phéap luat. Tuy nhién
qué trinh thyc hién hop dé)ng thi anh T, chi L da khong thuc hién ding nghia vu tra
131 ma hai bén da thoa thuan trong hop ddng, mic di Ngan hang di nhiéu 1an dén déc
viéc tra tién 14i nhung anh T, chi L khong thanh toan dugc. Do anh anh T, chi L vi
pham nghia vy thanh toan quy dinh tai diém b khoan 6 Piéu 1 cta khé wéc nhan ng
nén Ngan hang da thong bao cho anh T, chi L vé viéc thu hoi no trude han va Ngan
hang d3 chuyén toan bd khoan vay trén sang no quéa han ké tir ngay 18/7/2022 1a dung
quy dinh tai diém c khoan 10 Piéu 2 ctia Hop dong cho vay han mtrc ma céc bén da
ky két va dung quy dinh tai cac Piéu 422; 428 - BLDS nam 2015. Sau khi Ngan hang
chuyén khoan vay trén sang n¢g qué han thi anh T, chi L d4 tra dugc cho Ngan hang
50.000.000 d6ng tién no gbc. Qua trinh giai quyét vu an bi don chi L thira nhan c6
vay ciia Ngan hang khoan vay trén nhung khong cung cap duoc tai liéu, ching cir
chtng minh cho viéc di thanh toan Hop dong cho vay han mirc néu trén. Tai phién
toa bi don anh T dong ¥ toan bd yéu cau khdi kién ciia Ngan hang. Do d6 can chap
nhén yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP Viét Nam T, budc anh Vii Vin T, chi
Nguyen Thi L phai ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP Viét Nam T tong
s6 tién no gde 1a 400.000.000 dong (bén tram triéu dong) la ¢6 céan ctr, phu hop véi
quy dinh tai Piéu 95 Luét cac t chirc tin dung; cac Diéu 280; 466 - Bo luat dan sy
nam 2015.

[2.3]. Ve yéu cau tién ldi trong han va ldi qua han va ldi cham tra lai, Hoi dong
xét xir thdy rang Qua trinh giai quyét vu an chi L chap nhan yéu cau khoi kién cia
ngan hang vé tién 14i trong han, 13i qua han va tién 14i cham tra 13 ma Ngan hang da
trinh bay. Tuy nhién do hoan canh khé khan nén chi L chua tra dugc cho Ngan hang.
Tai phién toa anh T chép nhén tra tién 13i trong han, 1ai qua han va tién 1ai cham tra 1ai
theo yéu cau khai kién ctia Ngan hang.

Xét cac bén thoa thuan 13i suét trong han, lai sut qué han va lai cham tra 1ai tai
hop ddng cho vay han mirc va khé u6c nhan no 13 dang phap luat, phu hop véi quy
dinh tai Dicu 91 Luat cac t6 chirc tin dung; Diéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 cia Ngan hang nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay
clia cac t6 chure tin dung d6i véi khach hang. Do d6 c6 dii cin cit dé chap nhéan yéu cau
ctia dai dién theo uy quyén cta nguyén don. Budc bi don anh Vii Vian T va chi Nguyén
Thi L phai c6 nghia vu lién d6i thanh toan tién no 13i trong han 1a 14.650.448 déng
(mudi bon triéu, sau tram nidm muoi nghin, bdn trdim bdn muoi tm déng), 1ai qué han
tinh dén ngay xét xir (13/6/2023) 1a 58.089.979 dong (nim muoi tam triéu, khong
tram tdm muoi chin nghin, chin trim bay muoi chin ddng); 1di cham tra 1ai la
3.788.286 ddng (ba triéu, bay trim tim muoi tim nghin, hai trim tdm muoi sau dong).



Téng ca gbe va 1ai 1a 476.528.713 dcng (bdn tram bay muoi sdu triéu, nim tram hai
muoi tam nghin, bay tram muoi ba dong).

[2.4] Vé tai san thé chdp, xit Iy tai san thé chdp: Xét yéu cau cia Ngan hang
TMCP Viét Nam T vé xur 1y tai san thé chap trong truong hop anh Vii Van T va chi
Nguyen Thi L khong tra hodc tra khong ddy du khoan ng trén theo hop dong tin dung
thay rang:

Pé dam bao cho khoan vay trén, anh T, chi L da ky hop dong thé chap quyen
st dung dat sb 'LN2002122156260 ngay 17/02/2020, thé chap Quyén sir dung dét
thudc thira dat sd 255, to ban do s6 43, dién tich 211.9m? tai khéi A, phuong Q, thi xa
H, tinh Nghé An di dugc UBND thj xa H cip cho 6ng Vii Vian T va vo la ba Nguyén
Thi L sb CO0 189432 ngay 22/11/2018 va da duoc dang ky thé chap tai Van phong
dang ky quyén sir dung dat UBND thi x4 H, tinh Nghé An.

Xét Hop dong thé chap duoc 1ap thanh vin ban, c6 cong chimg va da dugc dang
ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky quyén sir dung dat UBND thi xa H nén
d3 dam bao céc trinh tu, thu tuc quy dinh tai Piéu 319 - BLDS nim 2015; Nghj dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh
s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Nghij dinh
s6 163/2006/ND-CP ctia Chinh phu vé giao dich bao dam. Nhur vay hop dcng thé chap
trén dugc ky két dung quy dinh cta phap luét vé chu thé va nodi dung, cac bén khong
c6 tranh chap gi. Qua trinh giai quyét vu an anh T, chi L khong khong cung cap duogc
tai liéu, ching ctr dé chimg minh cho viéc khong phat sinh hiéu lyc dam bao doi véi
tai san da thé chap. Mit khac quyén sir dung dat ma anh T, chi L d thé chap cho Ngan
hang khong thay doi, gitr nguyén hi¢n trang nhu tai thoi diém thé chap. Do d6 c6 du
can cir dé chap nhén yéu cau cua Ngan hang dé nghi Toa an cho xur 1y tai san thé chap
trén dé thu hoi ng néu anh T, chi L khong tra hodc tra khong day du khoan ng trén cho
Ngan hang. Neu sau khi xir 1y tai san thé chap khong du dé tra ng, budc anh T, chi L
c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho Ngan hang s6 tién con thiéu.

Qua trinh giai quyét vy an, Toa 4n da xem xét tham dinh dbi voi tai san thé chap
xéc dinh: Sau khi thé chap thi ndm 2022 6ng Vii Thanh N va ba H6 Thi H xay dung
01 ngdi nha d6 bang, xay bang gach (chua gia trat, chua hoan thién) gdém 01 phong
khach, 03 phong ngu, 01 glan bép duoc ong Ngén, ba Huong xay dung nam 2022,
dién tich str dung 1 86,4m? nhung 6ng N, ba H déu dong y theo ¥ kién ciia Ngan hang
dé nghi Toa an cho xtr Iy cac tai san thé chap trén néu anh T, chi L khong tra hodc tra
khong day da khoan no trén cho Ngan hang thy rang:

Sau khi thé chap quyén sir dung dét trén thi anh T, chi L cho dng N, ba H xay
dung ng6i nha d6 bang trén ma khong thong bao cho Ngan hang lam anh huong dén
quyén loi ciia Ngan hang. L& ra can bugc dng N, ba H thao d& ngoi nha xay dyng trén
dé tra nguyén hién trang tai san the chap Tuy nhién x¢ét day 1a kién trac c6 dinh, néu
thao d& s& anh hudng dén két cau, kién tric cua tai san thé chap. Do d6 khi thi hanh
can uu tién quyén mua lai quyén sir dung dat (trir ng6i nha ma ong N, ba H da xay
dung) cho 6ng N, ba H néu 6ng N, ba H c6 nhu cdu mua. Trong trudng hop 6ng N,
ba H khdng mua thi 6ng N, ba H duoc nhén lai tién ban tai san, nhén lai tai san do dng



N, ba H néu tai san bi thao d& nhung phai chiu cac chi phi theo quy dinh ctia Luét thi
hanh an dan su.

[2.5] Vé nghia vu chm thi hanh an: Ngan hang TMCP Viét Nam T yéu cau
Toa an giai quyét budc anh T, chi L phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi
hanh 4n, theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong ké tir ngay tiép theo
clia ngay xét XU so tham (13/6/2023) cho dén khi thi hanh an xong s tién trén. Hoi
dong xét xir thdy yéu cau nay cua Ngan hang TMCP Viét Nam T la phu hop quy dinh
ctia phép luét, do d6 can chip nhan.

[3] Bdi v6i khoan vay theo hop ddng cap han murc tin dung the ngay 24/02/2020
cua anh T, qua trinh giai quyet vu 4n anh T d4 tit toan cho Ngan hang khoan vay nay.
Nay dai dién theo iy quyén cua nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién, khong
yéu cau Toa an giai quyét budc anh Vii Van T thuc hién _nghia vu tra ng cho Ngén
hang khoan vay bang thé tin dung nita. Xét viéc rat yéu cau khai kién nay cua Ngan
hang 13 hoan toan ty nguyén, phit hop voi quy dinh tai khoan 2 Piéu 244 - BLTTDS,
do d6 Hoi dong xét xtr chip nhan va dinh chi xét xtr phan yéu cau nay.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don d3 ndp tién tam tng chi
phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 3.000.000 dong (ba triéu dong) da chi phi hét. Do
yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc Toa an chﬁp nhan nén budc bi don phai chiu
toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va bi don phai c6 nghia vu hoan tra lai cho
nguyén don toan bd sd tién chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 3.000.000 dong (ba
triéu dong) 1a phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 157; 158 - BLTTDS.

[5] Vé an phi so tham: Budc anh Vii Vin T va chi Nguyén Thi L phai lién d6i
chiu toan bg an phi DS-ST theo quy dinh cua phap luat. Tra lai cho Ngan hang TMCP
Viét Nam T s tién tam tng an phi ma Ngan hang da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; cac
Diéu 147; 157; 158; khoan 2 Diéu 244; khoan 2 diéu 227; khoan 3 Diéu 228; cic Diéu
271; 273 - BLTTDS; cac Diéu 274; 275; 280; 288; 299; 319; 325; 422; 428; 463; 466 -
B6 luat dan sy nam 2015; Can cir khoan 2 Diéu 27; khoan 1 Diéu 37 - Luat hén nhan
va gia dinh nam 2014; cac Diéu 91; 95 - Luat cac to chirc tin dung nam 2010; Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phii vé giao dich dam bao; Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé sira doi, bd sung mot sd diéu ctia Nghi
dinh sb 163; Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ- HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi
déng tham phan Toa an nhan dan tdi cao; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qubc Hoi.

Xr:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Viét Nam T:

1. Budc anh Vii Van T, chi Nguyén Thi L (Ia v chong) phai c6 nghia vu lién
d6i thanh toan hop dong cho vay han mirc cho Ngan hang TMCP Viét Nam T tong s6
tién 14 476.528.713 dong (bén trim bay muoi sau triéu, ndm trim hai muoi tdm nghin,



10

bay tram muoi ba dong), trong d6 sb tién gdc 1a 400.000.000 dong (bdn tram triéu
d6ng); tién no 13i trong han 1a 14.650.448 dong (muoi bon triéu, sau trim nim muoi
nghin, bon trim bon muoi tdm dong); tién no 14i qua han tinh dén ngay xét xur
(13/6/2023) 1a 58.089.979 ddéng (nim muoi tam triéu, khong trim tdm muoi chin
nghin, chin trim bay muoi chin dong); tién no 13i cham tra 14i 14 3.788.286 dong (ba
triéu, bay tram tdm muoi tim nghin, hai trim tam muoi sau déng) theo hop dong cho
vay han muc sd LN2002122156260 ngay 17/02/2020.

2. K& tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir SO thAm (13/6/2023) cho dén khi thi
hanh an xong, anh T, chi L con phai chiu khoan tién 141 ctia s tién con phai thi hanh
an, theo murc 131 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong.

3. Trong trudng hop anh Vil Vin T, chi Nguyén Thi L khong tra hodc tra khong
day du khoan ng trén thi Ngan hang TMCP Viét Nam T c6 quyén yéu cau co quan co
tham quyén xir 1y tai san thé chap 1a Quyén str dung dat thudc thira dat s6 255, to ban
d6 s 43, dién tich 211.9m? tai khoi A, phuong Q, thi xd H, tinh Nghé An da duoc
UBND thi x4 Hoang Mai cap s CO 189432 ngay 22/11/2018 cho 6ng Vii Van T va
vo 1a ba Nguyén Thi L. Theo hop ddng thé chép quyén st dung dat sb
LN2002122156260 ngay 17/02/2020, da dugc dang ky thé chap tai Van phong ding
ky quyen str dung dat UBND thi xa H, tinh Ngh¢ An va tai san trén dat

Dbi véi 01 ngdi nha db bang, xdy bang gach (chua gia trat, chua hoan thlen)
gém 01 phong khach, 03 phong ngt, 01 gian bép tong dién tich str dung 1a 86,4m?
dugc ong N, ba H xay dung nam 2022, sau khi thé chap, dugc xu 1y theo Luat Thi
hanh an dan su.

Sau khi xtr 1y tai san thé chép ma khong da dé thuc hién nghia vu tra ng thi anh
Vii van T va chi Nguyén Thi L phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang
TMCP Viét Nam T dén khi thuc hién xong nghia vu tra no. Néu sau khi xtr 1y tai san
thé chip con thira thi Ngan hang TMCP Viét Nam T phai tra lai cho anh T, chi L.

Truong hop anh Vil Van T, chi Nguyén Thi L tra hét no trén thi Ngan hang
TMCP Viét Nam T phai tra lai cho anh T, chi L Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CO 189432 ngay 22/11/2018 da dwgc UBND thi xa H cap cho dng ong Vi Van T
va vo 1a ba Nguyén Thi L.

4. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau ctia Ngan hang vé viéc yéu cau anh Vi Van
T thanh toan khoan vay theo hop dong cap han muc tin dung thé ngay 24/02/2020.

5. V& chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd: Budc anh Vii Van T, chi Nguyén Thi
L phai c6 nghia vu lién doi chiu 3.000.000 dong (ba triéu dong) tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd ma Ngan hang da nop tam tng (da chi phi hét). Anh T, chi L phai
c6 nghia vy hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Viét Nam T s tién tam (mg chi phi
xem xét, tham dinh tai cho 1a 3.000.000 dong (ba tri¢u dong).

6. V& an phi: Budc anh Vil Van T, chi Nguyén Thi L phai c6 nghia vu lién doi
chiu 23.061.148 déng (hai muoi ba tri¢u, khong tram sau muoi mbt nghin, mgt tram
bén muoi tam dong) an phi DS-ST.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Viét Nam T s6 tién tam (mg 4n phi 19.753.000
d6ng (muoi chin triéu, bay trim nim muoi ba nghin dong) theo bién lai thu tién tam
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mg 4n phi, 1& phi toa an sé 0003644 ngay 06/12/2022, tai Chi cuc thi hanh an dan su
thi xd Hoang Mai.

7. Pai dién theo iy quyén ctia nguyén don, bi don anh Vi Van T ¢6 mit dugc
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don chi Nguyen
Thi L, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ong Vil Thanh N, ba H6 Thi H vang
mit duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ngay ban 4n duoc niém yét.

8. Trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Hoang Mai;

- TAND tinh Ngh¢ An; ~

- Chi cuc THADS thi xi Hoang Mai: (da ky)

- Luu HSVA.

Lé Van Dién



