TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAIPc lap — Tw do — Hanh phtc

Ban an $6:11/2024/HNGD-PT
Ngay:22/3/2024

V/v:Ly hén, tranh chap chia tai san chung,
tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat
va hop ddng mua ban tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

Thanh phdn Hgi dong xét xi# phtic tham gom co:
Tham phan - Chu tea phién tda:Ba Bui Lan Huong
Céac tham phan:Ba Lé Thi Ky
Ba V6 Thi Thanh Phwgng
Thue ky phién toa: Ba Pham Thi Ut- CBTA
Dgi di¢én Vién kiém sat nhan dan tinh Hong Nai tham gia phién toa:Ba Vi
Thi Hong Uyén- Kiém sat vién.

Trong ngay 20 ya 22thang 3 nim 2024tai tru so, Toa &n nhan dan tinh Bong
Nai xet xu phlc tham cong khai vu an thu ly 86/2023/TLPT-HNGD ngay
25/10/2023 ve viéc “Ly hon, tranh chap chia tai san khi ly hon, hop dong thué
quyen st dung dat, hgp dong mua ban tai san”

Do ban &n hon nhan gia dinh so tham s6146/2023/HNGD-ST ngay
17/5/2023cta Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa bi khang cao.

~ Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s606/2024/QDPT ngay25/01/2024 va

Quyet dinh hoan phién toa so 06/2024/QDPTngay 23/02/2024cua Toa an nhan dan
tinh Bong Nai, gitta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1960.

Dia chi: A, td A, khu phé C, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H: Luat su Nguyé&n Thanh
T— Cong ty L2thuoc Boan luat su tinh .

2. Bi don: Ong Dwong Vin B, sinh nam: 1951.

Dia chi: A, t6 A, khu phd C, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai.

bai dign theo 1y quyen cua 6ng Btham gia to tung vé phan chia tai san: Ba
Nguyen Thanh H1, sinh nam 1975.

Dia chi:A, dudng C, phuong C, thanh phd S, tinh Séc Trang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng B: Luat su Trinh Thi Thu
Y-Cdng ty L3thudc Boan luat su thanh pho H.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Anh Nguyén Van H2, sinh nam: 1978.
Pia chi: A, khu phé B, phuong T, thanh phb B, tinh Bong Nai.
- ChiNguyén Thi L, sinh nam: 1979.
Pia chi: A, khu phé B, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai.
Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho anh H2, chi L: Luat su Nguyén
Thanh T- Cong ty L2thudc Boan luat su tinh b.
- ChiPoan Thi Hong L1, sinh nam: 1977.
- Chau Nguyén Poan My T1, sinh nam: 1996.
- Chau Nguyén Poan Minh K, sinh nam 1999.
Cung dia chi: Khu phé L, phuong L, quan I, thanh phé H6 Chi Minh.
- Anh Nguyén Van P, sinh nim: 1979.
- Chau Nguyén Ngoc N, sinh ngay 08/12/2006
- Chau Nguyén Nhw N1, sinh ngay 16/02/2012
- Cung dia chi: A, khu phé B, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai
Nguoi dai dién hop phap cho chau N, chau N1la chi Nguyén Thi L: Anh
Nguyén Van P.
‘Nguoi dai dién theo uy quyen cua anh P, chi L, chi L1, chau T1, chau K:Anh
Nguyen Van H2. (Theo giay uy quyén ngay 25/10/2019)
- B4 Hd Thi Ngoc B, sinh nam 1957.
Bia chi: T6 C, khu phé T, phuong T, thi x T, tinh Binh Duong.
- Ba Vii Thi Thu P1, sinh nam: 1974.
Dia chi: T6 C, khu phé T, phuong T, thi x4 T, tinh Binh Duong.
- Ba Ho Thi T2, sinh nam: 1947.
Dia chi: T6 C, khu phé T, phuong T, thi x3 T, tinh Binh Duong.
- Cong ty trach nhiém hiru han S.
Dia chi: Thura dat sé 113, 114, to ban do s6 04, khu phd C, phuong T, thi x&
T, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dien theo phap luat: Ba Nguyén Thi H — Chu tich Hoi dong thanh
vién kiém giam doc.
, (Ba H, luat su T, 6ng B, ba H1, luat su Y, anh H2c6 mat;cac duong su con
laivang mat tai phién toa)

NOQI DUNG VU AN

1. Noi dung chinh caa vu an:

Theo 161 trinh bay cua cac duong su, cac tai lidu co tai hd so va an so tham,
ndi dung vu an tdm tat nhu sau:

- Theo nguyén don baH trinh bay:

- V& quan hé hdn nhan: Ba va éng Duong Van Bty nguyén két hén véi nhau,
dugc Uy ban nhan dan phuong T, thanh phé Beip gidy chang nhan két hon ngay
04/12/1984. Thoi gian dau, sau khi két hén vo chong chung sbng binh thuong
duoc 05 thang, bat dau tir khoang gitra nam 1985 cho dén hién nay vo chéng
thuong xuyén mau thuin, do bat déng vé quan diém song, tinh cach khéng hoa
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hop, 1a vo chong nhung ba va 6ng Bkhong tim duoc tiéng néi chung. Mac do, ba
va dng Bda nhiéu Ian ngoi lai voi nhau dé hoa giai han gan doan tu nhung khang
thé han gan doan tu dugc. Ba va 6ng Bciing da séng ly than véi nhau khoang nam
2008 cho dén hién nay.Nay ba nhan thay tinh cam vg chong véi 6ng Bkhong con
nén ba d& nghi Toa &4n nhan dan thanh phb Bién Hoa xem xét giai quyét cho ba
dugc ly hdn véi 6ng B.

- V& con chung: Qué trinh vo chdng chung séng ba va éng Bich sdugc 02
nguoi con la anh Nguyén Van H2, sinh nam: 1978 va chi Nguyén Thi L, sinh nam:
1979. Céc con d& truang thanh nén ba khong yéu cau giai quyét.

- Vé tai san chung: Trong thoi ky hén nhan ba va éng Belng cac con tao
dung duoc khéi tai san chung bao gom:

Dign tich dat 6.947,8m”, thira s6 1297, to ban dd s6 11BT1, toa lac tai 4p
H, phuong B, huyén D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong. Pat da duogc cap
giay ching nhan s6 AN 259688 ngay 14/4/2009.

Nha va dat cé dién tich 243,4m? thira sb 223, to ban dd s 18, toa lac tai
khu phé C, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai. Pat d dugc cap gidy chang
nhan s6 AP 078883ngay 30/3/2006.

Dién tich dat 12.240m?, thira s6 114, to ban dd s6 04, toa lac tai phuong T,
thi xa T, tinh Binh Duong. Dt dd duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
0844616 ding tén ho ba Nguyén Thi Hngay 20/12/1999.

Nay ba yéu cqu Toa an chia khdi tai san chung cia ba va éng Bclng céc
con tao lap duwoc trong thoi ky hon nhan nhe sau:

Ddi voi nha va dit co dién tich 243,4m? thira sb 223, to ban dd sb 18, toa lac
tai khu phd C, phuong T, thanh phé B, tinh Béng Nai. Ba yéu cau chia d6i. Ba va
6ng Bdéu nhan hién vat.

D6 véi dién tich dat 12.240m7, thira s6 114, to ban d6 s 04, toa lac tai
phuong T, thi x& T, tinh Binh Duong. Tuy nhién, qua do vé& thuc té dién tich dat
nay da dugc tang 1én 3.385m? Nhu vay tong dién tich la 15.625m?. Ba yéu cau
chia déu 1am 04 phan cho ba, 6ng B, anh H2va chi Lvi phan tai san nay c6 cong
strc dong gop, ton tao va giir gin cua anh H2, chi L. Ba, 6ng B, anh H2va chi Ldéu
nhan hién vat.

Doi voi dign tich dat 6.947,8m?, thira sb 1297, to ban d6 s 11BT1, toa lac
tai 4p H, phudng B, huyén D (nay la thanh phd D), tinh Binh Duongba khéng khai
kién yéu cau chia nhung néu 6ng Bkhai kién yéu cau Toa &n chia tai san nay thi ba
dé nghi chia d6i. Cac bén déu nhan bang hién vat la dat.

Ngoai ra ba khong yéu cau gi thém. Béi vai két qua do vé va tham dinh gia
ba dong y véi ban vé va chiing thu d& nhan khdng c6 y kién gi thém.

Tt nam 2016 anh H2va chi Lco dau tu xay dung nha may san xuat gach
Tuynel B, toan bo nha xuéng, may moc thiét bi nhu hién nay déu do anh H2, chi
Ltu bo tién ra xay dung trén toan bo dién tich 12.240m?, thira dat sé 114, to ban do
s6 04, toa lac tai phuong T, thi x4 T, tinh Binh Duong. Lic xay dung anh H2va chi
Lco hoi y kién ba va 6ng B, ba va 6ng Bdéu dong y. Di vai Cong ty trach nhiém
hitu han Sba chi 1a ngudi dirng tén vé mat phap 1y con tai san cua Cong ty trach



nhiém hitu han Sla do anh H2va chi Ltu bo tién ra dé thanh 1ap va kinh doanh cho
dén nay.

Tai phién toa so tham, ba Nguy&n Thi Hty nguyén rat lai yéu cau khoi kién
b sung. Theo d6, ba Hkhdng yéu cau Toa an giai quyét ddi vai phan dat tang them
qua do vé& thuc té 13 3.385m?

V& no chung: Khong co.

Theo bi don 6ng Duwong Van Btrinh bay:

- V& quan hé hén nhan: Ong théng nhat vai 161 trinh bay cua ba H. Nay nhan
thay tinh cam vo chong khdng con nén véi yéu cau ly hén cua ba Hong dong y. Bé
nghi, Toa an giai quyét cho dng va ba Hduoc ly hdn véi nhau.

- Vé con chung: Qua trinh vo chong chung song ba va ong Bich sdugc 02
nguoi con la anh Nguyén Van H2, sinh nam: 1978 va chi Nguyen Thi L, sinh nam:
1979. Cac con d4 truong thanh nén éng khéng yéu cau giai quyét.

- V@& tai san chung: Trong thoi ky hon nhan 6ng va ba Htao dung dugc khéi
tai san chung bao gom:

Di¢n tich dat 6.947,8m°, thira s6 1297, to ban d6 s6 11BT1, toa lac tai 4p
H, phuong B, huyén D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong. Pat d4 duoc cap
giay chung nhan so AN 259688 ngay 14/4/2009. Nay ong yéu Cau Toa an nhan dan
thanh phé Bién Hoa chia ddi dién tich dat 6.947,8m?, thira sé 1297, to ban d sb
11BT1, toa lac tai 4p H, phuong B, huyén D (nay la thanh phé D), tinh Binh
Duong. Ong yéu cau chia doi, 6ng va ba Hdéu nhan hién vat.

DO4i voi nha va dét co dién tich 243,4m? thira s 223, to ban d6 s6 18, toa
lac tai khu phd C, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai. Pat da dugc cip giay
chirng nhan s6 AD 078883, ngay 30/3/2006. Ba Hkhai kién yéu cau chia thi dng dé
nghi chia doi tai san ndy. Ong dé nghi duoc nhan hién vat 12 nha dat va co trach
nhiém thanh toan lai gié tri bang tién phan ma ba Hduoc hudng cho ba H.

Ddi voi dién tich dit 12.240m?, thira s6 114, to ban dd s6 04, toa lac tai xa
T, huyén T, tinh Binh Duong. Dat d& duoc cap giay chang nhan quyén su dung dat
dung tén ho ba Nguyén Thi Hngay 20/12/1999. Qua do V& thuc té la 15.625m” bay
|a tai san riéng ctia 6ng, 6ng khong ddng y chia. Bé nghi Toa an cdng nhan dién
tich dat nay cho riéng ong. Vi dng da ty bo tién dé nhan chuyén nhuong lai cua
ngudi khéc. Do 6ng bi mat chang minh nhan dan nén dng c6 nho ba Hdang tén
nhan chuyen nhugng va ding tén 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyen sir dung
dat. Viéc l1am tha tuc dang ky ké khai xin cap gidy chang nhan quyén st dung dat
dang tén ho ba Nguyén Thi Hong biét va khdng cé y kién gi. Hon nira, do thyc té
dién tich dat nay 1a tai san riéng cua 6ng nén ngay 22/6/2016 ba Hda ty nguyén
lam gidy xac nhan va cam két vai noi dung ké tir ngay 22/6/2016 ba Hkhéng con
trach nhiém, nghia vu va bat ky quyén loi gi lién quan dén thira dat s6 114, to ban
d6 s6 4 c6 xac nhan caa Uy ban nhan dan phuong Q, thanh phé B, tinh Bdng Nai.

Déi vai két qua do vé va thim dinh gia 6ng dong y véi cac ban vé va ching
thu d& nhan ong khong c6 kién gi them.

Do thira dat s6 114, to ban dd sb 4, tai phuong T, thi x@ T, tinh Binh
Duongla tai san riéng caa 6ng nén dng yéu cau Toa an tuyén budc anh H2va chi



Lphai tra tién thué quyen sir dung dat va tién mua may mdc san xuat gach ma cu
the:

Péi v6i yéu cau anh H2, chi Ltra tién thué quyén st dung dat: Vao ngay
03/9/2016 6ng c6 thoa thuan hop dong cho anh H2, chi Lva ba Hthué dat. Dién
tich dat 1a 12.240m?thira dat sé 114, to ban d6 sé 4 tai phuong T, thi x3 T, tinh
Binh Duong, gia thué la 100.000.000d/thang, thoi han thué Ia 05 nam. Nay 6ng
y&u cau anh H2, chi Lphai tra cho 6ng tong sé tién thué dat 1a 8.000.000.000d (thoi
gian thué tir ngay 3/9/2016 dén ngay 15/5/2023 14 80 thang).

Daéi véi yéu cau anh H2, chi Ltra tién mua may mac, thiét bi san xuat gach:
Ong d4 ban may moc san xuat gach cho anh H2, chi Lvai gia 1a 500.000.0004,
trong d6 anh H2phai tra cho 6ng la 300.000.000d, chi Lphai tra cho 6ng la
200.000.0004.

Ong c6 gidy cam két cho thué dét va tien may mdc san xuat gach lap ngay
3/9/2016 cho anh H2, chi Lva ba Hthué c6 cong an phuong T, thanh phd Bla éng
Tran Minh Clam dai dién ky tén, ba Hciing 1a nguoi Ky tén thué dat cua dng trude
mat céng an.

Ong co6 glay bién ban hoa giai ngay 01/12/2016 tai Uy ban nhan dan phuong
Tvé viéc giai quyét ng dbi vai anh H2, chi Lva ba H. Trong do, co noi dung ba
Hxac nhan hién nay ba Hdang thiéu 6ng 01 thang tién thué dat 1a 100.000.000d ma
thoi diém d6 ba H, anh H2thiéu 6ng 02 thang tién thué dat 1a 200.000.0004.

Tai phién toa so tham, 6ng Bco yéu cau khoi kién bd sung. Theo dd, 6ng
Byéu cau ba Nguy&n Thi Hcé trach nhiém cung anh H2, chi Lphai tra tién thué dat
cho dng véi s6 tién la 8.000.000.000d.

Vé no chung: Khéng co.

Theo anh Nguyén Van H2Ia nguwei cd quyén lei, nghia vu lién quan. Pong
thoi, 1& nguoi dgi dién theo sy quyén cia chi L, anh P, chi L1, chau T1, chau
Ktrinh bay:

Anh va chi L, chi L1, anh P, chau T1théng nhat véi 1oi trinh bay va yéu cau
cua ba H. Béi vai két qua do v& va tham dinh gia anh va chi L, chi L1, anh P, chau
Tién dong y vai cac ban vé va ching thu ¢4 nhan khdng cé y kién gi thém.

Péi v6i yéu cau caa dng Bvé viéc budc anh va chi Lphai tra tién thué quyén
sir dung dét va tién mua may mac san xuat gach thi anh H2c6 y kién nhu sau:

- Vé viéc thué quyén siz dung dat:Xuat phat tir viec 6ng Bludn gay tré ngai
cho céng viéc kinh doanh cua anh va chi L. Pdng thai, anh va chi Lnghi cong sic
ctia cha me 1a dng Bva ba Htrong viéc tao lap tai san nén dong y tra tién thué st
dung déat cho cha me chir thuc té thi giira anh, chi Lva éng B, ba Hkhong c6 ky két
hop ddng thué quyén st dung dat nao ca.

Tu thang 01/2007 anh va chi Lda tra cho 6ng B, ba H60.000.000d/thang.
Pén thang 10/2015 phai ngirng san xuét theo cong nghé Hoftman, hang thang anh
va chi Lvan phai tra cho 6ng B, ba H2sé tién 1a 27.500.000d. Tir thang 8/2016 anh
va chi Lphai tra cho 6ng Bba Hla 80.000.000d/thang. Sau d6, dén thang 12/2016
tang 1én 100.000.000d/thang anh va chi Lda tra hét thang 11/2016. Tir 11/2016 cho
dén nay do dng Bva ba Hphéat sinh tranh chap ly hén, dng Bludn doi anh va chi
Lphai thao d& nha may, cham dt san xuat tra lai d¢at cho 6ng nén anh va chi Ltam



ngirng thanh todn chd quyét dinh cua Toa an. Nay anh va chi Lchi ¢ong y tra cho
6ng B, ba Hmoi thang 100.000.000d nhu ¢ ndi tir trude. Tuy nhién, 6ng Bcehi ¢o
thé nhan duoc Y%, phan con lai 1a cua ba H. Viéc 6ng Bdoi huong mot minh sé tién
100.000.000d/1 thang thi anh va chj Lkhdng dong .

- Vé sé tien 500.000.0004 dng Byéu cau anh va ch;i Lphdi tra lgi. Ong Bnoi
day 1a gia tri tai san nha xudng, may moc, thiét bi, 6ng béan lai cho anh va chi L.
Trong do6, anh phai tra lai cho 6ng B300.000.000d, chi Lphai tra cho ong
B200.000.000d, hoan toan khong hop ly vi anh va chi Ld4 tra cho 6ng Bba Hmdi
thang 60.000.000d dé duoc tiép tuc sir dung may mac, thiét bi san xuat gach vao
thoi diém nam 2007, duoc 02 nam thi phai chuyén qua cong nghé Hofman nén chi
con lai mot it thanh sit 16n, gach chiu nhiét cé thé tai sir dung, con céac vat liéu
khac 6ng Bd4 ban ve chai thu tién. Tuy nhién, vi 6ng Bla cha rut nén anh va chi
Lciing ddng y tra cho dng BY% sé tién cua 500.000.000d, cu thé 300.000.000d —
150.000.000d = 150.000.000d, phan con lai 150.000.000d anh s& tra cho ba H, ddi
v6i chi L200.000.000 - 100.000.000¢ = 100.000.000d4, phan con lai la
100.000.000d chi Lsé tra cho ba H.

- Tai sdn trén dat cua anh va chi L: Nam 2009 anh va chi Lphai xay dung
nha xuang chuyén sang cong nghé H3, viéc xay dung hoan thanh vao nam 2010 va
di vao hoat dong, chi phi xay dung anh bo ra 4,2 ty dong, chi Lbo ra 3,4 ty dong.
Toan bo ngum tién déu do anh va chi Lty bo ra dé dau tu. Tur thang 10/2015 phai
nglrng san suit theo cong nghé H3dé chuyén sang cdng nghé tuynel. Anh va chi
Lphai nging san xuat gan 01 nam dé 1am céc tha tuc vé mat phap 1y va chuan bi
xay dung nha xudéng méi.

Tt nam 2016 viéc xay dung bat dau thuc hién. Vé mit thu tuc gidy to déu do
ba Hdtng tén dai dién theo phap luat cia Cong ty trach nhiém hiru han Sva dtng
tén dai dién cho ho gia dinh trong gidy ching nhan quyén st dung dét thoa 114
nén ba Hdai dién xin thu tuc dau tu, gidy phép xay dung. Tuy nhién, cdng viéc déu
do anh 1a nguoi tryc tiép 1am. Dén thang 3/2016, anh Ia ngudi dai dién cho Cong ty
Sky hop ddng s 04 vai Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién D2thi cong
hoan thién 10 nung, ham sdy Tuynel cong suat 30 trigu vién/nam, lam hé thong nha
xuong 9. 500m2 lap mua hé thong tao hinh gach cong suat 40 triéu vién/nam. Tong
chi phi dau tu 13 15 ty d6ng bao gom ca thué gia tri gia tang.

Trong sé tién dau tu ndy anh bo ra % tuong duong 7,5 ty ddng, chi Lbo ra
7,5 ty dong. Co6 tat ca 04 phiéu chi tién, dng Bba Hkhdng bo ra dong tién ndo. Viéc
anh va chi Lxay dung nha xuéng méi vao nam 2009 va 2016 déu duoc sy dong
thuan trong gia dinh.

Nay anh va chi Ldé nghi Toa an chap nhan nhitng y kién nhu sau:

+ Anh va chi Ldong ¥ yéu cau caa ba Hvé viéc chia lam 04 phan thaa dat s6
114, to ban d6 s6 4, phuong T, thi x4 T, tinh Binh Dwong. Tai phién tda anh H2dé
nghi anh va chi Lmdi ngudi déu duge nhan bang hién vat mot phan thia dat s6
114, t& ban d6 sé 4, phuong T.

+ C6ng nhan cho anh dugc quyén s hitu ¥ hé théng 10 gach, nha xudng,
chi LY hé théng 10 gach, nha xuong trén thira dat dat sé 114, to ban do sé 4,
phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong, theo két qua do vé tham dinh gi4 tai san Ia



mdi ngudi 14 6.171.217.879d. Giao cho anh va chi Ltiép tuc quan Iy, sir dung tai
san nay.

+ Anh va chi Ldong y thanh toan cho 6ng Bba Hsé tién 500.000.000d ma cu
thé: Anh tra cho 6ng B2 s6 tién cua 300.000.000d, (300.000.000d — 150.000.000d
= 150.000.000d, phan con lai 150.000.000d anh s& tra cho ba H), dbi véi chi
L.200.000.000 — 100.000.000d = 100.000.0004 tra cho 6ng B, phén con lai la
100.000.000d chi Lse tra cho ba H. Do nhirng tai san nay la tai san chung cta 6ng
B, ba H.

Anh Nguyén Van P, chi Poan Thi Héng L1, chau Poan Th; My T3, chau
P1Nguyen Minh Kcé don xin vang mdt.

Nguoi co quyén lei nghia vu lién quan:

- Ba Hé Thi Ngoc Ptrinh bay:Vé ngudn gbc thia dit sé 114, to ban do sé
04, toa lac tai phuong T, thi xd T, tinh Binh Dwongc6 ngudn géc cua ba Vo Thi
C1(chi gai ba D) ban lai cho 6ng Tran Vin N2. Sau d6, dng N2ban lai cho vo
chéng ba H, 6ng B. Theo ba Bdugc biét khi ba C1ban dit cd thoa thuan chira lai
phan dién tich da xay mo cua nguoi than ra dé tho cdng. Hién tai thi trén thira dat
c6 04 ngbi md ngudi nha cua ba gom 01 ngdi mo cua 6ng noi ba, 01 ngdi Mo ba
nodi cta ba, 01 ngdi mo cb cua ba va 01 ngdi mo 1a chau cua ba. Ba dé nghi van gitr
nguy@n hién trang nhu vay dé gia dinh ba thd cung.

- Ba V6 Th; Thu P2trinh bay: Ba P2la chau cua ba Pva la con gai cua ba Vo
Thi C1. Ba P2théng nhat 1oi khai va yéu cau cua ba b.

- Ba Ho Thi T2trinh bay: Hién nay trén thira dat sé 114, to ban d6 sb 04, toa
lac tai phuong T, thi x4 Tgia dinh ba c6 02 ngdi mo. Ba khdng rd hién nay thira dat
nay dd dugc cip gidy chang nhan quyén sir dung dat chua. Ba dé nghi van giir
nguyén hién trang nhu vay dé gia dinh ba tho clng.

2. Quyét dinh caa cap so tham:

Tai ban an $6146/2023/HNGD-ST ngay 17/5/2023, Toa &n nhan dan thanh
phd Bién Hoada can ctr vao cac Diéu 28, 35, 39, 68, khoan 4 biéu 147, bBiéu 220,
Diéu 228, 266 B luat t tung dan sy nam 2015. Ap dung cac Diéu 51, 56, 57, 59,
62 khoan 1 Piéu 131 Luat hén nhan va gia dinh nam 2014; Ap dung cac Piéu 4, 6,
11 Luat hén nhan va gia dinh nam 1959; Piéu 428, 438, 703, 713 Bo luat dan su
2005;Luat phi va lé phi sé 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Pinh chi mét phan yéu cau khai kién ciia Nguyén Thi Hvé viéc yéu cau chia
dién tich dat 3.385m’thira dét s 336, to ban d6 s 4 toa lac tai phuong T, thi xa T,
tinh Binh Duong.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Hddi vai bi
don 6ng Duong Van Bvé viéc ly hon, chia tai san khi ly hon.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Duong Van Bdbi véi ba Nguyén Thi
Hvé viéc chia tai san khi ly hon.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua dng Bdi véi anh Nguyén Van
H2, chi Nguyén Thi Lvé viéc tranh chap hop dong thué quyén st dung dat, hop
d6ng mua ban tai san.



Tuyén xu:

Vé quan hé hén nhan: Ghi nhan sy tu nguyén ly hon giita ba Nguyén Thi
Hva 6ng Duong Van B.

V& con chung: Cac con d4 truong thanh nén khong xem xét.

V& tai san chung:

- Péi v6i nha va datthra sb 223, to ban d6 s6 18, toa lac tai khu phé C,
phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai:

Ba Hduoc hudng dién tich dit 1a 127,4m?dugc giGi han bai cac mébc
1,2,3,4,5,6,7,8,9,14,15,1 va cong trinh xay dung thuoc dién tich dat nay. Cé gia tri
thanh tién 1a 1.102.175.000d. Ba Hcd trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Bgié tri
bang tién 1a 42.750.000d (Do phan tai san ba Hduoc hudang nhiéu hon 6ng B).

Ong Bdugc huong dién tich dit 116,0m*dwoc giGi han boi cac mdc
9,10,11,12,13,14,9 va cong trinh xay dyng trén dién tich dat nay. C6 gia tri thanh
tién 14 1.016.675.0004.

Theo ban dd hién trang khu dat sé 3133/2021 ngay 11/6/2021 cua Van
phong dang ky dat dai tinh D- Chi nhanh Blva chiing thu tham dinh gia sé
932/1/TDG-CT ngay 28/4/2017 ciia Cong ty c6 phan T4.

- Pi voithira s6 114, to ban d6 s6 04, toa lac tai phuong T, huyén T, tinh
Binh Duong:

Ba Nguyén Thi Hdugc huang dién tich dat 1a 2.852,125m’tuong g véi gia
tri bang tién la 4.848.612.5004.

Ong Duong Van Bduoc huong dugc huong dién tich dat la
2.852,125m*twong &tng Vi gia tri bang tién 1a 4.848.612.500d.

Anh Nguyén Vin H2dugc huéng dién tich dét [a 2.852,125mtuong tng véi
gié tri bang tién 1a 4.848.612.500d.

Chi Nguy2n Thi Ldugc hudng dién tich dat 1a 2.852,125m?twong (ng Voi
gia tri bang tién la 4.848.612.5004.

Theo ching thu tham dinh gia sé 930/1/TDG-CT ngay 28/4/2017 cua Cong
ty ¢6 phan T4va Mtrich luc dia chinh (c6 do dac chinh Iy)sé 138, to ban d6 s 4
ngay 18/5/2017 cua Van phong dang ky dat dai tinh B— Chi nhanh thi xa T.

Khi c6 du diéu kién tach thia sang tén thi ba H, 6ng B, anh H2, chi Lco
nghia vu lién hé vai co quan ¢ tham quyén dé thyc hién thi tuc tach thira sang tén
theo quy dinh cua phéap luat.

- Béi véi thira dat s6 1297, to ban dé sé 11BT1, toa lac tai dp H, phuong B,
huyén D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duwong:Ghi nhan sy thoa thuan gitra ong
Duong Van Bva ba Nugyén Thi H4vé viéc chia ddi. Sy thoa thuan cu thé nhu sau:

Ong Duong Van Bduoc hudng dién tich dat 3455,4m’duoc gigi han bai cac
ranh giéi, mbc gisi thira dat 1, 2, 3, 4, 5, 6, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33,
34, 35, 36, 37, 38, 39. Ky hiéu B. Tai san 6ng Bduogc nhan cé gia tri thanh tién 1a
8.669.100.000d.

Ba Nguyén Thi Hdugc hudng dién tich dit 3455,4m? duoc gigi han bai cac
ranh gidi, méc gioi thira dat 6, 7, 8,
9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24. Ky hiéu A. Tai san ba Hduoc
nhan c6 gia trj thanh tién 1a 8.669.100.000d.
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Theo mang trich luc dja chinh c6 do dac chinh ly sé 3021/2022 ngay
25/7/2022 cuia Van phong dang ky dat dai tinh B— Chi nhanh thanh phé Dva chang
thu tham dinh gia s61931/1/TBG-CT ngay 28/4/2017 cua Cong ty C6 phan T4,

Buoc anh Nguyén Vin H2phai thanh toan cho 6ng Duong Van Bsé tién thué
dat 14 999.955.0004 va s6 tién 150.000.0004 tiém mua may moc san xuat gach, chi
Lco nghia vu thanh téa tién thué dit cho 6ng Bsd tién 999.955.000d va
100.000.0004 tién mua may mac san xuat gach.

Ngoai ra, ban &4n so tham con tuyén nghia vu cham tra, an phi, chi phi té
tung va quyén khang céo theo quy dinh.

3. Khang céo, khang nghi:

Ngay 26/5/2023, 6ng Duong Van Bkhang cdo toan b ban an so tham, yéu
cau cap phic thim stra toan bd ban an so tham, bac toan bo yéu cau khoi kién vé
tai san cung cua nguyén don, chip nhan toan b yéu cau vé tai san cua bi don.

Ngay 31/5/2023, tai Quyét dinh khang nghi sé 1298 Vién truong Vién kiém
sat nhan dan thanh phd Bién Hoa khéang nghi d& nghi huy mot phan ban an so
thamvé phan chia tai san chung ddi voi nha, datthtra s6 223, to ban d6 s 18, toa
lac tai khu phd C, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Naiva thira s6 114, to ban d6
s6 04, toa lac tai phuong T, huyén T, tinh Binh Duong.

Ngay 16/01/2024, 6ng Duong Van Brat mot phan khang cao vé phan chia
tai san chung ddi véi thia dat sé 1297, to ban db sé 11BT1, toa lac tai ap H,
phuong B, huyén D (nay la thanh phd D), tinh Binh Duong; huy mot phan ban an
so tham, y&u cau cap phlc tham cong nhan thira sé 114, t& ban do s6 04, toa lac tai
phuong T, huyén T, tinh Binh Duong la tai san riéng cua 6ng, buéc Ba H, anh H2,
chi Ltra tidn thué dat cho ong tir thang 9/2016 dén nay, budc anh H2, chi Ltra cho
6ng s tién sang nhuong may mac 1a 500.000.0004.

4. Quan diém cua luat sw Tngwoi bao vé quyén va lgi ich hep phap cho
ba H, anh H2, chi L:

Vé phan tai san chung:

-Dbi véi quyén st dung dat thude thira s6 1297, to ban do s6 11BT1, toa lac
tai 4p H, phuong B, huyén D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong:dng Bda rit
khéng cao nén dé nghi cap phlc tham dinh chi giai quyét phan khang cao nay.

- D6i véi nha va dét c6 dién tich 243,4m’ thugc thira s6 223, to ban do s6 18,
toa lac tai khu phé C, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai:Tai cap phlc tham,
6ng Bcung cip ching ct 13 Gidy nhugng dat ngay 16/3/1987 véi ndi dung 6ng Bla
ngudi nhan chuyén nhuong dat nay tir ba Nguyén Thi M1, tuy nhién theo to trinh
ngudn géc dat duoc Van phong Bchi nhanh Blsao luc cho Toa an (BL 86) thi thé
hién nguon goc thira dat trén duoc 6ng B, ba Hnhan chuyén nhugng tir 6ng
Nguyen Vin D(Ia 6ng noi cua ba H). Bé nghi cap phic tham giir nguyén ban &n so
tham d6i vai phan chia tai san néu trén.

-Déi véi nha xuang va dat thuoc thia sb 114, to ban d6 sé 04, toa lac tai x&
T, huyén T, tinh Binh Duongcap so thim chia lam 04 phan cho ba H, 6ng B, anh
H2va chi L, tit ca cac thanh vién trong gia dinh déu nhan hién vat do dat cap cho
h¢ gia dinh, trong d6 c6 cong suc déng gop cua anh H2va chi L. Tuy nhién, viéc
cap so tham chi tuyén giao dat ma khong tuyén phan chia hay giao tai san trén dat



cho ai duoc quyen quan ly st dung dan dén khéng c6 kha nang thi hanh an duoc,
gay anh huéng dén quyén loi cua duong su. Vi vay, tuy phia nguyén don khong
khéng cao ddi véi ban an so tham nhung dé nghi cap phic tham hay mot phan ban
an so tham d6i véi phan chia tai san chung nay.

Déi véi yéu cau budc ba H, anh H2, chi Lphai tra tién thué dat va tién may
mac, thiét bi cho 6ng Bthi ba H, anh H2va chi Ldong y thanh toan theo phan quyét
cua Toa an.

Cac phan khac cua ban &n so tham, phia nguyén don khéng cé y kién gi.

5.Quan diém caa luat sw Ynguwoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cho
bi don 6ng Dwong Van B:

- Déi v6i quyén sir dung dat co dién tich 6.947,8m?* thudc thira sé 1297, to
ban d6 s6 11BT1, toa lac tai ap H, phuong B, huyén D (nay la thanh phé D), tinh
Binh Duong:Ba Hkhong khang céo, dng Bda rit khang céo d6i véi phan nay nén
dé nghi cap phuc tham tuyén ban &n so tham vé phan nay c6 hiéu luc dé thi hanh.

- B4i v6i nha va dat cé dién tich 243,4m? thuoc thaa sé 223, to ban dd sb 18,
toa lac tai khu phd C, phuong T, thanh phd B, tinh Ddng Nai:Theo Gidy nhuong
dat ngay 16/3/1987 thé hién 6ng Bla nguoi nhan chuyén nhuong dat nay tir ba
Nguyén Thi Mlcht khong phai dat nay c6 nguén goc tir dng noi ba H. Cin nha
nay la Ong Bo va thd cling té tién, con ba Hd4 di tu tir nam 2007. Vi vay, dé nghi
cap phuc tham giao toan bo nha, dat trén cho dng B, 6ng Bthanh toan % gia tri nha,
dat theo chirng thu tham dinh gié 1a 1.059.425.000d cho ba Hnhung s& can trir vao
s tién thué d¢at ma ba Hchua thanh toan cho 6ng Btir thang 9/2016 dén nay.

- B4i voi nha xudng va dét co dién tich 12.240m’thudc thira s6 114, to ban
dd sb 04, toa lac tai x& T, huyén T, tinh Binh Duong: Vé ngudn goc cua thua dat
trén 1a do ba H, 6ng Bnhan chuyén nhugng cua ba Nguyén Thi N3vao nim 1999
va do ca nhan ba Hoa ding kxin cip gidy chiing nhan quyén st dung dat. Anh
H2va chi Lciing thira nhan khéng cé cong suc déng goép gi déi voi viéc nhan
chuyén nhugng phan dit nay. Do vay, UBND huyén Tcap gidy ching nhan quyén
sir dung dat trén cho ho gia dinh va Nguyén Thi HIa chua chinh xac. Bén ngay
22/6/2016, chinh ba Hd4 lap Gidy xac nhan va cam két “...thira dat 114 nay do tién
cua va cong stc 0ng Btao dung nén” dugc UBND phuong Qxac nhan. Nhu vay,
chinh ba Hda xac dinh day la tai san riéng cua 6ng B. Viéc ba Hcho rang bi ep
budc phai ky glay xac nhan nhung khong co ching cu gi chng minh. Vi vay, dé
nghi Cap phic thim cbng nhan thira dat 114 trén va phan dién tich tang thém
3.385m" |4 tai san riéng cua 6ng B; yéu ciu Toa an hiy Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 0844616 ngay 20/12/1999 do UBND huyén Tcap cho hd ba Nguyén
Thi H.

-D6i voi cac van dé lién quan dén tién thué dat va tién sang nhugng may
moc, thiét bi: Do day la tai san riéng cua 6ng Bva 6ng Bda bo tién ra dau tu may
mac, thiét bi nén dé nghi cap phlc tham budc ba H, anh H2, chi Lphai tra tién thué
dat tir thang 9/2016 tam tinh dén thang 2/2024 1a 8.900.000.000d (89 thang), can
trir vao s6 tién ba Hdugc thanh toan 1.059.425.000d nén con phai tra cho 6ng
B7.840.575.000d; buoc anh H2phai thanh todn cho 6ng B300.000.000d, chi
Lphaiphai thanh toan cho 6ng B200.000.0004 tién sang nhugng may mac, thiét bi.
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6. Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa:

-Vé viéc tuan theo phap ludt: Tir khi thy Iy vu an dén khi xét xa, Tham phan,
Hoi dong xét xtr, duong su da thuc hién ddng cac quy dinh cta phap luat té tung
dan su.

-Vé néi dung vy an:

V& yéu cau xin ly hén: ba Hyéu cau xin ly hén véi 6ng B, dng Bddng 1y ly
hdn nén Toa &n cap so tham ghi nhan sy nguyén ly hon 1a phd hop, cac duong su
khong c6 khang cao ndi dung nay.

Vé con chung:Cac con chung cta ba Hong Bda truong thanh khdng xem xét
giai quyét.

V& no chung: Khéng co.

V& tai san chung cua vo chong:

Cép so tham xac dinh tai san chung cta v chong ba Hong Bgom:Dién tich
243 4m° thira s6 223, to ban dd s6 18, toa lac tai khu phé C, phuong T, thanh phé
B, tinh Bdng Nai; Dién tich dat 6.947,8m?, thira s6 1297, to ban dd s6 11BT1, toa
lac tai 4p H, phuong B, huyén D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duongva chia doi
la chinh xac. Riéng ddi véi dién tich dit 12.240m?, thira sé 114, to ban db sé 04,
toa lac tai phuong T, thi x4 T, tinh Binh Duongba Hcho rang day la tai san chung
ctia ho gia dinh nén yéu cau chia cho 04 ngudi gdm ba H, 6ng B, anh H2, chi Lvi
cho ring dat duoc cap cho ho gia dinh, 6ng Bthi cho rang day la tai san riéng cua
6ng khong phai tai san chung cta vo chdng va ciing khdng phai tai san chung cua
ho gia dinh. Toa &n cap so tham x&c dinh tai san chung cua hé gia dinh va chap
nhan yéu cau cua ba Hchia cho ba H, éng B, anh H2, chi Lmdi nguoi dugc nhan
2.852,125m” la khong chinh xac vi dién tich dit 12.240m? thtra s6 114, to ban d6
s6 04, toa lac tai phuong T, thi x& T, tinh Binh Duongla tai san chung cua ba Hva
6ng Btao lap trong thoi ky hon nhan, ba Héng Bnhan chuyén nhuong cua ba
Nguyén Thi N3vao nam 1999 sau d6 ba Blam thu tuc cap gidy ching nhan quyen
sir dung dat, mac du glay chuang nhan quyen su dung dat ghi cap cho ho gia dinh
nhung co quan cip gidy chang nhan quyén sir dung dat xéac dinh khi cap khong xac
dinh thanh vién ho gia dinh. Ngoai ra cac con cua ba Hong Bcho riang c6 cong s
d6ng gop trong viéc tao lap thira dat nay nhung khéng chiang minh dugc da gop
tién nhu thé nao, gop bao nhiéu. Ong Bthi cho rang day la tai san riéng cua ong,
cap so tham ciing xac dinh khong phai tai san riéng cua 6ng Bla phd hop. Do cap
so thAm xac dinh dién tich 12.240m?, thta s6 114, to ban dd sé 04, toa lac tai
phuong T, thi x4 T, tinh Binh Duongla tai san chung caa ho gia dinh va chia déu
cho 4 thanh vién géom ba H, 6ng B, anh H2, chi LIa khong chinh xac. Ngoai ra doi
v6i toan bo tai san trén dat 1a do anh H2va chi Lbo tién ra dau tu ciing nhu mua lai
may moéc cua 6ng Bba H(cap so tham ciing d& chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng
Bbuoc anh H2, chi Lthanh todn % gia tri may moc cho éng B, con %2 do ba Hkhéng
y&u cau nén khdng khong budc anh H2chi Lthanh todn), nhu vay toan bo tai san
trén dat Ia ctia anh H2va chi L, cdp so tham chia dién tich dit ma trén dét co tai san
cua anh H2chi Lnhung khéng giai quyét 1am anh huéng nghiém trong dén quyén
va loi ich hop phap cua anh H2chi L, dong thoi chia dién tich dat nhung khéng cé
ranh mdc cu thé thi khdng thé thi hanh an dugc. Dong thoi toan bo hoat dong cua
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nha may san xuat gach mac du do ba Hdung tén trén gidy chirng nhan kinh doanh
nhung nguoi truc tiép kinh doanh 1a anh H2va chi L, cip so tham chia lam bén
phan s& anh huong truc tiép dén hoat dong kinh doanh ciia anh H2va chi L. Do d6
viéc chia tai san chung cua ba Hva 6ng Bcan phai xem xét chia lai sao cho dam
bao dung theo nhu cau st dung dét thyuc té cta cac bén. Ba Hcho rang néu chia
phan cta ba s& dé cho céac con ba tiép tuc st dung ba khong yéu cau. Ong Bhién
nay gia yéu khong cé kha ning lao dong va moi hoat dong san xuat kinh doanh
gach déu do anh H2chj Lthuc hién, dé khdng 1am mat cdng an viéc 1am ciing nhu
tranh thiét hai cho cac bén nhat 14 anh H2chi Lnén tai san chung cua ba Hong
Bdugc chia d6i, toan bo tai san chung cua ba Hong Btheo chtng thu tham dinh gia
ngay 28/4/2017 cua Cong ty cb phan T4gdm dién tich 248,5m” va tai san trén dat
c6 gia 1a 2.157.100.000 dong; Dién tich 6.947,8m? c6 gia la 17.338.200.000 dong;
Dién tich dat thudc thira 114 to ban dd sb 4 phuong T, huyén T tinh Binh
Duongcac duong su théng nht dién tich 11.408,5m? c6 gia 19.394.450.000 ddng,
d6i voi tai san trén dat theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/4/2017 thé
hién ¢ 01 can nha cap 4 ba Hxéac dinh ba xay, 6ng Bciing xac nhan 6ng Bxay nén
xéac dinh tai san chung; 01 tru dién 6ng Bxéac dinh dng dau tu nén xac dinh tai san
chung vi 6ng Bdau tu va cing gia dinh san xuat gach; 01 cian nha cp 4 nho (van
phong) do anh H2xay nén khdng xac dinh tai san chung; 01 nha san xuat gach va
02 nha xuaong do anh H2va chi Lxay nén khdng xac dinh tai san chung; 02 ddy nha
tro gom 25 phong anh H2chi Lxac dinh anh H2chi Lxay 03 phong, 6ng Bxac dinh
6ng xay 22 phong, gia tri tai san trén dat xac dinh tai san chung co gié tri 1a
794.069.400 déng. Tong gia tri tai san chung caa ba Ho6ng B39.683.919.400 dong
chia dbi gia tri thi ba Hong Bmdi nguoi duoc nhan 19.841.959.700 dong. Chia
bang hién vat xét kha nang va nhu cau sir dung dat thi hién tai ba Hkhéng tranh
chap vai anh H2va chi L, dong thai anh H2va chi LIa nguoi truc tiép hoat dong
kinh doanh nha may gach, dé tao diéu kién cho anh H2va chi Ltiép tuc cong viéc
ctia minh ciing nhu toan bé may méc do anh H2chi Ld4 bo tién ra dau tu trén dat,
6ng Bthi gia yéu khong c6 kha ning lao dong nén chia cho 6ng Bdién tich dat
248,5m? thudcthira s6 223 to ban dd sé 18 phuong T, thanh phd B, tinh Bdng Nai
clng toan bo tai san trén dat co gia tri 1a 2.157.100.000 déng cung Dién tich
6.947,8m? thuoc thura 1297 to ban dd s6 11 BT1 phuong B tinh Binh Duongcé gié
la 17.338.200.000 d6ng, tong gia tri 1a 19.495.300.000 dong. Chia cho ba Hdién
tich 11.408,5m’thuoc thira 114 to ban dd sé 4 phuong T thi xd T tinh Binh
Duongcé gia 20.188.519.400 dong cling c4c tai san chung trén dat, dbi véi cac tai
san do anh H2chi Ldau tu do ba Hkhong tranh chap nén khdng xem xét, néu giira
anh H2chi Lva ba Htranh chap s& khoi kién bang vu kién dan su khac. Do ba
Hduoc chia va nhan hién vat I6n hon gia tri ma ba duoc chia nén ba Hco trach
nhiém thanh toan lai gia tri chénh Iéch cho 6ng Bvai sb tién 566.666.900 dong.

Do d6, 6ng Bkhang céo cho ring dién tich thia dat sé 114 to ban d6 sé 4
phuong T thi xa T tinh Binh Duongla tai san riéng cua 6ng l1a khéng c6 co s chap
nhan.

Déi véi sb tién thué dat do xac dinh thera dat 114 13 tai san chung cua ba
Hva 6ng Bnén mot minh 6ng Byéu cau anh H2chi Lthanh toan toan bo tién thué
dat ciing nhu tién mua may moc thiét bi 1a khéng co co sé, cap so tham budc anh
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H2, chi Lthanh toan ¥ tién thué dit cho 6ng Bla khong c6 cin cit, ma phai budc
anh H2chi Lthanh toan cho 6ng Bsé tién thué dat la 4.000.000.000 déng, cu thé:
anh H2thanh toan 2.000.000.000 dong, chi Lthanh toan 2.000.000.000 d6ngnén
khéng céo cua 6ng Bdbi vai noi dung nay 1a c6 c6 co sé chap nhan mot phan. Doi
v6i tién mua may moc thiét bi cip so tham budc anh H2phai thanh toan cho 6ng
Bich %, chi Lthanh toan % cu thé anh H2thanh toan 150.000.000d, chj Lthanh toan
100.000.000d 14 phi hop.

Déi vai noi dung khang nghi cua Vién kiém sét cho rang dién tich 248,5m?
thuocthira dat s6 223 to ban d6 s 18 phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai, cap
so thdm chia cho ba H127,4m? 6ng B116m’ nhung chua tién hanh xac minh tai
UBND thanh phb Bvé viéc phan chia tai san la dién tich dat trén c6 dam bao diéu
kién tach thua hay khong la thu thap chang khong day du dé& nghi hay mot phan
ban an so tham, Vién klem sat tinh xin rut mot phan ndi dung khang nghi nay vi
248,5m” thugcthira dit sb 223 to ban db s6 18 phuong T, thanh phé Bthi ba Hong
Bdugc UBND thanh phb Bcép gidy chitng nhan dién tich 248,5m? dit ¢ tai do thi
nén du diéu kién tach thira khong can phai thu thap chang ct doi vai noi dung nay.

Vién kiém sat tinh xin thay doi ndi dung khang nghi tir huy &n thanh sira
an.Vi vay, dé nghi HbXX phuc tham:Chap nhan mot phan khang céo cua bi don
6ng Duong Vian B; Chap nhan khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Bién Hoa.

Ap dung khoan 2 Diéu 308 BLTTDS, stta mot phan ban an so tham sé
146/2023/HNGD-ST ngay 17/5/2023 ctia TAND thanh phb Bién Hoa theo huéng:
Chia cho 6ng Bdién tich dat 248,5m? thudcthira sé 223 to ban dd sé 18 phuong T,
thanh phé B, tinh Bong Naicuing toan b tai san trén dat c6 gia tri 14 2.157.100.000
ddng cung Dién tich 6.947,8m*thudc thira 1297 to ban db sé 11 BT1 phuong B
tinh Binh Duongcd gid la 17.338.200.000 dong, tong gid tri la 19.495.300.000
dong.

Chia cho ba Hdién tich 11.408,5m’thudc thira 114 t& ban db sé 4 phuong T thi xa
T tinh Binh Duongcé gia 20.188.519.400 ddng cling cAc tai san chung trén dat.

Ba Hco trach nhiém thanh toan lai gia tri chénh léch cho 6ng Bvéi s tién
566.666.900 dong.

Péi voi céc tai san do anh H2chi Ldau tu trén thira dat 114 do ba Hkhong tranh
chap nén khdng xem xét, néu giira anh H2chi Lva ba Htranh chap s& khai kién
bang vu kién dan sy khac.

Buoc anh H2phai tra tién thué dat cho 6ng Bsd tién 2.000.000.000 dbng va
150.000.000 dong tién mua may mac thiét bi;

Buoc ba Lphai tra tién thué dat cho ong Bsd tién 2.000.000.000 dong va
100.000.000 dong tién mua may mac thiét bi;

Vé an phi DSST va an phi DSPT: Ba Hong Bdugc mién &n phi do nguoi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ciru cc tai ligu c6 trong hd so vy &n duoc tham tra tai phién
toa, can cur vao ket qua trongluan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé thu tyc t6 tung:
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Khéang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa va don khang
cao cua 6ngDuong Vin B lam trong han luat dinh nén duoc chap nhan xem xét
theo trinh tu phdc tham.

Toa an cap so tham xac dinh ding va day da quan hé phap luat va nhiing
ngudi tham gia té tung.

[2]Vé noi dung vuy an:

V& yéu cau xin ly hén: Ba Hyéu cau xin ly hon véi dng B, ong Bdong yly
hon nén Toa an cap so tham ghi nhan sy nguyén ly hén 1a phi hop, cac duong su
khong c6 khang cao ndi dung nay.

Vé con chung:Cac con chung cta ba Hong Bda truong thanh khdng xem xét

giai quyét.
V& no chung: Trong phan nhan dinh cp so thim c6 nhan dinh vé ng chung cua ba
Hva 6ng Bla khdng co6, khong yéu cau nén khéng xem xét giai quyét nhung
taiphan Quyét dinh cua Ban an khéng tuyén vé ng chung 1a c6 thiéu sot, cip phic
tham can bo sung cho day du.

Xét noi dung Khang nghi caa Vién kiém séat nhan dan thanh phé Bién Hoa
va khéng co ciia 6ngB nhan thy vé phan chia tai san chung nhan thay:

- Tai cip phuc tham, bi don rat khéang céo ddi véi phan dién tich dat
6.947,8m?, thira s6 1297, t& ban db sé 11BT1, toa lac tai 4p H, phudng B, huyén D
(nay 1a thanh phé D), tinh Binh Duong, xét rit khang c&o trén Ia hoan toan tu
nguyén, phi hop quy dinh phép luat nén dinh chi xét xtr phdc tham déi voi khéang
c4o vé phan tai san nay.

- B6i v6i nha va dat thira sé 223, to ban d6 sb 18, toa lac tai khu phé C,
phuong T, thanh phé B, tinh Bdng Naicé dién tich 243,4m?, cp so tham chia doi
giao cho ba Hdwgc husng dién tich dat 1a 127,4m* duoc giGi han bai cac méc
(1,2,3,4,5,6,7,8,9,14,15,1) va cdng trinh xay dung thuoc dién tich dat, 6ng Bduoc
huéng dién tich dat 116,0m* duoc giGi han boi cac mde (9,10,11,12,13,14,9) va
cdng trinh xay dung trén dién tich dat theo ban d6 hién trang khu dat sé 3133/2021
ngay 11/6/2021 cua Van phong dang ky dat dai tinh - Chi nhanh B1; budc ba
Hco trach nhiém thanh toén lai cho 6ng Bgia tri phan chénh léch 42.750.000d do
phan tai san ba Hdugc huong nhiéu hon dng Bla c6 can ci.

Ong Bkhéang céo d& nghi dng duoc nhan toan bo nha, dat trén va thanh toan
cho ba HY gi4 tri nha, dt theo chiing thu tham dinh gia va cung cap Gidy nhuong
dat ngay 16/3/1987 véi ndi dung dng Bla ngudi nhan chuyén nhuong dat nay tir ba
Nguyén Thi M1, tuy nhién theo t& trinh nguon gbc dat duoc Van phong Pchi
nhanh B1sao luc cho Toa an (BL 86 -88) thi thé hién ngudn gbc thira dat trén duoc
6ng B, ba Hnhan chuyén nhugng tir 6ng Nguyén Van D1 tir nam 1981. Mit khac,
cac bén duong su déu yéu cau dugc nhan hién vat va xét thay nha, dat trén du diéu
kién chia bang hién vat nén cap so thim chia d6i cac bén déu nhan hién vat nhu da
néu trén la phu hop.

Péi véi noi dung khang nghi cua Vién kiém sat cho rang cap so tham chia
hién vat cho 6ng Bva ba Hnhung chua tién hanh xac minh tai UBND thanh phé
Bvé viéc phan chia tai san Ia dién tich dat trén c6 dam bao diéu kién tach thira hay
khéng la thu thap chiing ctr khdng day da dé nghi hay mot phan ban &n so tham vé
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phan nay, tai phién toa phdc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai
rat khéang nghi vé phan nay. Viéc rat mot phan khang nghi 1a phi hop quy dinh
phép luat nén duoc chap nhan.

- Béi vai dién tich dat 12.240m? thuoc thira s6 114, to ban do sb 04, toa lac
tai phuong T, thi xd T, tinh Binh Duong, ba Hcho rang day 1a tai san chung cta ho
gia dinh nén yéu cau chia cho 04 ngudi gdm ba H, 6ng B, anh H2, chi Lvi cho ring
dat duoc cap cho ho gia dinh; con dng Bcho rang day la tai san riéng cua 6ng
khéng phai tai san chung cta vo chdng va ciing khong phai tai san chung caa hd
gia dinh; dng Bcan cu theo Gidy xac nhan ngay 22/6/2016 do ba Hky xac nhan day
la tai san riéng cua 6ng Bnhung can cur trén khong phu hop quy dinh phép luat tai
Diéu 43, Diéu 47, Biéu 48 Luat Hon nhan gia dinh 2014 vé x4c dinh tai san riéng
cua Vo chong trong thoi ky hdn nhan nén cap so tham xac dinh day khong phai la
tai san riéng cua 6ng BIa c6 cin ct. Tuy nhién, cip so thim xac dinh day 4 tai san
chung cua ho gia dinh va chip nhan yéu cau cua ba Hchia cho ba H, éng B, anh
H2, chi Lmdi nguoi duoc 2.852,125m’ma khong danh gia, xem xét dén cong suc
déng gop cua cac thanh vién trong hogia dinh lalam anh huong dén quyén va loi
ich hop phap cua thanh vién con lai.

Péng thoi, theo mang trich luc dia chinh (c6 do dac chinh 1y) s6 138, to ban
dd sb 4 ngay 18/5/2017 cua Van phong ding ky dat dai tinh B— Chi nhanh thi xa
Tthi thira dat s6 114, to ban @6 s 04, toa lac tai phuong T, thi x& T, tinh Binh
Duongchua dugc do tach phan chia 1am 04 phan cy thé. Do d6 mang trich luc dia
chinh trén khdng thé hién ta can vi tri phan dat cac bén duwong su dugc hudng.
Ngoai ra, trén dat tranh chap c6 tai san 1a cong trinh trén dat 1a 16 gach kém céng
trinh phu tro nhu nha ¢, nha ¢ cdng nhan, van phong ... véi tong tri gia la
14.794.845.750dbao gom tai san cua Cong ty trach nhiém hitu han Sva tai san do
anh H2va chi Lbo tién dau tu, xay dung. Day la céc tai san khong thé tach khoi
quyén str dung dat nhung cap so tham chi chia dién tich dat khong tuyén phan chia
giao tai san nay cho ai duogc quyen quan ly st dung la khéng phu hop, lam anh
hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hcyp phap cua anh H2, chi L, dong thoi
viéc chia dién tich dat nhung khéng c6 ranh méc cu thé dan dénkhdng thé thi hanh
an duoc.

Vi vay, can chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Bién Hoa, huy mét phan ban an so thim vé phan chia tai san chung déi véi dién
tich dit 12.240m? thuoc thura s6 114, to ban dd s6 04, toa lac tai phuong T, thi x4
T, tinh Binh Duong va giao vé cho Toa an cap so tham giai quyét chia lai phan tai
san nay theo quy dinh. Do phan yéu cau chia tai san trén bi huy nén phan tranh
chap hop dong thué quyenSu:dung dat, hop dong mua bén tai san gitra ong Bva
anh H2, chi Llién quan dén thira dat nay sé duoc giai quyét laiciing yéu cau chia tai
sanchung d6i vai thira dat nay.

Dbi v&i yéu cau cong nhan dién tich ting thém 3.385m? thura dét s6 114 to
ban d6 s 4 toa lac tai phuong T, thi x& T, tinh Binh Duongcua 6ng B va yéu cau
huy hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 0844616 ngay 20/12/1999 do
UBND huyén Tcap cho h¢ ba Nguyen Thi H, xét thay cac yéu cau nay chua duoc
xem xét, giai quyét tai cap so tham nén cap phic tham khéng cé co sé xem xét giai

quyét.
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Péi véi thira dat s 1297, to ban dd sé 11BT1, toa lac tai ap H, phuong B,
huyén D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duongdugc UBND huyén D- tinh Binh
Duong Cap Glay chang nhan quyén su dung dat s6 AN 259688 ngay 14/4/2009
nhung Cap so tham ghi s6 0844616 ngay 14/4/2009 la chua chinh xéc, cap phuc
tham can sta lai.

[3]. V& chi phi tb tung:

- Ba Hda ndp tam &ng chi phi té tung bao gém:

+Lan 1: 10.000.000d ngay 03/3/2017 (BL 92)

+Lan 2: 106.000.000d ngay 11/5/2017 (BL 145)

+L4an 3: 40.603.247d ngay 19/5/2017 (BL 179)

+L4an 4: 20.000.000d (anh H2ndp thay)

Téng cong la 176.603.247d.

Tai bién ban quyét toan ngay 20/4/2023 (BL 611), ba Hda nhan lai sb tién
5.029.026d. Nhu vay, ba Hda tam ¢ng chi phi t6 tung véi sé tién 1a 171.574.2214,
cap so tham nhan dinh ba Hda nop sé tién 156.603.247d la chua chinh xéc, cap
phuc tham can diéu chinh lai.

- Ong Bda nop tam uang chiphi t tung bao gom:

+Lan 1: 5.000.000d ngay 06/3/2017 (BL 97)

+Lan 2: 3.000.000d ngay 17/4/2017 (BL 140)

+ Lan 3: 67.869.000d ngay 18/5/2017 (BL 177)

Tong cong: 75.869.0004.

Tai bién ban quyét toan ngay 19/5/2017 (BL 178), 6ng Bdd nhan lai
6.083.598d, nhu vay dng Bda tam tng chi phi t tung véi so tién 1269.785.4024.

- Chi phi do v&, tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san d4i véi ca 03 thua
dat 1a 244.388.649d: trong d6 chi phi do v&, thim dinh tai chd va thim dinh gi4 tai
san ddi voi thira 114 to ban @6 sé 4 toa lac tai phuong T, thi x4 T, tinh Binh
Duongla 145.331.088d (Po vé: 9.292.088d, tham dinh gi4: 130.619.000d; sao luc
ho so: 120.000d, tien xe di lai (05 l1an): 5.300.000d). Do phan chia tai san va tranh
chap hop dong thué quyen su dung dat, hop dong mua ban tai san lién quan dén
thia dat nay bi huy dé giai quyét lai theo thu tuc chung nén phan chi phi t6 tung
vGi s6 tién 145.331.088dsé duoc cap so tham xem xét khi giai quyét lai theo quy
dinh.

-Phan chi phi té tung ddi voi thira dat s6 1297, to ban d6 s6 11BT1, phuong
B, huyén D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong va thira dat s6 223, to ban d6 sb
18, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai vai s6 tién 99.057.561d (244.388.6494 -
145.331.088d), do baHva 6ng B duoc chia tai san theo quy dinh nén mdi nguoi
phai chiu mot nira 1a 49.528.780,5d.

Ong Bd4 tam ng s6 tién 69.785.402d, ba Htam ng sb tién 29.272.1594
(171.603.247d - 145.331.088d). Nhu vay, ba Hphai thanh toan cho 6ng Bsb tién
20.256.621,5d.

[4] VVé an phi:
Ba Hva 6ng Bthuoc trudng hop dugc mién &n phi so tham va an phi phic tham.
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Ba Hduoc nhan lai 200.000d tién tam ung &an phi d4 nop theo bién lai thu sé
003276 ngay 27/12/2016, sé tién 12.000.000d tam ng an phi da nop theo bién lai
thu s6 003277 ngay 27/12/2016 va sb tién 56.708.000d theo bién lai thu s6 002653
ngay 25/9/2017 cua chi cuc thi hanh &n dan su thanh phb Bién Hoa.

Ong Bduogc nhan lai sb tién 3.750.000d tam tng an phi d& nop theo bién lai thu sé
003916 ngay 8/3/2017 cuachi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Bién Hoa.

[5] Quan diém cua luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don phu
hop nhan dinh caa HBXX nén duoc chap nhan mot phan.

[6] Quan diém cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cuaa bi don phu hop
mot phan nhan dinh cia HDXX nén dugc chap nhan mot phan.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém satphu hgp mot phan nhan dinh cia HDXX
nén dugc chap nhan mot phan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 biéu 289; khoan 3Piéu 308; biéu 310, 312, 313 B0 luat td
tung dan su.

Chap nhan viéc rat mot phan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Bong
Naivé phan chia tai san chungddi voi thira dat s6 223 to ban d6 sé 18 phuong T,
thanh phd B, tinh Bong Nai, Chdp nhanmét phan khangnghi cua Vién kiém sat
nhan dan thanh phb Bién Hoavé phan chia tai san chungdéi véi thira dat sé 114 to
ban d6 sb 4 toa lac tai phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong; Chap nhan yéu cau rit
mot phan khéng céo cua bi don 6ng Duong Van B d6i vai thira dat s6 1297, to ban
d6 s6 11BT1, phuong B, huyén D (nay la thanh phé D), tinh Binh Dwong; khéng
chap nhan phan khang caocon lai caa bi don 6ng Duong Vin B.

- Binh chi xét xu phlc tham déi véi khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Bién Hoa vé phan chia tai san chung d6i voi thiradat s6 223 to ban dd s6
18 phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai
-Binh chi giéi quyét phdc tham ddi vai khang co vé phan chia tai san dién tich dat
6.947,8m? thudc thira dét s6 1297, to ban db s 11BT1, toa lac tai 4p H, phuong B,
huyén D (nay la thanh pho D), tinh Binh Duongcua bi don 6ng Duong Vin B.

-Huay mot phan Ban an so 146/2023/HNGD-ST ngay 17/5/2023 cua Toa an nhan
dan thanh phé Bién Hoa vé phan chia tai san chung.

Can ctr vao cac Diéu 28, 35, 39, 68, khoin 4 Diéu 147, Diéu 220, Diéu 228,
266 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Piéu 51, 56, 57, 59, 62 khoan 1 biéu 131
Luat hon nhan va gia dinh nam 2014; biéu 4, 6, 11 Luat hén nhan va gia dinh nim
1959; Diéu 428, 438, 703, 713 B¢ luat dan sy 2005;Luat phi va 1& phi sé
97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét 326/lUBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va & phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Vé quan hé hdn nhan: Ghi nhan su ty nguyén ly hon gitra ba Nguyén Thi
Hva 6ng Duong Van B.

2. V& con chung: Céc con déu da truang thanh nén khdng xem xét.
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3. V¢ tai san chung: Chap nhan yéu cau chia tai san chung cua ba H, éng B:

3.1. Ghi nhén su thoa thuan gitra ong Duong Van Bva ba Nguyén Thi Hvé
viéc chia doi thira dat s6 1297, to ban dd sé6 11BT1, toa lac tai ap H, phuong B,
huyén D (nay la thanh phd D), tinh Binh Duong (theo Gidy chang nhan quyén st
dung dat s6 AN 259688 ngay 14/4/2009 do UBND huyén D- tinh Binh Duong
cap). Su thoa thuan cy thé nhu sau:

Ong Duong Vin Bdugc huong dién tich dat 3.455,4m? duoc gidi han boi
cac ranh gigi, moc gigi tha dat 1, 2, 3, 4, 5, 6, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32,
33, 34, 35, 36, 37, 38, 39 (K hiéu B).

Ba Nguyén Thi Hduoc huong dién tich dat 3.455,4m” duogc giGi han bai cac
ranh giai, méc gidi thira dat 6, 7, 8,
9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24 (Ky hiéu A).

Theo mang trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly sé 3021/2022 ngay
25/7/2022 cuia Van phong dang ky dat dai tinh B— Chi nhanh thanh phd Dva chang
thu tham dinh gia $61931/1/TDG-CT ngay 28/4/2017 cua Cong ty C6 phan T4.

3.2.Phan dién tich 248,5m? datva nha thudc thura s6 223, to ban dd sb 18, toa
lac tai khu phd C, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai(theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AP 078883 ngay 30/3/2006 do UBND thanh phé Bcap) duoc
chia nhu sau:

- Ba Hdugc huong dién tich dat 13 127,4m?dugc giGi han bai cac méc
1,2,3,4,5,6,7,8,9,14,15,1 va cdng trinh xay dung thuoc dién tich dat nay. C6 gia tri
thanh tién 1a 1.102.175.000d. Ba Hcd trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Bgié tri
bang tién la 42.750.000d (Do phan tai san ba Hdwoc huang nhiéu hon 6ng B).

- Ong Bdugc huong dién tich dat 116,0m*dugc gigi han boi cac mébc
9,10,11,12,13,14,9 va cbng trinh xay dung trén dién tich dt nay. C6 gia tri thanh
tién 14 1.016.675.0004.

Theo ban do hién trang khu dat s6 3133/2021 ngay 11/6/2021 cua Van
phong dang ky dat dai tinh D- Chi nhanh Blva ching thu tham dinh gia sb
932/1/TDG-CT ngay 28/4/2017 ctia Cong ty c6 phan T4.

Ba Hva ong Bduoc quyén lién hé véi co quan nha nudc ¢ tham quyén dé
diéu chinh lai Giay ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh.

3.3. Hay mét phan ban &n so tham vé yéu cau chia tai san chung d6i vainha
xuong va quyén st dung dat thuocthia sé 114, to ban d6 sb 04, toa lac tai phuong
T, huyén T, tinh Binh Duong(Theo Gidy chang nhan quyén st dung dat O
844616ding tén ho ba Nguyén Thi Hngay 20/12/1999) va tranh chap hop dong
thué quyen su dung dat, hop dong mua ban tai san giita 6ng Bva anh H2, chi Llién
quan dén thura dat trén.

Giao ho so vé cho Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa giai quyét lai phan nay
theo quy dinh.

3.4. Dinh chi mét phan yéu cau khai kién cua Nguy&n Thi Hvé viéc yéu cau
chia dién tich dat 3.385m?thira dat s6 336, to ban dd s6 4 toa lac tai phuong T, thi
x& T, tinh Binh Duong.

4. V& ng chung:
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Khéng c6, khdng yéu cau nén khong xem xét giai quyét.

5.Vé chi phi té tung:

-Phan chi phi t tung di véi thira dat sé 1297, to ban d6 sé 11BT1, phuong
B, huyén D (nay Ia thanh phd D), tinh Binh Duong va thira dét s6 223, to ban do s6
18, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai véi sé tién 99.057.5614, baHva ong
Bmdi ngudi phai chiu mot nia 1a 49.528.780,54. Ong Bda tam wng sd tién
69.785.402d, ba Htam ng s6 tién 29.272.159d nén ba Hphai thanh toan cho 6ng
Bsd tién 20.256.621,54.

- Phan chi phi do v&, tham dinh tai chd va tham dinh gi4 tai san ddi vai thua
114 to ban do sé 4 toa lac tai phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong voi sb tién
145.331.088dsé& duoc cap so tham xem xét khi giai quyét lai theo quy dinh.
6. V& an phi:
Ba Hva 6ng Bthudc trudng hop dugc mién an phi so tham va an phi phdc tham,
Ba Hdwoc nhan lai cac s tién tam ¢ng an phi da nop gom: sd tién200.000d (Hai
traim ngan dong) theo bién lai thu s6 003276 ngay 27/12/2016, s tién 12.000.000d
(Mudi hai triéu dong) theo bién lai thu sé 003277 ngay 27/12/2016 va sb tién
56.708.000d (Nam muoi Sau triéu bay tram lé tam ngan dong) theo bién lai thu s6
002653 ngay 25/9/2017 cua chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Bién Hoa.
Ong Bduoc nhan lai sé tién 3.750.000d (Ba triéu bay traim nim muoi ngan dong)
tam tng an phi da nop theo bién lai thu sé 003916 ngay 8/3/2017 cuachi cuc thi
hanh &n dan su thanh phb Bién Hoa.

7. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
= VKSND tinhDéng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND-VKSNDTP.BH;

- Chi cuc THADS TP.BH;

- UBND noi ding ky két hon;

- C4c duong su;

- Luu hd so.

Bui Lan Hwong
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Céc Tham phan Tham phén — Chii tea phién toa
Vit Thi ThuTriéu Thi Huynh Hoa Bui Kim Rét
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