TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap — Tu do — Hanh phic

Quyét dinh giam ddc thim

S6: 22/2023/DS-GDT

Ngay 07/6/2023

V/v: “Tranh chdp yéu cau hiy quyét dinh thu hoi
ddt va yéu cdu tra lai gid tri quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phdn Uy ban Thdm phdn Téa dn nhén din cdp cao tai Da
Néng; gom:

Tham phan - Cha toa phién toa: 6ng Nguyén Vian Tao.

Céc Tham phan: 6ng Pham Tan Hoang va 6ng Lé Phuéc Thanh.

- Thuw ky phién toa: ba Trinh Thi Hang - Tham tra vién.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhan dan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: 6ng Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 07/6/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang md phién toa
giam dbc tham xét xir vu an: “Tranh chdp yéu cau hiy quyét dinh thu hoi dat va
yéu cau trd lai gid tri quyén sir dung dat”; gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Lé Van C, sinh nim 1950 (chét) va ba B4 Thi H, sinh
nam 1953; dia chi: s6 35/9B, duong N, phuong 2, thanh phd T, tinh Pha Yén.

- Nguoi ké thira quyén nghia vu ciia éng Chéu:

+ Ba D6 Thi H, sinh nim 1953;

+ Anh Lé Anh T, sinh nam 1981;

+ Chi Lé Thi Ngoc Bich, sinh nam 1983.

Cung dia chi: s6 35/9B, duong N, phuong 2, thanh phd T, tinh Pha Yén.

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu han L (truéc day la Cong ty Trach
nhiém hitu han L); dia chi: khu ph N, phuong 9, thanh phé T, tinh Pha Yén.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhén dan tinh Pha Yén; dia chi: s6 7, duong B, phudng 6, thanh
phd T, tinh Phu Yén.

+ Cong ty L1 (Cong ty L1 bi tuyén bo pha san theo Quyét dinh sé 02/QDb-
TKT ngay 08/11/2013 cua TAND tinh Phu Yén; dia chi: s6 55 Québc 16 1A (nay
1a duong N), phuong 2, thanh phd T, tinh Pha Yén.
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+ Cuyc thué tinh Pha Yén; dia chi: s6 385, duong N1, phuong 7, thanh phd
T, tinh Phu Yén.

+ Ong Lé Vian H1 - nguyén Chu tich Uy ban nhan déan tinh Phu Yén;

+ Ong Nguyén Vian T1 - nguyén Cuc Trudng cuc thué tinh Phu Yén;

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don do ba D6 Thi H dai dién trinh bay:

Ngudn gbc dién tich 7.509,1m? dat toa lac tai Khu phé N1, phuong 9, thanh
phd T, tinh Phu Yén dang tranh chép 1a do Doanh nghiép N; vo chong Ba (ong
Lé Vin C (chét), ba P4 Thi H) 1a chit Doanh nghiép nhan chuyén nhugng tir
Tram thuc pham cap 1 Tuy Hoa thudc Cong ty thuc pham Nam Trung Bo va
toan bd tai san gan lién véi dat vao ngay 26/11/1994 vai s6 tién chuyén nhuong
14 99.000.000 dong. Ngoai sb tién chinh thic trong hop dong, nguyén don con
phai tra nhitng chi phi thuc té khac dé nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat
va dugc su chap thuan caa Chu tich Uy ban nhan dan tinh Pha Yén 6ng Lé Vin
H1 tai but phé ngay 07/7/1995 “mién tién chuyén quyeén sir dung dat cho Doanh
nghiép”.

Sau khi nhan chuyén nhuong toan bo tai san, Ba da thuc hién cac thi tuc
theo quy dinh va duoc cap Gidy chung nhan quyén sé hitu cong trinh s6 26 vao
ngay 18/7/1995, theo d6 gia dinh Ba duoc quyén sir dung dién tich cong trinh
1.803m? trén dién tich 7.018m? dit, khong han ché thoi han str dung dat. Pong
thoi, Ba dau tu nhiéu hang muc cong trinh trén dat, tai san co gia tri trén
4.600.000.000 dong.

Vi nguon goc dat 1a do nguyén don nhan chuyén nhuong cua Tram thuc
pham cap 1 Tuy Hoa nén viéc Uy ban nhan dan tinh Pha Yén budc Doanh
nghiép N chuyén sang hinh thtc tir nop thué sir dung dat sang hinh thirc thué
dat, nop tién thué dat theo Quyét dinh 1418/UB-DC ngay 23/9/1996 cua Uy ban
nhan dén tinh 1a khong dting theo quy dinh Luat dat dai hién hanh dugc quy dinh
tai Piéu 32 Nghi dinh 85/NB-CP ngay 17/12/1996 ctia Chinh Phu “T6 chuc
dang sir dung dat c6 nguon goc tir dat ¢ caa ho gia dinh, ca nhan sir dung hop
phép sau khi dugc co quan Nha nudce co tham quyén cho phép sir dung dién tich
dat d6 dé lam van phong, nha xudng dé san xuat, kinh doanh thi khong phai
chuyén sang hinh thirc thué dét, to chirc d6 van nop thué nha dét theo quy dinh
cia phap luat” va quy dinh tai khoan 3 Nghi dinh 17/1999/ND-CP ngay
29/3/1999 ctia Chinh Pha “Péi véi to chic kinh té dd nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat hop phéap tir ngudi khac hodc di duoc Nha nudc giao dat co
thu tién sir dung dat ma tién d6 khong c6 ngudn goc tir ngan sach Nha nude thi
duogc thyuc hién cac quyén duge quy dinh tai Nghi dinh nay, khong phai 1ap ho so
thué dat cia Nha nuéc”, nguyén don da thuc hién quyén khiéu nai lién tuc tir
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nam 1998 dén khi nguyén don khaoi kién doi lai quyén str dung dat nhung chua
dugc co quan hanh chinh chap thuan nén khoi kién doi lai quyén su dung dat.

Trong qua trinh giai quyét khiéu nai, tai Quyét dinh s6 97 ngay 08/01/2001
cua Uy ban nhan dan tinh Phii Yén cho rang d3 huy but phé caa Chu tich Uy ban
nhan dan tinh Pha Yén 6ng Lé Vin H1 tai Thong béo sé 347 ngay 07/8/1998,
nhung Uy ban nhan dan tinh khéng cung cap Thong bao sé 347 cho nguyén don
va nguyén don khong biét vé& vin ban nay. Sau do, Ba tiép tuc tién hanh tha tuc
xin cap doi Gidy ching nhan, dé nghi cong nhan quyén sir dung dat dang tranh
chap va khiéu nai Uy ban nhan déan tinh Phu Yén vé viéc yéu cau Doanh nghiép
chuyén sang hinh thirc thué dat, dén khi khai kién thi dién tich dat van thuoc
quyén st dung hop phéap cia nguyén don chua chuyén nhuong cho bat ky ai va
cling khong c6 co quan Nha nude co tham quyén thu hoi dién tich dat nay. Do
d6, viéc Uy ban nhan dan tinh cho rang da ban hanh quyét dinh Quyét dinh sb
3508/QD-UB ngay 21/12/2000 vé viéc thu hdi dat thu hoi dat cua Doanh nghiép
N 1a hop thtrc hoa mau thuin véi Quyét dinh sé 97 ngay 08/01/2001 c6 ndi dung
“d& nghi Doanh nghiép N tiép tuc tién hanh thi tuc thué dat”, trong qua trinh
khiéu nai Uy ban nhan dan tinh Phti Yén khong giao quyét dinh thu hoi dat cho
Doanh nghiép N biét dé thyuc hién quyén cta nguoi str dung dat.

Do viéc san xuat kinh doanh bj thua 15 nén Ba chap nhan giao toan b tai
san trén dat cho Trung tdm giao dich Ngan hang nong nghiép va phat trién nong
thon - Chi nhanh thi x3 Tuy Hoa, tinh Pha Yén ban dé thu hdi no. Trong qué
trinh ban dau gia tai san trén dat, Doanh nghiép N van yéu cau co quan c6 tham
quyén xem xét dén gia tri quyén st dung dat caa Doanh nghiép vi Cong ty L1
trang dau gia tai san trén dat, khong bao gbm quyeén st dung dat.

Do d6, Ba khai kién yéu cau Toan an giai quyét buoc Cong ty Trach nhiém
hitu han L (truée day 1a Cong ty Trach nhiém hitu han L) tra lai quyén sir dung
dat 7.509,1m* ma Uy ban nhéan dan tinh Pha Yén dd cho Cong ty Trach nhiém
hitu han L thué hoic tra bang gid tri véi don gia 2.800.000 ddng/m®.

Tai don yéu cau khai kién bd sung ngay 08/7/2018 va ngay 25/6/2019, Ba
yéu cau: Hay Quyét dinh s6 3508/QD-UB ngay 21/12/2000 ctua Uy ban nhan
dan tinh Pht Yén vé viéc thu hdi dat caa Doanh nghiép N; yéu cau Cong ty
Trach nhiém hitu han L va Uy ban nhan dan tinh Pha Yén tra lai dién tich dét
7.509,1m?. Riéng 05 cdy xanh va tién hd trg di doi ciia 05 ho dan Ba khong yéu
cau.

- Bi don Cong ty Trach nhiém hitu han L trinh bay:

Nam 2006, Cong ty Trach nhiém hitu han L, nay 1a Cong ty Trach nhiém
hitu han L (sau day viét tit 1a Cong ty L) mua lai tai san cia Cong ty L1 thong
qua d4u gia ctia Cuc thi hanh an dan sy tinh Pha Yén. Dén ngay 20/12/2006, Uy
ban nhan dan tinh Phti Yén ban hanh Quyét dinh 2135/QD-UBND vé viéc thu hoi
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dat cia Cong ty L1 cho Cong ty L thué dat dé xay dung cong trinh san Xuat cong
nghiép, kho hang véi dién tich 7.509,1m? theo Hop ddng thué dét sé6 496/HDTD,
véi thoi han 50 ndm; Cong ty L khong hé biét Doanh nghiép N 14 ai. Tai san gan
lién véi dat do Cong ty L mua cua Cong ty L1 va quyén sir dung dat dugc Cong
ty L thué cua Uy ban nhan déan tinh Pha Yén 1a dai dién cha s& hiru, do d6, bi don
khong chip nhan toan bo yéu yéu cau khai kién doi lai quyén str dung dat cua
nguyén don.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Céng ty L1 (Céng ty L1 bj tuyén bé phd san theo Quyét dinh s6 02/0D-TKT
ngay 08/11/2013 ciia Toa dn nhdn déan tinh Phii Yén). Khong c6 ngudi tham gia to
tung; khong c6 ¥ kién trinh bay.

+ Uy ban nhén dén tinh Phii Yén trinh bay:

Dién tich dat néu trén c6 nguon goc cua Uy ban nhan dan tinh Phu Khanh
(nay 1a Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa). Ngay 28/11/1985, Uy ban nhan dan
tinh Phu Khanh c4p dién tich dat néu trén cho Cong ty thuc pham Cong nghé Pa
Nang dé xay dung kho duong Tuy Hoa thuoc Tram thuc pham cap 1 theo Quyét
dinh s6 1127/QD. Nam 1998, Tram thuc pham cap 1 duoc sap nhap vao Cong ty
thuc pham Nam Trung Bo. Do Cong ty Nam Trung Bo bi giai thé nén ngay
26/11/1994, Cong ty Nam Trung B sang nhuong toan b co sé Tram thuc
pham cap 1 Tuy Hoa cho Doanh nghiép N; trong d6 c¢6 05 nha & tap thé can bo
cong nhan vién chuc véi so tién 99.000.000 dong (khong bao gom gia tri quyén
st dung dat, khong co ciy hoa sira - Bién ban Hoi dong dinh gia tai san ngay
07/8/1999).

Tai Thong bao sé 152/UB-ND ngay 13/6/1995 néu “ddi véi gia tri quyén
st dung dat, bén mua phai ndp vao ngan sach tinh theo mirc gia va gia chuan
hién hanh & tinh Pha Yén”. Tai to trinh s6 06/DN ngay 01/7/1995 ciia Doanh
nghiép N xin mién nop thué chuyén quyén st dung dat, dugc Chu tich Uy ban
nhan dan tinh Pha Yén duyét, nén viéc Doanh nghiép N cho rang Uy ban nhan
dan tinh Phu Yén cho mién gia tri quyén sir dung dat 1a khong dung.

Theo Quyét dinh 1418/UB-DC ngay 23/9/1996 ctia Uy ban nhan dén tinh
Pht Yén thi Doanh nghiép N thudc ddi twong ky hop dong thué dat. Poan
Thanh tra kién nghi truy thu tién thué dat voi so tién 17.418.400 dong va yéu
cau Doanh nghiép N ky hop dong thué dat nhung Doanh nghiép khong thuc
hién, nén quyén s dung dat van thuoc quyén so hitu Nha nudc. Ngiy
16/12/1997, Cuc Thué tinh Phu Yén ra van ban s6 566 CT/TNN yéu cau khau
trir s6 tién trude ba dat 7.969.500 dong vao tién thué dat (nho hon sb tién thué
dat). Ngay 07/8/1998, Uy ban nhan dan tinh Phi Yén ra Thong béo sb 347/TB-
UBND huy bt phé ¥ kién cua ciaa Chu tich Uy ban nhan dan tinh Phu Yén. Do
lam #n thua 16 nén Doanh nghiép N dong ¥ giao toan bd co s& nha may mi
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Fufoon cho Trung tdm giao dich Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong
thon thi xd Tuy Hoa va Co quan Thi hanh 4n phat méi tai san theo Quyét dinh s6
57 ngay 08/7/1999 cua Toa an nhan dan tinh Phu Yén.

Pén ngay 21/12/2000, Uy ban nhan dan tinh Phti Yén ban hanh Quyét dinh
s6 3508/QDb-UB vé viéc thu hoi dat Doanh nghiép N va cap Gidy chiing nhan
quyén str dung dat cho Cong ty L1 va tai Diéu 3 c6 ghi: dbi tuong thué dat va bi
thu hoi dat (Doanh nghiép N), noi nhan ghi nhu Piéu 3. Ngay 07/7/2004, Cong
ty L1 bi tuyén bd phé san theo Quyét dinh s6 01/QD-TKT cua Toa 4n nhan dan
tinh Phii Yén. Ngay 29/12/2006, Uy ban nhan déan tinh Phu Yén ban hanh Quyét
dinh 2135/QD-UBND Vé viéc thu hdi dat cia Cong ty L1 va cho Cong ty L thué
dat xay dung cong trinh san Xuit cong nghiép, tiéu thi cong nghiép, kho tang 13
dang quy dinh.

Qua trinh chuyén nhuong, ban ddu gid, ban giao tai san phat mai, chuyén
nhuong, thu hoi dat, cho thué dat tir thang 7/1999 cho dén trudc khi giai quyét
vu an dang tranh chap quyén sir dung dat déu duoc thuc hién cong khai, nguyén
don khong co v kién, khiéu nai gi va ciing khong c6 khiéu nai vé viéc thu hoi
dat, cho thué dat theo Quyét dinh sé 3508, ciing nhu yéu cau bdi thudng 05 cay
hoa sita. Do d6, Uy ban nhan déan tinh dé nghi Toa 4an khong cong nhan viéc
nguyén don khoi kién yéu cau Cong ty L va Uy ban nhan déan tinh Phu Yén tra
lai dat cho 6ng Chau, ba Hoa.

- Cuc Thué tinh Phii Yén trinh bay: Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh cua phap luat.

- Tai Ban 4n dan sy so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 26/8/2020, Toa an
nhan dan tinh Phu Yén quyét dinh:

Tuyén xir: Chap nhdn mét phdan yéu cau khéi kién cia nguyén don vo
chong éng Lé Vian C, ba P6 Thi H.

1. Huy Quyét dinh sé 3508/0D-UB ngay 21/12/2000 ciia UBND tinh Phii
Yén vé Viéc “thu hoi dat cua Doanh nghiép thwong mai tw nhan Chédu Ngoc
Tudn giao cho Céng ty Lwong thuc tinh Phii Yén” vi vi pham nghiém trong vé
trinh ty, thii tuc thu hoi dat.

2. Vi Quyét dinh sé 3508/0P-UB ngay 21/12/2000 ciia UBND tinh Phii
Yén bi iy nén Gigy chimg nhdn quyén si dung dat sé G 701038 cdp ngay
21/12/2000, UBND tinh Phii Yén cdp cho Céng ty Lwong thuc tinh Phi Yén,
Quyét dinh sé 2135/0P-UBND ngay 20/12/2006 ciia UBND tinh Phii Yén vé
Viée “thu héi dat cia Céng ty Lwong thuc tinh Phi Yén cho Céng ty TNHH L
(nay la Céng ty TNHH L)” va Gidy chitng nhdn quyén si dung dat sé CE
557503 cdp ngay 30/9/2006, UBND tinh Phii Yén cdp cho Céng ty TNHH L
khéng con ¢é hiéu liee phdp ludt, ciing bi hiy, sé thuc hién lai sau khi c6 quyét
dinh thu hoi dat cua Doanh nghiép thiwong mai N.
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3. Yéu cau boi thuong gid tri quyén sir dung dat Ciia nguyén don sé dwroc
xem xét giai quyét khi tién hanh thu hoi dat theo quy dinh cia phdp lugt.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cua phép lut.

- Ngay 28/10/2022, Uy ban nhan dan tinh Pha Yén c6 vian ban dé nghi
khang nghi theo tha tuc tai tham ban 4n dan sy so thAm néu trén.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 30/KNGDT-VKS-DS ngay
04/4/2023, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang khang nghi
Ban dan sy so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 26/8/2020 cua Toa an nhan dén tinh
Pht Yén; dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4an nhan dén cip cao tai Pa Ning xét
X giam dbc tham huy toan bd ban an dan su so thim néu trén; giao hd so vu an
cho Toa 4n nhan dan tinh Phu Yén xét xtr lai so tham; véi Iy do: Ban dan su so
tham sé 06/2020/DS-ST ngay 26/8/2020 ciia Toa dn nhédn dan tinh Phii Yén chdp
nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia vo chong éng Lé Vin C, ba Bé Thi H, hy
Quyét dinh sé 3508/0D-UB ngay 21/12/2000 ciia UBND tinh Phii Yén vé viéc
thu hoi dat cia Doanh nghiép N, nhung lai khéng gidi quyét yéu cau doi Cong ty
TNHH Long Son va UBND tinh Phu Yén tra lai dién tich dat 7.509,1m? hién nay
Céng ty TNHH Long Son dang thué ciia UBND tinh Phii Yén la chuwa giai quyét
triét dé vu dn, ban dan khéng thé thi hanh dwoc.

- Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Nang dé nghi Hoi dong xét xir giam dbc tham chap nhan khang nghi cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Néng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét thay: Tai Pon khai kién ngay 28/10/2013 va qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don (do ba P Thi H lam dai dién) yéu cau Toa an giai quyét buoc
Cong ty Trach nhiém hitu han L (trudc day la Cong ty Trach nhiém hitu han L)
tra lai quyén sir dung dat 7.509,1m* ma Uy ban nhan dan tinh Phéi Yén da cho
Cong ty Trach nhiém hitu han L thué hoac tra bang gia tri voi don gia 2.800.000
dong/m? va yéu cau huy Quyét dinh sé 3508/QD-UB ngay 21/12/2000 cua Uy
ban nhan dan tinh Phu Yén vé viéc thu hoi dat caa Doanh nghiép N.

Tai Ban dan su so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 26/8/2020 cua Toa an
nhan dan tinh Pha Yén hay Quyét dinh sé 3508/QD-UB ngay 21/12/2000 cua
Uy ban nhan dan tinh Phu Yén vé viéc thu hoi dat caa Doanh nghiép N,
nhung khong giai quyét yéu cau khoi kién ciia nguyén don doi Cong ty
Trach nhiém h&tu han Long Son va ny ban nhan dan tinh Pha Yén tra lai
dién tich 7.509,1m? 1a chua giai quyét triét dé vu an. Do d6, khang nghi cia
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Néng 1a c6 co so.



Tuy nhién, xét thay sau khi Toa an nhan dan tinh Phi Yén xét xtr so tham
vu 4n néu trén, nguyén don ba D6 Thi H c6 don khdi kién va Toa an nhan dan
thanh phd T, tinh Pha Yén da thy 1y vu 4n dan sy so tham s 12/2021/TLST-DS
ngay 15/01/2021 vé viéc “Tranh chdp doi lai quyén s dung dat”; giita nguyén
don ba B4 Thi H va bi don Cong ty TNHH L. Do d6, khong can thiét phai huy
ban 4n dan su so thim néu trén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 1 Diéu 343 va Diéu 349 cta Bo luat
T tung dan su.

1. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 30/KNGDT-
VKS-DS ngay 04/4/2023 ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Nang.

2. Giir nguyén Ban 4n dén su so tham s 06/2020/DS-ST ngay 26/8/2020 cua
Toa an nhan dan tinh Phu Yén.

3. Quyét dinh giam doc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh.

Noi nhin: o ~TM. UY BAN THAM PHAN
- Vién truong VKSNDCC tai Da Nang ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan tinh Pht Yén;

-Cuc THADS tinh Phii Yén (dé thi hanh);

- Toa 4n nhan dan thanh phd T (dé biét);

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong luu trit (VP); Phong Gidm ddc kiém tra vé DS-
KDTM-LP va ho so vu an.

Nguyén Vin Tao









