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Ban 4n s6: 09/2023/DS-PT
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V/v tranh chép quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM P

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thu
Cdc Tham phén:  Ba Vii Thi Mai Huong

Ong Lai Vin Tung
- Thur ky phién toa: Ong Bui Xuan Son - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Nam Dinh.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Nam D tham gia phién toa:

Ba Tran Thu Ha - Kiém st vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Nam D xét xur
phuc tham céng khai vu an dén sy thy 1y s6 61/2022/TLPT-DS ngay 26 thang 10
nam 2022 vé tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so thAm sé 09/2022/DS-ST ngay 18 thang 7 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Nam T, tinh Nam D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 147/2022/QD-PT ngay
30 thang 11 nam 2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Cao Thi T; sinh nam 1971; dia chi: T6 dan phé s6 14, thi
tran Nam G, huyén Nam T, tinh Nam D.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Lé
Ngoc V - Van phong Luét su V va Minh thudc Poan Luat su tinh Nam .

- Bi don: 1. Ong Nguyén Dai S; sinh nam 1970;

2. BaCao Thi T, sinh nam 1972;

Cung dia chi: T6 dan phé sé 13, thi tran Nam G, huyén Nam T, tinh Nam
b.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cia dng Sva ba T:

Anh Nguyén Pai H; sinh nam 1991; dia chi : T 13, thi train Nam G, huyén
Nam T, tinh Nam D.



- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Cu Lé Thi G; sinh nam 1948;

2. Anh Nguyén Pai H; sinh nam 1991;

3. Chi Nguyén Thi T1; sinh nim 1992;

4. Chi Nguyén Thi Phuong L; sinh ndm 2002;

Cung dia chi tai: Tb 13, thi trin Nam G, huyén Nam T, tinh Nam D.
- Nguoi dai dién theo iy quyén cia cu G, chi T1, chi L:

Anh Nguyén Pai H; sinh nam 1991; dija chi : T6 13, thi trAin Nam G, huyén
Nam T, tinh Nam D.

- Ngwoi khéng cdo: Bi don: Ong Nguyén Pai S; nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan cu Lé Thi G, ba Cao Thi T.

Tai phién toa phuc tham: Ba T, anh H, luat su V, ngudi lam chimg 6ng T2,
chi H c6 mat. Nhitng nguoi tham gia to tung khac vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién dé ngay 30-12-2020 va qua trinh t6 tung tai Toa an
nguyén don la Ba Cao Thi T trinh bay:

Vao thang 2 nim 2010, ba mua 80m?’ dat cua vo chong 6ng Nguyén Dai S
ba Cao Thi T (Hong T) thudc thira 183, td ban d6 s6 5 (sau ddy viét tat 13 thua
dat s6 183), tai t6 dan pho s6 14, thi tran Nam G, huyén Nam T, tinh Nam B; hai
bén viét gidy chuyén nhuong nha dat vao ngay 12-02-2010 va chua lam thu tuc
sang tén tai co quan Nha nudc c6 tham quyén.

Gidy chuyén nhuong nha dat c6 ndi dung ong Nguyén Pai S (Pac) va vo
la Cao Thi T chuyén nhugng manh dat & trong xom 80m? cho Ba Cao Thi T ¢6
vi tri phia Pong giap ong Thu, phia Bic giap chii Thiéu, phia Nam giap ngo ong
Thu, phla Tay giap ngd Xom tri gia 1a 30 triéu dong da nhan du tién; gidy
chuyén nhuong do ba T viét, dng S ¢6 ky vao van ban. Sau d6, éng T ba Son T
da giao gidy chung nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) cho ba; ba di thanh
toan du s tién theo hop dong va di nhan dat nhu thoa thuan cta hai bén.

Thuc té, khi ba nhan chuyén nhugng dat va cong trinh trén dat lac dé 1a
nha xudng lop ngodi proximang, cong trinh phy. Tai thoi diém d6, ba mua 1a 90
triéu dong nhung vi kho khan mudn giam thué khi lam thu tyc sang tén, nén da
thoa thuan ghi vao van ban 1a 30 tri¢u déng; ba da thanh toan sb tién 1a 90 triéu
ddng. Pén cudi ndm 2012, ba pha nha xudng va cac cong trinh phu dén bing
moéng, sau d6 xay dung cin nha mai bang 1 tang, cing cic cong trinh phy tro
nhu hién nay. Tai thoi diém x4y dung khong phat sinh tranh chap. Do diéu kién
khéng c6, nén dén nam 2020 ba gip 6ng S ba T dé nghi giup thu tuc sang tén doi
chu, nhung dng S ba T chi cung cap gidy o, tir chdi ky thi tuc chuyén nhuong.
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Khéng c6 viéc thoa thudn ba con ng lai s tién 150 triéu nhu ba T trinh
bay. Néu nhu c6 thoa thuan do, thi tai sao ba T 6ng S khong yéu cau ba ghi van
ban. Ngoai ra, ba pha nha xudng dé xay dung nha tir cudi nim 2012 cho dén
trude khi khoi kién, ma ong S, ba T khéng cé y kién gi. Ba 1am cong trinh nha
nhiéu thang moi xong. Néu ba con ng lai tién liéu 6ng S, ba T co giao
GCNQSDBD va dé ba xay dung nha ¢ nhu hién nay khong. Mit khac, néu co viée
ba T sang nha doi sb tién con thiéu, ma ba khong tra, thi liéu ba T c6 dé ba yén
khong. Ba cho rang nhiing 10 khai trén 13 bia dit, vu khong nham trén tranh
viée ky vao cac thu tuc chuyén nhuong. Ba dé nghi Toa 4n yéu cau ba T dua ra
cac ching cu vé viéc ba con no sb tién 13 150 triéu.

Nay ba dé nghi Toa 4n céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba véi 6ng S ba T ngay 12-02-2010 va xac nhan quyén st dung
dat ma ba nhan chuyén nhuong 13 cta ba.

Tai phién toa so tham, Ba T dé nghi cong nhan quyén sir dung dat thudc
thira 183, dién tich 80m? tai T dan pho so 14, thi tran Nam G, huyén Nam T,
tinh Nam D thudc quyén stir dung cua ba.

* Tai ban tu khai va qua trinh t6 tung tai Toa an nguoi dai dién theo ty
quyén cta bi don va 13 nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Pai H
trinh bay:

Tai san tranh chap 1a quyén st dung dat ciia ho 6ng Nguyén Dai S. Tai thoi
diém d6, ho 6ng S c6 6 thanh vién gdm: Ba ndi Lé Thi G, 6ng S, ba T, anh, chi
T1 va chi L; nén tai san tranh chép 14 tai san chung theo phan, khong phai 1a tai
san chung ctia vo chong, cac thanh vién khong biét, khong tham gia giao dich.

Céc thanh vién trong gia dinh biét, ba nodi dua cho 6ng S ba T 15 cay vang
loai trang strc 14 bong tai, day chuyén va nhin dem ban dé mua dit cta ong
Luyén véi gia khoang 40 triéu dong. Ngoai ra, cic anh chi trong gia dinh c6
dong gop vao viéc nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng Luyén va xay dung cong
trinh trén dat bang tién ming tudi khoang 2 nim dén 3 ndm; mdi ndm trung binh
1a 300.000 dong/1 ngudi. S6 tién ndy, ba ndi gitt nén khi bd me anh xay dung
nha xuong da dua cho. Viéc cac thanh vién dong gop chi c6 nguoi trong gia
dinh biét, khong co ai chimg kién va biét viéc ndy. Sau khi mua dat, da dé 6ng S
1a cha ho dung tén ding ky, ngoai ra khong ai biét va khong c6 tai liéu ching
minh.

Gidy chuyén nhugng ngay 12-02-2010 do me anh Cao Thi T viét va ky tén.
Sau khi nhan chuyén nhugng, Ba T chi lat nén, d6 mai bang; con tudong va mong
van st dung nguyén trang nha xudng ngiy xua.

Do gia dinh anh & ngoai lang, khong xac dinh dugc thoi diém nao Ba T cai
tao, nhung sau khi biét viéc Ba T cai tao nha, me anh da yéu cau Ba T lam thu
tuc sang tén va thanh toan 150.000.000 dong, nhung Ba T khdng lam va khdng
thanh toan s6 tién trén. Do hai bén thoa thuan bang miéng gia tri chuyén nhuong
manh dit 1a 180.000.000 déng nén khong cé gidy to gi; Iy do khdng ghi trong
gidy chuyén nhuong 1a do 6ng S va ba Thuy néi voi ba T, dat chuyén nhuong 14
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dat vuon tap, khong duoc xdy dung nha xudéng, mudn lam thi tuc sang tén,
tredéc mat 1am thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, nén véi viét gia tri
chuyén nhuong 13 30.000.000 dong. Sau khi sang tén xong, Ba T sé& thanh toan
nbt 150.000.000 dong cho ba T. Khong c6 tai lidu nao thé hién viéc Ba T phai
thanh toan sb tién 150.000.000 dong. Hai bén co tranh chip vé nghia vu thanh
toan chi c6 6ng S ba T va Ba T biét véi nhau, khong ai biét va ciing khong dé
nghi co quan c6 thim quyén nao dé giai quyét.

Vo chong 6ng S ba T chua duoc Ba T thanh toan day du tién chuyén
nhuong. Cin clr quy dinh tai khoan 2 Piéu 109; Piéu 216; khoan 1 Piéu 223;
Diéu 128, 129 va 132 Bo luat Dan sy 2005; khoan 2 Diéu 146 Nghi Dinh 181
nam 2004, anh khong chap nhan noi dung giao dich gitra BA T va 6ng S ba T vi
hop dong chua dugc thanh toan day du sb tién theo quy dinh, Ba T va 6ng S ¢6
hanh vi lira déi dé ba T viét hop ddng chuyén nhuong néu trén.

Sau khi biét viéc Ba T cai tao nha, anh di yéu cau Ba T phai sang tén
quyén st dung dat va thanh toan day du 180.000.000 dong tién chuyén nhuong
cho 6ng S ba T, nhung Ba T khong thyc hién. Do vay, anh dé nghi tuyén hop
d6ng vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 128, 129 va 132 Bo luat dan sy 2005 diém
a2, a3,a6 ticu muc 2.3 muc 2 phan II ctia Nghi quyét 02/2004 cua Hoi dong
Tham phan; anh chdp nhan hoan tra cho Ba T so tién 70.000.000 dong Ba T da
thanh toan va chi tra ' khoan chénh léch gia tri quyén st dung dét va chi phi
dau tu, can cu tai diém c2 va ¢3 tiéu muc 2.3 myc 2 phan II cia Nghi quyét
02/2004 ctia Hoi dong Tham phan; diém a3, bl va b4 tiéu muc 2.4 muc 2 phan I
Nghi quyét 01/2003 ctua Hoi dong Tham phan. Ba T c¢6 nghia vu ban giao lai
quyén st dung dat da nhan chuyén nhuong.

Két qua thu thap chimg cr tai UBND thi trin Nam G:

Theo cic tai liéu hién dang luu trir tai UBND thi tran Nam G phan dién tich
dat co tranh chap dugc thé hi¢n qua cac thoi ky nhu sau:

Tai ban do dia chinh nim 1986, phan dét c6 tranh chip nam tai thira 291, to
ban dd s 1 c¢6 tong dién tich 1a 340m? trong d6 c6 290m? dat & va 50m” dat ao
mang tén ong Luyén.

Tai ban do dia chinh nam 1992 thi phﬁn dat nay nam tai thira 183, to ban d6
sd 5 dién tich 1a 380m” bao gdm 300m” dat ¢ va 80m® dit vuon mang tén
Nguyén Dai Luyén.

Tai ban do dia chinh ndm 2004 thi phan dat ndy nam tai thira 183, to ban d6
sd 5 ¢o dién tich 1a 380m’ bao gdm 300m* dat & va 80m’ dat vuon mang tén
Nguyén Pai Luyén.

Viéc ong Luyén chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Pai S 80m* dat vuon,

UBND thj tran khong luu hd so chuyén nhuong, tai liéu dia chinh khong thé
hién su bién dong. Khong biét Iy do vi sao khong chinh 1y trong hd so dja chinh.



Hién nay, Ba T xay dung nha trén dat vuon. Doi véi phan dat vuon nay
nam trong khu dan cu, phi hop v6i quy hoach. Tuy nhién, van chua lam thu tuc
chuyén d6i muyc dich sir dung dat. UBND thi trdn dang xem xét va khong yéu
cau Toa 4n giai quyét.

Tai ban an dan su so tham sé 09/2022/DS-ST ngay 18 thang 7 nim 2022
ctia Toa an nhan din huyén Nam T, tinh Nam P di quyét dinh. Can ct Diéu 4,
khoan 2 Diéu 170 Bo luat dan sy 2005; Diéu 105, Diéu 106 Luat dat dai ndm
2003; khoan 3 Piéu 100 Luat dat dai 2013; diém b3, tiéu myc 2.3 muyc 2, phan II
ciia Nghi quyét 02/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan tdi cao; Diéu 147 Bo luat td tung dan sy va Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y str dung an phi va 1& phi Toa an;

1. Xt chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ba Cao Thi T.

2. Cong nhin quyén st dung 80m? dét vuon tai thira sb 183 to ban d6 s 5
thi trin Nam G, huyén Nam T, tinh Nam D thudc quyén sir dung ctia Ba T; ¢6 vi
tri: Phia Bac giap nha ong Thiéu dai 16,83, phia Nam giap dat giap ngd di dai
14,37m va canh chéo dai 2,96 m, phia Pong giap dat ong Thu dai 2,6m va phia
Tay giap duong xom dai 4,8m dai 41,4m. (c6 so dd kém theo).

3. Kién nghi co quan Nha nuéc c6 thim quyén thu héi GCNQSDD sb
961312 ngay 01-8-2003 mang tén ho 6ng Nguyén Pai S hién do Ba Cao Thi T
dang quan ly.

Ba Cao Thi T ¢6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
cap lai giay chung nhan quyén st dung dat theo quyét dinh cia ban an nay.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi, quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 27 thang 7 nim 2022 dng Nguyén Pai S, ba Cao Thi T va cu Lé Thi
G khéang cédo toan bd ban an so tham. Yé&u cau cap phic tham giai quyét nhiing
viéc sau day:

- Xem x¢ét lai hanh vi, vi pham tb tung va khong vo tu khach quan khi lam
nhiém vy d6i voi Tham phan Pham Manh Cudng. Qua trinh tham gia td tung
cling nhu phan xét hoi Tham phan Cudng ludn ¢6 hanh vi xi khéng khach quan,
khong ding myc, c¢6 hanh vi du giém ho so thu thap khong khach quan, duoc
thé hién bang viéc cb tinh stra sai ngy cong khai ching cir, dé khong phai cong
bb chimg ctr, vi pham ctia Thadm phéan da dugc nguoi dai dién ctia cu G va 6ng S
ba T néu tai don xin thay d6i Tham phan va don khiéu nai gii Chanh an va gui
Vién kiém sat cling cép.

Huy toan bo ban an so tham sb 09/2022/DS-ST ngay 18 thang 7 nim
2022 cua Toa an huyén Nam T; xem xét danh gié lai toan bo tai li€u, chung cu
c6 trong hd so vu 4n mot cach cong tim nhét.



Tai phién toa phuc thim Ba T van giit nguyén yéu cau khoi kién va trinh
bay ba nhan chuyén nhuong 80m? dat va cong trinh trén dat 1a nha xudng lop
ngodi proximing, chudng lon ctua 6ng S ba T véi gia 90 triéu dong, dé giam thué
sang tén hai bén di thong nhat ghi vao gidy chuyén nhuong nha dat co gia tri 1a
30 triéu ddng va ba da thanh toan hét 90 triéu dong cho 6ng S ba T. Ba khdng
nhat tri v6i khang cdo cta cu G, dng S va ba T dé nghi Hoi dong xét xir giir
nguyén ban 4n so tham.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap caa Ba T trinh bay: Xac dinh 80m”
dat vuon thudc thira 183 13 tai san chung ctia 6ng S ba T ¢6 ngudn gdc do 6ng S
nhan chuyén nhuong cua éng Nguyén Dai Luyén nam 2003. Ngay 12-02-2010
6ng S ba T d3 chuyén nhuong 80m* dit cho Ba T, 6ng S ba T da nhan du tién,
giao gidy chung nhan quyén sir dung dat cho Ba T va Ba T da nhan dat dong
thoi cai tao nha xuong thanh nha & va sinh séng cho dén nay. Theo 10i trinh bay
ctia anh H tai phién toa phuc tham, gia dinh ho 6ng S & cach thira dat tranh chap
khoang 1 km va ho 6ng S con c6 nha cap 4 cach thira dat tranh chap khoang
200m, qué trinh Ba T cai tao nha xuodng, sinh sdng trén thira dat tranh chap ong
S ba T va cac thanh vién trong gia dinh biét nhung khong c6 ¥ kién gi nén xéac
dinh 6ng S ba T d3 chuyén nhuong nha dit xong cho Ba T, dé nghi Hoi dong xét
XUt gilt nguyén ban an so tham.

Anh H gitt nguyén don khang cdo ctia 6ng S, ba T, cu G va bd sung khang
c4o 1a dé nghi Hoi dong xét xir xem xét mién an phi dan su so tham cho 6ng S vi
ong S la con liét sy va trinh bay xac dinh dién tich 80m? thudc thira 183 1a tai
san chung cua ho 6ng S; viée 6ng S ba T ty giao dich chuyén nhuong nha dat
cho Ba T khéng duoc su dong ¥ ctia cac thanh vién trong gia dinh 13 vo hiéu va
dé nghi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Ong Nguyén Dai T2 1a chéu
rudt me dé Ba T, tai thoi diém giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng
T2 khong c6 mit tai dia phuong. Ba T trinh bay khong thong nhét vé tai san trén
dat nhan chuyén nhuong.

Ong Nguyén Dai T2 do Ba T moi dén tham gia phién toa phtic tham trinh
bay: Ong 14 chau rudt ciia me dé Ba T va cling chi cung canh phai phia bén noi
v6i 6ng S. Khi Ba T giao 90 triéu dong cho 6ng S ba T, dng c6 mit va c6 chimg
kién khi hai bén giao tién xong 6ng vé va khong chimg kién viéc gi khac.

Ba Tran Thi H do Ba T moi dén tham gia phién toa phtic tham trinh bay:
Ba 1a vo cua 6ng Cao Vian Thiéu, 6ng Thiéu 1a em trai Ba T. Ba c6 chimg kién
viéc Ba T giao 90 triéu dong cho dng S ba T viéc giao tién tai nha ba, giao tién
xong ba T dua gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho Ba T.

Kiém sat vién - Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phét biéu y kién:
Vé t6 tung, qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phic thim, Tham phan va Hoi
déng xét xu, Thu ky da tuan theo cac quy dinh cua B0 luat td tung dan su. Cac
duong su chap hanh dung cac quy dinh ctia B9 luét t tung dan sy, quyén loi cia
cac duong su dugc bao dam.



Vé duong 161 giai quyét vu an, khong c6 can cir chap nhan khang cdo cia
6ng S, ba T va khang cdo cua cu G, tai phién toa anh H bd sung khang cao dé
nghi Hoi dong xét xtr mién an phi dan su so tham cho dng S, do ng S 1 con liét
sy, do vay dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308 BLTTDS sira ban
an so tham vé 4an phi dan su so thAim. An phi phuc thim giai quyét theo phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an duge xem
xét tai phién toa cin cr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr xét
khéng cdo cia dng Nguyén Dai S, khang cdo cia ba Cao Thi T va khang cdo cla
cu Lé Thi G:

[1] Vé t6 tung: Ong Nguyén Pai S, ba Cao Thi T, cu Lé Thi G, chi Nguyén
Thi T1, chi Nguyén Thi Phuong L ¢6 vin ban ity quyén cho anh Nguyén Dai H
tham gia t6 tung giai quyét vu an tai Toa an cac cap nén Hoi dong xét xur tién
hanh xét xtr vang mit ho.

[1.1] Tai phién toa phiic tham, anh H bd sung khang cao 1a d& nghi Hoi
dong xét xir mién an phi dan sy so tham cho 6ng S véi Iy do 6ng S 14 con liét s¥,
cin ct Diéu 284 BLTTDS Hoi dong xét xir chap nhan viée bd sung khang cao
cua bi don.

[1.2] Xét khang cao vé hanh vi khong v6 tu khach quan ciia Tham phan -
Chu toa phién toa; c6 hanh vi ddu giém hd so thu thap khong khach quan, cd
tinh stra sai ngdy cong khai chtmg ctr dé khong phai cong b, cong khai chimg
ctr: Xét thdy, qué trinh giai quyét vu an, Thim phan- Chu toa phién toa da tuan
thu cac quy dinh cia B§ luat T tung Dan su vé viéc: Thong bao thu ly vu an,
thu thap tai liéu ching ctr; thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg cr va hoa giai; giao quyét dinh dua vu 4n ra xét xir; giao
gidy triéu tap phién toa va quyét dinh hodn phién toa cho cac duong su. Trong
qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, ngiy 15 thang 3 nam 2022 anh
Nguyén Pai H c¢6 don xin thay d6i Thdm phan - Chu toa phién toa véi 1y do
khong vo tu khach quan khi tién hanh t6 tung giai quyét vu an. Tai Quyét dinh
50 01/2022/QD-TA ngay 23 thang 3 nim 2022 cua Chanh &n Toa &n nhan dan
huyén Nam T da quyet dinh: “ Khong chip nhan yéu cau xin thay d6i Tham
phéan ctia anh Nguyén Dai H”. Tai phlen toa S0 tham, Kiém sat vién, Vlen kiém
sat nhan dan huyén Nam T phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung
ctia Tham phén ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an thé hién Tham phan, Hoi dong xét xtr da tuan tha dung quy dinh ctua Bo
luat T4 tung dan sy. Vi vy, khong c6 cin ctr chap nhan khang céo cta 6ng S, cu
G va ba T cho rang Tham phén - Chu toa phién toa khong vo tu khach quan va
c6 hanh vi ddu giém ho so thu thap khong khach quan, cb tinh sira sai ngdy cong
khai chig cir, dé khong phai cong bd chimg ctr.
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[2] Xét gidy chuyén nhuong nha dat ngay 12-02-2010:

[2.1] V& ngudn gbe quyén sir dung 80m? dat dang c6 tranh chap: Cin cir
vao hop ddéng chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 28-7-2003 giﬁ’a ong
Nguyen Dal Luyén va ong Nguyen Dai S thé hién thira dat dang tranh chap co
ngudn gbc do 6ng S nhan chuyén nhu’O‘ng cua ong Luyen Qua trinh glal quyet
vu &n, anh H trinh bay, khi nhan chuyén nhuong quyén st dung 80m? dit cua
ong Luyén, thi cu G da dua cho 6ng S ba T 15 cay vang loai trang strc 1a bong
tai, diy chuyén, nhin ban di dé tra tién mua dat ciia 6ng Luyén nhung khong lap
van ban, chi co c4c thanh vién trong gia dinh 6ng S biét gom: Ong S, vo dng S 14
ba T, me 6ng S la cu G va cac con éng S ba T la anh H, chi T1, chi L va khéng
c6 ngudi 1am chimg, qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so thim va phic thim bi
don khong xuét trinh tai liéu chimg ¢ ndo khac, do vay khong c6 cin clr chap
nhan viéc 6ng S nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia ong Luyén co su
dong gbp 15 cay vang cua cu G.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda phac tham anh H trinh bay,
cac con 6ng S ba T co dong gop vao viée xdy dung cong trinh trén dt bang tién
mung tudi khoang 2 dén 3 nim trung binh mdi nim 1a 280.000 dong dén
300.000d0ng/ngudi dé tra tién cong cho thg, viéc cac con 6ng S ba T dong gop
chi co cac thanh vién trong gia dinh biét va khong c6 ngudi lam chimg. Xét
thiy, qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham anh H khong xuét
trinh duoc bat ky tai liéu chimg cir ndo khéc, chimg minh vé viéc cac con cua
6ng S ba T c6 cong trong viée xay dung cong trinh trén dét 1a hop phap nén Hoi
ddng xét xir khéng chap nhan.

[2.3] Tai thoi diém chuyén nhuong nha dat ngay 12-02-2010 ho 6ng S ¢6
cac thanh vién gé)m: Ong S, ba T, cu G, anh H, chi T1 vachi L nhung nguén géc
dat tranh chp do 6ng S nhan chuyén nhuong ctia 6ng Luyén trong thoi ky hon
nhan gitta vo chong 6ng S ba T va nhu phan tich néu trén cu G khong dong gop
15 cay vang vao viéc dng S nhan chuyén nhuong dat va cac con ctia 6ng Sba T
khong déng gop tién vao viéc xay dung nha xudng nén Hoi dong xét xir Xac
dinh 80m® dat va cong trinh trén dat thudc quyén sir dung, s hitu hop phap cia
6ng S ba T; do vay 6ng S va ba T c6 quyén giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat va cong trinh trén dat cho Ba T 14 phi hop quy dinh cta phap luat.

[2.4] Vé gia chuyén nhuong nha dat dang c6 tranh chap:

[2.4.1] Can cr vao gidy chuyén nhuong nha dat ngay 12-02-2010 thé hién
6ng S va ba T chuyén nhuong cho Ba T manh dit c¢6 dién tich 1a 80m” véi gia 1a
30 triéu dong va da nhan du. Tuy nhién, Ba T trinh bay gia chuyén nhuong thyuc
té 1a 90 triéu dong nhung dé giam thué sang tén hai bén di thoéa thuan ghi gia
chuyén nhuong 13 30 triéu dong. Anh H trinh bay gia tri chuyén nhuong 80m®
dat 1a 180 triéu dé)ng Ba T da tra 30 triéu déng con no la 150 triéu déng. Xét
thay, viéc anh H trinh bay gia tri chuyén nhuong nha dat 1a 180 triéu dong,
nhung chi la théa thuan miéng gifra hai bén, khong c¢6 tai liéu, chung cir ching
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minh va khong c6 ngudi 1am chimg. Can cr vao gidy nhugng nha dat ghi ngay
12-02-2010 thé hién 6ng S ba T chuyén nhugng cho Ba T 80m?* c¢6 ghi tir can cu
thé va ghi rd tri gia 30 triéu dong dd nhin du. Nhu vay, theo gidy nhuong nha
dat thé hién bén chuyén nhuong nha dat di nhan du tién theo thoa thuan. Mait
khéc, 6ng S ba T da giao gidy ching nhan quyén sir dung 80m?* dét thudc thira
183 to ban d6 s6 5 cho Ba T va Ba T da nhan nha dat dong thoi da tién hanh cai
tao nha xudng thanh nha & va sinh sdng trén dat tir cudi nam 2012 cho dén khi
Ba T lam thu tuc sang tén vao khoang nam 2020 méi phat sinh tranh chép. Tai
phién toa phiic tham, anh H trinh bay Khoang cach tir manh dat tranh chp dén
chd & cua gia dinh ho 6ng S khoang 01 km va vo chéng 6ng S ba T con c6 01
cin nha cap 4 cach dat tranh chap khoang 200m, thinh thoang 6ng S ba T c6 vé
khu dét tranh chap dé phing viéng ddm ma hoic dy dam cudi. Nhu vay, ong S
va ba T biét viéc Ba T cai tao nha xuéng thanh nha & nhu hién nay ma khong co
y kién gi; néu Ba T chua thanh toan hét gia tri quyén st dung nha dat da nhan
chuyén nhugng thi 6ng S ba T s& khong giao gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho Ba T va Ba T sé& khong duogc cai tao nha xudng thanh nha ¢ va sinh sdng
trén dat dang tranh chap cho dén nay. Vi vay, Hoi dong xét xtr xét xac dinh Ba T
d3 thanh toan du gia trj nhan chuyén nhuong nha dat cho 6ng S ba T.

[3] Theo gidy chuyén nhuong nha dat ngay 12-02-2010 thé hién 6ng S ba T
chuyén nhuong 80m? dat cho Ba T tri gia 30.000.000d6ng. Theo Ba T trinh bay
viéc ghi sd tién 30 triéu dong dé giam thué sang tén, nhung thuc té Ba T chua
lam duoc thu tuc dé dugc cap gidy ching nhan quyén st dung 80m? dat thura dat
s6 183, nén muc dich giam tién thué khi sang tén cho Ba T chua dat duoc, do
vay, khong co cin ctr xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giira
6ng S ba T v6i Ba T bi v6 hiéu theo Diéu 124 B luat dan su.

[4] Theo nodi dung gidy chuyén nhuong nha dat ngay 12-02-2010 hai bén da
thoa thuan viéc 6ng S ba T chuyén nhugng 80m* dat cho Ba T; 6ng S ba T da
nhén du tién, B T d4 nhan nha dat; tai phién toa phac thim anh H va Ba T déu
trinh bay, hai bén théa thuan bén nhan chuyén nhuong 1a Ba T ¢6 trach nhiém
nop thué va lam thi tuc sang tén nhung dén nay Ba T chua lam thu tuc dé sang
tén quyén str dung 80m? thira dét sb 183. Xét thiy, viéc chuyén nhuong quyén sir
dung 80m? dt thira dat s6 183 cac bén thoa thuan phu hop véi quy dinh cia Bo
luat dan sy nam 2015 va dang thyc hién, nén can ctr diém b khoan 1 Piéu 688
B0 luat dan sy nam 2015 Hoi déng x€t xr &p dung céac quy dinh cua Bo luat dan
su nam 2015 (BLDS) d¢é giai quyét vu an.

[5] V& hinh thirc chuyén nhuong: Hai bén chi 1ap gidy viét tay vé viéc
chuyén nhugng nha dat, chua dugc cong ching hodc chimg thuc va chua lap
thanh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung nha dat theo quy dinh cta phap
luat. Tuy nhién, 6ng S ba T di nhan du tién, giao nha dat va giao gidy ching
nhan quyén str dung dat cho Ba T; Ba T da nhan nha dét va da cai tao cong trinh
trén dat thanh nha & nhu hién nay; qua trinh Ba T cai tao va & trén dat nay hai
bén khong tranh chap, dén khi Ba T tién hanh lam thu tuc sang tén quyén sir
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dung d4t, mé&i phat sinh tranh chip. Can cir Diéu 129 BLDS va cén ¢l an 18 sb
55/2022/AL vé cong nhan hiéu luc ctia hop dong vi pham diéu kién vé hinh thic
duoc Hoi ddong Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao thong qua ngay 07 thang 9
nam 2022 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 323/QD-CA ngay 14/10/2022
ctia Chanh 4n Toa an nhan dan t6i cao thi giao dich chuyén nhuong nha dat gitta
ong S ha T véi Ba T ngay 12-02-2010 c6 hiéu luc phap luat; do vay Ba T duogc
quyén su dung 80m? dat vuon tai thira 183 tai dia chi: Thi trin Nam G, huyén
Nam T, tinh Nam b.

[6] Tir phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khong co can ctr chap nhan
khang cao cta 0ng S, khang cao ctia ba T va khang cdo ciua cu G ma gitt nguyén
ban an so tham.

[7] An phi dan su so tham: Do 6ng S 14 con liét s§ nén cin ctr diém d khoan
1 Bicu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an, Hoi
dong xét xir mién an phi dn sy so tham cho vo chong 6ng S.

[8] An phi dan su phac thim: Ong Nguyén Pai S, ba Cao Thi T va cu Lé
Thi G phai nép 300.000d; do 6ng S 1a con cua liét sy, cu G la nguoi cao tudi co
don xin mién 4n phi theo quy dinh cua phap luat, cin ci diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung 4n phi va 1¢ phi Toa an, Hoi dong xét
xtr mién 4n phi dan su phiic tham cho 6ng S ba T va cu G.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cian cir khoan 2 Piéu 308 BLTTDS; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an. Stra ban an so tham
vé an phi dan su so tham.

1. Khong chap nhan khang cdo cta ong Nguyén Pai S, khang céo ciia ba
Cao Thi T va khang cao cua cu Lé Thi G.

2. An phi dan sy so tham: Mién 4n phi dan su so thim cho 6ng Nguyén Pai
Svaba Cao Thi T.

3. Giit nguyén cac quyét dinh ctia ban an sb 09/2022/DS-ST ngay 18 thang
7 nam 2022 cua Toa &n nhan dan huyén Nam T, tinh Nam D.

4. An phi dan sy phac thidm: Mién an phi dan sy phac tham cho cu L& Thi
G, 6ng Nguyén Dai S va ba Cao Thi T.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 cua Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thod thuén thi hanh 4n, quyén yéu céau thi hanh an, tu
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nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 cta Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam b;
- TAND huyén Nam T;
- Chi cuc THADS huyén Nam T;
- Ho so vu an;
- Luu VT.
(da ky)
Vii Thi Thu
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