TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an sb: 82/2024/DS - PT
Ngay 06 - 6 - 2024
V/v Tranh chip vé quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Hung

Cdc Tham phdn: Ong L& Thanh Trung

Ong Pham Vin Long

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Bé Thao - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Tra Vinh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ong
D6 Thanh Tam - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 naim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan déan tinh Tra Vinh tién
hanh xét xtr phuc t}}ﬁm cong khai vu an '[hl‘.,l 1y so: 99/2924/TLPT-DS ngay 16
thang 4 nam 2024 vé vi¢c “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 60/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Tra Vinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sd: 52/2024/QD-PT ngay
13 thang 5 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Duong Lam S, sinh nam 1951 (ving mat)

Dia chi: khom F, phuong H, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

2. Ba Thach Thi T, sinh nim 1956 (ving mit)

Dia chi: khom F, phuong H, thanh phé T, tinh Tra Vinh. (Véng mat)

Nguoi dai dién hop phap cho 6ng S va ba T: Ba Duong Thi Thanh T1, sinh
nam 1982. Dia chi: khom D, phuong H, thanh pho T, tinh Tra Vinh, theo Van ban
uy quyén ngay 16/11/2021 (c6 mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1960 (c6 mit)

Dia chi: S6 D, duong N, khém I, phuong D, thanh phd T, tinh Tra Vinh.



- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Tra Vinh (xin xét xir ving mit)

2. Ong L& Danh X, sinh nim 1960 (ving mit)

3. Ba Lé Thi My H1, sinh ndm 1985 (ving mit)

4. Ba Lé Thi Hong N, sinh nim 1994 (ving mit)

Cung dia chi: S6 D, N, khom I, phuong D, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phap cho d6ng L& Danh X, ba Lé Thi My H1 va ba Lé
Thi Hong N: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1960. Dia chi: s0 D, dudng N, khém |,
phuong D, thanh phd T, tinh Tra Vinh, theo Van ban uy quyén ngay 07/8/2023
(c6 mat)

- Nguroi khang cao: Ba Thach Thi T 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu én ba Dwong Thi Thanh
T1 la nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay: Nam 1994, cha me ba
la 6ng Duong Lam S va ba Thach Thi T ¢6 mua thtra dat s6 480, to ban do s6 7,
toa lac ép D, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh (nay thuoc khém F, phuong H, thanh
phé T, tinh Tra Vinh) cta ba Thach Thi D nhung chua 1am thi tuc sang tén tir ba
D cho cha me ba. Vao nam 1999, cha me ba ban mot ph?m dét cua thua 481, to
ban d6 s6 7 cho ba Nguyén Thi H. Phan dat nay c6 mot bén tiép giap vai thira dat
s6 480. Pau nim 2021, me ba dua gidy to mua béan tay thira dat s6 480 cho ba 1én
Uy ban nhan dan phuong H2, thanh phé T, tinh Tra Vinh dé dang ky quyén sir
dung dat thi mai biét thira dat s6 480 da duoc cap quyén st dung cho ba Nguyén
Thi H. Cha me ba khong c6 ban thira dat 480 cho ba H nhung ba H duoc cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat 1a hoan toan khong dung. Nay cha me ba 1a 6ng
Duong Lam S va ba Thach Thi T yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Nguyén Thi
H phai tra lai cho cha me ba phﬁn dat thudc thura sb 480, dién tich 150m?, to ban
d6 s 7, toa lac tai 4p B, xd N, huyén C, tinh Tra Vinh (theo tu liéu nim 1991)
nay la thira s6 12, dién tich 232,6m?, to ban d6 s6 33, toa lac khom F, phuong H,
thanh phd T, tinh Tra Vinh va Huy gidy chting nhan quyén st dung dit sb: CA
264310, ngay 10/8/2015 do Uy ban nhan dan thanh phd T cip cho ba Nguyén Thi
H d6i véi thira s6 12, to ban do sé 33, toa lac khom F, phudng H, thanh phd T,
tinh Tra Vinh.

- Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Vao niam 2000, ba c6 nhan chuyén
nhuong cta ong Duong Lam S va ba Thach Thi T thia dat sb 480, t& ban d sb
7, dién tich 150m?, toa lac ép b, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh (nay la khom F,
phudng H, thanh phd T, tinh Tra Vinh). Sau khi chuyén nhuong, ba da lam cac
thu tuc ké khai dé chuyén quyén sir dung sang tén ba theo quy dinh va dugc Uy
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ban nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh c4p gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao
ngay 23/4/2001 tai gidy chting nhan quyén sir dung dat sd: S 346548. Khi sap
nhap mot phan x& N, huyén C vao thanh phd T thi phan dit nay thudc khom F,
phuong H, thanh phd T va sb thtra dat co sy thay doi nén toi lam thi tuc dé cap
d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat theo yéu cau ctia co quan c6 thim quyén
va dugc Uy ban nhan dan thanh phd T cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6: CA 264310, ngay
10/8/2015 véi sy thay doi sb thira tir thira 480 to ban dd sb 7 thanh thira s6 12, to
ban dd sb 33. Viéc chuyén nhuong dat giira ba v6i 6ng S va ba T hoan toan dung
theo quy dinh ctia phap luat va ba da sir dung dat 6n dinh hon 20 nim nay khong
c6 ai tranh chap. Pén nay Nha nudc lam duong dal di ngang phan dat nay thi ong
S va ba T dung ra tranh chip dat v6i ba. Nay ba khong dong ¥ theo yéu cau khai
kién cta ong SvabaT.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé T,
tinh Tra Vinh: Vang mat nén khong c6 10i trinh bay.

- Ba Nguyén Thi H la nguoi dai dién hop phdp cho nhitng nguoi cé quyén
loi va nghia vu lién quan éng L& Danh X, ba Lé Thi My HI, ba Lé Thi Hong N
trinh bay: Thong nhat véi loi trinh bay caa ba H va khong bo sung ¥ kién hay yéu
cau gi thém.

Tai ban an dan sy so tham sd: 60/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tra Vinh di quyét dinh:

Khéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Duong
Lam S va ba Thach Thi T vé viéc yéu cau bi don ba Nguyén Thi H tra lai phan
dat dién tich 301,2m? (trong d6 c6 54m? kinh cong cong), thuc do 1a 232,6m?,
thira s6 480, to ban d6 sb 7 nay 1a thira s6 12, to ban d6 s6 33, dt toa lac khom F,
phuong H, thanh phé T, tinh Tra Vinh va yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén su
dung dit cdp cho ba Nguyén Thi H vao ngay 10 thang 8 nim 2015 dbi véi thia
dat s6 12, to ban do sd 33, dt toa lac tai khom F, phuong H, thanh phd T, tinh
Tra Vinh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi thim
dinh, dinh gia va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luét.

Ngay 06 thang 10 nam 2023, nguyén don ba Thach Thi T khang cao ban an
so tham, yéu cau Toa an cp phiic thim xem xét giai quyét huy gidy ching nhan
quyén str dung dat cip cho ba Nguyén Thi H ddi véi thira dat 480 (nay 1a thira
12).

Tai phién toa phiic thim hom nay, ba Duong Thi Thanh T1 khong rit yéu
cau khoi kién cta nguyén don, giit nguyén don khang cdo cia nguyén don ba
Thach Thi T. Cac duong su khong théa thudn dugc voi nhau vé viéc giai quyét
vu an.



Y kién cta vi Kiém sét vién:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky d3 tién hanh dung quy
dinh cua Bo luat TH tung dan sy. Cac duong su da thuc hi¢n dung quyén va nghia
vu theo quy dinh cia Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung vu an, vi Kiém sat vién cho réng: Maic du To Bién nhan ngay
03/7/2000 ba Thach Thi T khong c6 ky tén nhung trong qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa phuc thim hém nay ba Dwong Thi Thanh T1 ciing thira
nhan viéc nhan s6 vang 21 ciy (lugng) 1a do cha me ba 12 6ng Duong Lam S va
ba Thach Thi T nhan; ba T1 cling thira nhan phﬁn dién tich dat “130m?” ghi trong
T& Bién nhan ngay 03/7/2000 1a phan dét thudc thira 480 dang tranh chap. Do do,
c6 co sé khang dinh 6ng Duong Lam S va ba Thach Thi T da chuyén nhuong thira
dat 480 cho ba Nguyén Thi H va chinh 6ng Duong Lam S 1a ngudi lam thu tuc
sang tén tir ba Thach Thi D qua cho ba Nguyén Thi H. Pé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang cao ctia ba Thach Thi T, giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so duge xem xét tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& su ving mit cua duong su: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Uy ban nhan dan thanh phd T vang mit nhung c6 don xin giai quyét vang mit nén
can ctr vao Diéu 228 cta Bo luat T6 tung dan sy Toa an xét xur Véng mat duong
sy trén.

[2] Thira dat 480, dién tich 150m? (nay 1a thira 12) c6 ngudn gdc 1a cta dng
Duong Lam S, ba Thach Thi T nhan chuyén nhuong ctia ba Thach Thi D vao nam
1994 nhung chura lam thu tuc sang tén cho 6ng S, ba T. Theo ba Duong Thi Thanh
T1 cho rang cha me ba 1a 6ng S, ba T khong c6 chuyén nhuong thira dat 480, dién
tich 150m? cho ba Nguyén Thi H nhung ba H duoc cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat la khong dung phap luat nén yéu cau ba H tra lai thira dat nay cho ong
S, ba T. Theo ba Nguyén Thi H cho rang thira dat 480, dién tich 150m? 1a ba nhan
chuyén nhuong cua 6ng S, ba T vao ndm 2000 va sir dung tir d6 cho dén nay,
khong dong ¥ véi yéu cau cia éng S, ba T.

[3] Pé chimg minh cho 10i khai ctia minh, ba Nguyén Thi H cung cip cho
Toa an T Bién nhan ngay 03/7/2000, thé hién noi dung: Ong Duong Lam S ¢6
chuyén nhuong thanh qua lao dong cho ba Nguyén Thi H véi tong dién tich 508m?
v6i gid 21 cay vang cong thém 01 gdc rudng véi tong dién tich 130m?, khi lam
thu tuc xong ba H tra tién du. Tai mat sau T Bién nhan thé hién ong Duong Lam
S nhén ctia ba H 05 1an tong cong 21 cdy vang va tai lan nhin vang 1an thir 02 vao
ngay 16/7/2000 6ng S c6 ghi thém doan ong S dugc quyén sir dung 02m x 09m
trong gbc rudng sau nha may tinh tir ranh mat troi lan (BL 211 — 212).
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Ba T1 thira nhan chit viét, chit ky trong To Bién nhan ngay 03/7/2000 4
ctia cha ba 1a 6ng Duong Lam S (BL 387, 388, 170). Ba T1 ciing thira nhan phan
dién tich dat “508m?” ghi trong Td Bién nhan ngay 03/7/2000 1a phan dat thudc
thira 481 (phan nay khong tranh chap) va phan dién tich dat “130m?” ghi trong To
Bién nhan ngay 03/7/2000 1a phan dit thudc thira 480, dién tich 150m? dang tranh
chép (sau khi trir phan dat 2m x 9m trong goc rudng sau nha mdy tinh tir ranh mat
troi 13n) (BL 392, 397, 400, 257). Tai phién toa so thim va tai phién toa phuc
tham hom nay, ba T1 cho rang To Bién nhan ngay 03/7/2000 chi do mét minh cha
ba 12 6ng S viét va ky, khong c6 me ba 1a ba T ky tén nén me ba khong c6 chuyén
nhuong thira dat 480 cho ba H. Hoi dong xét xir xét thdy: Theo noi dung To Bién
nhan ngay 03/7/2000 thi 6ng S d chuyén nhuong phan dién tich dat 508m? va
dién tich 130m? véi gia 21 cay vang, tai phién toa phiic tham hom nay ba T1 ciing
thira nhan 21 cdy vang nay 1a do cha me ba 1a 6ng S, ba T nhan. Tai bién ban lay
161 khai ngay 29/9/2022, ba T1 thtra nhan viéc mua ban dat v6i ba H 1a do me ba
la ba T thoa thudn, thira nhan Bién nhan ngay 03/7/2000 mac du mdt minh 6ng S
viét va ky nhung 13 thoa thuan ciia ong S va ba T (BL 169 — 170); tai bién ban
phién toa so tham ngay 21/9/2023, ba T1 lai thira nhan 6ng S ¢6 n6i cho ba T biét
viéc 6ng S chuyén nhuong phan dat 508m?va 130m?cho ba H, khi biét dugc ba
T chi trach 6ng S (BL 393). Tir d6 cho thdy, viéc chuyén nhuong phan dién tich
dat 508m?va 130m?1a do 6ng S, ba Thong théng n chuyén nhugng cho ba H.

[4] Vé thu tuc cap gidy chting nhan quyén su dung dat thira dat 480 cho ba
H: Theo hd so cdp quyén sir dung dat thé hién, thira dat 480, dién tich 150m?,
dugc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ba H
vao ngdy 23/4/2001 trén co s¢ hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba Thach Thi D véi ba Nguyén Thi H (BL 119 - 142). Hoi dong xét xir xét thay:
Theo ba H khai, ba khong biét ba D 14 ai, chi giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi 6ng S, ba T va thoa thudn 6ng S ¢ trach nhiém lam thu tuc, sau d6
6ng S, ba T c6 kéu ba 1én Uy ban nhan dan xa N ky vao hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat. Diéu nay cho thay viéc ba H ky vao hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat v6i ba Thach Thi D vao ngay 13/09/2000 14 chi lam thu tuc
chuyén tén cho ba H thira dat 480 vi luc nay gidy ching nhan quyén st dung dat
thira dat 480 van do ba D dimg tén. Ngoai ra, tai phién toa so tham (BL 388, 399),
ba T1 thira nhan khi 6ng S, ba T nhén chuyén nhuong thira dat 480 ctia ba D vao
nam 1994, ltc nay ba D chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dét, sau
khi ba D dugc cdp gidy chimg nhan thira dat 480, ba D mang gidy ching nhan
thira dat 480 (do ba D dung tén quyén str dung dat) dua cho cha me ba 1a 6ng S,
ba T giit (BL 387 - 389). Diéu nay cang cho thy, chinh 6ng S 1a ngudi mang gidy
chtng nhin quyén sir dung dat thira 480 (do ba D dtng tén quyén sir dung dat)
Ién Uy ban nhan dan xd N dé 1am tha tuc sang tén tir ba D qua cho ba H. Boi vi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng S giir, néu nhu 6ng S khdng mang
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gidy chimg nhan 1én Uy ban nhan dan x3d N thi khong thé 1am dugc thi tuc sang
tén tr ba D qua cho ba H.
 [5] Tt nhimg chimg et va phan tich trén, Hoi ddng xét xr xét thiy viéc Toa
an cap so tham khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don 1a cé co sd,
dang quy dinh phép luat.
[6] Xét ¥ kién cia vi Kiém sat vién, nhu phan tich ¢ phan trén, Hoi dong
xét xtr xét thay co6 co sé chap nhan.

[7] Vé 4n phi dan sy phtc thadm: Do ba Thach Thi T 1a nguoi cao tudi, co
don xin mi€n an phi nén mién toan bo an phi dan sy phic tham cho ba Thach Thi
T.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.

Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don ba Thach Thi T.

Giit nguyén ban an dan su so tham s6: 60/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

Cin ct cac Diéu 500, 501, 502 va Diéu 503 cua BO luat Dan sy nam 2015.

Can ct Dicu 99, Dicu 100, Diéu 202 va Dicu 203 cta Luat Dat dai nim
2013

Cian ci Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu

1. Khong chip nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Duong
Lam S va ba Thach Thi T: Yéu cau bi don ba Nguyén Thi H tra lai dién tich dét
232,6m?, thira s6 12 (theo tu liéu nam 1991 1a thira 480), t& ban dd sb 33, toa lac
khom F, phuong H, thanh phé T, tinh Tra Vinh va yéu cau hily gidy chting nhan
quyén str dung dat do Uy ban nhan dan thanh phd T cap cho ba Nguyén Thi H ddi
v6i thira sb 12 vao ngay 10/8/2015.

2. V& an phi dan su phiic thim: Mién toan b an phi dan sy phuc tham cho
ba Thach Thi T.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh dn dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh phd T;

- Chi cuc THADS thanh phd T;

- Cac duong su;
- Luu: HO so vu an, TDS.

DPang Vian Hung



