TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 236/2021/DS-PT
Ngay: 14/6/2021 ‘
VIV Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thAm gdm c6:
Thim phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cdc tham phdn: Ba Hoang Thi Thu Lan
Ong Vi Viét Vin

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa
an

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Ha Nji: Ba Cao Thi Hong,

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 6 nam 2021 tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y sé 107/2021/TLPT-DS ngay
17/3/2021 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan su so thim s6 06/2021/DS-ST ngay 27/01/2021 ciia Toa
an nhan dan quan Ba Pinh, Thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 153/2021/QP-PT ngay
20/4/2021; Quyét dinh hoan phién toa s6 311/2021/QBPT-HPT ngay 25/5/2021
gifta cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong

Tru s&: S6 89 duong Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Ddng Pa, thanh
phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi Diing, Chu tich Hoi dong
quan tri;

Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Tuan Anh, Phé giam dbc Trung tim
phép luat Ngan hang, SME va ca nhan, VPBank Hi s0;

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Ngo Tuan Anh, 6ng Ha Xuan
Son, 6ng Nguyén Puc Diing theo Vin ban uy quyén s6 2508/2020/UQ-VPB
ngay 18/9/2020.

* Bj don: Chi Nguyén Thi Hai Ninh, sinh nim 1984,

HKTT: Phong 415 — A3A Tap thé Giang V&, phuong Giang V3, quin Ba
Pinh, Thanh phé Ha Noi.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Sang, sinh nim 1962;

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi Sang la Ong Nguyén

Vin Hau, sinh nam 1960; trd tai: S6 2, diy D, ngd 6 duong Ngb Quyén, to dan
phé 12, phudng Quang Trung, quan Ha Pong, Ha Noi. Hop dong iy quyén sd
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cong chung 315/2021/HPUQ ngay 19/01/2021 tai Van phong cong chirng Bui
Hitu Diing, Thanh phd Ha Noi.

- Anh Nguyén Cong Chién, sinh nam 1986;

- Chi Vi Thu Héng, sinh nam 198&9;

- Chau Nguyén Ngoc Ha Ly, sinh nim 2010;

- Chau Nguyén Ngoc Ha Anh, sinh nim 2012;

- Chau Nguyén An Binh, sinh nim 2015.

Cung tra tai: T6 dan phd 11, phuong Yén Nghia, quan Ha Pong, thanh
phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luét ctia chau Nguyén Ngoc Ha Ly, chau
Nguyén Ngoc Ha Anh, chau Nguyén An Binh 1a anh Nguyén Céng Chién va
chi Vii Thu Hang.

Do ¢6 khang céo ctia bd Nguyén Thi Sang 1a nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4an so thdm vy an c6 ndi dung nhu sau:

Dai dién theo iy quyén nguyén don trinh bay:

Chi Nguyén Thi Hai Ninh vay von tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong, Chi nhanh Thiang Long, Phong giao dich Tir Liém (sau day goi tat la
Ngan hang VPBank) theo Hop dong tin dung s6 4761399 ngay 09/10/2015 véi
tong so tién 1a 1.280.000.000 dong. Thot han vay 300 thang tinh tir ngay giai ngén
von vay dau tién. Muc dich sir dung tién vay: Hoan vén vay 01 thira dat s6 351A;
td ban d6 s6 02, dia chi: Yén Lo, phuong Yén Nghia, quan Ha Pong, Thanh phd
Ha Noi.

Sau khi ky hop dong tin dung ngan hang d3 giai ngan cho chi Ninh theo
Khé w6c nhan ng s6 4761399 ngay 09/10/2015 v6i s6 tién cu thé: 1.280.000.000
dong.

*Tai san bao dam: Toan b quyén str dung dit tai thira dat s6 351A; to
ban d6 s6 02, dia chi: Yén Lo, phuong Yén Nghia, quan Ha Dong, Thanh phd
Ha Noi, theo Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat s6 BL 633582, S6 vao s6 cap GCN: CH-02776 do UBND
quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi cép ngay 31/08/2012. Ngay 17/8/2015, dang
ky chuyén nhugng cho chi Nguyén Thi Hai Ninh; da thé chap cho VPBank theo
“Hop dong thé chip quyén sit dung dat” s6 4262/2015 Quyén sb 04-
2015TP/CC-SCC/HPGD ky tai Van phong cong chung Kinh D6 ngay
08/10/2015, da dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phép luat.

Qua trinh thuc hién hop ddng, chi Nguyén Thi Hai Ninh di vi pham
nghia vu trd no ddi v&i VPBank nén toan bo du ng con lai ciia khoan no trong
Hop dong tin dung néu trén di bi chuyén thanh ng qua han va phai chju mirc 13i
suit no qua han theo thoa thuan trong Hop dong tin dung.

Tam tinh dén ngay 27/01/2021, chi Nguyén Thi Hai Ninh con ng
VPBank la: No goc 1 1.271.466.000 dong, no i trong han: 18.205.214 dong,
no 13i qua han: 992.482.643 dong; phat cham tra 1a: 409.011.587 dong. Tong
cong: 2.691.165.444 dong



Tai phién tda VPBank xin rit mot phan yéu cau khai kién d6i voi so tién
phat cham tra 1a 409.011.587 dong.

Ngan hang VPBank d& nghi Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Buoc chi Nguyén Thi Hai Ninh phai thanh toan cho VPBank toan bo )
tién no géc, ng 1ai trong han, ng 1ai qua han va cac khoan phat sinh lién quan
theo hop dong tin dung; tam tinh dén ngay 27/01/2021 sb tién néu trén 1a: No
gbc: 1.271.466.000 dong; no 1ai trong han: 18.205.214 ddng, no 1di qua han:
992.482.643 dong. Tong cong: 2.282.153.857 dong.

- Budc chi Nguyén Thi Hai Ninh chiu tién 13i theo murc 13i suat da thoa
thuan trong Hop ddng tin dung néu trén cho dén ngay chi Ninh thyc té thanh
toan hét ng cho VPBank.

- Truong hop chi Ninh khong thuc hién nghia vu thanh toan toan bg
khoan ng néu trén va lai phat sinh thi VPBank c6 quyén yéu ciu Co quan Thi
hanh 4n déan su c6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cia
khoan vay trén dé thu hdi ng, cu thé nhu sau: Toan bd Quyén sir dung dit tai
thira dat s6 351A; to ban d6 s6 02, dia chi: Yén Lo, phuong Yén Nghia, quén
Ha Dong, theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai
san gan lién voi dat s6 BL 633582, S6 vao s6 cap GCN: CH-02776 do UBND
quan Ha Pong, cap ngay 31/08/2012. Ngay 17/08/2015, da dang ky chuyen
nhuong cho ch1 Ninh; d3 thé chap cho VPBank theo “Hop dong thé chap quyén
stt dung dat” s6 4262/2015 Quyén sb6 04-2015TP/CC-SCC/HPGP ky tai Vin
phong cong chimg Kinh B6 ngay 08/10/2015, da dugc dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh cta phap luat.

- Truong hop s6 tién thu duge tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
nghia vu tra ng, dé nghi Toa an tuyén bi don c6 nghia vy tiép tuc tra hét sé no
con lai cho VPBank.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an quan Ba DPinh da nhiéu lan triéu tap bi
don nhung bi don déu vang mit khong co 1y do. Vi vdy, Toa an quan Ba DPinh
khong thé tién hanh lay 10i khai ctia bi don va khong tién hanh hoa giai cho céc
duong su dugc. Toa an quan Ba BPinh da tién hanh niém yét céc van ban tb tung
theo quy dinh.

Nguwoi co quyen lgi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi Sdng, anh
Nguyén Céng Chién, chi Vi Thu Hang théng nhit trinh bay:

Gia dinh ba Sang cin vay 600.000.000 dong dé cho anh Nguyén Cong
Chién kinh doanh va c6 vay ctia chi Nguyén Thi Hai Ninh. Dia chi: Phong 415 —
A3A Tap thé Giang Vo, , phuong Giang V6, quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi.
Khi vay cta chi Ninh s tién trén, chi Ninh ¢ huong dan va dua ba Sang dén
Van phong cong chimng dé lam thu tuc sang tén Gidy chimg nhan Quyén st dung
dat tai thira dat s6 351A; to ban d6 s6 02, dia chi: Yén L9, phuong Yén Nghia,
quan Ha Doéng, theo Gidy ching nhén quyen su dung s& hitu nha ¢ va tai san
gan lién vé6i dat s BL 633582, So vao so cap GCN: CH-02776 do UBND quan
Ha Pong, Thanh phd Ha Noi cap ngay 31/8/2012 cho chi Nguyén Thi Hai
Ninh. Bén ngay nhan duogc thong bdo thu Iy vu an cua Toa an quan Ba Dinh,
gia dinh ba Sang méi duoc biét hién nay Gidy ching nhan quyén sir dung dat
noi1 trén da sang tén cho chi Ninh.



Trong qua trinh gia dinh ba Sang sinh séng tai dia chi: T6 dan phd 11,
phuong Yén Nghia, quan Ha Dong, Thanh phé Ha Noi, , gia dinh ba co sura chu’a
va xdy dung thém tang hai cua nha dat trén v6i sd tién sira chita khoang
50.000.000 ddng dén 60. 000.000 ddng. Tuy nhién, gia dinh ba khong con luu gitr
cac g1ay to lién quan dén sb tién sira chita nha dat va khong yéu cau Toa an giai
quyét vé s tién stra chita nha néu trén. Gia dinh ba Sang khong ¢ yéu cau doc
1ap trong vu an nay.

Péi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don VPBank va bi don chi Nguyén
Thi Hai Ninh. Gia dinh ba Sang dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia ba Nguyén Thi Sdng 13 6ng Nguyén
Van Hau trinh bay:

Dbi voi yéu cau khoi kién cia VPBank dé nghi Toa an giai quyet budc
chi Nguyén Thi Hai Ninh phai tra cho VPBank toan bo so tién no goc, no lai
trong han, no 1di qua han va cac khoan phat sinh lién quan theo Hop dong tin
dung; tam tinh dén ngay 27/01/2021 s tién néu trén 1a: No gbc: 1.271.466.000
déng; no 1ai trong han: 18.205.214 d@)ng, no 1ai qua han: 992.482.643 déng.
Tong cong: 2.282.153.857 dong theo Hop dong tin dung s6 4761399 ngay 09/
10/2015 va Khé udc nhan no s6 4761399 ngay 09/10/2015. Pay 1a hop dong tin
dung ky gitta ngan hang va chi Ninh, ngan hang khoi kién chi Ninh 1a ding do
vay ong khong co y kién gi.

Pbi voi Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 4262/2015 Quyén sb
04-2015TP/CC-SCC/HPGD ky tai Van phong cong chiung Kinh D6 ngay
08/10/2015, 6ng dé nghi Toa 4n xem xét lai ddi véi quy trinh tham dinh tai san
trugce khi cho vay cua ngan hang.

Ngoai ra, ong khong c6 yéu cau hay dé nghi gi khac.

Tai Ban an dan sy so thim sé 06/2021/DS-ST ngay 27/01/2021 cia
Toa &n nhan dan quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan Viét
Nam Thinh Vuong.

Budc chi Nguyén Thi Hai Ninh phai tra Ngan hang Thuong mai c6 phan
Viét Nam Thinh Vuong tong so tién theo Hop dong tin dung s6 4761399 ngay
09/10/ 2015 va Khé udc nhan ng s6 4761399 ngay 09/10/2015 tam tinh dén ngay
27/01/2021 véi tong so tién nhu sau: No gbe 1.271.466.000 dong; no 13i trong
han 18.205.214 déng, no 1di qud han 992.482.643 ddng. Téng cong:
2.282.153.857 dong.

Ké tir ngdy 28/01/2021, chi Nguyén Thi Hai Ninh con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i d6i véi khoan tién no géc cho dén khi thanh toan hét ng theo mirc
11 sudt ma hai bén thoa thuan tai hop dong tin dung da ky.

Truong hop hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 1ai
suét cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suait ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho _vay theo quyet dinh ctia Toa an
cling s& dugc didu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i sudt ciia Ngan hang
cho vay.



Pinh chi mdt phan yéu cau khdi kién dbi voi sd tién phat cham tra
409.011.587 d6ng do nguyén don rit mot phan yéu cau khai kién tai phién toa.
2. K& tir ngay 4n c6 hiéu luc phap luat chi Nguyén Thi Hai Ninh khong
thanh toan hodc thanh toan khong du sd tién gdc va tién 1i noi trén cho Ngan
hang Thuong mai ¢ phan Viét Nam Thinh Vuong thi Ngan hang Thuong mai
co phan Viét Nam Thinh Vuong co6 quyen yéu céu co quan thi hanh an dan sy
c6 thim quyén xir 1y tai san thé chip dé thu hdi no 1a: Tai san thé chip cua chi
Nguyén Thi Hai Ninh 12 Toan bd quyén sir dung dat tai thira dat s6 351A; to
ban d6 s6 02, dia chi: Yén L9, phuong Yén Nghia, quan Ha Dong, Thanh phé
Ha Noi, theo Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat s6 BL 633582, So vao so cap GCN: CH-02776 do UBND
quan Ha Pong, Thanh phé Ha Noi cap ngay 31/8/2012. Ngay 17/8/2015 ding
ky chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi Hai Ninh theo hd so s6 65069 ngay
10/08/2015 ¢6 x4c nhan ctua Vin phong dang ky dat dai chi nhanh quan Ha
Dong; dam bao cho viée thyc hién toan bo nghia vu duoc quy dinh tai Hop dong
thé chip quyén st dung dat sé coéng ching 4262/2015; Quyén sé 04-
2015TP/CC-SCC/HDbGD ‘ngay 08/10/2015 tai Van phong cong chimg Kinh Do,
quan Cau Glay, thanh phd Ha Nbi.

S tién thu dugc tir viée xur ly tai san thé chap s& duoc thanh toan toan bd
ng trong cac hop dong tin dung, néu c6 du no Ngan hang Thuong mai c6 phan
Viét Nam Thinh Vuong phai tra lai cho bén thé chép, néu thiéu thi bén vay tién
tiép tuc phai tra cho ngan hang sd tién con thiéu.

3. Do bi don khong dua ra yéu cau phan t6; nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an khong xem xét. Danh quyén
khoi kién bang mot vu an khac trong trudng hop cac duong sy co yéu cau theo
quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac duong
su.

Khong nhat tri véi quyet dinh cta ban 4n so tham, ngudi co quyen loi
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Sang khang céo ddi véi ban an so tham.

Tai phién toa:

Dai dién theo iiy quyén va nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Sdng trinh bay: Hop dong chuyén nhuong nha dat giita ba Sang va
chi Ninh 1a hop dong gia cach. Viéc ba Sang ky hop dong trén chi dé bao dam
cho khoan vay 600.000.000 dong giira chi Ninh va ba Sang. Viéc ba Ninh lam
th tuc sang tén GCN va thé chap cho ngan hang vay tién thé hién c6 sy moc
ndi gitra chi Ninh va can bd ngan hang. Qua trinh thém dinh tai san cua ngan
hang khong dung quy trinh, thuc té gia dinh ba Sang van sinh séng tai nha dat
nay. Viéc sang tén cap GCN cho chi Ninh cting khong dam bao theo quy dinh.
Viéc xét xtr ciia Toa an cap so tham khong dam bao theo quy dinh cua
BLTTDS, dé nghi HDXX huy ban 4n so tham, chuyén hd so vu kién sang Co
quan diéu tra.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Céng Chién thong
nhat voi y kién ciia 6ng Hau, ba Sang.



Nguwoi cé quyén logi nghia vu lién quan chi Vii Thu Hang vang mit tai
phién toa, HDXX cong bd 101 khai cua chi Hing.

Dai dién theo uiy quyén ciia nguyén don trinh bay: Theo thoa thuan tai
diém e Khoan 2 Diéu 5 hop ddng thé chip va Thoa thuin ngay 09/10/2015 giira
chi Ninh voi ngéan hang thi tai san dam bao cho khoan vay cua chi Ninh la
quyén st dung dat va tai san gin lién v4i dat tai thira dat sb 351A, to ban d6 sb
02, dia chi: Yén Lo, phuong Yén Nghia, quan Ha Pong, Thanh phé Ha Noi.
Ban 4n so thAm tuyén trong trudng hop chi Ninh vi pham nghia vu thanh toan,
ngan hang dugc xtr 1y tai san thé chap 1a quyén st dung thira dat trén 1a chwa
day di, dé nghi HDXX sira ban 4n so tham xac dinh tai san dam bao 1a quyén
su dung dAt va tai san g.’fm lién v&i dat tai thira dat sd 351A, to ban dd s6 02, dia
chi: Yén Lo, phudng Yén Nghia, quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi. Truong
hop Ninh vi pham nghia vy thanh toén, ngan hang duoc xir 1y toan b tai san thé
chip néu trén.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Ndi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thi ddy du cac quy dinh
cua BLTTDS.

Vé noi dung: Sau khi phéan tich ndi dung vu ki¢n, dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd Ha No6i dé nghi HDXX 4p dung Khoan 1 Piéu 308
BLTTDS giit nguyén ban an dan sy so thim so 06/2021/DS-ST ngay
27/01/2021 ctia Toa an nhan dan quin Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li¢u co trong hd so duogc thim tra tai phién toa, cdn cur vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thiy:

V& hinh thire: Pon khang cio ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Sang ndp trong han luat dinh, di ndp du phi khang cdo, vé hinh
thirc 1a hop 1€.

Vé t6 tung;

Chi Nguyén Thi Hai Ninh dang ky ho khau thuong tra Phong 415 — A3A
Tap thé Giang Vo, phuong Giang V&, quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi. Do
chi Ninh khong thanh todn dugc khoan ng cho VPBank khi dén han tra no,
VPBank d3 khai kién chi Ninh dén Toa an nhan dan quan Ba Dinh, dé nghi Toa
an giai quyét budc chi Ninh phai thanh toan tra VPBank toan bd khoan ng gbc
va l3i phat sinh. Toa an nhan dan Quan Ba Pinh cin ctr vao Khoan 3 Diéu 26,
diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39 B6 luat tb tung dan sy nam
2015, thy 1y vu 4n 1a dung tham quyén.

Bi don khong con cu trd tai dia chi dang ky ho khau thuong tra, nhung
khong thong bao cho nguyén don dugc biét. Toa an quin Ba Pinh can ct
Khoan 3 Diéu 5, diém a Khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ - HDTP
ngay 05/5/2017 cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan t6i cao tong dat, niém
yét cac van ban td tung cho bi don. Tuy nhién bi don vang mit khong 1y do va
cling khong ity quyén cho ai tham gia giai quyet vu an ciing nhu tai phién toa.
Toa an nhan dan quan Ba Dinh ap dung diém b Khoan 2 Diéu 227, Diéu 228



BLTTDS nim 2015 dé tién hanh xét xtr ving mit bi don 1a phu hop voi quy
dinh.

Qué‘ trinh giai quyét vu kién, Toa an nhan dan quan Ba DPinh thuc hi¢n
ding va day du cac quy dinh cua BLTTDS.

Tai cép phuc tham, do chi Ninh khong c6 mat tai noi cu tri, Toa an nhan
dan Thanh pho Ha N&i da tién hanh ni€m yét cac van ban td tung theo quy
dinh.

Vé noi dung:

Ngay 09/10/2015 chi Nguyén Thi Hai Ninh va Ngan hang VPBank ky
két Hop dong tin dung s6 4761399 va Khé udc nhan no sd 4761399, Theo d6
ngan hang da cho chi Ninh vay 1.280.000.000 ddng; thot han vay 300 thang tinh
tlr ngay giai ngan vén vay dau tién. Muc dich sir dung tién vay: Hoan vén vay 01
thira dat s 351A; to ban do sd 02, dia chi: Yén L9, phuong Yén Nghia, quan Ha
Pong, Thanh phd Ha Noi. Li suat cho vay trong han 8,99%/nam. Mrc 13i suat
nay sé dugc cb dinh trong vong 24 thang ké tir ngay giai ngan. Hét thoi han 24
thang, 13i suat cho vay s& duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/1 lan vao cic ngay:
01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 hang nam, ngay diéu chinh 13i suat dau tién la
ngay 09/10/2017 diéu chinh sau d6 vao ngay 01/01/2018, murc diéu chinh bang:
Lai suét tiét kiém VND ky han 12 thang tra 13i sau bac thang thap nhat cua bén
Ngan hang dang ap dung tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 4,5%/nam.
Lai sut qua han bang 150% 14i suat trong han.

Ngén hang da giai ngan cho chi Ninh s tién 1a: 1.280.000.000 dong Qua
trinh thyc hién hop dong tin dung Chi Ninh dé tra cho VPBank téng so tién
24.012.667 ddng, bao gdm no gdc 1a 8.534.000 dong, no 1ii 1a 15.478.667
dong.

Xét thay, Hop dong tin dung sd 4761399 ngay 09/10/2015 va Khé udc
nhan no sd 4761399 ngay 09/10/2015, dugc cac bén ky két trén co so tu
nguyén, hop dong ¢ ndi dung va hinh thitc pht hop véi quy dinh cta phéap luat
nén co hiéu lyc phap luat.

Qua trinh thuc hién hop déng tin dung chi Ninh da vi pham nghia vu
thanh todn ké tir ngay 25/12/2015, VPBank di chuyén toan bd sd no ciia chi
Ninh sang ng qua han. Tinh dén ngay 27/01/2021 chi Ninh con ng VPBank s6
tién ng gbc: 1.271.466.000 dong; no 1ai trong han: 18.205.214 dong, no 13i qua
han: 992.482.643 dong. Tong cong: 2.282.153.857 ddng.

Xét thdy viéc thoa thuan 13i trong han, 13i qua han tai hop dong tin dung va
khé udc nhan ng 1a phu hop v6i quy dinh v6i quy dinh tai Khoan 2 Piéu 91,
Khoén 2 Bleu 95 Luat cac to chire tin dung. Ban 4n so thdm budc chi Ninh phal
thanh toan sé tién tinh dén ngay 27/01/2021 1 2.282.153.857 ddng. Trong do
no gé)c: 1.271.466.000 dé)ng; ng 1ai trong han: 18.205.214 déng, no 1ai qua han:
992.482.643 dong 1a co can cu.



Ke tir ngdy 28/01/2021, chi Nguyen Thi Hai Ninh con phai tiép tuc chiu
khoan tién 1ai d6i véi khoan tién no goc cho dén khi thanh toan hét no theo murc
131 sudt ma hai bén thoa thuan tai hop dong tin dung da ky.

Nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi sb tién phat
cham tra la 409.011.587 dong la phu hop quy dinh phép luat nén dugc chap
nhan.

Dé bao dam cho khoan vay, ngay 08/10/2015 chi Ninh va Ngan hang
VPBank di ky két Hop ddéng thé chap quyén st dung dat sé cong ching
4262/2015 Quyén s6 04-2015TP/CC-SCC/HPGD. Theo thoa thuan tai Diéu I;
diém e Khoan 2 Piéu 5 Hop déng thé chép, bén thé chap déng y thé chap toan
bo quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 351A; to ban dd
s6 02, dia chi: Yén L9, phuong Yén Nghia, quan Ha Bong, Thanh phé Ha Noi,
theo Glay chimg nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gin
lién v&i dat s6 BL 633582, So vao sO cadp GCN: CH-02776 do UBND quan Ha
bong, Thanh phé Ha Noi cap ngay 31/08/2012. Ngay 17/08/2015, dang ky
chuyén nhuong cho chi Nguyen Thi Hai Ninh theo ho so s6 65069 va c6 xéac
nhan cia Vin phong ding ky dat dai chi nhanh quan Ha Pong x4c nhan ngay
17/8/2015. Tai san thé chap dugc diang ky giao dich dam bao theo dung quy
dinh.

Xét thay, hop dong thé chap co nodi dung va hinh thirc phu hop véi quy
dinh cua phap luat nén phat sinh hi¢u luc phap luat.

Qua xem xét tham dinh tai ch5 tai san trén dat 12 nha bé tong 2 téng Ba
Sang trinh bay phan dién tich tai tang 2 do gia dinh ba xay sau thoi diém thé
chap cho ngan hang. Tuy nhién theo thoa thuan tai diém e Khoan 2 Bleu 5 Hop
ddng thé chap moi cong trinh, tai san khac duoc cai tqo, xdy dung gan lién voi
tai san thé chdp néu tai Diéu 1 hop dong nay déu thudc tai san thé chdp va déu
ddam bdo cho cdc nghia vu néu tai Diéu 2 hop dong ndy. Mit khac, tai diém a
Khoan 3 Piéu 1 Thoa thuan ngay 09/10/2015 giira chi Ninh v&i ngan hang thi
chi Ninh xdc nhdn va cam két rang toan bg tai san trén a"dt thugc so hitu riéng,
toan bé ciia bén thé chdp va khong lien quan toi quyén sé hiru, sir dung hay
cong sue, tai san dong gop cua bat ky t6 chirc, cd nhdn nao khac. Nhu vay, tai
san thé chap bao gom quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat
56 351A, td ban do so6 02, dia chi: Yén Lo, phuong Yén Nghia, quan Ha DPong,
Thanh phé Ha Noi.

Truong hop chi Ninh khong thue hién nghia vy thanh toan hodc thanh
toan khong day da khoan no thi Ngan hang VPBank c6 quyén yéu cau Co quan
thi hanh an dan su co tham quyén xur 1y tai san bao dam 1a quyén sur dung dat
va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sb 351A, to ban do sb 02, dia chi: Yén
Lo, phuong Yén Nghia, quan Ha Pong, Thanh phdé Ha Noi. Ban an so tham
tuyén xur 1y tai san dam bao la quyen su dung dat, khong xir Iy tai san trén dat 1a
chua dung voi thoa thuan tai hop dong thé chap, can stra 4n so tham vé viéc xac
dinh tai san thé chap va xir 1y tai san thé chap theo dé nghi ctia nguyén don.



S tién thu duoc tir viée xur ly tai san thé chap s& dugc thanh toan toan bo
ng trong cac hop dong tin dung, néu c6 du no Ngan hang Thuong mai cd phan
Viét Nam Thinh Vuong phai tra lai cho bén thé chip, néu thiéu thi bén vay tién
tiép tuc phai tra cho ngan hang sb tién con thiéu.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Sang khang cao
dé nghi huy ban an so tham. Ba Sang cho rang gitra ba va chi Ninh khong c6
viéc chuyen nhuong nha dét trén thuc té. Viéc ba lam thu tuc sang tén Glay
ching nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 351A, to ban dd sé 02, dia chi:
Yén Lo, phuong Yén Nghia, quan Ha DBong, theo Gidy chtng nhan quyen su
dung s¢ hiru nha & va tai san gan lién véi dat sd BL 633582, S6 vao so cap
GCN: CH-02776 do UBND quan Ha Péng, Thanh phd Ha Noi cip ngay
31/8/2012 cho chi Nguyén Thi Hai Ninh 14 do chi Ninh huéng dan dé chi Ninh
cho ba vay s tién 600.000.000d. Ba Sang ndp cho Toa an hop dong vay tai san
gitra ba va chi Ninh.

Néu cho rang hop dong chuyén nhuong 1a hop dong gia cach, che day
giao dich vay tai san thi ba Sang c6 quyén yéu cau Toa an tuyén bo Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat so cong chung 1245.2015. Quyén sd: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
10/8/2015 v6 hiéu va xir Iy hau qua cta hop dong vo hiéu theo quy dinh cua
phap luat. Qua trinh giai quyét vu kién tai Toa an cép so tham, trudc va tai
phién hoa giai ba Sang khong co yéu cau doc lap dé nghi Toa an giai quyét
tranh chip dbi véi Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit s6 cong ching
1245.2015. Quyén s0: 03 TP/CC-SCC/HDGD ngay 10/8/2015, do do, truong
hop ba Sang co yéu cau giai quyet tranh chip d6i voi Hop dong chuyén nhuong
néu trén s& dugc giai quyét bang vu kién dan sy khac theo quy dinh. Truong
hop ba Sang cho rang chi Ninh c6 d4u hiéu lra dao chiém doat tai san, ba c6
quyén 1am don dén Co quan canh sat diéu tra yéu cau giai quyét theo quy dinh.

Bén an so tham, chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a cé can cu.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi mot phan phi
hop véi nhan dinh cia HDXX.

Khong chap nhan khang céo clia ngudi cb quyén lgi va nghia vy lién
quan ba Nguyén Thi Sang

Vé an phi:

An phi dan sy phic tham: Do yéu cau khang cdo khong duogc chap nhan,
nguoi co quyén loi 'va nghia vu lién quan ba Sang phai chiu an phi dan sy phuc
tham, déi trir vao sb tién du phi khang céo da nop.

An phi dan sy so tham:

- Bi don chi Nguyén Thi Hai Ninh phai chiu 77.643.077 dong an phi so tham;

- Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong khong phai chiu
an phi so tham va duoc tra lai so tién tam ung an phi da nop 25.000.000 dong
theo Bién lai thu s6 0024885 ngay 26/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Ba Dinh, Thanh phé) Ha Noi.



~ Vicac [€ trén, ap dung Khoan 2 Piéu 308 BLTTDS sira ban an dan sy so
tham so 06/2021/DS-ST ngay 27/01/2021 cua Toa én nhén dén quén Ba Dinh,
Thanh phé Ha Néi. ’
QUYET DINH:
Can cu:
- Diéu 91; Diéu 95 Luat t6 chirc tin dung (stra d6i bo sung ndm 2010);
- Piéu 342, 343, 348, 355, 471, 474, 476 BO luat dan sy ndm 2005;

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé “Giao
dich bao dam”;

- Nghidinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/ 2012 vé viéc sira doi b0 sung mot
s0 dieu cua Nghi dinh s06 163/ND-CP ngay 29 /12/ 2006 cuia Chinh phu vé giao dich
bao dam;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan T6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé
131, 121 suat, phat vi pham;

- Khoan 2 Picu 26, Picu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi toa an.

Xir:

1 Chép nhén yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai c6 phan Viét
Nam Thinh Vuong d6i voi chi Nguyén Thi Hai Ninh vé€ vi€c tranh chap hop
dong tin dung.

Budc chi Nguyén Thi Hai Ninh phai tra Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
Viét Nam Thinh Vuong tong sé tién tinh dén ngay 27/01/ 2021 theo Hop dong
tin dung s6 4761399 ngay 09/10/ 2015 va Khé udc nhan ng sb 4761399 ngay
09/10/2015 la: 2.282.153.857 ddng. Trong d6 no gdc: 1.271.466.000 dong; no 1ai
trong han: 18.205.214 dong, no 13i qua han: 992.482.643 dong.

Ke tr ngay 28/01/2021, chi Nguyen Thi Hai Ninh con phai tiép tuc chiu
khoan tién 1ai d6i voi khoan tién no goc cho dén khi thanh toan hét ng theo mirc
131 suat ma hai bén thoa thuan tai hop dong tin dung da ky.

Dinh chi yéu cau khai kién cta nguyén don dbi véi sé tién phat cham tra
409.011.587 dong.

Truong hop chi Nguyen Thi Hai Ninh khong thanh toan hodc thanh toan
khong du sb tién gdc va tién 13i néi trén cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan
Viét Nam Thinh Vuong thi Ngan hang Thuong mai co phan Viét Nam Thinh
Vuong co quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen xu 1y tai san
thé chap dé thu hoi no 1a: Toan bd quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat
tai thira dat sb 351A, to ban d6 sb 02, dia chi: Yén Lo, phuong Yén Nghia,
quan Ha Dong, Thanh phé Ha Noi, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 BL 633582, sd vao so cap
GCN: CH-02776 do UBND quan Ha Péng, Thanh phd Ha Noi cip ngay
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31/8/2012. Ngay 17/8/2015 dang ky chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi Hai
Ninh theo hd so s6 65069 ngay 10/8/2015 c6 xac nhan cua Van phong dang ky
dat dai chi nhanh quan Ha bong; Hop d6ng thé chip quyén sir dung dat s6 cong
chtng 4262/2015; Quyén sé 04-2015TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/10/2015 tai
Vin phong cong ching Kinh D6, quan Cau Gidy, Thanh ph Ha Noi.

S tién thu duoc tr viée xur 1y tai san thé chép s€ duoc thanh toan toan bd
ng trong cac hop dong tin dung, néu c6 du ng Ngan hang Thuong mai c6 phan
Viét Nam Thinh Vuong phai tra lai cho bén thé chap, néu thiéu thi bén vay tién
tiép tuc phai tra cho ngan hang sé tién con thiéu.

2. Do bi don khong 6 yéu cau phan té; nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién
quan khong c6 yéu cau doc 1ap nén Toa an khong xem xét. Danh quyén khoi
kién bang mot vu an khac trong truong hop cac duong sy co yéu cau theo quy
dinh cua phap luat.

3. Vé an phi:

An phi dan sy phuc tham:

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Sang phai chiu
300.000 dong an phi dan su phuc tham, ddi trir vao s6 tién du phi khang céo da
ndp tai Bién lai thu du phi s6 0001217 ngay 09/02/2021 cta Chi cuc thi hanh an
quan Ba DPinh, Thanh ph6 Ha Noi

An phi dan sy so tham:

- Chi Nguyén Thi Hai Ninh phai chiu 77.643.077 dong an phi so tham;

- Ngan hang Thuong mai co phan Viét Nam Thinh Vuong khong phai
chiu an phi so tham duoc tra lai sb tién tam tmg an phi da ndp 25.000.000 dong
theo Bién lai thu s 0024885 ngdy 26/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Ngi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hi¢u luc ké tir ngdy tuyén an.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Céc Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Néi;

- TAND qudn Ba Dinh,;

- Chi cuc THADS qudn Ba Dinh;
- Cac duvong su;

- Luu van phong;

- Luru hé so vu an.

Tran Thi Lién Anh
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