TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOQ XUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TiINH THH HOA

Ban an s6: 28/2020/DS-ST
Ngay: 21/9/2020
V/v Tranh chép tai san chung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOQ XUAN, TINH THH HOA

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chu tea phién toa: Ong Nguyén Tién Diing.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Lé buc Tri;

2. Ong B Trong Hoanh.

- Thu ky phién toa: Ba Cao Thi Binh - Thu ky toa an nhan dan huyén Tho Xuan.

- Dgi di¢n vién kiém sat nhan dan huyén The Xuan tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Tinh - kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2020 tai tru s¢ toa an nhan dan huyén Tho Xuan xét xu so
tham cong khai vu an thu ly sé: 41/2020/DS-ST ngay 12 thang 12 nam 2020, vé viéc
“Tranh chap tai san chung”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sb:
02/2020/QDXXST-DS ngay 03 thang 8 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Tho
Xuén; Quyét dinh hoén phién toa so 23/2020/QDDS-ST ngay 28 thang 8 nam 2020, gitia
cac duong su.

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N - sinh nim 1964, c6 mit;

- Bi don: Ba Nguyén Thi C - sinh nam 1957, ving mit.

Déu trd tai: Thon C. T, x& X. P, huyén Tho Xuan, tinh THh Hoa;

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién dé ngay 12/1 {/2019, cdc tai liéu, churng cir co tai hoof so vu
an va tai phién toa nguyén don, chi Nguyen Thi N trinh bay:

T6i ¢6 bd, me 1a Nguyén Vin Ky va BS Thi My, b t6i mat nam 1995 me t6i mat
nam 1994. B4 me toi sinh duoc 6 nguoi con, chi dau 1a Nguyén Thi Lam, chi thi hai la
Nguyén Thj P, anh thir ba Nguyén Van Hh, thir tur 1a chi Nguyén Thi C, thir 5 la chi
Nguyén Thi Hg va t6i la em Gt Bén nguoi da lap gia dinh chi con tdi va chi Nguyen Thi
C chung sdng vai bd me. Khi b me t6i con séng da cho hai chi em t6i manh dat tai thon
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Curu Tréat, xa X. P, huyén Tho Xuan. Nam 2002 hai chi em t6i lam chung mot ngdi nha
hai gian xay tuong lop bordéximang, dién tich 7m x 3,8m = 26,6m2, chi phi khi lam hét
16.000.000d va mot cai bép dién tich = 6m2 tri gia lac lam 2.500.000d, san giéng,
chudng ga, nha tam tri gia 1.800.000d. Téng chi phi hét 20.300.000d. Pén cubi nim
2013 chi em t6i phan chia dat mdi nguoi mot thira. Ngay 15 thang 4 naim 2014 UBND
huyén Tho Xuan cip gidy ching nhan quyén su dung dat cho hai chi em toi. Thira cua
t6i 12 470 t& ban d6 s6 13, dién tich 12 672,4m2; thira cua chi Nguyén Thi C 13 s6 470a to
ban d6 s6 13, dién tich 1a 515,5m2. Ng6i nha, bép va mot phan ba 6ng khoi nam trén dat
cua toi. Con hai phan ba éng khdi nam trén dat cua chi C. Nay toi dé nghi Toa an chia
d6i sb tai san trén caa hai chi em gom: Nha, bép va cac cong trinh phu trén dat. T6i xin
duoc nhan nha, bép va dng khoi. Toi co trach nhiém tHh toan sé tién lai cho chi C dé chi
C lay tién 1am nha ¢ trén dat caa chi C.

* \/& phia chi Nguyén Thi C, qué trinh giai quyét vu an Toa an di triéu tap nhiéu
lan nhung khong dén Toa an lam viéc, chi khi Toa an xuéng lam viéc tai noi tranh chap
thi ba C luc ky nhan van ban, luc thi khéng ky nhan.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 227 B luat Té tung dan su nim 2015 Toa an
tién hanh xét xtr vang mat bi don.

Sau khi c6 don cua ba Nguyén Thi N yéu cau Toa an tién hanh xem xét, tham
dinh, dinh gia tai san chung, két qua nhu sau:

* /& dat:

- Thura dat 470, to ban dd s6 13 cua ba Nguyén Thi N thudc thén C. T, xa X. P,
huyén Tho Xuan giap danh tir can, chiéu rong huéng Pong giap duong giao thong rong
10,7m; chiéu rong huéng Tay gidp thera 433 rong 7,62m; Chiéu sau huéng Nam giap
thira cua ba Nguyén Thi C dai 74,1m; chiéu sau hudng bac giap thira 432 ho 6ng Phing
Van Hoa la 74,1m.

Tong 1a: 672,4m2 x 500.000d/m2, thanh tién 14 336.200.0004.

- Thira dat 470a, to ban d6 s6 13 Thira dat 470, to ban d6 s 13 caa ba Nguyén
Thi C thuoc thén C. T, xa X. P, huyén Tho Xuan giap danh tt can, chiéu rong hudng
Pong giap duong giao thdng rong 8,0m; chiéu rong hudng Tay giap thira 433 ho 6ng
Cao Van Binh rong 7,2m; chiéu rong phia Bac giap thira 470, ho ba Nguyén Thi N
dai 74,1m; chiéu rong phia Nam giéap thaa 470b, ho ba Nguyén Thi Nhan dai 74,1m.

Tong la: 551,5m2 x 500.000d/m2, thanh tién 1a 275.750.0004.

* \/& nha, vat kién trac trén dat;

- Nha, gém 01 ngbi nha cip 4 hai gian, dién tich sir dung la 41,325m2; 01 bép nau
dién tich 16m2; 01 chudng ga dién tich 3,04m2; 01 ban binh bang proximang phia sau
nha dién tich 14,4m2.

~ Nhaxy nam 2002 c6 gia tri sir dung 1a 41,32 x 2.004.000d x 25% = 23.803.200d;
bép, xay 2002 c6 gia tri sir dung 1a 16,59m2 x 1.044.000d x 15% = 2.597.9944.

- 01 Chudng ga, 01 ban binh, 01 nha vé sinh d3 hét gia trj sur dung;



- Céc tai san khac gom: 01 quat Ida bang gd quay tay tri gia 100.000d; 01 ghé thap
huong bang go tri gia 20.000d;

- Ngoai ra con 01 mam ddng da cii; 01 san gach; 01 birc twong rao phia trudc nha
ba N khéng yéu cau dinh gia.

- Trén thua dat 470a cua ba Nguyén Thi C 1a 01 nha tam xay tuong gach khang
nung, lop ngdi proximang c6 dién tich 4,3m2 da hét gia tri st dung.

Ngoai c4c tai san trén, hai bén duong sy thong nhat khdng yéu cau tham dinh,
dinh gia bat cu tai san khac, ké ca cac cay coi trén dat. Tai san riéng cua ai, cay trén dat
Ccua ai nguoi do6 tu nhan, huong.

Téng gia tri vé nha va vat kién tric trén 1a 26.548.1944.

Phdt biéu ciia Pai dién Vién kiém sdt tai phién Toa:

- V& viéc tudn theo phap luat td tung:

~ bai dién vién kjém sat nhan dan huyén Tho Xuén tham gia phién toa phat biéu
y kién v€ qua trinh tién hanh t6 tung cua tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién
toa va nguoi tham gia to tung da tuan thu dung qui dinh cua B luat T6 tung dan su.

- V& noi dung vu an:

~Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don, ba
Nguyén Thi N.

Chia cho ba N tai san gom: 01 ngdi nha cap 4 hai gian dién tich 1a 41,325m2;
01 bép nau dién tich 16m2; 01 chudng ga dién tich 3,04m2; 01 ban binh bing
proximang phia sau nha dién tich 14,4m2; 01 nha vé sinh; 01 quat lGa bang gé quay
tay; 01 ghé thap huong bang gd.

Chia cho ba C dugc hudng ¥ sd tién tir cac tai san chung di dugc dinh gia 1a
13.260.597d; 01 chiéc mam ddng da cii; 01 nha tim xdy tuong gach khdng nung, lop
ngdi proximang c6 dién tich 4,3m2 nam trén thira dat 470a cia ba Nguyén Thi C.

Va Ghi nhan viéc ba N tu nguyén giao cho ba C s tién 1a 1.739.403d.

V& 4n phi: Mién tién 4n phi dan sy so tham cho cac duong su vi thudc ho nghéo.

Tai phién toa nguyén don van giit nguyén ndi dung yéu cau ctia minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai ligu, chiing cir ¢o trong hé so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phéap luat: Ngay 12/11/2019, chi Nguyén Thi N khoi kién tai
Toa an nhan dan huyén Tho Xuan, tinh Thnh Hoéa vé viéc chia tai san chung va Toa
an nhan dan huyén Tho Xuan da thu 1y vu an dang tham quyén dugc quy dinh tai
khoan 12 Diéu 25; Piéu 33; Diéu 35 B6 luat T tung dan sy nam 2004.

Ba Nguyén Thi N khéi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Tho Xuan gidi
quyét “Tranh chap tai san chung”, day 14 tranh chap vé quyén so hitu d6i voi tai san.
Theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
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T tung dan su. Vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Tho
Xuan, tinh THh Hba.

[2]. Vé néi dung khéi kién: Qua trinh giai quyét va tai phién Toa, ba C, ba N
déu cong nhan tai san chung gom:

- 01 ngdi nha cap 4 hai gian, dién tich la 41,325m2; 01 bép nau dién tich 16m2;
01 chudng ga dién tich 3,04m2; 01 ban binh bang proximang phia sau nha dién tich
14,4m2.

- 01 Chudng ga; 01 béan binh; 01 nha vé sinh; 01 san gach; 01 tudng rao; 01
duong day dién; 01 mam dong da cii; 01 quat l0a bang gé quay tay; 01 ghé thip
huong bang gd.

[3]. Nguyén don yéu cau chia cc tai san gom:

Ba N dé nghi giao cho ba s& hitu cac tai san gdm: 01 ngdi nha cap 4 hai gian
dién tich 1a 41,325m2; 01 bép nau dién tich 16m2; 01 chuong ga dién tich 3,04m2; 01
ban binh bang proximang phia sau nha dién tich 14,4m2; 01 nha vé sinh; 01 san phoi;
01 buc tudng xay gach phia trudc nhd; 01 quat IGa bang gd quay tay; 01 ghé thap
huong bang gd.

Ba N dé nghi giao cho ba C % sb tién cé4c tai san chung di duoc dinh gia 1a
13.260.597d; 01 duong gidy dién va dong ho dién hién dang dugc sir dung, dan tir cot
dién do nha nuéc quan Iy tir dau ngd vao nha chung, khi ba C 1am nha ra & riéng; 01
mam dong; va 01 nha taim xay tuong gach khdng nung, lop ng6i proximang cé dién
tich 4,3m2 nam trén thira dat 470a caa ba Nguyén Thi C.

Ba N khong yéu cau tham dinh, dinh gia dién tich san va birc tuong xay phia
trudc nén ba ty nguyén giao thém cho ba C sé tién 1a 1.739.403d. Nén can dugc ghi
nhan.

Téng s6 tién ma ba N giao cho ba C 1 15.000.0004.

Ba N chiu trach nhiém va tu nguyén chiu toan bd chi phi thao d& toan bo 01
6ng khoi bép hién nam trén dat ctia ba N va ba C.

[4]. Hoi dong xét xir xét thay:

CAc tai san chung cta ba N va ba C nhiéu nhiéu nim nay hai nguoi di cung sir
dung chung, tién tao nén khéi tai san chung nay 1a mét phan Ién tién cua bd me hai ba
dé lai (tir tién bén trau). Tuy nhién khoang 3 nam tré lai day hai chi em thuong xay ra
mau thuan, chti béi nhau, 1am anh huang khéng nho dén tinh hinh an ninh trat tu tai
khu dan cu.

Qua cac lan giai quyét viéc tranh chap nay, ba N va chinh quyén & dia phuong
cho biét, ba C con thudng xuyén cam gay, vat ran bat ngo danh vao dau, ngudi ba N, ¢6
lan gy thuong tich chay mau, ba con I6i x6m, chinh quyén dia phuong di nhiéu lan
phai dén can ngin, hoa giai, giai quyét. Do lo so nén khoang 16 thang tro lai day, toi
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dén ba N phai di ngu nho & nha hang x6m. Ngoai ra ba C con nhiéu lan dung gay dap
pha tai san riéng caa ba N nhu bép ga, xoong, ndi, quat,. ..

Viéc tiép tuc dé ba N va ba C cung chung sbng véi nhau trong mot nha 13
khong thé duoc, s& tiép tuc gay mat trat ty & dia phuong, gay anh huéng khéng nho
dén viéc sinh sdng cua ba con 16i xdm, mit khéac cé thé gay nguy hiém dén stc khoe,
tinh mang cho ba N.

Nguyén vong cia ba N 1a dugc giao nha va giao lai gié tri nha &, bép niu bang
tién mat cho ba C dé ba C tao 1ap chd & mai 1a phu hop.

Do vay, can thiét phai giao lai toan bo khu nha va mot sé vat kién tric khac 1a
tai san chung cua 2 ba N va C nam trén dat caa ba N dé ba N so hitu, con ba N ¢
trach nhiém giao cho ba C Y2 gia tri tai san chung cho ba C.

Déi véi cac thira dat 470, to ban dd sé 13 cua ba Nguyén Thi N va thua dat
470a, to ban do s6 13 Thira dat 470, to ban d6 s6 13 cia ba Nguyén Thi C tai thén C.
T, xa X. P, huyén Tho Xuan, tinh THh Héa. Sau khi cac co quan c6 tham quyén do
dac thi dién tich dat cua 2 ho ba N, ba C du so véi Gidy chiing nhan quyén st dung
dat duoc cap trude do. Mit khac trong don khoi kién va qué trinh giai quyét vy an
khong ai yéu cau Toa an xem xét hay xay ra tranh chap giira cac duong sy nén Hoi
dong xét xir khong xét.

[5]. Vé an phi: Cac duong su thudc ho nghéo nén dugc mién tién an phi dan su
so tham.

[6]. Cac duong su cO quyén khang cdo ban 4n theo quy dinh cua phap lut.
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Cin clr cic Diéu 26, 35, 39; khoan 2 Diéu 227; Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat
T tung dan su; Cian ctr cac Diéu 164, 170, 224 va Piéu 226 Bo luat Dan sy nim
2005. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Quéc Hoi vé an phi, 1 phi Toa an.

Truyeén xu:

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi N vé yéu cau chia tai san
chung.

2. V& tai san;

- Chia cho ba N:

Gom: 01 ngdi nha cap 4 hai gian dién tich 1a 41,325m2; 01 bép nau dién tich
16m2; 01 chudng ga dién tich 3,04m2; 01 ban binh bang proximang phia sau nha
dién tich 14,4m2; 01 nha vé sinh; 01 san phoi; 01 birc tuong xay gach phia trudc nha;
01 quat IGa bang g quay tay; 01 ghé thap huong bang go.



- Ba N ¢6 trach nhiém giao lai bang tién cho ba C ¥ gid trj tai san chung cua 2
ba la 13.260.579d. Ghi nhan viéc ba N tu nguyén giao thém cho ba C so tién la
1.739.4034.

Tong ba N phai giao cho ba C 1a 15.000.000d (Mudi lam triéu dong).

Ba N chiju trach nhiém thao d& 01 éng kho chung dang nim trén phan dat cua
ba va ba C.

- Chia cho ba C:

Nha cé‘ gia tri su dung = 23.803.200d; bép c6 gi{é\ tri st dung la = 2.597.9944;
01 quat l0a bang go quay tay gia tri = 100.000d; 01 ghé thap huong bang go gia tri =
20.0004d.

Tong gia tri vé nha va vat Kién tric trén 1a 26.548.194d (Hai muwoi sdu triéu
nam tram bon mwoi tdm nghin mét tram chin mwoi tw dong).

Ba C duoc huong % s6 tién tir cic tai san chung da duoc dinh gia 1a
13.260.5974.

01 chiéc mam dong da cii; 01 nha tam xay twong gach khong nung, lop ngoi
proximang co di¢n tich 4,3m2 nam trén thira dat 470a cua ba Nguyen Thi C.

_ Tong s6 tién ma ba C duoc tir ba N 1a 15.000.000d (Miroi lam triéu dong
chan).

3. Vé an phi: Mién an dan sy so tham cho ba N va ba C.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt Thi hanh &n
dan sw thi nguwoi dwoc thi hanh &n dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan sir co quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodgc bj
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va Piéu 9 Lugt Thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwot thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an
dan su.

4. Vé khang cao: ‘Nguyén don c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, bi hai vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tho Xuan

- Chi cuc THA DS huyén Tho Xuén;

-UBNDTTS.V;

- Luu hd so

Nguy&n Tién Diing



