TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NHON TRACH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG NAI
Bén 4n s6: 33/2019/DSST
Ngay: 01-11-2019

VIv Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH - TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom:

Tham phdn - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Duy Thic

CAc Hoéi tham nhdn dén:

1. Ong Hoai Puc Hugé

2. Ong Phung Quéc Viét

Thuw ky phién toa: Ba Ly Kim Yén — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan huyén
Nhon Trach, tinh Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdat nhin din huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai tham
gia phién tdoa: Ong Nguyén Hong Son - Kiém sét vién.

Ngay 01 thang 11 nam 2019, tai Phong xét xir cia Toa &n nhan dan huyén
Nhon Trach, tinh Pong Nai xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thu ly s0:
75/2019/TLST-DS ngay 17 thang 01 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu 80
101/2019/QDXX-DS ngay 26 thang 9 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6
34/QDST-DS ngay 16 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Nir Vi L, sinh nam 1975

Dia chi: S6 84/6 duong 14, khu phd A, phuong B, quan B, thanh phd H6 Chi
Minh

- Bi don:

Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1960

Ong L& Vin H, sinh nam 1953

Cung dia chi: Ap S, xa V, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai

Cung tam tru: Ap T, xd V, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Anh T, sinh nim 1972

2. Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim 1974

Cung dia chi: Ap S, X4 V, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai

(Ba V L c6 mat, cac duong sy khac ving mit)

NOI DUNG VU AN



Theo don khdi kién, cdc bdn khai va tai phién toa, nguyén don ba Lé Ni¢
Vi L trinh bay:

Ngay 27/02/2012, ba L va ba Nguyén Thi B, 6ng Lé Vin H ky hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat duoc Van phong cong chimg A cong
ching s6 360/2012 quyén sé 01/2012/TP/CC-SCC/HNGD ngdy 27/02/2012, dbi
v6i dién tich dit 550m? thira 271 to ban dd s6 22 xd V, huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai ciing can nha cp 4 trén dat. Gia chuyén nhuong 250.000.000d0ng. Ba L
d3 giao du tién chuyén nhuong cho ba B, 6ng H nhén.

Sau khi ky hop dong chuyen nhuong, ba L da lam thu tuc dang b sang tén
trén gidy chimg chtmg nhan quyén sir dung dat s6 BE 1016XX do UBND huyén N
dugc Vin phong dang ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Nhon Trach chinh 1y
sang tén ba L theo ho so s6 26497.CN 258799.

Ba B c6 xin ba L dugc cho gia dinh ba tiép tuc & lai tai can nha cip 4 trén
dién tich dit trén dé c6 thoi gian tim noi & moi, ba L dong ¥ nhung thoi gian qué
lau ma gia dinh ba khong chuyén di noi khac.

Sau d6, ba L phat hién ba B va dng H di chuyén nhuong lai nha dat trén cho
ong Nguyén Anh T va ba Nguyén Thi Ngoc L nén phat sinh tranh chép.

Ban an dan sy phuc tham s6 101/2018/DS-PT ngay 30/5/2018 Toa an nhan
dan tinh Pong Nai tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky gitra
ba L va 6ng H, ba B dugc phong cong chimg A cong chimg sd 360/2012 quyén sd
01/2012/TP/CC-SCC/HNGD ngay 27/02/2012; tuyén huy Gidy chimg nhan quyén
str dung dat do UBND huyén N cdp cho ba L s6 BE 1016XX dugc Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Nhon Trach xic nhan ngiy
06/12/2012; Giao dién tich dat 550m?, thira 271, to ban dd s6 22 tai ap S, Xa V,
huyén Nhon Trach cho 6ng T, ba L quan 1y str dung.

Theo don khoi kién, ba L y8u cau vo chong ba B, éng H tra sb tién
600.000.000 dong gom 550.000.000d0ng gia tri nha dat, 50.000.000d6ng chi phi
khi tham gia cac vu kién & cip so tham va phiic tham trudc.

Tai phién toa, ba L r(t mot phan yéu cau khoi kién va thay doi yéu cau khoi
kién yéu cau ba B, 6ng H tra so tién chuyén nhuong 250.000.000d0ng ma ba L da
giao cho ba B, 6ng H nhan.

Theo bién bdn ldy 16i khai, bi don ba Nguyén Thi B va 6ng Lé Vian H
théng nhit trinh bay:

Ong Lé Van H va ba Nguyén Thi B vay cta ba Lé Nit Vi L sb tién
250.000.000d6ng, 13i suat thoa thuan 8%f/thang, thoi han vay 3 thang, muc dich
vay dong thué chuyén muc dich sir dung dat va lam hd so cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Ba L dén nha xem xét va déng y cho 6 ong H, ba B vay nhung yéu cau ong H,
ba B ky hop d6ng chuyén nhuong dién tich dat 550m2 thira 271, to ban do s6 22
tai ap S, X& V, huyén Nhon Trach sang cho ba L dé 1am tin va sau mot tuan s& viét
gidy vay cho ong H, ba B. Ong H, ba B dong ¥ nén ngay 27/02/2019 clng ba L dén
Phong cong chimg A ky hop dong chuyén nhugng dién tich dat 550m?, thia 271,
td ban d6 s6 22 tai ap S, X& V, huyén Nhon Trach cho ba L va ba L giao du sb tién
vay 250.000.000d6ng cho ong H, ba B nhan. Nhung sau d6, ba L khong viét gidy



vay cho 6ng H, ba B ma tu y di ding bo sang tén trén gidy chimg nhan quyén st
dung dat.

Ba B, 6ng H d3 tra 14i cho ba L duogc 02 thang véi s tién 40. 000. 000ddng.

Ba B, 6ng H xac nhan viéc ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
vdi ba L khong phai la giao dich chuyén nhuong ma thuc té 13 hop ddng vay sb
tién 250.000.000d6ng.

Ba B, Ong H déng y tra cho ba L sb tién vay 250.000.000dong va
50.000.000d6ng tién lai.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Anh T va ba Nguyén
Thi Ngoc L théng nhdt trinh bay:

Nam 2011, vo chong 6ng T, ba L nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat
dién tich 550m?, thu’a 271, td ban d s6 22 tai 4p S, X3 V, huyén Nhon Trach cua
vo chong ba B, dng H. Nhu’ng sau do, ba B, 6ng H lai thé chip quyén sir dung dat
dién tich 550m2 thira 271, to ban do s6 22 cho ba Vi L nén phat sinh tranh chap.

Ban 4n dan su phuc tham sé 101/2018/DS-PT ngay 30/5/2018 tuyén cong
nhén dién tich dat 550m?, thira 271, to ban d6 sb 22 tai 4p S, x4 V, huyén Nhon
Trach cho 6ng T, ba L quan ly str dung. Ong T, ba L d3 1am thi tuc dang bd sang
tén va duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén ong T, ba L.

Nay ba L khoi kién ba B va dng H, ong T va ba L khong lién quan gi dén
viée vay muon tién giraba L vaba B, dng H.

Ong T, ba L dé nghj Toa an xét xir ving mit

Vién kiém sat phat biéu quan diém t6 tung: Toa 4n nhan dan huyén Nhon
Trach thu ly va xac dinh quan h¢ phéap luat ding véi quy dinh cuaa phép luat. Viéc
tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir ding theo quy dinh phap luat;
V& tu cach tham gia t tung, thu thap chimg ct, thoi han gui hd so sang Vién kiém
sat, nguyén tic xét xir ding quy dinh ctia phap luat. Hoi dong xét xur tién hanh
dung trinh ty, thi tuc. Puong su chip hanh dang quy dinh phap luat. Kién nghi
khic phuc thoi han dua vy 4n ra xét xi.

Vé noi dung: Pé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
dinh chi mot phan yéu cau khoi kién do nguyén don ty nguyén rat, vé an phi
duong su phai chiu theo luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham van tai phién
toa, can cur vao két qua tham van, tranh luén tai phién toa Hoi dong xét xir nhan dinh:

1/ Vé quan hé phép ludt va thoi hiéu khoi kién va tham quyén:

Nguyén don ba L& Nir Vi L khot kién bi don ba Nguyén Thi B, 6ng Lé Van
H yéu cau tra s tién chuyén nhuong quyen st dung dat. Do d6 xac dinh quan h¢
phap luat ctia vu an 1a “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.
Can ctt Biéu 25, 33, 35 B6 luat t6 tung dan sy, xét yéu cau khoi kién cua ba Vi L
ndp dung trinh tu thu tuc, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n con trong thoi
hiéu nén duoc dugc xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.



2/ Vé tw cach dwong su:

Can cr cac Diéu 26, 35, 39, 68 Bo luat to tung Dan sy nam 2015 xac dinh:
Nguyén don la ba Lé Nit Vi L; bi don ba Nguyén Thi B, ong L& Van H; nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyen Anh T, ba Nguyen Thi Ngoc L.

Ba Ngoc L vabng T vang mat va co dé nghi xét xur vang mat, ba B va ong H
da duoc tong dat hop 18 den lan thir hai nhung ving mit khong ly do nén can ctr
vao Diéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xir x{r ving mit
baB,ongH,ong T, ba L.

3/ Xét yéu cau khoi kién:

Nguyén don ba Lé Nit Vi L khoi kién bi don ba Nguyén Thi B, 6ng Lé Vin
H yéu cau tra sd tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 250.000.000d0ng 14 ¢ co
SO chép nhan, boi 1€:

Theo hd so vu an va tai phién toa, ba Lé Nit Vi L khai ba va ba Nguyén Thi
B, 6ng L& Van H ky hop df)ng chuyén nhuong quyén sir dung dét dién tich 550m2
thura 271, to ban d6 s6 22 tai 4p S, x& V, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai véi s6
tién chuyén nhuong 250.000. OOOdong va cung cip chung cir chimg minh 1a ban
sao y Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc phong cong chimg A
cong chimg s6 360/2012 quyén sé 01/2012/TP/CC-SCC/HNGD ngay 27/02/2012.
Tai bién ban 1ay 15i khai, ba B va 6ng H ciing thira nhan c6 ky hop dong chuyén
nhuong néu trén voi ba L, ba B, 0ng H khai hai bén vay tién nhung ky hop dong
chuyén nhuong dat dé dam bao tién vay nhung 6ng ba khong cung cap dugc chung
ching minh vé hop ddng vay nhu 6ng ba khai. Ba B, dng H ciing dong ¥ tra cho ba
Vi L sé tién 250.000.000 ddng nhung ba B, 6ng H ving mit nén khong thé ghi
nhén sy thoa thuan ctia cac duong sy ma xét xu budc ba B, 6ng H tra cho ba Vi L
s6 tién 250.000.000d0ng 13 phu hop quy dinh phap luat. Theo Ban an dan su so
tham s6 64/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 cta Tda an nhan dan huyén Nhon Trach
va ban an dan sy phuc tham sé 101/2018/DS-PT ngay 30/5/2018 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Pong Nai da tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
phong cong ching A cong chimg sd 360/2012 quyén sd 01/2012/TP/CC-
SCC/HNGD ngay 27/02/2012 ky giita ba Vi L, ba B, 6ng H nén hoi dong xét xur
khong xem xét lai.

Ba Vi L tu nguyén rat yéu cau khoi kién d6i véi yéu cau ba B, ong H boi
thuong 350.000.000d6ng, viéc rat yéu cau khoi kién duoc tu nguyén, khong trai
quy dinh phap luat va dao dtrc xa hoi nén Hoi dong xét xir ghi nhan dinh chi yéu
cau khoi kién.

4/ Vé an phi: Can ctr vao Nghi quyét 326/2013/UBTVQH ngay 30 thang 12
nam 2016. Bi don ba Bé phai chiu an phi dan sy so tham d6i voi yéu cau khoi kién
ciia nguyén don duoc chap nhan. Cin ctr diém d khoan 1 Diéu 12 nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 va Piéu 2 ludt nguoi cao tudi
nam 2009 6ng Hai dugc mién an phi dan sy so tham.

Nhu nhan dinh trén xét dé nghi ctua vi dai dién Vién ki€ém sat 1a c6 co s&
chap nhan.

Vi cac Ié trén:



QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 147, 220, 228, 266, 267 B luat T6 tung déan su
nam 2015;

Can cu Diéu 303, 388, 424, 425 Bo luat dan sy nam 2005; Luat dat dai
2003, 2013

Nghi quyét 326/2013/UBTVQH ngay 30 thang 12 ndm 2016; Diéu 2 Lujt
nguoi cao tudi nam 2009.

Xu:

Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Nir Vi L doi
v6i yéu cau bude vo chong ba Nguyen Thi B va 6ng Lé Van H boi thudng so tién
350.000.000d6ng.

Chép nhan yéu cau khoi kién clia nguyén don ba Lé Nir Vi L ddi voi bi don
ba Nguyén Thi B va 6ng L¢ Van H vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat.

Budc ba Nguyén Thi B va éng Lé Vén H tra cho ba Lé N Vi L s6 tién
250.000.000d6ng (hai tram nam muoi triéu dong).

Vé an phi: Ba Nguyén Thi B phai chiu 6.250.000d6ng an phi dan su so
tham. Ong Lé Van H duoc mién an phia dén su so tham.

Tra lai cho ba Lé Nit Vi L s6 tlen tam ung an phi dan sy so tham
14.000.000d6ng da nop theo Bién lai thu s6 0000227 ngay 16/01/2019 ciia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Nhon Trach.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua
s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo
luat dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh 4n dan su. Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Céc duong su c6 mat dugc quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Riéng duong sy vang mét dugc quyen khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan duogc hoic téng dat, ném yét hop 1& ban an.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan — Chii tea phién toa
- TAT;
- VKS, THA;
- Cac duong su;



- UB xa
- Luu ho so vu an.

Nguyén Duy Thire



