TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap- Tu do- Hanh phuc

Ban 4n s6: 168/2020/DS-PT
Ngay: 09/9/2020
V& tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh pht“in Hopi déng xét xu phuc tham g&m co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Thai Duy Nhiém;
Cdc Thiam phdn: Ong Ngo Tu Hoc;
Ong BUii Xuan Trong.
- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Hoang Thi Nhat Phuong, Thu ky
T0a an nhan dan cap cao tai Ha Noi.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhén dén cap cao tai Ha Ngi tham gia phién
toa: Ong Nguyén Trong Vinh, Kiém sat vién cao cap.
Ngay 09 thang 9 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi
xét xir cong khai vu an dan sy thu Iy s6 19/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 01
nam 2020, do c6 khang cao cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la ong
Nguyén DPinh Ng d6i vdi ban an dan su so tham s6 34/2019/DS-ST ngay 06
thang 11 nam 2019 ctia Toa an nhan dan tinh Hai Duong.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 6352/2020/QD-PT ngay 24 thang 8
nam 2020 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi, doi véi cac duong su:
* Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1968;
~ Noi cu trii: 72 B AN, phuong BH, thanh ph6 Hai Duong, tinh Hai Duong;
vang mat.
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Anh Tran Van H1, sinh nim
1988;
Dia chi: S6 72 B AN, phudng BH, thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong,
c6 mat. (Van ban uy quyén ngay 28/01/2020).
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Pinh Ngoc
Ph, Luat su Van phong Luat su Tam Pac Phac thuge Poan Luat su tinh Hai
Duong; c6 mat.
* Bi don: Ong Udng Van Th, sinh nim 1945 va ba Pinh Thi D, sinh nim
1955;
Déu tra tai: SO 49 phd CK, khu 9, phuong BH, thanh phd Hai Duong, tinh
Hai Duong, 6ng Th ¢6 mat, ba D vang mat.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Pinh Thi D: Ong Udng Van Th.



* Ngwoi cé quyén li, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Pinh Ng, sinh nim 1960;

Pia chi: S6 nha 121 VVD, phuong QT, thanh phé Hai Duong, tinh Hai
Duong; c6 mat.

Nguwoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cia éng Nguyén Pinh Ng: Ong Cao
Vép B, Luat su van phong luat su Ta Pinh Poan, thuéc Poan Luat su Thanh
pho Ha Noi; c6 mat.

2. Ong Tran Van H2, sinh nim 1968;

~ bia chi: 72 B AN, phuong BH, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong;
vang mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng H2: Anh Tran Van HI, sinh nim
1988;

Pia chi: 72 B AN, phuong BH, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong; co
mat.

Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp ciia 6ng H2: Ong Dinh Ngoc Ph, Luat
su Van phong Luat su Tam B¢ Phic thuoc Poan Luét su tinh Hai Duong; cO
mat.

* Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Dinh Ng, c6 mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 04/01/2015 va cac yéu cau khéi kién bé sung
cung nhw qua trinh giai quyét vu dn, nguyen don laba Hva nguoi dai dién theo
1y quyén cua ba H trinh bay: Ba H va 6ng Ng c6 quan hé quen biét nhau, nén da
cung gop chung tién dé nhan chuyén nhuong cta vo chong ong Udng Vian Th va
ba Binh Thi D véi dién tich dat khoang 200m?, gia tién 4.370.000d/1m?, dia chi
16 dat chuyén nhuong tai s6 49B phd Cuu Khé, khu 9 phuong BH, thanh phd
Hai Duong. Ba H gop 350 triéu, 6ng Ng gop 350 triéu dong Ngay 30/10/2009
ba H, 6ng Ng va vg chong 6ng Th ba D 1ap hop déng chuyén nhuong quyén su
dung dat, ba H va dng Ng da giao tién cho 6ng Th va ba D tai ctra hang vang sO
02A, pho Tuy Anh, thanh phd Hai Duong voi tong s6 tién 1a 700.000. 000d;
nguon tién cua ba H 1a do ba ban b6 la My do chong gui tir nudc ngoai vé (ban
d6i tai cira hang vang s6 02A Tuy An, thanh phé Hai Duong). Viéc mua ban va
giao tién c6 ba Nguyén Thi Kiém ngudi nha ‘ong Th ba D ching kién Do luc do
dat cua gia dinh 6ng Th ba D chua duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung
dat (bia d6) nén hai 6 ong ba hira khi c6 bia do s€ thuc hién viéc ban giao dat. Dén
khi c6 bia do, vo chong dng Th ba D da 1am thi tuc chuyén nhuong sang tén cho
6ng Nguyén Dinh Ng dién tich 87m? con phan dit ciia ba chua dugc ban giao.
Khi ba H doi quyén loi thi vg chong 6ng Th ba D hta s& 1am thi tuc cho ba H
nhung khong thue hién ma ban giao toan bo gidy to quyén st dung dat cho dng
Ng; 6ng Ng nhén bia do cua vo chong ong Th ba D xong cling khong 1am thu
tuc chuyen quyén str dung phan dién tich dat ba mua cho ba. Do d6, ba H khoi
ki¢n yéu cu toa an budc vo chéng 6ng Th ba D tiép tuc thuc hién hop dong,
chuyén nhuong tai san (dat) 1ap ngay 30/10/2009 gitta bén chuyén nhuong dat 13
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vo chong ong Th ba D va bén nhén chuyén nhuong 1a ba H 6ng Ng hodc hoan
lai cho ba sb tién 350.000.000d va lai suat theo quy dinh cua Ngan hang nha
nudc. Do UBND thanh pho Hai Duong cap gidy chung nhan quyen str dung dat
cho 6ng Ng dién tich 87m? nam trong dién tich 200m? ma ba H va dng Ng mua
chung giy thiét hai quyén loi cia ba H nén ba dé nghi toa an hay gidy ching
nhén quyén sir dung dat noi trén.

Bi don ong Uéng Van Th va ba Dinh Thi D trinh bay: Trong nhitng 1oi
khai ban d4u tai Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Duong di thira nhan 16i khai
ctia ba H vé viéc ba H ciing 6ng Ng cing dén nha ong ba mua dat, cung tra tién,
xé4c nhan trong s6 tién 700.000.000 dong da nhan thi ba H di tra 350.000.000d,
vo chong 6ng ba di nhan du. Sau khi ca vo chong ong ba va dng Ng, ba H ky
tén vao bén mua, bén ban thi ba Kiém la nguoi nha cua gia dinh 6ng Th ba D da
ky tén xudng phia duoi voi tu cach nguoi lam ching. Vo chong ong ba moi
chuyén nhuong quyén st dung cho 6ng Ng 87m? dit ma chua giao dugc dat cho
ba H do dng Ng khong hop tac va co nguyén vong tiép tuc cung 6ng Ng chuyén
nhugng phan dat con lai theo Hop dong cho ba H. Sau d6 6ng Th, ba D phu
nhan nhitng 10i khai trude d6 va trinh bay: Ong ba khong thuc hién giao dich
mua ban chuyén nhuong 200m? dat & sé 49 Cuu Khé, phudng BH, thanh phd
Hai Duong voi ba H ma chi thuc hién viéc chuyen nhuong giao dich vo1 6ng
Nguyén Dinh Ng. Khi 6ng Ng dén giao dich mua dét ctia 6ng ba c6 ba Tran Thi
H di cung nhung hai nguoi khong gioi thiéu la vo chdng hodc mua chung chi c6
6ng Ng trao doi, mic ca viéc mua ban. Sau khi théng nhat vé gia ban
4.370.000d/1m?, dién tich 200m? thi 6ng Ng dit coc trude 10 triéu dong (mot
minh 6ng Ng dat tién) va hen dén 30/10/2009 thi tra co ban hét tién, khi do dat
thira thiéu dién tich thi thanh toan sau. Do ngai dém tién va s tién gia nén ba
Kiém (la nguoi nha) huong dan ra cira hang vang so 2A Tuy An, thanh ph6 Hai
Duong nhd dém va kiém tra gitp, dong thoi so tién ndy 6ng ba s€ tam cho ba
Ki¢m vay do d6 6ng bao 6ng Ng dén dia chi do giao nhan tién. Tai cira hang
vang s0 2A Tuy An Ong Ng la nguoi truc tlep giao tién cho 6ng dé nho nhan
vién cira hang dém va kiém tra gidp, ba H c6 dén d6 va ngdi véi ba D ba Kiém ¢
ghé gan d6. Khi nhan du tién thi ky hop dong, trong hop dong ghi bén nhan
chuyen nhuong 6ng Nguyén Dinh Ng, bén chuyén nhuong 6ng Ubng Van Th,
dén khi ky thi ba D va ba H cing tham gia ky vao hop dong. Ong Ng giai thich
ba H ky 1a ngudi lam ching. Sau khi lam xong gidy chung nhan quyén sir dung
dat cta gia dinh vi khong d6i duoc dat cho ba La (nguoi cting x6m) nén thira dat
ban cho 6ng Ng van hinh thanh hai thira, vo chong 6ng lam thil tuc sang tén cho
6ng Ng 01 thira c6 dién tich 87m? va 6ng Ng da duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat thi ba H dén nha yéu cau vo chong ong lam thu tuc cho ba H,
lGc nay ba H méi néi mua chung véi 6ng Ng. Ba H doi gidy chimg nhan quyén
str dung dét cua ong dé di 1am thi tuc thi 6ng da dwa cho ong Ng, vo chong ong
n6i khong biét viéc mua chung nén bao ba gap ong Ng dé giai quyét. Ba H
muon hop dong mua ban dat pho to ra va nhiéu lan yéu cau 6ng xac nhan, do né
nang nén vo chdong 6ng ba xac nhan cho ba H theo yéu cau nhung khong phai
thuc t& nhu vay, cling nhu 6ng Triéu va ba H bao 6ng ky vao don t6 cao 6ng Ng,
sau d6 6ng xac dinh viéc ky don té cdo dng Ng 1a khong dang su thuc. Ong Th
ba D xé4c dinh khi tra tién tai cira hang vang s6 2A Tuy An, thanh phd Hai
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Duong ba H khéng co tién, ba H khai dua cho 6 ong 350 triéu dong, trong do co
tién D6 la M¥ 1a khong dang ma chi ¢6 6ng Ng ldy tién tir trong cOp xe may ra
dung trong tai nilon chu yéu 13 loai tién c6 meénh gia 50.000d voi tong s tién 13
690 tricu dong cong voi 10 triéu ddng tién dit coc bang 700 triéu dong, Ong Th
ba D khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba H vi ba H khéng c6 quyén khai
kién.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pinh Ng trinh bay
Ong la nguoi truc tiép mua dét cia v chong ong Th ba D dién tich 200m? dt
tai dia chi s6 49, khu 9 phuong BH, thanh phd Hai Duong, gia thoa thuan la
4.370.000/1m?. Sau d6 ong da dat coc trudc 10 trigu déng va hen ngay
30/10/2009 tra 690 triéu dong, tong cong bang 700 triéu dong, khi [am thu tuc
sang tén do dac cu thé s& thanh toan theo dién tich thuc té. Nay ba H kién doi
6ng Th ba D tiép tuc thuc hién hop dong giao dat cho ba H véi 1y 1& ba H clng
6ng mua chung dét cua vo chong 6ng Th ba D 1a khong dung thyc té vi khi 1am
hop dong ngay 30/10/2009 tai gia dinh dng Th chi c6 tén 6ng va tén ngudi ban
1a vo chong 6ng Th ba D, ba H ¢6 ky vao hop dong chi véi tu cach nguoi lam
chtng, nén hop dong chi ¢6 hai ban do 6ng giit mot ban con mdt ban do vo
chdéng dng Th ba D giit. Ba H thyc té khong ¢ tién khéng bé tién ra, viéc ba H
nhd 6ng Th ba D x4ac nhan 1a khong dung thuc té. Ong xac dinh giita ong va ba
H chua khi nao c6 thoa thuan mua chung dat bang miéng ciing nhu bang vin
ban nén ba H khong c6 quyén kién doi 6ng Th ba D tiép tuc thuc hién hop dong
ban dat cho ba. Sau khi mua dat cta ong Th ba D, 6ng dugc UBND thanh phd
Hai Duong, cip gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CH 00318 ngay
28/10/2011 dién tich 87m? s6 thira 289 to ban d6 s6 21 dia chi 'khu 9 phuong
BH, thanh phé Hai Duong. Nay ba H dé nghi Toa an huy glay chiing nhan
quyén sir dung dat cua ong la khong dung vi ba H khong c¢6 quyén 1oi lién quan
nén khong c6 quyén yéu cau.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Trdn Van H2 trinh bay: Nam
2009 khi 6ng H2 dang lao dong tai Han Qudc, ba H c¢6 thong bao cho ong viéc
gop 350.000.000d véi dng Ng dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia
ong Thi va ba D; so tién trén do ong gui PO la My tir Han Quéc vé cho ba H.
Ong yéu cau 6ng Th ba D thyc hién hop dong tiép tuc chuyen nhuong quyén sur
dung dat cho ba H va 6ng, néu khong thuc hién thi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Nhitng nguoi lam chung trinh bay:

- Ba Nguyén Thi Kiém trinh bay: Tai 10i khai ngay 01/4/2015 ba Kiém
khai tai Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong thé hién c6 chimg kién viéc dng
Ng ba H mua dit ctia dng Th ba D, van ban hop ddéng da duoc soan thao sin va
ca bén ngudi cung ky vao Hop dong; sau khi cac bén ky két, ba da ky cubi cing
v6i tu cach ngudi lam chung. Khi giao tién c6 mit ca hai vo chong 6ng Th ba D,
c6 mit 6ng Ng, ba H va nho ba ching kién va c¢o hai loai tién Viét Nam va Do la
M¥ do vay hai bén théng nhat dén cira hang vang dé quy doi tién D6 la My ra
tién Viét Nam; ba cling duoc biét dién tich dat ong Th ba D chuyén nhuong luc
dé cé hai thua, 6ng ba Thi Dung da chuyén nhuong dugc mot thira, con mot
thira chua sang tén duoc. Sau do, ba Kiém thay d6i 10i khai khi ddi chat véi 6ng
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Ng va c6 don dé nghi ngay 15/8/2015 ba xac dinh khong biét ai 14 ngudi tra tién,
loai tién gi, khong co tién D6 la My, viéc ba trude d6 xac nhan cho ba H la do ba
H & nghi vi né nang ba c6 xac nhan va tir chdi tham gia té tung.

Ba Pham Thi Thanh chi cira hang vang s6 2A Tuy An, thanh phd Hai
Duong trinh bay: Ba x4c dinh 6ng Th ba D c¢6 nho ctra hang cta ba dém ho tién, ba
khong nhé khi 6ng Ng, ba H va vo chong 6ng Th ba D thanh toan véi nhau c6 loai
tién D6 la My hay khong.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 01/2017/DS-ST ngay 10/3/2017, Toa an
nhan dan tinh Hai Duong da quyét dinh:

Ap dung Piéu 388, 428, 698 Bo luat Dan sy; Piéu 147 Bo luat T tung
Dan sy; Piéu 10, khoan 7 Diéu 22 Luat Bét dai; Diéu 28, 49 Luat t6 chirc chinh
quyén dia phuong; Piéu 32, 193 Luat t6 tung Hanh chinh; khoan 1 Piéu 26
Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 caa UBTVQH quy dinh vé an phi, 1& phi toa
an. Xu:

- Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi H budc vo chong
ﬁng Uong Van Th va ba Dinh Thi D tiép tuc thyc hién hop dong mua ban tai san
(dat) ngay 30/10/2009 giita v¢ chong 6ng Uong Van Th, ba Dinh Thi D va ba H.

- Bac yéu cau cua ba Tran Thi H vé viéc doi vo chéng ong Udng Van Th,
ba Dinh Thi D tra lai so tién mua dat 350.000.0004 va tién 1ai suat do ngan hang
nha nudc quy dinh.

- Khong chap nhan yéu céu khoi kién cua ba Tran Thi H vé viéc dé nghi
toa an huy gidy ching nhan quyen stt dung dat s6 CH 00318 ngay 28/11/2011
ctia UBND thanh phd Hai Duwong cap cho 6ng Nguyén Pinh Ng.

Do ba H c6 khang cdo nén tai ban an phuc tham s6 309/2018/DS-PT ngay
25/7/2018 ciia Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi da chap nhan mot phan noi
dung khang cdo ctia ba H; huy mot phan Ban an so tham s 01/2017/DS-ST
ngay 10/3/2017 cia Toa an nhan dan tinh Hai Duong vé viéc: “Khdng chap
nhan yéu cau khai kién caa ba Tran Thi H vé viéc doi vo chong 6ng Udng Vin
Th va ba Pinh Thi D tra lai s tién 350.000.000 ddng va tinh 14i suat do Ngan
hang nha nudc quy dinh”. Giao ho so vu an vé Toa an nhan dan tinh Hai Duong
dé giai quyét lai vu an theo quy dinh cua phap luat; giit nguyén céac noi dung
kh&c ctia ban an so tham.

Sau khi thy Iy lai vu an theo trinh tu so thdm, nguyén don yéu cau Toa &n
xac dinh ba H c6 chung 350.000.000d voi 6ng Nguyén Pinh Ng dé nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat cua 6ng Th ba D; dé nghi tuyén bo Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 30/10/2009 phan gitra vo chong 6ng Th ba D
véi ba H vo hiéu va giai quyét hau qua caa hop déng vo hiéu theo quy dinh cua
phap luat.

Vé6i noi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sé 34/2019/DS-ST ngay
06/11/2019 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong da quyét dinh: Can cir diém a
khoan 1 Piéu 106, Piéu 127 Luat dat dai nam 2003; Piéu 698; khoan 2 Piéu
689 Bo luat dan su nim 2005; Piéu 131; Piéu 357; Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015; Nghi quyét sé6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
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Tham phan Toa &n nhan dan téi cao; Bicu 147 By luat to tung dan su; Dicu 26
Lugt thi hanh an dan sw; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc Hol, xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi H, tuyén b hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/10/2009 phan giita ba Tran Thi H va
ong U6ng Van Th, ba Binh Thi D v hiéu.

2. Bugc 6ng Udng Van Th va ba Dinh Thi D tra lai cho ba Tran Thi H va
6ng Tran Van H2 s tién 350.000.000d da nhan khi giao két hop dong. Budc ong
Ubng Van Th va ba Dinh Thi D phai bdi thuong cho ba Tran Thi H va éng Tran
Cong H2 sb tién 425.686.498d. Tong cong, ong Ubng Van Th va ba Dinh Thi D
phai tra cho ba Tran Thi H va 6ng Tran Van H2 s6 tién 775.686.498d.

Ban an con bugc lai suat cham thi hanh an, chi phi té tung, an phi va
tuyén quyén khang cao theo quy dinh cta phéap luat.

Ngay 19/11/2019, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan la ong Nguyén
Dinh Ng c6 don khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham hom nay:

- Nguoi khoi kién gitr nguyén yéu cau khoi kién; nguoi khang céo giit
nguyén yéu cau khang cao; cac duong su khong xut trinh thém chimg cr moi,
khong thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba H trinh bay: Khang dinh viéc ba H
da tra cho 6ng Th ba D 350 triéu dong khi mua dat chung véi 6ng Ng, su kién nay
da dugc chinh vg chong ong Th ba D va nguoi 1am chung la ba Kiém xéac nhén.
Do d6, cap so tham da giai quyet vu an ding quy dinh cua phap luat, ong Ng
khang cao khong c6 can cu, nén dé nghi khong chap nhan khang cao, giit nguyén
ban 4n so tham.

- Ong Th trinh bay: Ong khang dinh khong giao dich gi véi ba H ma vo
chong ong chi giao dich vdi 6ng Ng; ba H chi di cung 6ng Ng va ky vao hop
dong véi tu cach 1a nguoi lam ching. S¢ di ¢6 viée 6ng c6 don t6 cao 6ng Ng,
ky xac nhan vao hop dong chuyén nhuong dat (ban photo) ciing nhu 6ng thura
nhan c6 viéc ba H 1a nguoi chung tién voi 6ng Ng mua dat ciia ong 1a do ba H
van xin 6ng, khoc 16c cho rang bi 6ng Ng Itra nén thuong tinh 6ng da ky vao don
do 6ng Triéu soan thao sin nhung khong biét ndi dung viét gi. Ong thira nhan,
ban hop ddng photo c¢6 vo chdng ong xac nhan vao 13 ban hop dong do éng giir
va dua cho ba H ban photo.

- Ong Nguyén Dinh Ng trinh bay: Ban an so tham da khong xem xét
khach quan, toan di¢n vu an; nhiéu 161 khai, ching cr khong dugc xem xét,
danh gia; ap dung cac quy dinh cua phap luat khong ding; ban an so tham da
x4m pham nghiém trong dén quyén loi ich hop phép ciia bi don ciing nhu cta
6ng. Ong khang dinh ba H hoan toan khong gop tién véi dng dé mua dat cia ong
Th, ba D; ba H khoi kién nhung khong cung cap duge chimg ctir hop phap nhung
Toa an cap so tham van thu 1y, giai quyét vy an 1a vi pham Nghi quyét s6 06 cta
Ho6i dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao. Hon nita, tai ban hop dong
(photo) do ba H xuét trinh thi ba H ky vao véi tu cach 1a ngudi lam chung,
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khong phai ngudi nhan chuyén nhuong quyen str dung dat. Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xir phuc thdm stra ban 4n so thim theo hudng bac don khoi kién cua ba
H va dinh chi vu an.

- Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho 6ng Ng trinh bay: Ban an so
34/2019/DS-ST ngay 06/11/2019 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong khong
khach quan dan dén quyét dinh khong diung phap luat, lam anh huong dén quyén
loi ich hop phap ctia dng Ng, cu thé:

Toa an cép so tham thu 1y vu an khi ba H ndp tai li€u, chimg ctr 1a ban
photo (hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat), khong co tai liéu nao
ching minh viéc ba H co gop tién véi ng Ng dé mua dat nhung Toa an van thy
1y vu an la trai vo1 hudng dan tai Nghi quyét s6 06 ctia Hoi ddng Tham phan Toa
an nhan dén tdi cao.

Qua trinh giai quyét vu an, ba H ciing khong cung cap duoc chimg cir gl
chtng minh viéc minh di gop tién cing 6ng Ng dé nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat cua 6ng Th, ba D.

Ong Triéu 13 ngudi dai dién cho ba H di lam nhiéu don t6 cdo dng Ng va
lira 6ng Th, ba D ky vao don nhung khong nam dugc ndi dung don gi dé giri di
nhiéu noi.

Ba H du nang lyc hanh vi dan sy nhung khi khong c6 tén trong hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat van khong c6 y kién gi; hop dong vi pham
phap luat vi theo quy dinh hop dong phai dugc 1ap thanh vin ban va co day du
ho tén, dia chi ctia bén chuyén nhuong va bén nhan chuyen nhuong, nhung
trong hop ddng khong c6 tén, dia chi cua ba H; tai hd so thé hién, qua trinh dam
phan, ky két va thuc hién hop dong chi minh éng Ng, ba H chi di cung dé lam
ching.

Viéc muon s6 do cua 6ng Th ciing do 6ng Ng ba H thuc hién, nhung cin
clr bién ban muon s6 do thé hién ba H 1a ngudi lam chimg; néu mua chung ba H

phai yéu cau Ong Ng dua tén minh vao la déng so hitu tai gidy chting nhan
quyén st dung dat d6i voi dién tich 87m?.

Tu nhing phan tich trén, Luat su Binh dé nghi stra ban an so tham theo
hudng khong chap nhan don khai kién cia ba H va dinh chi vu an.

- Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho ba H, 6ng H2 trinh bay:

Khi khai kién, ba H d3 ndp ban hop déng photo c6 05 chir ky cua 05
nguoi CQ ong Th, ba D xac nhan vao, c6 ca ba Kiém cling xac nhén, qua trinh
giai quyet vu an cac duong sy tiép tuc ndp cac chimg ctr va thira nhan nén khong
nhat thiét phai chirmmg minh.

Phia ba H c6 duy nhét 01 ban hop ddng ngay 30/10/2009 da dugc 6ng Th,
ba D thira nhan, chi sau nay 6ng Th, ba D méi khong thira nhén.

Bién ban muon sd do c6 chit ky cua bél H lam ching, nhung viéc lam

chimg ¢ day la 1am ching viéc ong Th glao s6 do cho dng Ng; do dng Ng chung
tién v6i ba H nén da duoc sang tén 87m? dat, con ba H thi chwa duoc.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao caa 6ng Ng,
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gilr nguyén ban &n so tham.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn ddn cap cao tai Ha Noi tham gia phién
toa co quan diém:

V& t6 tung: Nguoi tham  gia tb tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctua B luat T6 tung dan sy tai Toa an cip phuc tham.

V& noi dung: Cép so thdm d3 xem xét, danh gia ddy du cac ching cir ¢6
trong hd so vu an, nén di chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi H 1a c6
cin cw; tai cip phiic tham khong c6 tinh tiét gi méi nén khong c6 cin cir chap
nhan khang cdo clia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Pinh
Ng.

Vi vay, dé nghi Hoi déng xét xir phiic tham cin ci khoan 1 Piéu 308 Bo
luat t6 tung dan sy khong chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Dinh Ng, gilr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra cong
khai tai phién toa, sau khi tranh tung trén co s& 101 khai cua cac duong su, ¥ kién
cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtir phic tham nhan dinh nhu sau:

* Vé to tung:

[1] Vé tham quyén: Ba Tran Thi H khoi kién tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat ddi voi ong ThvabaD, dong thot yéu cau huy giay
chirng nhén quyen su dung dat da cap cho ong Nguyén Pinh Ng, nén vu an
thudc thim quyén g1a1 quyét theo trinh ty so thAm cta Toa 4n nhan dan cap tinh.
Do d6, mic du Toa an nhan dan thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong da thu 1y
nhung sau d6 da chuyén vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong va Toa an
nhan dan tinh Hai Duong thy Iy theo trinh tu so tham 13 dung quy dinh tai Diéu
32 Luat t6 tung hanh chinh va khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Piéu 37, Diéu 38 Bo
luat t6 tung dan su. Tai ban an dan sy phuc tham sé 309/2018/DS-PT ngay
25/7/2018 cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi dd huy mot phan Ban 4n dan
su so tham s6 01/2017/DS-ST ngay 10/3/2017 cua Toa an nhén dan tinh Hai
Duong (phan khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi H vé viéc doi
Vo chong ong U6ng Van Th va ba Dinh Thi D tra lai s6 tién 350.000. 000 dong
va tinh 13i suat do Ngan hang nha nudc quy dinh. Giao hd so vu &n vé Toa an
nhan dan tinh Hai Duong dé giai quyét lai vu an theo quy dinh caa phap luat).
Do d6, Toa an nhan dan tinh Hai Duong da thu ly lai va chi xem xét lai ndi dung
bi hity 1a ding quy dinh phép luat, phan ban &n khong bi huy da c6 hiéu luc
phap luat.

[2] V& xéc dinh tu cach ngudi tham gia t6 tung: Toa an cip so tham da xac
dinh nguyén don, bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong
vu an dung quy dinh cua phap luat; qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
mot s6 ngudi cd quyén loi lién quan, mot s6 nguoi lam chimg vang mit nhung
d3 c6 nguoi dai dién, nén Toa an van tién hanh xét xir vang mat ho 1a ding quy
dinh tai cac Piéu 227, 228, 229 ctia B luat t6 tung dén su.
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* Vé noi dung:

[3] Sau khi thu 1y lai vu an, ‘nguyén don thay d6i noi dung don khai kién
dé nghi xac dinh ba H d4 chung sb tién 350.000.000d dé cung voi Ong Ng nhéan
chuyen nhuong quyen su dung dat cua dng Th ba D, ddng thoi yéu cau tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duogc lap ngay 30/10/2009 gitra_ ba
H voi Ong Th ba D la vo hiéu va giai quyet hau qua, Hoi dong xét xur thay:
Trong hd so vu an c6 03 vin ban co tiéu dé va ndi dung: “Hop d6ng mua, ban,
chuyen nhu:ong QSD dat ¢” lap ngay 30/10/2009. Ong Th va dng Ng déu thira
nhan viéc giao dich chuyén nhuong quyén s dung dat c6 nhiéu 1an stra d6i hop
dong, ong Ng la ngudi soan thao tat ca cac hO’p dong va déu the hién dugc lap
ngay 30/10/2009. Tai cdp so tham, vo chong Ong Th ba D xuét trinh hop dong
thé hién c6 chir ky cua ba H tai myc “Bén mua” nhung la ban photocopy; 0ng
Ng (vo nop thay) xuat trinh 01 ban hop dong khong c6 chir ky cua ba H tai myc
“Bén mua” va cho rang d6 1a ban gbc. Toa an cdp phuc tham d3 yéu cau ong Th,
ba D cung cip ban gbc xong khong duoc dap tng; qua trinh giai quyét vu an céc
duong sy déu thira nhan ba H ¢6 ky vao hop dong dugc 1ap ngay 30/10/2009 do
6ng Ng soan thao, nhung 6ng Ng cho rang ba H chi ky vai tu cach 1a ngudi 1am
chtng. Tai phién toa phiic thim 1an mot cac duong su thira nhan hop dong do
6ng Th ba D xuét trinh ¢6 ndi dung dung véi hop dong gde ma cac bén da tham
gia giao két. Khi khoi kién ba H ¢co xuat trinh mot ban hop dong co déy da chir
ky cua 05 ngu’0’1 (BL s6 06), gdom: Bén chuyén nhuong quyén su dung dat 1a o ong
Ubng Van Th va ba Pinh Thi D, bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
6ng Nguyén Pinh Ng va ba Tran Thi H, nguoi 1am ching 1a ba Nguyén Thi
Kiém; tuy day 1a ban photocopy nhung chinh 6ng Th ba D da ky xac nhan: “Khi
mua dat va giao tién déu c6 ca 6ng Ng va ba H toi d3 nhan 700.000.000 ddng
(bay tram triéu dong) 6ng Ng va ba H giao”; ndi dung cta ban hop dong nay
tring véi ndi dung ciia ban hop doéng do 6ng Th ba D xuét trinh. Piéu nay phu
hop voi 10i khai ban dau cua 6ng Th, ba D va ba Kiém 1a ba H c6 gop
350.000.000d cung 6ng Ng mua dat ctia 6ng Th, ba D; pht hop véi Pon dé nghi
gui Thanh tra tinh Hai Duong ngay 20/9/2014 cua 6ng Udng Vian Th va Pon dé
nghi giri ba Chanh Thanh tra tinh Hai Duong ngay 21/11/2014 cta ba Dinh Thi
D trudc thoi diém Toa an cap so tham thy ly vy an déu thé hién noi dung: Ong
Th ba D ban cho 6ng Ng va ba H 200m? dét vai gia 4.370.000d/1m?, da nhan sb
tién 700.000.000d dng Ng va ba H giao, trong d6 mdi ngudi ndp mot nira cua sb
tién 700.000.000d. Ba D con ty viét va ky xac nhan du6i don ctia 6ng Th véi noi
dung: “T6i la Dinh Thi D vg 6ng Ubéng Van Th ndi dung trén la ding ngay
30/10/2009 vg chong tdi ¢6 nhan s tién 1a 700.000.000 dong mua dat ong
Nguyén Pinh Ng va ba Tran Thi H mdi ngudi 350.000.000 dong”; dé nghi co
quan tac dong véi dng Ng tra lai 6ng ba Gidy ching nhan quyén sir dung dat dé
6ng ba thuc hién viéc chuyén quyén sir dung dat cho ba H.

[4] H6 so vu &n thé hién sau d6 (khoang tir thang 5/2015) 6ng Th, ba H,
ba Kiém thay doi loi khai theo huéng khéng thira nhan nghia vu, ¢é loi cho 6ng
Th ba D, gay bat loi cho ba H. Ong Th, ba D cho rang vi bi ba H tac dong nén
méi c6 xac nhan cho ba H viéc ba H cuing 6ng Ng mua chung dat va gop sé tién
350.000.000 dong trong s6 700.000.000 dong mua dat. Tuy nhién, cin ctr Cac
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van ban do 6ng Th, ba D viét giri Thanh tra tinh Hai Duong, dic biét tai cac budi
lam viéc tai Toa a4n nhan dan thanh phé Hai Duong trong thang 3, 4 nam 2015
nhu da néu & trén déu khdng c6 mat ba H nén khong c6 chuyén bi ba H tac dong
dan dén khai bao khong dung su thuc; viéc 14y 1oi khai, bién ban hoa giai tai Toa
4n nhan dan thanh phé Hai Duong duoc Tham phén tién hanh khach quan, c6
mit 6ng Ng thi ba D, 6ng Th van giit nguyén quan diém nén nhing loi khai ban
dau nay co gia tri phap ly va gié tri chimg minh cao hon. Ong Th, ba D ciing nhu
6ng Ng cho rang don dé nghi gt Thanh tra tinh Hai Duong do 6ng Triéu, ba H
soan thao nho dng Th, ba D ky nhung khong xuat trinh dugc ching cir dé ching
minh, nén khong co can cit chap nhan.

Véi nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xu da can ctr xac dinh: Ba H clng
6ng Ng gop chung tién mua dat caa 6ng Th ba D; ba H c¢6 gop 350.000.000 dong
trong téng sé tién 700.000.000 dong va 6ng Th ba D da nhan du xong chua thuc
hién nghia vu chuyén nhuong dat cho ba H. Di véi phan 6ng Ng da dugc éng
Th, ba D hoan tat tha tuc dé sang tén dién tich dat 87m? va da duoc cap c6 tham
quyén cap gidy chung nhan quyén st dung dat, nén quyén loi caa dng Ng da
dugc dam bao.

[5] Xét yéu cau tuyén bd Hop déng mua ban, chuyén nhuong quyén st
dung dat giira ba H véi 6ng Th, ba D dugc lap ngay 30/10/2009 thay: Tai thoi
diém xac 1ap giao dich vao ngay 30/10/2009, bén chuyen nhuong 1a vo chéng
ong Th ba D chua duge co quan nha nude c6 tham quyeén cap Gidy ching nhén
quyén st dung dt nén dng Th ba D chua c6 quyén chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Viéc dng Th, ba D chuyén nhuong cho nguoi khac la chua hop phap,
vi pham quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003; hop dong
khong co cong chung hodc chung thuc cua co quan co thAm quyén nén da vi
pham Piéu 127 Luét dit dai nam 2003; khoan 2 Diéu 689 B luat Dan sy nim
2005. Noi dung ctia Hop dong thé hién dién tich khong rd rang, mau thuan giita
Piéu 2 va Diéu 4 trong Hop dong; khong thé hién ranh gidi, kich thudc; hinh thé
thira dat chuyén nhuong chi mot thira la khong chinh xac voi hién trang (Tai
thoi diém chuyen nhuong va vé sau nay hién van 1 hai thira riéng blet) vi pham
quy dinh tai Piéu 689 Bo luat Dan sy nam 2005. Do Vi pham ca vé ndi dung va
hinh thirc nén giao dich gitta cac bén théng qua hop dong néu trén bi vo hiéu. Vi
vay, cAp so tham di chip nhan yéu cau caa ba H 13 c6 can ct.

[6] V& giai quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu: Khoan 2 Diéu 131 Bo
luat dan sy quy dinh: “Khi giao dich dan su vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan cho nhau nhiing gi di nhan”; 6ng Th, ba D d3 nhén tién
cua ba H nhung chua ban giao quyén str dung dat, nén phai hoan tra lai cho ba H
s6 tién dd nhan 1a 350.000.000d; dong thoi xac dinh trong truong hop nay 16i
dan dén hop dong bi v6 hi¢u cua hai bén la nhu nhau, nén moi bén phai chiu
50%. Gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat do céc bén thoa thuén tai thoi
diém chuyén nhuong 1a 4.370.000d/01m? dét o; ba H gop 350.000.000d twong
duong 80,09m2. Theo két qua dinh gia thi gia tri quyén sir dung dét hién nay la
15.000.000d/01m?; gia tri quyén sir dung dat ciia 80,09m? 1a 1.201.372.990d; gia
tri chénh léch la 851 372.9974d, day dugc xac dinh thiét hai theo huéng dan cua
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan
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Toa an nhén dén t6i cao. Do d6, cap so tbérp da xac dinh 16i va budc ong Th, ba
D phai boi thuong cho ba H va ng H2 s6 tién 425.686.498d 1a c6 can cr.

Tu nhimg phan tich trén thiy rang: Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cap
so tham da giai quyét dung quy dinh cua phap luat, dd xem xét va dam bao dugc
quyén lgi ich hop phéap cua cac bén duong sy; tai cap phic thdm khong c6 thém
tinh tiét gi moi, nén khong c6 can ctr chap nhén khang cao cua Qng Ng. Dai dién
Vién kiém sat nhén dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa d€ nghi Hoi dong
x€ét xur khong chap nhéan khang céo, gilt nguyén Ban an so tham 1a c6 can cu.

[7] An phi: Ong Nguyén Dinh Ng khong dugc chap nhan khang céo phai
ndp an phi phtic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trény

QUYET PINH:

Cin cir Khoan 1 Dicu 308 BS luat t tung dan sw; khong chip nhan khang
cao cua ong Nguyén Dinh Ng; gitr nguyén quyet dinh ctia Ban an dan sy so
tham so: 34/2019/DS-ST ngay 06/11/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

Vévén phi: Ong Nguyér} binh Ng phai nop 300.000 dong tién an phi dan su
phuc tham, nhung dugc khau trir 300.000 dong tién tam Gng an phi dé ndp tai
bién lai thu tién s6 0009624 ngay 19/11/2019 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Hai Duong, xac nhan 6ng Ng da ndp du an phi phuc tham.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi
co hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: - TM. HQI PONG XET XU
- VKSND cép cao tai Ha Noi: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hai Duong;

- Cuc THA dan su tinh Hai Duong;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: Hd so vu an, HCTP.
Thai Duy Nhiém
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