TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIETNAM
KHU VUC 2 - HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 82/2026/DS-ST
Ngay: 28-5-2026;
VIV Tranh chdp hop dong tin dung;

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - HA NOI

Thanh phan Hai dong xét xi¢ so' tham gém co:

Tham phan — Chu tea phién toa: Ba Nguyén Thu Ha;

Céac Hgi tham nhan dan:  Ong Ly Anh Tuén;

Ba Lé Thi Thu Hwong;

Thu ky phién toa: Ba Vii Lan Anh - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 2 - Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 2 - Ha Ngi tham gia phién toa: Ba Pham
Ha Thanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 2 - Ha Noi,
xét xir cong khai so tham vu &n Dan sy thu ly 2834/2025/TLST-DS ngay 08/12/2025,
vé: Tranh chap hop ddng tin dung; Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 98 ngay
17/4/2026; Quyét dinh hodn phién toa s6 111 ngay 18/5/2026; gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang VB; Tru so: Phé K, phuong H, thanh phé N; Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh T - Cha tich HPQT; Ngudi nhan ty quyén
lai: Ba Hoang Minh H, 6ng Lé Thai Hong C; bia chi: Toa C duong A, phuong B, thanh
pho N

Bi don: Ba Ng0 A, sinh nam 1990; Can cudc cOng dan **********x*. pyia chi:
Can ho: Can ho T, phd NT, phuong X, thanh pho N.

Ngueoi €6 quyeén lgi, nghia vu lién quan: Cong ty SP; Ngudi dai dién theo phap
luat: Ong KH- Phé Chu tich HDQT kiém tong giam ddc; Tru so: Tang * phé P, phuong
P, thanh phd N; Pia chi: Tang * tda J phd P, phuong D, thanh phé N

Nguyén don do dng L& Thai Hong C dgi dién theo uy quyén cé mat; bi don - ba
Ngo A vang mdt; Newoi cd quyeén loi, nghia vu lién quan - Cong ty SP vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo tai ligu co trong hé se, y kién trinh bay ciia nguyén don trong vu an, ngi
dung vu &n tém tdt nhuw sau:

* Ngan hang VB - Chi nhanh N va ba Ngb A di ky Hop dong cho vay so
APPL00023578.HDCTD.KHCN ngay 07/08/2023; Noi dung hop ddng thé hién:

S6 tién cap tin dung: 9.764.823.003 d6ng; Thai han cho vay: 360 thang ké tir
ngay tiép theo ctia ngay giai ngan vén vay dau; Muc dich st dung vén vay: Vay thanh
to4n mot phan tién mua nha & sé6 PN02-L08 thuéc Dy an Khu du lich sinh thai CM
(tén khac "SJH"), phuong M, tinh LC theo Hop ddng mua béan nha & riéng lé sé PN02-
LOS/HPNP-TGSP ky ngay 10/07/2023 gitta Cong ty SP va ba Ngo A.

LAi suat cho vay tai thoi diém giai ngan 1a 9%/nam, duoc c¢b dinh trong thoi han
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18 thang...

Ngay giai ngan von vay lan dau: 08/8/2023 véi sb tién: 9.067.335.646 dong.

* Ngan hang VB - Chi nhanh N va ba Ngo A (dong thoi 1a Bén Thé Chap) da ky
Hop ddng thé chip Quyén tai san phat sinh tr Hop ddng mua bén sé
01/23/27389835/BDS/LB/HPTC/47557 ngay 07/08/2023. Noi dung hop ddng thé
chap thé hién: Tai san bao dam Ia tat ca cac quyén tai san va loi ich cua khach Hang
theo phat sinh tir Hop d6ng mua ban nha o riéng 1é s6 PN02-L08/HDNP-TGSP (trong
Hop Bdng goi 1a “Hop Bong Mua Ban") ky ngay 10/07/2023 giira Cong ty c6 phan
Truong Giang Sapa (trong Hop Bdng goi 1a “Chu Dau Tu Du An") véi ba Ngd A va
cac van ban, phu luc diéu chinh sitra d6i kém theo (néu c6), ¢é mua tai san 13 cin nha
c6 dia chi tai: L& s6 ***, Du an Khu du lich sinh thai CM (tén khac "SJH"), phuong
M, tinh LC, chi tiét:

- Tén du an: Dy an Khu du lich sinh thai CM

- Vi tri nha phd: L6 s6 ***, Dy an Khu du lich sinh thai CM (tén khac "SJH")

- Dién tich 16 dat: 150 m2: St dung riéng: 150 m2; Sir dung chung: 0 m2

- Muc dich st dung: Dat ¢

- Hinh thirc stir dung: Str dung riéng

- Nguén géc st dung: dugc Nha nude giao dt ¢6 thu tién sir dung dat

- Loai hinh nha &: nha & lién ké

- Mat do xay dung tdi da: 75%

- Dién tich san xay dung: 408,8m?

- Sé tang: 3,5

- bia chi: phuong M, tinh LC

- Hop d6ng mua ban nha & riéng ¢ s6 PNO02-LOS/HDNP-TGSP ky ngay
10/07/2023 giira Chu dau tu - Cong ty SP véi ba Ngb A (trong Hop Déng goi 1a “Tai
San") thudc du &n Khu du lich sinh thai CM (tén khéc "SJH™) (trong Hop Ddng goi 1a
“Dy An"), ké ca quyén doi ng, quyén truy doi, quyén nhan tién bao hiém, quyén nhan
cac khoan phai thu, quyén nhan céc khoan bdi hoan, quyén nhan cac khoan dugc nhan
va quyén nhan bat ky loi ich nao khac cua Khach Hang (trong Hop Bong goi 1a “Quyén
tai san phat sinh tr Hop dong mua ban"); Tai san va quyeén tai san phét sinh tir Hop
ddng mua ban dugc ma ta chi tiét tai Phu Luc mé ta tai san va quyén tai san phat sinh
tir Hop dong mua béan (néu co).

Ngay 08/08/2023, ba Ngd A da nhan ng sé tién 1 9.067.335.646 dong tai VB Chi
nhanh N. Ké tir ky tra no thang 03/2025, Ba Ng6 A phét sinh cham thanh toén tai VB
Chi nhanh N va toan bo du no tai cac TCTD déu chuyén ng Nhém no can cht y (No
nhom 2), hién tai da chuyén nhoém no cé kha nang mat vén (No nhdm 5) theo nhém
no cua khach hang tai VB Chi nhanh N.

VB Chi nhanh N nhiéu lan lam viéc va yéu cau Ba Ngd A thuc hién nghia vu tra
no d6i voi VB Chi nhanh N. Tuy nhién, khach hang van khong thuc hién nghia vu tra
no ddi véi ngan hang.

VB dé nghi Toa an tuyén budc nhu sau:
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1. Buoc ba Ngb A phai tra cho VB toan b s6 tién tam tinh (do no 13i van tiép tuc
phat sinh) dén hét ngay 07/04/2026 1a: 9.868.411.547 ddng, gom:

- Du no gbc khoan vay: 8.951.135.646 dong;

- S6 tién 14i chwa thanh toan 13: 909.207.019 dong.

- S6 tién 14i cham tra 1a: 8.068.882 ddng.

2. Buoc Ba Ngd A phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo muec 13i suat thoa thuan tai
Hop ddng cho vay s6 APPL00023578.HDCTD.KHCN ngay 07/08/2023, va céc phu
luc phét sinh, ké tir ngay 08/4/2026 cho dén ngay thuc té Ngd A tra hét ng gbc cho VB.

3. Néu Ba Ngd A khong thuc hién hoic thuc hién khong dung nghia vu tra ng
ngay sau khi ban an/quyét dinh caa Toa an ¢ hiéu luc phép luat thi VB thong qua VB
Chi nhanh N ¢6 quyén yéu cu co quan thi hanh an dan su ké bién va phat mai tai san
bao d¢am cua ba A theo Hop dong thé chap, Quyén ban sé tai san phat sinh tir hop dong
mua 01/23/27389835/BDS/LD/HPTC/47557 ngay 07/08/2023 dé thu hoi no cho VB
theo quy dinh cua phéap luat.

4. Tuyén néu s tién thu duoc tir viéc xtr Iy tai san bao dam khong du tra no cho
VB thi VB thdng qua VB Chi nhanh N c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy
xtr ly bat ky tai san nao thudc quyén sé hitu, st dung ciia ba Ngd A dé thu hoi no theo
quy dinh cua phéap luat.

* Bi don - ba A: Puoc Toa an triéu tap hop 1é nhung déu viang mat khdng co ly
do, khéng thé hién y kién, quan diém cua minh.

* Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén T trinh bay:

Cong ty SP va ba Ngé A c6 ky Hop dong mua ban nha & riéng Ié so PNO2-
LOS/HPNP-TGSP, ngay 10/7/2023; Theo hop déng Cong ty SP ban nha ¢ (Vi tri nha
phd L6 s6 *** khu nha phé PN 02 tai Dy an Khu du lich sinh thai CM, phuong CM,
tinh LC

Cong ty SP da thuc hién day du nghia vu thoa thuan tai hop ddng mua ban nha &;
da 2 1an ra Théng bao ban giao nha chuyén phat nhanh dén cho ba A, tuy nhién, ba A
khong hoi am.

Pén nay can ho trén chua dugc cap Gidy chang nhan do chu truong co thay doi;
Cong ty SP van tiép tuc thuc hién da nhitng cam két cho khach hang theo hop dong
mua ban nha ¢

Ngay 07/8/2023 VB, Cong ty SP va ba A cd ky hop dong hop tac 3 bén. Truong
hop ba A khong tra ng ma phai phat mai tai san thi khach hang nhan tai san sé duoc ké
thira tiép cac quyén, nghia vu theo hop ddng mua ban nha 6.

VB khai kién ba A, Cong ty dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat, khdng co y kién, khéng cé yéu cau gi.

* Tal phién toa:

VB giit nguyén y kién, quan diém da trinh bay trong qué trinh Toa an giai quyét,
cu thé:

VB di cap tin dung cho khéch vay theo hop dong tin dung, do ba A vi pham nghia
vu tra ng tir Ky tra no thang 3/2025, ngan hang da dén doc nhung ba A khong thuc
hién. Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét, xét xir, tuyén:
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1. Budc ba A phai tra VB tong sb tién no tam tinh dén hét ngay 28/5/2026 Ia:
10.003.756.691 ddng, gdom: Ng gdoc 8.951.135.646 dong; No ldi trong han
1.041.880.015 dong; No 13i qua han 10.741.030 déng.

2. Budc ba A phai tiép tuc tra 14i phét sinh theo mic 14i suat thoa thuan tai Hop
ddng cho vay s6 APPL00023578.HDCTD.KHCN ngay 07/08/2023, va cac phu luc
phat sinh, ké tir ngay 29/5/2026 cho dén ngay thuc té ba A tit toan toan bo khoan no
tra VB.

3. Truong hop ba A khéng thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu tra ng
ngay sau khi ban an/quyét dinh caa Toa an ¢ hiéu luc phép luat thi VB thong qua VB
Chi nhanh N ¢6 quyén yéu cu co quan thi hanh &n dan su ké bién va phéat mai tai san
bao dam cua ba A theo Hop ddng thé chap, Quyén bén tai san phat sinh tir hop dong
mua 01/23/27389835/BDBS/LDB/HDTC/47557 ngay 07/08/2023 dé thu hoi no cho VB
theo quy dinh cua phéap luat.

4. Truong hop s6 tién thu duogc tir viéc xu ly tai san bao dam khong di tra ng cho
VB thi VB thdng qua VB Chi nhanh N c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy
xtr ly bat ky tai san ndo thudc quyén sé hitu, st dung ciia ba Ngd A dé thu hoi no theo
quy dinh cua phép luat.

* Bj dom - ba A da duoc tridu tap 1an thir 2 tham gia phién toa nhung vang mit.

* Cong ty SP: Pé nghi Tda an xét xir vang mit.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Ha Ndi tham gia phién toa co
y kién:

- V& t6 tung:

Qué trinh Toa &n thu Iy vy an cho dén khi ra quyét dinh dua vu an ra xét xir, Tham
phan, Thu ky da tuan thu dung cac quy dinh cia phap luat. Tai phién toa Hoi dong xét
Xt da tién hanh té tung theo dung cac quy dinh cta Bo luat td tung dan su;

Nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan thuc hién day da quyén,
nghia vu t6 tung dan su; bi don khong thuc hién quyén, nghia vu té tung dan su.

Quan hé phép luat, tham quyeén giai quyét: Pung.

- V& noi dung, dé& nghi Hoi dong xét xu:

Can cir cac tai liéu, chitng ctr ¢6 trong hd so; Can ctt Diéu 21, 26, 35, 39 va Diéu
147 B luat t6 tung dan su; Biéu 317, 318, khoan 6 Piéu 320, Diéu 357, Diéu 466,
Piéu 468 Bo luat dan su; Luat cac to chie tin dung; Nghi quyét 326 ciia Uy ban thuong
vu Quéc hai vé an phi, 1¢ phi Toa an. Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cia
VB khai kién ddi véi Ngb A.

Budc ba A tra VB sd tién tinh dén hét ngay 28/5/2026 1a: 10.003.756.691 ddng,
gom: No gdc 8.951.135.646 dong; No l3i trong han 1.041.880.015 d6ng; No l&i qua
han 10.741.030 dong.

Buoc ba A phai tiép tuc tra 14i phat sinh theo murc 14i suat thoa thuan tai Hop dong
cho vay va céc phu luc phat sinh, ké tir ngay 29/5/2026 cho dén ngay thuc té ba A tat
toan toan bo khoan no tra VB.

Truong hop ba A khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra no
ngay sau khi ban an/quyét dinh ciia Toa an c6 hiéu luc phap luat thi VB ¢6 quyén yéu
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Cau co quan thi hanh an dan su ké bién va phéat mai tai san bao ¢am caa ba A theo Hop
déng thé chdp, Quyén béan tai san phat sinh tr hop déng mua
01/23/27389835/BDS/LB/HDTC/47557 ngay 07/08/2023 dé thu hdi ng cho VB theo
quy dinh cta phéap luat.

Truong hop sb tién thu duoc tir viéc xur ly tai san bao dam khong du tra no cho
VB thi ba A tiép tuc c6 nghia vu tra no cho Ngan hang.

- V& &n phi dan sy so tham: Do bi don vi pham nghia vu tra no, ¢6 15i nén phai
chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu co trong hé so vu dn duwoc tham tra tgi phién toa
va can cir vao két qud tranh tung tei phién toa, Héi dong xét xi nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

- Quan hé phap luat: Tranh chap xuét phat tir hop déng dan su giita mot bén la
doanh nghiép c6 dang ky kinh doanh va mot bén la ca nhan khong cé dang ky kinh
doanh; Cin ctr khoan 3 Biéu 26 B luat té tung dan su; khoan 16 Diéu 4 Luat céc to
chuc tin dung, x4c dinh quan hé phap luat 1 tranh chap hop déng tin dung.

- Tham quyén: Theo Hop ddng tin dung, hop dong thé chap cac duong su thong
nhét thoa thuan: Truong hop phét sinh tranh chap thi cac bén nhét tri lya chon co quan
giai quyét tranh chap 1a Toa an noi VB - Chi nhanh N dit try s¢ tai thoi diém nop don
khoi kién. Tai thoi diém khoi kién cho dén nay VB - Chi nhanh N ¢6 tru 6 tai 11b phd
I; Ba Ngb A thuong trd tai phuong X; Can ci khoan 3 Biéu 26, khoan 1 Biéu 35, diém
a, b khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét 01/2025 cia HDTP - TAND
Tbi cao; Toa an nhan dan khu vuc 2 - Ha Noi giai quyét va xét xtr 1a ding tham quyén.

- Thu tuc tong dat: Trong qué trinh giai quyét, dé dam bao quyen, loi ich hop phap
cua cac duong su, Toa an da thyc hién viéc téng dat hop 1& day du cac van ban t6 tung
cho cac duong sy trong vu an nhung bi don déu vang mat khong cd ly do; khdng thé
hién y kién, quan diém; Cong ty SP dé nghi duoc ving mat; Can cir Diéu 227, Diéu
228 B luat t6 tung dan sy, HDXX tién hanh xét xtr vang mat bi don, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé ni dung:

2.1. Xét hop dong tin dung ky gitta VB vai ba Ngo A:

Can cur c4c tai liéu co trong hd so vu an, 10i trinh bay cua duong sy trong qua trinh
giai quyét va tai phién toa, thé hién: Ngan hang VB - Chi nhanh N va ba Ngo A thoa
thuan ky Hop ddng cho vay ting 1an trung dai han sé APPL00023578.HDCTD.KHCN
ngay 07/8/2023; Noi dung hop ddng thé hién:

S6 tién vay la 9.764.823.003 ddng (thuc té méi nhan giai ngan sb tién
9.067.335.646 dong); Thoi han cho vay: 360 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay giai
ngan von vay dau; Muc dich st dung vén vay: Vay thanh toan mot phan tién mua nha
& s6 PN02-L08 thudc Dy an Khu du lich sinh thai CM (tén khac "SJH"), phuong M,
tinh LC theo Hop d6ng mua ban nha & riéng 1é s6 PN02-LO8/HDNP-TGSP ky ngay
10/07/2023 gitra Cong ty SP va ba Ngo A.

L&i suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 13 9%/nam va cb dinh trong 18
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thang; Sau d6 13i suat cho vay = LAi suat huy dong tiét kiem VND 12 thang tra 14i cudi
Ky + bién d6 3,5%/nam nhung khong thap hon san cho vay cung ky han cta san pham
theo thdng béo cua VB tai thoi diém do; ky diéu chinh 14i suat 03 thang/lan...

Nhan thay:

Viéc cho vay cua to chic tin dung va khach hang vay phai dugc lap thanh vin
ban. Hop dong tin dung phai ¢ noi dung vé diéu kién vay, muc dich st dung vén vay,
phuong thirc cho vay, s6 von vay, I3i suat, thoi han cho vay, hinh thic bao dam, gia tri
tai san bao dam, phwong thic tra no va nhitng cam két khac dugc cac bén thoa thuan.

Déi chiéu véi Hop ddng tin dung ky giita VB va ba A thay, Hop déng tin dung
duoc lap bang vin ban; Chu thé tham gia giao dich c6 nang luc hanh vi dan su; chi thé
khi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén; muc dich va noi dung giao dich khdng vi
pham diéu cam cua luat, khong trai dao dic x& hoi, pht hop véi muc dich va mong
mudn cua hai bén déu huéng téi; Hinh thuc hop dong pht hop phép luat; Thuc té, sau
khi hoan thién cac thi tuc, ngan hang da giai ngan sé tién vay cho cho ba Ngo A.

Ca nhan, phap nhan xac 1ap, thuc hién, chim dut quyén, nghia vu dan su caa minh
trén co s& tu do, tu nguyén cam két, thoa thuan; Cian ctr Bidu 116, 117, 118, 119, 385,
401, 463 B luat dan su, xac nhan hop ddng co hiéu luc phép luat, giao dich c6 hiéu
lyc thuc hién ddi véi cac bén va phai dugc chu thé tham gia giao dich ton trong va c6
nghia vu thuc hién.

Theo hop dong tin dung cac bén thong nhat vé thoi han vay 1a 360 thang ké tir
ngay tiép theo ctia ngdy ngan hang giai ngan von vay lan dau - ngay 08/8/2023. Tai
muc 10.1 va muc 10.2 cua Diéu 10 cua Hop ddng tin dung cac bén thong nhat thoa
thuan vé sy kién vi pham, chadm dut cho vay va thu hoi no truéc han trong d6 ¢6 thao
thuan khi khach hang vi pham nghia vu tra ng, thi ngan hang c6 quyén thu hoi ng trudc
han..; thuc té, tir ngay 08/4/2025 ba A di vi pham nghia vu; do d6 viéc ngan hang khai
kién, yéu cau ba A tra ng 12 phu hop phap luat, phi hop véi su thoa thuan caa cac bén
trong hop dong, phu hop véi quy dinh tai Diéu 95 Luat cac to chuc tin dung, Thong tu
39/2016/TT-NHNN.

2.2. Xét yéu cau cua VB Vvé viéc buoc ba A thanh toan:

- Ddi véi s6 tién no goc 1a 8.951.135.646 dong:

Nhan thdy: Theo hop dong cac bén thdng nhat Ngan hang cho ba A vay s6 tién
9.764.823.003 ddng, da giai ngan sb tién 9.067.335.646 dong; Ba A da thanh toan tong
cong so tién géc 1a 116.200.000 dong, con ng so6 tieén goc 1a 8.951.135.646 dong; Do
do, viéc VB yéu cau Toa an budc ba Ngb A tra sb tién no goc nay 13 co co s nén dugc
chap nhan. Can ct Diéu 274, Diéu 275, Piéu 280, Piéu 281, Piéu 463 va Piéu 466 Bo
luat dan sy; budc ba A tra VB s6 tién ng goc 8.951.135.646 dong.

- Béi véi s tién no lai:

Theo biéu 3, Biéu 6 cua Hop dong tin dung va Khé udc nhan ng, cac bén théng
nhat: L&i suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a 9%/nam va cb dinh trong
18 thang; Sau d¢ 1ai suat cho vay = LAi suat huy dong tiét kiem VND 12 thang tra l4i
cudi ky + bién do 3,5%/nam nhung khong thap hon san cho vay cung ky han caa san
pham theo théng béo cua VB tai thoi diém do; ky diéu chinh I3i suat 03 thang/lan...
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L&i suat qua han bang 150% I&i suat trong han ké tir thoi diém chuyén ng qua han cho
dén khi khach hang tra hét du no goc bi qué han; L&i suat ap dung d6i véi 1di cham tra:
0%/nam tinh trén sé du 14i cham tra twong Gng vai thoi gian cham tra; Tra 14 cham
tra: Khach hang phai tra 1i cham tra tinh trén sé du 131 cham tra twong Gng véi thoi
gian cham tra theo muc 14i suit ap dung ddi voi 1di cham tra quy dinh tai khoan 3.3
Piéu 3 ctia Hop ddng nay; Lai cham tra duoc tinh bang s du 14i cham tra nhan (x) sé
ngay cham tra nhan (x) muc 14i suat ap dung ddi véi 1ai cham tra chia (;) cho 365 ngay.

Nhan thay: Muc 1i suat VB &p dung ddi véi khoan vay cua ba Ngo A tai hop
ddng tin dung 1a su tw nguyén thoa thuan cua cac bén, mic 14i suat thoa thuan phu hop
phap lut; Tinh toan va ddi chiéu s liéu véi bang k& do Ngan hang cung cap ngay
28/5/2026 thay phil hop vai cac quyét dinh diéu chinh I&i suat ddi véi ting thoi diém,
s6 liéu nguyén don cung cap 12 phi hop; Can ctir khoan 2 Piéu 91 Luat cac té chic tin
dung duoc stra d6i, bo sung nam 2017; Biéu 274, Piéu 281 B luat dan su; Thong tu
s6 39/2016 chap nhan yéu cau cia VB, budc ba Ngb A phai tra VB s6 tién 13i tinh dén
ngay 28/5/2026 1a 1.052.621.045 dong (gédm no 14i trong han 1.041.880.015 ddng va
no 18i qua han 10.741.030 dong); Ba Ngd A tiép tuc phai chiu I3i phat sinh theo thoa
thuan tai Hop ddng tin dung tinh tir ngay 29/5/2026 cho dén khi ba Ngo A thuc hién
xong nghia vu tra no.

2.3. Xét yéu cau xu ly tai san bao dam khi ba Ngd A khong thuc hién hoac thuc
hién khong day da nghia vu tra no:

Pé dam bao cho khoan vay no theo Hop dong tin dung, ba Ngd A da thé chap
cho VB toan bo quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban nha & riéng le s6 PN02-
LOS/HPNP-TGSP ky ngay 10/07/2023 giira Cong ty SP va ba Ngb A.

Ngay 07/8/2023 ba A va VB da ky hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tur
hop dong mua ban sé 01/23/277389835/BDS/LD/HPTC/4557; Noi dung hop dong
thé chap thé hién: Bé bao dam thanh toan cac nghia vu duoc bao dam, bén bao dam
bang hop dong tao 1ap cho ngan hang bién phap bao dam véi tai san bao dam; Nghia
vu duoc bao dam bao gom tat ca cac khoan no va nghia vu thugc bat ky loai ndo ma ba
A phai tra cho Ngan Hang khi dén han thanh toan theo théa thuan gitra Khach Hang va
Ngan Hang, ké ca no gbc, no i, tién phat va boi thuong thiét hai, cac loai phi, 18 phi
va cac khoan bodi hoan, phét sinh theo (cac) Hop dong Cap Tin Dung néu duéi day hoac
Céc Tai Liéu Giao Dich khéc; tat ca nghia vu ctia Bén Thé Chap theo Hop Pong;

Tai san bao dam khéach hang thé chap cho Ngan Hang céc tai san dudi day, cho
du tai san d6 hién cd hoac s& duoc hinh thanh trong tuong lai gdm: Tat ca cac quyén
tai san va loi ich caa Khach Hang theo phéat sinh tir Hop ddng mua béan nha o riéng lé
s6 PN02-108/HDNP-TGSP ky ngay 10/07/2023 gitta Cong ty c6 phan Truong Giang
Sapa vai ba A va cac van ban, phu luc diéu chinh stra di kém theo (néu c6), dé mua
tai san 13 cin nha c6 dia chi tai: L6 s6 PN02-108, Du an Khu du lich sinh thai CM (tén
khac "SJH"), phuong Cau May, thi xa Sa Pa, tinh Lao Cai.

Ngay 07/8/2023 VB, ba A va Cong ty SP d ky Hop dong hop tac 3 bén (ap dung
véi truong hop tai san thé chap 1a tai san hinh thanh tir vén vay).
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Trung tdm nhan dang ky bién phap bao dam, thdng bao xur ly tai san bao dam da
xé&c nhan thoi diém dang ky 09 gid 44 pht ngay 08/8/2023.

Nhan thay: Theo noi dung hop dong thé chap cac bén xac nhan viéc giao két hop
ddng 1a hoan toan tu nguyén. Cac bén da tw nguyén thoa thuan giao két hop dong; Muc
dich va noi dung cua hop dong khéng vi pham diéu cim cua phép luat, khong trai dao
duc xa hoi; Viéc thé chap duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh; nén cac bén
c6 quyén, nghia vu ton trong va thuc hién cac thoa thuan da ky tai hop dong.

Do d6, viéc Ngan hang yéu cau Toa &n tuyén xu ly tai san bao dam khi ba Ngé A
khong thuc hién hoic thuc hién khéng diy da nghia vu tra ng 13 ¢6 can cr. Can cir Cac
Diéu 3, 108, 116, 117, 118, 119, 293, 295, 298, 299 317, 318, 319 va Piéu 320 B& luat
dan sy; Nghi dinh 21 ngay 19/3/2021 ctua Chinh phu vé bao dam thyuc hién nghia vu;
chap nhan yéu cau cua VB vé viéc xir Iy tai san bao dam dé thu hdi no trong trudng
hop ba Ngb A khéng thuc hién, hoic thuc hién khong dy du nghia vy tra no.

Viéc xu ly tai san bao dam duoc thuc hién theo quy dinh tai Hop dong thé chap
va Hop ddng hop tac 3 bén va cac Biéu 299, 303, 308, 317 Bo luat Dan sy va theo trinh
tu, thaa tuc thi hanh 4n dan su. Truong hop s6 tién thu dugc tir viéc xir 1y tai san khdng
du dé thanh toan hét nghia vu tra no thi ba A phai tiép tuc thanh toan phan nghia vu
con thiéu. Truong hop s6 tién thu duge con du sau khi thanh toan day du nghia vu tra
no thi phan con lai dugc xir 1y theo quy dinh cta phap luat.

2.4. Ba A duoc triéu tap hop 1€, da nhan cac van ban ciia Toa an nhung déu vang
mat, khdng thé hién y kién, quan diém; do d6 khong co can cir xem Xét.

2.5. Y kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Ha Noi phat biéu
quan diém va dé xuat hudng giai quyét vu an tai phién toa 1a ph hop vai cac quy dinh
cua phap luat va nhan dinh cia Hoi dong xét Xt nén ghi nhan.

[3]. An phi: Ba Ng6 A phai chiu 4n phi theo quy dinh.

Cac duong su ¢ quyén khang céo ban &n theo quy dinh cua phap luat.

Vi céc lé trén.
QUYET PINH

Can cut.

- Khodn 3 biéu 26, diém a khodn I Piéu 35, diém b khodn 1 Pieu 39, khodn 3
Piéu 144, Piéu 147, Piéu 227, Diéu 228, Piéu 266, Piéu 273 Bé ludt to tung dan su.

- biéu 3, Piéu 108, Pieu 116, Diéu 117, biéu 118, Piéu 119, Piéu 274, Piéu 275,
biéu 280, biéu 463, Piéu 317, Piéu 318, biéu 319, Piéu 320, Piéu 293, Piéu 295,
biéu 298, va Piéu 299 B¢ lugt dan sy

- Khodn 2 biéu 91, Piéu 95 Ludt cac té chire tin dung.

- Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cia Héi dong Tham phéan
Toa &n nhan dan Téi cao hwéng dan &p dung mét sé quy dinh cua phap ludt vé 14, 1ai
sudt, phat vi pham.

- biéu 12 Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

- Ngh; dinh 21/202 1/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh Bg
ludt dan su vé bao dam thuc hién nghia vu.
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Xur:

1. Chap nhan yéu cau cia Ngan hang VB khai kién ddi vai ba Ngb A vé viéc
thanh toan tién theo Hop dong tin dung sé6 APPL00023578.HDCTD.KHCN ngay
07/8/2023.

2. Xac nhan ba Ngd A ng Ngan hang VB tong sé tién tinh dén ngay 28/5/2026 1a
10.003.756.691 ddng, gom: No gdc 8.951.135.646 dong; No Idi trong han
1.041.880.015 dong; No 13i qua han 10.741.030 dong.

3. Buoc ba Ngb A tra Ngan hang TMCP ngoai thuong sé tién néu trén tinh dén
ngay 28/5/2026 1a 10.003.756.691 ddng, (gdm: No gdc 8.951.135.646 dong; No l4i
trong han 1.041.880.015 ddng; No l4i qua han 10.741.030 ddng); Ba A tiép tuc phai
tra tién I13i phat sinh tir ngay 29/5/2026 cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng theo
thoa thuan tai hop dong tin dung.

4. Ké tir ngay an c6 hiéu luc phép luat, ba Ngd A khong tra hoac tra khong day du
khoan ng trén thi Ngan hang VB c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su ké
bién, phat mai, xur ly tai san thé chap theo Hop ddng thé chap quyén tai san phat sinh
tir hop déng mua ban sé 01/23/277389835/BDS/LD/HDTC/4557 ngay 07/82023, cu
thé: T4t ca cac quyén tai san va loi ich cta khach hang phat sinh tir Hop ddng mua béan
nha ¢ riéng 1é s6 PN02-LOS/HDNP-TGSP ky ngay 10/07/2023 giita Cong ty c6 phan
Truong Giang Sapa voi ba Ngd A va cac van ban, phu luc diéu chinh sira doi kém theo
(néu c6), d& mua tai san 14 can nha c6 dia chi tai: L6 s6 ***, Dy an Khu du lich sinh
thai CM (tén khac "SJH"), phuong M, tinh LC.

Viéc xir Iy tai san bao dam duoc thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 299, 303,
308, 317 Bo luat Dan su va theo trinh tu, tha tuc thi hanh an dan su. Trudng hop s6
tién thu duoc tir viéc xtr Iy tai san khong du dé thanh toan hét nghia vu tra no thi ba A
phai tiép tuc thanh toan phan nghia vu con thiéu. Trudng hop s6 tién thu dugc con du
sau khi thanh toan day du nghia vu tra no thi phan con lai duoc xir Iy theo quy dinh caa
phap luat.

5. An phi: Ngan hang VB khong phai chiu n phi; Hoan tra Ngan hang VB sé tién
tam tng an phi dan su 58.630.000 ddng d3 nop theo Bién lai thu tam ¢ng an phi, 18 phi
Toa an s6 0016734 ngay 18/11/2025 tai Thi hanh an dan su khu vuc 2 - Ha Noi. Ba
Ngd A phai chiu 118.003.756 dong &n phi dan sy so tham.

Ngan hang VB c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n; Ba
Ngb A, Cong ty SP ¢ quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hoac ban an dugc niém yét.

Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7 va Biéu 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh
an dan su.



Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su. THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND khu vuc 2 - Ha Noi;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thu Ha
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