TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH
Bén an sd: 46/2017/DS-ST
Ngay: 13-9-2017
V/v tranh chip hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Kim Nuong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Mai Tran Phc.

2. Ong Thai Van Loc.

- Thw ky phién toa: Ba Pam Nguyén Phuong - La thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Chau Thanh tham gia phién
toa: Ong V& Minh Man - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6: 96/2017/TLST-DS ngay
20 thang 4 nam 2017 vé “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 61/2017/QDXX-ST ngay 28 thang 8 nim
2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Thanh P, sinh nim 1990. (c6 mit).

Cu tra tai: SO A, dudong Hoang L K, t6 B, Khu Ph B, thi tran C T, huyén C
T, tinh Tay Ninh.

2. Bi don: Anh Luu Vi K, sinh nim 1972; (vang mit)

Cu tr(i tai: T6 D, Khu Phd C, thi tran C T, huyén C T, tinh Tay Ninh.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Lé Thi Kim L, sinh nim
1974; (ving mat)

Cu tr(i tai: T6 D, Khu Phé C, thi tran C T, huyén C T, tinh T4y Ninh.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 17/4/2017 ctia nguyén don anh Nguyén Thanh P
va cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, anh P trinh
bay:

Nguyén ngay 20/4/2017 anh c6 lam don khéi kién anh Luu Vu K, theo do
yéu cau anh K thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat phan dét c6 dién
tich ngang 20, dai 70m, trong d6 ¢6 100m2 dét thd cu toa lac tai T6 B, Khu Phé C,
thi tran C T, huyén C T, tinh Ty Ninh trj gia 460.000.000 dng cho anh. Trudc d6
vi ba Tran Thi Ph c¢6 muon cta anh sd tién 240.000.000 dong, anh K dimg ra nhan
tra ng thay cho ba Ph nén anh ddng ¥ mua phan dit cia 6ng K dé khau trir no.
Theo nhu thoa thuan thi sau khi khiu trir s6 no ctia ba Ph thi anh s& tra thém phan
tién chénh léch so véi gia tri phan dat cho anh K. Sau d6, anh da dua hon s6 tién
anh phai tra nhung anh K lai khong giao dat cho anh. Nén anh khéi kién ra Toa an
yéu cau anh K phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng phan dét trén cho
anh. Anh dong ¥ tra so tién sang nhuong dat cho anh K nhung phai khau trir s6 tién
ma ba Ph no anh theo dung thoa thuan ban dau.

Ngay 26/7/2017 anh thay ddi yéu cau khoi kién, anh khong yéu cau anh K
thuc hién viéc chuyén nhuong dat cho anh nita, ma yéu cau anh K tra lai s tién
anh di dua cho anh K dé mua phan dat trén 1a 277.000.000 dong. Anh khong yéu
cau Toa an giai quyét dbi v6i phan tién ng ma anh K nhan tra no thay cho ba Tran
Thi Ph. Anh ciing khong yéu cau vo anh K 13 chi Lé Thi Kim L lién déi cuiing tra s6
tién 277.000.000 dong trén va khong yéu cau tinh 14i.

Bi don anh Luu Vu K trinh bay trong bién ban l4y 10i khai ngay 26/7/2017:

Ngay 24/10/2016 anh va anh Nguyén Thanh P c6 thoa thuan véi nhau vé
viéc sang nhuong dat. Theo d6 thi anh dong y ban cho anh P mot phan dét ¢ chiéu
ngang 20m, dai 70m, c6 thé cu 1a 100m2, vai gia 460.000.000 dong. Anh P da dat
coc cho anh s6 tién 40.000.000 dong. Con lai 420.000.000 dong hen dén ngay
09/02/2017 hai bén s& lam thu tuc chuyén nhuong dat va anh P phai tra cho anh hét
sO tién con lai 1a 420.000.000 dong. Anh P dua tién cho anh rat nhiéu lan, tong
cong 1a 277.000.000 dong. Ciing ngay 24/10/2016 anh c6 1am gidy nhan no, ghi 1d
viéc anh s& tra ng thay cho ba Tran Thi Ph, nhung khong ghi r6 sé& tra so tién 1a bao
nhiéu, hen khi ba bén gip nhau thi anh s& thoa thuan s6 tién cu thé. Khi anh ban dat
cho anh P lay duoc tién thi anh sé tra lai tién thay cho ba Ph. Nay anh P yéu cau
anh tra s tién 277.000.000 dong thi anh dong y. Khi nao anh ban dugc phan dat



trén s& ldy tién tra cho anh P. Anh ddng ¥ huy hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat ma anh va anh P d3 ky két v6i nhau vao ngay 24/10/2016.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi Kim L trinh bay trong
bién ban 14y 16i khai ngay 18/7/2017:

Chi 12 vo anh Luu Vi K, phan dit ma anh K sang nhugng cho anh P 14 tai san
do ba me anh K la éng Luu Vin G va ba Pham Thi H cho riéng anh K. Chi khéng
lién quan dén phan dit nay. Khi anh K va anh P thoa thun sang nhuong phan dit
nay chi hoan toan khéng biét. Chi ciing khong c6 nhan tién ctia anh P. Phan dat nay
ké bén phan dat nha & cua chi. Nay anh P kién anh K ra toa yéu cau tra tién sang
nhuong dat thi chi khong co ¥ kién gi. Viéc anh K 1am anh K tir giai quyét, khong
lién quan dén chi.

Tai phién toa dai dién VKSND huyén Chau Thanh trinh bay:

Tham phéan va Hoi dong xét xir da thuc hién dang theo thu tuc té tung dan
su. Cac duong su tham gia t6 tung trong vu an chap hanh ding quy dinh ctia phép
luat to tung dan su.

Vé noi dung: Chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don. Budc bi don
anh Luu Vi K ¢6 trach nhiém tra lai cho nguyén don anh Nguyén Thanh P sd tién
sang nhuong dat 1a 277.000.000 dong, khong tinh 1i. Ghi nhan cac bén théng nhat
huy hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/10/2016.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tod, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién phat biéu cta dai dién
vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan
dinh:

[1]. Vé t6 tung: Anh Luu Va K va chi Lé Thi Kim L ving mit tai Toa nhung
c6 don xin xét xir ving mat nén Hoi ddng xét xtr cin ctr vao Khoan 1 Diéu 227 Bo
luat T tung dan sy 2015, xét xtr vang mit anh K, chj L.

[2]. V& ndi dung vu an: Tai phién toa anh Nguyén Thanh P trinh bay: Trudc
day anh lam don khoi kién yéu cau anh Luu Vu K tiép tuc thuc hi¢n hop déng,
chuyén nhuong cho anh mot phan dat c6 dién tich ngang 20, dai 70m dat trong do
c6 100m2 dat tho cu, voi gid 460.000.000 dong. Anh di dua trudce tién coc cho anh
K 277.000.000 dong. Ngay 26/7/2017 anh lam don thay d6i yéu cau khéi kién, anh
chi yéu cau anh K tra lai cho anh so tién da nhan trudc 1a 277.000.000 dong, anh
khong dong y nhan dat. Tai phién toa hom nay anh giit nguyén yéu cau anh K tra
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lai cho anh sé tién 277.000.000 ddng dd nhan coc. Anh P xuit trinh duoc gidy tay
sang nhuong dat va cac bién ban giao nhan tién giita anh va anh K. Thé hién anh K
c6 nhan cua anh sd tién néu trén. Tai budi lam viéc ngay 26/7/2017 anh K, anh P
déu théng nhit trinh bay: Tai thoi diém giao dich 24/10/2016 dat da co gidy chimg
nhan QSDP do anh K dimg tén. Hop ddng vi pham vé hinh thac: Tuy duoc 1ap
thanh van ban nhung khong dugc cong ching, chung thuc, cling khong dang ky tai
Co quan nha nudc ¢6 thim quyén 1a khong dam bao diéu kién c6 hiéu luc cua giao
dich, khong tuan thu vé hinh thire vi pham quy dinh tai Khoan 1,2 Diéu 689 Bo
luat dan sy, Diéu 188 Luét dat dai.

[3]. Hai bén anh P va anh K théng nhat yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong QSDD lap ngay 24/10/2016 vo6 hiéu. Do d6 Hoi dong xét xir can clr vao
Piéu 134 BO luat dan su tuyén bd giao dich dan su chuyén nhuong QSDD gifra
anh P va anh K 1ap ngay 24/10/2016 vo6 hi€u la phu hop.

[4]. Vé xir Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu ap dung diéu 137 Bo luat dan
su, Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phéan
TAND tbi cao tai phén II Muc 2 tiéu muc 2.3 diém c3 Budc cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau tra lai cho nhau nhitng gi da nhan. Do d4t hién tai anh K con
dang sir dung, nén khong phai budc anh P tra lai dat cho anh K. Anh K c6 trach
nhiém tra lai cho anh P s tién dit coc mua dat 1a 277.000.000 déng;

Ghi nhan tai phién tdoa hom nay anh P khong yéu cau bén anh K bdi thuong
thié¢t hai ma chi yéu cau tra lai s6 tién da dat coc mua dat 1a 277.000.000 déng, nén
Hoi dong xét xtr ghi nhan. Khong xem xét vé 16i clia cic bén ciing nhung cac
khoan bdi thuong thiét hai vé chénh 1éch gia dat.

Ghi nhan anh P khong yéu cau chi L& Thi Kim L ¢6 trach nhiém lién déi
cuing anh K tra tién cho anh. P4i véi sb tién ma chi Tran Thi Ph con ng anh thi anh
s& khai kién chi Ph trong vu an khac khi c¢6 yéu cau.

Tir nhitng phan tich trén yéu cau nguyén don 1a c6 can cir chap nhan.

[3]. Xét 16i trinh bay cua bi don anh Luu Vu K thay ring: Anh dong ¥ huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/10/2016 giita anh va anh P.
Anh dong ¥ tra lai cho anh P s6 tién dat coc ma anh da nhan truée 277.000.000
dong 1a co can cir nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[4]. Xét 101 trinh bay cua Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi
Kim L: Chi khong c6 y kién gi ddi véi tranh chap giira anh K va anh P, viéc anh K
lam anh K tu giai quyét, khong lién quan dén chi nén ghi nhan.
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[5]. V& an phi dan sy so thim:
Do yéu cau khai kién cta nguyén don duoc chiap nhin nén bi don anh K,
phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctt Khoan 1 Diéu 147; Khoan 1 Diéu 227 cia Bo luat TH tung dan su
nim 2015; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi ngay 30 thang 12 nam 2016.

Can ctr Khoan 3 Diéu 188; Khoan 1 Diéu 191; Khoan 1 Diéu 203 Luat dat
dai nam 2013; Diéu 134, 137, 689, Khoan 3 Diéu 701 B luat dan sy nam 2005.

1. Tuyén bd: Giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra anh Nguyén Thanh P va anh Luu Vi K dugc 1ap ngay 24/10/2016 1a v6 hiéu.

2. Tuyén xt vé hau qua hop dong vo hiéu:

- Anh Luu Vi K tiép tuc sir dung dién tich 1a c6 chiéu ngang 20m, dai 70m,
c6 100m? dt tho cu toa lac tai: T6 B, Khu Phd C, thi tran C T, huyén C T, tinh Tay
Ninh.

Budc Anh Luu Va K c6 nghia vy tra lai cho anh Nguyén Thanh P sé tién
277.000.000 ddng (Hai trim bay muoi bay triéu dong).

Ghi nhan anh P khong yéu cau bdi thudng thiét hai. Ghi nhan anh P khdng
yéu cau ba Lé Thi Kim L vo anh K ¢6 trach nhiém lién d6i cing anh K tra sé tién
néu trén cho anh.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phép ludt (d6i voi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n
theo murc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

3. V& an phi dan sy so tham:

Anh Luu Vu K phai chju 13.850.000 déng (Muoi ba triéu tdm trim nim
muoi ngan déng) tién an phi dan su so tham.

Anh Nguyén Thanh P khong phai chiu tién an phi dan su so tham. Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén C T hoan tra lai cho anh P s tién tam tng 4n phi di nop
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la 7.225.000 dong (Bay triéu hai trim hai muoi ldm ngan dong) cu thé: 300.000
d6ng theo bién lai thu s6 0017730 ngay 20/4/2017 va 6.925.000 dong theo bién lai
thu s6 0018149 ngay 26/7/2017.

Truong hop ban an, dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an dan su
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh 4an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Céac duong su ¢ quyén lam don khang cdo 1én Toa an nhan déan tinh Tay
Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa
hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh
tir ngay nhan duoc ban an hodc duogc téng dat hop I¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C T; (Paky)
- Chi cuc THADS huyén C T,

- Cac duong su;

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan;
- Luu: Tap én;

- Luu ho so.

Pham Thj Kim Nwong






