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Quyét dinh tai thim

S6: 14/2026/DS-TT

Ngay: 28 - 8 - 2026 _y
V/v Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

~ UYBANTHAMPHAN
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén déan thanh phé Cin Tho
gom c6: 08 thanh vién tham gia xét xtr, do 6ng Pham Hoang Lam — Pho Chanh
an Toa an nhan dan thanh phd Can Tho lam Chu toa phién toa.

- Thw ky phién téoa: Ba Pham Thi Thay - Tham tra vién Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Cin Tho tham gia
phién toa: Ong Son Cuol - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nim 2026, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Céan
Tho, m& phién toa tai tham xét xur vu an dan sy vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Phung Vian T - sinh ndm: 1963

1.2. Ba Tran Thi Mai T1 - sinh nim: 1966

1.3. Ba Nguyén Thi Kim T2 - sinh nim: 1982

Nguwoi dai dién hop phdp ciia cdc nguyén don: Ong Nguyén Van T4 - sinh
nam: 1972

Cung dia chi: khu vuc Q, phuong T, thanh ph Can Tho.
2. Bi don: Ba L& Thi H - sinh nam: 1962

Dia chi: khu vie Q, phuong Q, thanh phd Can Tho.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Phung Thi U - sinh nam: 1981

3.2. Ba Phung Thi H1 - sinh ndm: 1983

3.3. Ong Phung Vin E - sinh nim: 1988



3.4. Ong Phung Van R - sinh ndm: 1991
Cung dia chi: khu vuc Q, phuong T, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban ty khai va bién ban hoa gidi, cac nguyén don
c6 nguoi dai dién theo 1y quyén la 6ng Nguyén Van Thdo trinh bay nhiw sau:

Céac nguyén don dang quan 1y sir dung phan dat tranh chép tai thira 422, to
ban d6 s6 09, dién tich 504m?, loai dat tréng laa, toa lac tai khu vuc Q, phuong
T, quan T, thanh phd Can Tho do 6ng Phung Vin N dang dimg tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé CS06189 do S¢ tai nguyén va méi truong thanh phd
Can Tho cap ngay 10/9/2019. Ngudn gdc dit 1a do cac nguyén don nhan chuyén
nhuong lai tir vo ché)ng ong Phung Van N, ba Lé Thi H, cu thé ting nguo1 nhu
sau:

- Déi v6i ba Tran Thi Mai T1:

Vao nam 2009, ba Tran Thi Mai T1 c¢6 théa thuin nhan chuyén nhuong
cua vo chéng ong Phung Van N, ba Lé Thi H mét phﬁn d4t tai thura 422, t& ban
d6 sd 09, véi dién tich 160m? (ngang 8m, dai 20m), gia 100.000.000 dong, hai
bén ¢6 1ap hop dong chuyén nhuong, co cac con cua dng N, ba H cung ky tén.
Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ba T1 da giao du so tién 100 triéu dong va
nhan dit st dung cat nha ¢ tir nam 2009 dén nay. Pén nam 2018, 6ng Nguu va
ba H tiép tuc chuyén nhuong thém cho ba Trinh mot phan dat tai thira 422 tiép
giap v6i phan dat da chuyén nhuong nam 2009, c6 dién tich 40m? (ngang 8m,
dai 5m), v&i gia 25.000.000 dong. Ba T1 da tra du tién va nhan dat st dung mo
rong thém can nha trén toan bd dién tich dat nhan chuyén nhuong. Hai bén co
1ap hop ddong bang vin ban trong d6 ghi 1d tong dién tich hai lan chuyén nhugng
14 200m? va tong sd tién chuyén nhuong 1a 125.000.000 dong, nhung hop dong
khong ¢ cong ching, ching thuc theo quy dinh. Ba T1 da nhiéu 1an yéu ciu vo
chong ong Nguu, ba H hoan tat thi tyc chuyén nhugng nhung van chua thuc
hién, dén ngay 15/02/2024 thi 6ng N chét. Cho nén nay ba T1 yéu cau ba H va
cac con ctia 6ng N c¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
phan dat ba T1 dang st dung theo nhu do dac thuc té co dién tich 13 189,3m?,
loai dat LUC, tai vi tri ky hiéu A.

- P6i v6i 6ng Phung Vian T:

Vao ngay 03/01/2009, vo chong 6ng Phing Van N, ba Lé Thi H cung céc
con c6 lam t& "Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat" thoa thuan chuyén
nhuong cho 6ng Phung Vian T dién tich dit 100m? (ngang 5m, dai 20m), dat
trong l0a tai thira 422 voi gia 40.000.000 dong, hop dong c6 chung thuc tai Uy
ban nhan dan phuong T. Sau d6 dén ngay 10/01/2012 éng N c6 thoa thudn



chuyén nhuong thém cho 6ng T phan dét chidu ngang 1m, chiéu dai 20m véi gia
10.000.000 dong. Pén nim 2020, vo chong 6ng N, ba H tiép tuc chuyén nhuong
thém phan dat 84m? (ngang 6m, dai 14m) tiép giap phia sau dat 6ng Tha da
nhan chuyén nhuong va cit nha ¢ trudc ddy. Tong cong ba 1an chuyén nhuong
1a 204m?, vo chéng ong N, ba H da nhan du toan bd s6 tién chuyén nhuong va
giao dat cho 6ng Thir sir dung tir nim 2009 dén nay. Cho nén nay éng T yéu cau
ba H va cac con c¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
phﬁn dat ong Thir dang str dung theo nhu do dac thuc té co dién tich 1a 192,7m?2,
loai dat LUC, tai vi tri ky hi¢u B.

- P6i v&i ba Nguyén Thi Kim T2:

Vao ngay 03/01/2009, 6ng Phung Van N, ba Lé Thi H cung cac con co
lam to "Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat" thoa thuan chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Kim T2 dién tich dat 120m? (ngang 6m, dai 20m),
dat trong laa, tai thira 422, v6i gia 50.000.000 dong, hop dong co ching thuc tai
Uy ban nhan dan phudng T. Vo chéng ong N, ba H d3 nhan du toan bo s tién
chuyén nhugng va giao dat cho ba T2 sir dung tir naim 2009 dén nay, hién ba T2
dang cat nha kién c6 dé ¢ trén dat. Cho nén nay ba T2 yéu cau ba H va cac con
c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng phan dat ba T2 dang
str dung theo nhu do dac thuc té c6 dién tich 1a 122m?, loai dat LUC, tai vi tri ky
hi¢u C.

* Bi don ba Lé Thi H trinh bay:

Ba Lé Thi Hé thira nhan 1oi trinh bay cia cic nguyén don 1a ding, ba
cung v4i chong 1a 6ng Phung Vian N va cac con c6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho cac nguyén don nhu néu trén, vo chong ba di nhan du
tién va giao dat cho cac nguyén don st dung tir nim 2009. Vé sb tién chuyén
nhuong theo ba H trinh bay khac véi cic nguyén don nhung ba H ciing théng
nhat, khong c6 tranh chip vé s tién chuyén nhuong. Nay 6ng Phung Vin N d3
chét, ba H cing cic con déng ¥ co trach nhiém tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng cho cac nguyén don ddi véi phan dat thyc té cac nguyén don
dang st dung. Tuy nhién, do ban chinh gidy chtmg nhén quyén st dung dat s6
CS06189 tai thira 422 vo chéng ba H di cam cb cho ba N4 (khong ro ho tén, dia
chi cu thé) dé vay tién, hién chua c6 kha nang chudc lai nén chua lam thu tuc
chuyén nhuong cho cac nguyén don duge. Nay ba H yéu cau cic nguyén don
moi nguoi hd tro thém cho ba mot sb tién dé tra no va chudc lai giéy dat dé du
diéu kién thyc hién hop doéng chuyén nhuong.

Péi voi nhitng ngudi co6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a Phung Thi U,
Phung Thi H1, Phung Vin E va Phung Vian R, Toa 4n di triéu tap nhiéu lan
nhung khong c6 mat tai Toa an dé tham gia giai quyét vu an. Trong d6 co ba
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Phung Thi H1 di c6 chdng va sinh séng & nude ngoai (Pai Loan) tir nam 2003
dén nay, Toa an da cho ba Hé thoi han dé cung cap dia chi cu thé cia ba H1 &
nudc ngoai nhung ba H khong cung cap.

Tai Ban an dan su so thim s6 90/2024/DS-ST ngay 18/10/2024 cta Toa
an nhan dan quan Thot Nét, thanh phd Can Tho (nay 13 Toa an nhan dan khu
vuc 4 - Can Tho) tuyén xr:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don.

Cong nhan ba Tran Thi Mai T1, 6ng Phung Vin T va ba Nguyén Thi Kim
T2 duoc quyén su dung téng dién tich dat 504m2, loai dat tré)ng lua, tai thira 422,
tor ban dd s6 09, toa lac tai khu vue Q, phuong T, quan T, thanh phé Cén Tho do
ong Phung Vian N dang dimg tén gidy chting nhin quyén st dung dat sd
CS06189 do S& tai nguyén va moi truong thanh phd Can Tho cip ngay
10/9/2019. Trong d6 cu thé mdi nguoi str dung nhu sau:

Cong nhan cho ba Tran Thi Mai T1 duoc quyén sir dung dién tich dat
189,3m?, loai dat LUC, tai vi tri ky hiéu A. Phan dat nay do ba Tran Thi Mai T1
dang quan ly str dung.

Cong nhan cho 6ng Phung Vin T dugc quyén sir dung dién tich dat
192,7m?, loai dat LUC, tai vi tri ky hiéu B. Phan dat nay hién do 6ng Phung Vin
T dang quan 1y st dung.

Cong nhan cho ba Nguyén Thi Kim T1 dugc quyén st dung dién tich dat
122m2, loai dat LUC, tai vi tri ky hiéu C. Phan dat nay hién do ba Nguyén Thi
Kim T1 dang quén 1y str dung.

Vi tri, kich thuée, dién tich dat cu thé dugc xac dinh cin cr theo Ban trich
do dia chinh s6 400/VPDKPPD do Vian phong ding ky dat dai - S Tai nguyén
va Moi trudng thanh phd Can Tho lap ngay 16/7/2024.

Céac duong su c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudc co tham
quyén dé 1am thu tuc ding ky cip gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi
thira dat 422 nhu néu trén va phai thuc hién nghia vy tai chinh ddi véi dat theo
quy dinh. Trudng hop cac duong sy khong ti nguyén thyc hién, kién nghi co
quan Nha nuéc ¢ thAm quyén thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dit sd
CS06189 do S& tai nguyén va moi truong thanh phd Can Tho cip ngiy
10/9/2019 dé diéu chinh cap lai cho cac nguyén don dung tén theo quy dinh
phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
theo quy dinh.

Tai Quyét dinh khang nghi tai thim s6 07/KN-DS ngay 14/7/2026 cia
Chéanh 4n Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho dé nghi xét xir tai tham theo
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huéng hiy Ban an dan sy so thim 90/2024/DS-ST ngay 18/10/2024 ctia Toa an
nhan dan quan T, thanh phd Can Tho (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 4 — Can
Tho); giao hd so vu an cho Tda an nhan dan khu vuc 4 — Can Tho giai quyét so
tham lai theo quy dinh. Boi 18, ngay 11/02/2022 6ng N da uy quyén cho ba Thai
Kim N2 chuyén nhuong cho 6ng Mac Thanh V toan bd thura dt 422 va ngay
10/3/2022 6ng V da dugc Chi nhanh van phong diang ky dat dai quan T chinh 1y
dung tén tai trang 3 trén gidy ching nhan quyén st dung dét 1a truéc ngay Toa
an nhan dan quan T thu Iy vu 4n tranh chdp giita cic nguyén don va bi don va tai
thoi diém xét xtr so tham thi 6ng Phung Van N khéng con dung tén trén gidy
chtng nhan dbi voi thira dat 422.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat
biéu quan diém: Thong nhat véi Quyét dinh khang nghi sé 07/KN-DS ngay
14/7/2026 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho. Dé nghi Hoi dong
x€t xur ap dung Piéu 356 Bo luat T6 tung dan sy, huy Ban an dan su so tham sb
90/2024/DS-ST ngay 18/10/2024 cta Toa an nhan dan quan Thot N6t, thanh
phb Can Tho (nay 14 Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - Can Tho).

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vu an tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
cac nguyén don va bi don duoc Toa an nhan dan quin T, thanh ph Can Tho thu
Iy ngdy 24/4/2024 va tai Ban an dan sy so tham sd 90/2024/DS-ST ngiy
18/10/2024 ciia Toa an nhan dan quan T di tuyén xir: chap nhan yéu cau khai
kién cua cac nguyén don. Cong nhan ba Tran Thi Mai T1, 6ng Phung Vian T va
ba Nguyén Thi Kim T2 dugc quyén st dung tong dién tich dat 504m2, loai dat
tréng laa, tai thira 422, t& ban d6 sb 09, toa lac tai khu vuc Q, phuong T, quan T,
thanh phé Can Tho (cii) do 6ng Phung Vin N dang dung tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé6 CS06189 do S¢ tai nguyén va moi trudng thanh phd Can
Tho cap ngay 10/9/2019.

[2] Tuy nhién, trudc khi Toa an nhan dan quan Thét N6t thu 1y vu an thi
vao ngay 11/02/2022 éng N di uy quyén cho ba Thai Thi Kim N2 chuyén
nhuong cho dng Mac Thanh V toan bo thira dat 422 va ngay 10/3/2022 6ng V da
dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan T chinh 1y ding tén tai trang 3
trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do d6, Toa an cap so tham cong nhan
cho ba Tran Thi Mai T1, 6ng Phung Van T va ba Nguyén Thi Kim T2 dugc
quyén sir dung tong dién tich dat 504m? tai thira 422, to ban d6 09 do 6ng Phung
Vin N dang dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dét va tuyén cac duong su
c6 trach nhiém lién hé v6i co quan nha nudc c6 tham quyén dé 1am thu tuc ding
ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1a khong thé thi hanh an duoc.
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[3] Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Phing Vin T va Toda 4n cap so tham
khong biét su viéc phan dat tranh chap di duoc chuyén nhuong va sang tén cho
6ng Mac Thanh V. Nhan thay, day 1a tinh tiét mdi 1am thay d6i co ban ndi dung
vu an theo quy dinh tai biéu 351, Piéu 352 cua Bo luat T6 tung dan su. Do do,
dé bao dam viéc giai quyét vu an phu hop véi thuc té khach quan, bao vé quyén
va loi ich hop phap cua cac duong su, Hoi dong xét xir chap nhan Quyét dinh
khang nghi tai thAm cta Chanh 4n Tda 4n nhan dan thanh phé Can Tho dbi véi
Ban an dan su so tham sé 90/2024/DS-ST ngay 18/10/2024 ctia Toa an nhan dan
quan Thét Nét, thanh phd Can Tho (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Can
Tho).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 356 cua B0 luat To tung dan su.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 07/KN-DS ngay 14/7/2026 cia
Chénh 4n Toa 4n nhan dan thanh phb Can Tho.

2. Huy toan bd Ban 4an dan su so tham s6 90/2024/DS-ST ngay
18/10/2024 ciia Toa an nhan dan quan Thét N6t, thanh phd Can Tho (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 4 — Can Tho).

3. Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Can Tho dé xét xu
lai theo thii tuc so tham.

4. Quyét dinh tai tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy Hoi dong tai tham
ra quyét dinh./.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN

- VKSND Tp. Cin Tho; PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 4 - Can Tho

(kém ho so vu an); ‘

- PTHADS khu vuc 4 - Can Tho;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Pham Hoang Lam






