TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUONG MINH CHAU Poc l1ap - Tw do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n sd: 147/2024/DSST
Ngay 05-9-2024
VIV Tranh chap quyén su dung
dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUONG MINH CHAU,
TINH TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Ta Thi Ha;

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Vi Hoa;

2. Ong Nguyén Nhiéu Phong.

- Thu k¥ Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh,
thu ky Toa &n nhan dan Huyén Duong Minh Chau.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Huyén Duong Minh Chau tham gia
phién toa: Ong V& Cong Puc, Kiém sat vién.

Ngay 05 thdng 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan Huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh xét xur so tham cong khai vu &n dan su thu ly s0
180/2024/TLST-DS ngay 11 thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén six
dung dat” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 149/2024/QDXX ngay 29
thang 7 nam 2024, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Vin L, sinh nim 1956; ¢6 mit.

Ba Nong Kim T, sinh nim 1958; vang mat.

Cung noi cu tra: SO 124, t6 17, ap LT, x& LN, Huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo hop phap theo uy quyén ciia ba Kim T: Ong Pham
Trung H, sinh nim 1982; noi cu tra: S6 124, t6 17, ap LT, xa LN, Huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Bi don: Ong Triéu Vin Nh, sinh nim 1971; noi cu tra: T6 18, ap LT,
x& LN, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; c6 mat.

NHAN THAY:

Nguyén don, ong Pham Van L trinh bay:

Trudc nim 1975, dng ngoai dng la Phan V (dd chét trude ndm 1975)
nhan chuyén nhwong dién tich dit 1371,5 m? thira 148, t& ban dd sb 25 va
dién tich 658,8 m? thira s6 411 t& ban d6 s 25; viéc chuyén nhuong khong co



gidy to gi. Sau khi cu V nhan chuyén nhuong thi st dung dat bao gom thira
148, 411 1am ray trong mi va hoa mau trén dat. Cu V st dung dat khong ding
ky ké khai quyén st dung dat. Khoang nim 1972 cu V chét. Nam 1975, ba
ngoai 6ng 1a cu Ng (khéng nhd rd ho tén, hién di chét) ting cho dng toan bo
dién tich dat. Viéc ting cho khong 1am gidy to gi.

Khi cho d4t cu Ng cé chi dam cay trén dit dé lam dau ranh dét, 6ng
khong co trong tru ranh cb dinh. Ong su dung dat dugc vai ndm, dén khoang
nam 1979 thi ong dé dat trong, khdng san xuat nira ma vé xa TM ¢, do luc
nay kho khian qua nén 6ng vé TM di lam cui kiém tién. Ong khong nho nam
nao di dang ky ké khai dat, dén nam 1997 thi duoc cap gidy chirng nhan
quyén st dung dat. Khi cap giéy chirng nhan quyén st dung dat thi dat khdng
co do dac thuc té. Bén khoang 1990 dng tro vé su dung lai dién tich dat 6ng
ba ngoai cho (khoang 20.000 m?). Luc nay 6ng mai phat hién, khoang 5 ngay
truoc dng N kéu cobe méc muong xung quang dat caa 6ng N dé 1am ranh
trong d6 gom ca dién tich dt tai thira 411. Ong c6 phan ddi, yéu cau 6ng N
14p lai muong nhung 6ng N néi cir dé tir tir tinh, vi vdy 6ng mai tin tuong dé
cho dén nay. Ong N st dung thira dat 411 cua 6ng tir khi nao éng khdng biét
do tir nim 1979 6ng khong st dung dat, nhung tr nim 1990 6ng Ng moc
muong dat thi st dung ludn thira dat 411 cua t6i, khong chiu tra lai cho dén
nay. Ong N str dung thira dat 411 dé trong diéu, thu hoach xong moéi trong
cay cao su.

Nam 2014 thi 6ng tach giay ching nhan dién tich dat dng ba ngoai da
cho 6ng néu trén dé ting cho cac con. Hién nay chi con lai dién tich trong
gidy chirng nhan quyén str dung dat cii la thira 1736, tach hai thira moi la 148,
411 déu do 6ng va ba Kim T ding tén giay ching nhan quyén st dung dat.
Khi lam thu tuc tach thira dat khong do dac dat. Hién giay Chu’ng nhan quyén
311 dung dat cua thia dat tranh chap 411 hién 0ng dang giu ban goc khong
cam c6 thé chap cho ai, cam két khdng cam cé thé chap cho ai dén khi giai
quyét xong vu an.

Nay 6ng khai kién yéu cau 6ng Nh tra lai cho vo chong dng thira 411,
to ban d6 sb 25, dién tich 658, 8m?% dit toa lac tai ép LT, x& LN, huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Vé tai san trén dat 1a cay tre: Ong ddng ¥ tra gia tri cay tre trén dat cho
6ng Nh theo ching thu thim dinh gié.

Déi vai yéu cau cua 6ng Nh vé viéc yéu cau Toa an xem xét cong nhan
thira dat 411 to ban d6 sé 25 dién tich 658,8 m? thi dng khong dong y. Ly do
dat nay la cua 6ng ba ngoai 6ng khai pha, dong thoi dat nay do 6ng va ba
Kim T dang tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Ba Nong Kim T trinh bay: Théng nhit véi loi trinh bay va quyét dinh
cua ong L.

Ong Triéu Vin Nh trinh bay: Trudc nim 1975 ong ba ndi Ngd Thi L1,
Triéu Vian Nhi (déu da chét) tr xa TM vé 4p LT, x4 LN hién nay dé khai
khan dat hoang dugc dién tich dit khoang 27.000 m2. Sau d6 6ng ba noi cho



lai dat nay cho cho la 6ng Ng, ba T1. Ong Ng, ba T1 truc tiép st dung 27.000
m?2 o ong ba ndi cho tr nam 1975. Ong Ng la nguoi di ké khai dang ky dat Va
duogc cap glay Chu’ng nhan dat vao nim 1997. Khi c6 gidy Chung nhan quyen
su dung dat thi cét di nén gia dinh khdng biét khong duoc Cap gidy ddi voi
thira dat 411. Vao khoang nam 1990, 6ng Ng lam muong nudc bao quanh
dién tich dat cua gia dinh khoang 27.000 m? la bao gom ca thtra dat 411. Ong
N st dung toan bo dién tich dat khoang 27.000 m? la bao gom ca thira dat 411
dé trong diéu, trong cdy cao su, va sau khi dng Ng cho dét thi 6ng trong tre n
ming cho dén nay. Qua trinh gia dinh éng tryc tiép sir dung thira dat 411 thi
6ng L, ba Kim T khéng co khiéu nai hay doi dat gia dinh 6ng.

Niam 2016 thi 6ng Ng, ba T1 lam thu tuc cho dng dét, ddng thoi do éng
Ng bénh nén dng c6 ban khoang 0,5 ha dé co tién chira bénh cho dng Ng;
dién tich con lai 6ng da dwgc So Tai nguyén va Moi trueong tinh Tay Ninh
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CB 028906, s6 vao sé CS 01280
ngay 06-6-2016, dién tich 12.703,5 m? thua dat 432 to ban do 25, do mot
minh éng dung tén. Ong L dugc ding tén gidy chung nhan quyen st dung dat
thi ong khong biét, dén khi tranh chap thi mai biét. Khi con song 6ng N ¢
dang ké khai toan bo dién tich dat gia dinh s dung 13 bao gdm ca thira dét
411 nhung do chyp khong anh may bay nhu thé nao to1 khong rd thi dién tich
dat thia 411 lai ndm trong gidy Chu’ng nhan quyén str dung dat cua ong L. Do
khong hiéu vé doc so dd nén tai gidy ching nhan quyén st dung dat thiéu
dién tich thira 411 thi gia dinh 6ng khong biét. Pat tranh chap la do dng ba
ndi khai pha, 6ng Ng va 6ng str dung 6n dinh tir nim 1975 dén nay; hién tai
thira dat 411 do mot minh 6ng quan 1y, sir dung.

Déi vai yéu cau khoi kién ctua 6ng L, ba Kim T thi 6ng khong dong y.

Ong khai kién yéu cau Toa an xem xét cong nhan thira dat 411 to ban
d6 s 25 dién tich 658,8 m? cho Ong. Vé tai san trén dat: Ong yéu cau giai
quyét theo quy dinh cta phap luat.

Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat:

+ Ve tb tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching ctr, chuin bi xét
X0 va quyét dinh dua vu 4n ra xét xir déu bao dam ding quy dinh vé thoi han,
ndi dung, tham quyén ctia Bo luat T tung dan su; Hoi déng xét xu, Thu ky
phién toa thyc hién ding trinh tu, thii tuc ddi v6i phién toa. Nhitng nguoi
tham gia t6 tung déu thuc hién dung quyén va nghia vu cia minh, chdp hanh
t6t Noi quy phién toa.

+ V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir:

Can cir cac Diéu 185 cua Bo luat dan sy nim 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH, ngay 30-12-2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi qui
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an;

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng L, ba Kim T dbi voi éng
Nh vé tranh chap quyén st dung dat.



Chéap nhan yéu cau phan t6 cua dng Nh vé viéc cong nhan thira dat
411, to ban do 25 cho ong.

Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hi, diéu chinh gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 CH00533 ngay 18/12/2014 d6i véi dién tich 658,8m?2
thudc thira 411, t& ban d6 sé 25 toa lac 4p LT, x& LN, huyén Duong Minh
Chau, tinh TAy Ninh mang tén dng L, ba Kim T va cip lai gidy chiing nhan
QSD dat theo diing quy dinh.

Céac duong su chiu an phi va chi phi t6 tung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu, chieng ciz ¢ trong hé sor vu dn diwroc
thdm tra tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tgi phién toa, Héi dong
Xét xur nhdn dinh:

[1] V& t6 tung: Qu4 trinh giai quyét vu an, ba Kim T ving mit, nguoi
dai dién cua ba Kim T c¢6 mat; Toa an tién hanh xét x ving mit theo quy
dinh tai Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau tranh chdp quyén st dung dit:

[2.1] Dién tich dat tranh chap do dac thyc té dién tich 658,8 m? thuoc
thira dat 411 to ban d6 sb 25, gidy ching nhan quyén st dung dat s6 phat
hanh BY 110731, sé vao s6 GCN: CH 00533 do Uy ban nhan dan Huyén
Duong Minh Chau cip cho 6ng Pham Vin L, ba Nong Kim T ding tén ngay
18-12-2014.

[2.2] Cac bén duong su déu khai thira dat tranh chip thia dat 411 to
ban d6 sé 25 c6 ngudn goc do 6ng ba ting cho, nhung khong co gidy to thé
hién dugc ngudn goc thira dat.

Qua thu thap ching ctr, kiém tra hd so cp gidy chang nhan quyén su
dung dit cua cac bén duong su, thé hién: Thia dat 411 to ban d6 s6 25 thudc
mot phan thira dt 1796 to ban dd 04 (dign tich 1900 m?), gidy chang nhan
quyen st dung dat s6 phat hanh 0788501, s6 vao So GCN: 01071 QSDb/CS8
do Uy ban nhan dan Huyén Dwong Minh Chau cép cho 6ng Pham Van L
dang tén ngay 24-4-1997. Thang 11 nim 1997, 6ng Ng ding tén gidy ching
nhan quyén sur dung dat lién ranh voi dat dng L, khéng co thira dat 1796. Tai
cac gidy chirng nhan khdng co so do dat thé hién vi tri dat.

[2.3] Qua trinh giai quyét, cac duong su khai thdng nhat vao nim 1990
6ng Ng di dao muong bao quanh dién tich dat 6ng Ng st dung trong d6 bao
gom thira dat 411; muong nudc cling str dung lam ranh gidi gitra dat ong Ng
va Ong L.

Ong L biét viéc 6ng Ng dao muong nudc phan ranh dat va viéc gia
dinh 6ng Ng truc tiép sir dung thia dat 411 trdng cay lau nim nhu cay diéu,
cao su, tre an mang thu lgi tir trong trot nhung khong c6 y kién phan doi.

Vao thang 8-2014, 6ng L, ba Kim T lam tha tuc tach thua dat tai gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 0788501 dé hop dong ting cho cac con.



Sau @6, tai gidy chirng nhan quyén st dung dat sé phat hanh 0788501 con lai
thira dat 1796 to ban d6 04 (dién tich 1900 m?), chuyén sang ban db 2010 la
thira 148 (dién tich 1371,5 m?), 411 (dién tich 658,8 m?) cung to ban do 25.
Tai bién ban trich luc so db thira dat 411, c6 6ng Ng ky ban vé hién trang
phan nguoi lién ranh dat, nhung viéc trich thira khéng do dac thuc té nén
khéng xac dinh duoc 6ng Ng dong y thira dat 411 la thudc quyén quan Iy s
dung cua dng L, ba Kim T.

[2.3] Nhu vay ching ¢t thé hién, vao nam 1997, khi vo chdng 6ng L,
vo chong Ng dang ky ké khai st dung dat déu la tu ké khai, khong co su
kiém tra do dac trén thuc té. Tai cac gidy chirng nhan quyén st dung dt ciing
khong co so dd vi tri thira dat.

Ong L, ba Kim T diing tén gidy ching nhan quyén st dung nhung
khong str dung dét tir naim 1979 cho dén nay; qua trinh dng Ng, 6ng Nh st
dung dat ciing khéng tranh chap, dén nam 2014 tach thira sang tén cho cac
con mai phat hén dién tich dat tranh chip; nhung dén nam 2023 vo chong
6ng L mai tranh chap.

Phan dat cua vo chong 6ng L va vo chéng dng Ng (hién 6ng Nh s
dung) 13 lién ranh; ranh gidi dat la muong nuéc do 6ng Ng lam vao nim
1990, vo chdng dng L biét nhung khong tranh chap, dén nay ranh gi¢i da ton
tai trén 30 nim ma khéng co tranh chip; duoc xac dinh la cac bén da dong y
méc ranh gidi gitra hai phan dat lién ké theo Piéu 175 ctia Bo luat dan su.

Tt nhitng phan tich trén, khdng cé can ct chap nhan yéu cau khoi kién
cua 6ng L, ba Kim T; c6 cin ¢t chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nh;
chap nhan dé nghi cua Kiém sat vién.

[5] V& chi phi tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: Theo Khoan 1 Diéu
157; Khoan 1, 6 Piéu 165 cta B0 luat t6 tung dan su: Chi phi tong cong 1a
28.154.400 dong.

Ong L, ba Kim T phai chiu toan bd do yéu cau khéi kién cua éng ba
khong duoc chap nhan (ghi nhin da ndp xong)

[6] Vé &n phi dan su so thAm: Theo quy dinh tai Piéu 12, Piéu 26 cta
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi:

Ong L, ba Kim T thudc ddi twong dugc mién an phi.

Ong Nh khong phai chiu.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cin ct Khoan 9 Diéu 4 Luat dat dai 2013, Diéu 158 Bo luat Dan su
2015; Khoan 2 Diéu 228, Khoan 1 Diéu 157, Khoan 1, 6 Diéu 165 cia B
ludt t0 tung dan su; Pieu 12, 26 cua Nghi quyeét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van L, ba Nong
Kim T d6i voi 6ng Triéu Van Nh vé tranh chap doi quyén sir dung dat.
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Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Triéu Vin Nh dbi véi 6ng Pham
Vén L, ba Nong Kim T vé tranh chip yéu Céu cdng nhan quyén sir dung dat.

1.1. Ong Triéu Vin Nh duoc quyen quan ly, sir dung dién tich dat
658,8 m? thudc thira dat 411, to ban d6 s 25; dat tai 4p LT, x& LN, Huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay N1nh Pit c6 tir can:

Phia Pong giap dat ong L (thira dat 148);

Phia Ty giap dat 6ng Nh (thira dat 410);

Phia Nam giap muong, tru xi mang, coc tre;

Phia Bac giap dat 6ng Nh thira 412.

1.2. Pat C6 so d6 ban v& kém theo. P4t hién co gidy chang nhan
quyén st dung dat sé phat hanh BY 110731, s6 vao s6 GCN: CH 00533 do
Uy ban nhan dan Huyén Duong Minh Chéau cdp cho dng Pham Vin L, ba
Nong Kim T dung tén ngay 18-12-2014.

1.3. Kién nghi €0 quan nha nudc ¢d tham quyén thyc hién viéc thu hoi
glay chirng nhan quyen st dung dat; dang ky bién dong, cip gidy ching nhin
quyén sir dung dat cho cac duong sy theo ban an cta Toa 4n.

2. Vé chi phi tham dinh tai chd, do dac, dinh gia:

Ong L, ba Kim T phai chiu 28.154.400 d6ng (ghi nhan da nop xong).

3. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Pham Vin L, ba Néng Kim T dugc mién an phi.

Ong Triéu Van Nh khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh hoan tra cho 0ng Tri¢u Van Nh 300.000
ddng tién tam tng an phi da nop tai bién lai thu s6 0008001 ngay 23-8-2024.

4. “Ban an ndy duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy
c6 quyén théa thuin thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n Dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh
tai Di¢u 30 Lut Thi hanh 4n Dan sy”.

5. Cac duong su dugce quyén khang cdo dén Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh T4y Ninh, THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh,

- VKSND Huyén DMC,

- Chi cuc THA H.DMC,
- Luu tap an, luu ho so,
- Cac duong su.

TA THI HA
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