TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Ddc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban 4n s0: 22/2018/DS-PT
Ngay: 29/11/2018
“V/v tranh chap quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BiNH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Loan
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Nghia va ba Tir Thi Hai Duong.

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Thanh Thuy

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan din tinh Qudng Binh: Ba Nguyén Thi
Huong - Kiém sat vién.

Trong ngay 29/11/2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh xét xr
phuc tham c6ng khai vu an thy L s6 15/2018/TLPT- DS ngay 22/10/2018 vé tranh
chap quyén st dung dat do ban 4n dan sy so tham sé 08/2018/DS — ST ngay 23
thang 8 nam 2018 cuia Toa an nhan dan thi xa Ba D, tinh Quang Binh b1 khang
c40. Theo Quyét dinh dwa vu an ra Xét xtr phuc tham sd: 923/2018/QD-PT ngay
9/11/2018, gitta cac duong su:

-Nguyén don: Ong Nguyén Vin L va ba Phan Thi T;

Pia chi: khu phé 5, phuong Ba D, thi x4 Ba B, tinh Quang Binh

-Bj don: Ong Pham Ha H va ba Poan Thi T;

Dia chi: khu phd 5, phuong Ba D, thi x4 Ba D, tinh Quang Binh;

-Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Son T va ba Hoang Thi H;

Pia chi: khu phd 5, phuong Ba B, thi x4 Ba B, tinh Quang Binh.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so thim va don khang céo ciia ong Nguyén Vian L,
ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Ngay 06/9/1993 6ng Nguyén Vian L va ba Phan Thi T duoc UBND huyén
Quang T cip dét theo quyét dinh sé 632/QD-UB ngay 06/9/1993 vé viéc giao dat
lam nha & cho 6ng Nguyén Vin L véi dién tich 215m®, theo d6 kich thudc cia mdi
canh trong quyét dinh duoc thé hién: chiéu Bic — Nam dai 25m, chiéu bong — Tay
dai 8,5m. Pén nam 2004, ong, ba duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dét sd
AA 390110 dugc UBND huyén Quéang T, tinh Quang Binh cap ngay 26/11/2004



mang tén Nguyén Vin L va Phan Thi T thi ong, ba duoc sit dung dién tich
297,2m* dét (trong d6 c6 203,6m” dat ¢ va 93,6m° dat tam giao thudc quy hoach
giao thong) thudc to ban dd sb 18, sb thira 03 tai khu phé 5, phuong Ba D, thi xa
Ba D, tinh Quang Binh (bao gdm dién tich dat ong dugc cip tai quyét dinh sb
632/QD-UB ngay 06/9/1993 va phan dién tich dat cong & canh phia Pong, tiép
giap dudng ndi thi sau khi hop thire hoa c6 dién tich 297,2m?)

Nam 1994 6ng tién hanh lam moéng va x4y nha trén phan dat di dugc giao,
dén 1995 thi hoan thanh téng 1. Theo mo ta cia 6ng L thi phan xay dung canh
phia Tay cua ngdi nha (tiép giap dat nha 6ng H, ba T) c6 db bé tong, cdt thép 02 6
vang ctra s6, kich thudc: chiéu dai 1,2m, rong 24cm, day 07cm; khoang cach gitra
tuong nha va phan méng 15 cm; 6 vang cach tudng nha 24 cm. Pén nim 2010 thi
xdy dung xong tang 2.

Pén nam 2010, ong L, ba T chuyen nhuong quyen stt dung dat cho ong
Nguyen Son T va ba Hoang Thi H mot phan dién tich dat cia canh phia Nam cua
thira dét so 03 voi dién tich 115m® Pén nim 2013 ong Nguyen Van L va ba Phan
Thi T lai tiép tuc 1am tha tuc chuyen nhuong quyen st dung dat cho ong Nguyén
Son T va ba Hoang Thi H mot phan dién tich dat ctia canh phia Ty tiép giap thira
dat ctia 6ng H, ba T (phan dat hién dang tranh chap).

Ho lién ké véi thira dat cua ong L ¢ canh phia Tay la nha cua ong Pham Ha
H va ba Poan Thi T. Thang 5/2015, 6ng H, ba T lam nha, xay tuong gach sat véi
btrc tuong ctia nha ong, va xay dé 1én hai 6 ving cira s6 di co trude cua ong L.
Lac 6ng H xay dung, 6ng L c6 bao chinh quyén dia phuong 1a UBND phuong Ba
P (tai liéu cac bén cung cap khong thé hién su can thiép cua chinh quyén dia
phuong) vé ndi dung 6ng H x4y lan vao dat clia 6ng.

Bi don 6ng Pham Ha H va ba Poan Thi T trinh bay: Ngay 28/6/1993 éng
DPoan K dugc UBND huyén Quang T cip dién tich 215m® theo quyét dinh s6
470/QD-UB ngay 28/6/1993 voi tong dién tich 12 215m?. Theo dé, kich thudc cua
mdi canh trong quyét dinh duoc thé hién: chiéu Bic — Nam dai 25¢m, chiéu Dong
Tay dai 8,5cm. Vao nam 2000, ong K chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ong
H va ba T toan b dién tich dat nay, den nam 2004 6ng, ba lam thu tuc dé duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung s6 390090 thudc thira dat sb 04, to ban do sb
18 tai khu phd 5, phudng Ba D, thi x4 Ba B, tinh Quang Binh véi dién tich 215m®
dat (trong d6 co 161m® dit & va 54m” dat tam giao quy hoach giao théng) hién
dang tranh chép.

Theo 6ng H, ba T khi 6ng ba nhan chuyén nhuong thi di c6 cin nha kién
cd ctia ong L & phia Pong, phan méng nha tinh tir bd tudng nha 6ng L kéo sang
phan dat cua 6ng, ba co chan mong la 15cm, 6 vang qua phan dat 1a 24cm. Vao
khoang thang 5/2015 6ng tién hanh x4y nha va xay sat vao tuong nha cua ong L,
cach tuong nha ong L tir 07cm dén 10cm, xdy dé 1én 6 ving ctra s6 nha ong L
14cm, nén 0 vang hién nay chi con khoang 10cm.

Ong H cho rang, cin ct theo trich lyc ban d6 dia chinh ngay 11/4/2014 do
6ng H cung céap thi canh phia Bic thira dat ctia 6ng, ba tiép giap dudng qudc 16
12A ¢6 kich thudce la 8,77m, nhung hién nay chi con 8,43m nén 6ng, ba khong
dong y tra dat theo yéu cﬁu ctia nguyén don vi hién trang dét gia dinh 6ng, ba van
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con thiéu. Ong H L giai so di c6 sy chénh 1éch vé kich thudc thuc té ong dang sir
dung voi kich thudc trude day ong Poan K chuyén nhuong cho 6ng 1a do bién
dong dat trong qua trinh st dung, cling nhu két qua do dac cua co quan chuyén
moén. Ong sir dung dit theo kich thudc ma co quan c6 tham quyén cap.

Ngay 23/8/2018, Toa an nhan dan thi xa Ba D, tinh Quang Binh da tién
hanh xét xtr va quyét dinh khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén
Van L va ba Phan Thi T vé viéc budc 6ng Pham Ha H va ba Poan Thi T tra lai
dién tich dit bi l1an chiém ¢ canh phia Bic, tiép giap duong Quéc 16 12A. Ngoai
ra, 4n so thAm con tuyén tién an phi dan sy so thAm.

Ngay 30/8/2018, 6ng Nguyén Vin L 1am don khang cédo dé nghi Toa 4n
nhan dan tinh Quang Binh xem xét, buéc 6ng Pham Ha H phai thao do méng va
blrc tuong xay trai phép de 1én mong va 6 vang nha 6ng L, huy toan bd ndi dung
ban cam két gitra ba gia dinh di ky vao ngay 30/3/2010.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh dé nghi khong chap nhan
don khang céo cua nguyén don, giit nguyén ban an so tham s 08/2018/DS-ST
ngay 22/10/208 ctia Toa an nhan dan thi xa Ba B, tinh Quang Binh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Tai phién toa nguyén don khong rat don khoi kién,cac duwong su khong thoa
thuan dugc voi nhau ve viée giai quyét vu an. Hoi dong xét xr thay rang:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa ngay 26/11/2018, vang mat ba Phan Thi T, ba
Poan Thi T, ba Hoang Thi H va 6ng Nguyén Son T khong c6 L do. Hoi dong xét
xtr ra Quyét dinh hodn phién toa va an dinh ngay xét xur lai theo qui dinh tai diéu
233 Bo luat té tung dan su.

[2] Vé noi dung: Tai don khai kién dé ngay 25/3/2014 6ng Nguyén Van L ba
Phan Thi T trinh bay:

- Vé ngubn gbc dat:

Tai Quyet dinh giao dat so: 632/Qb —-UB ngay 6/9/1993, UBND huyén
Quang T cép cho ong L 215m? dit dé 1am nha &, c6 chidu ngang 8,5m, chiéu dai
25m, cach tim dudng 11m, sau khi c¢6 diéu chinh quy hoach mé rong dudng thi 16
dat cach tim duong 17m nén chiéu dai con 19m.

Tai Quyét dinh cap dat sd: 470/QD — UB ngay 28/6/1993 UBND huyén
Quang T cip cho ong Poan K 215m? dé 1am nha & ¢d chiéu ngang 8,5m, chiéu
dai thira dat 25m cach tim duong 11m, sau d6 diéu chinh quy hoach m¢ rong
duong thi 16 dat cach tim dudng 17m nén chiéu dai con 19m.

Ngay 12/7/2000, Ong K chuyén nhuong toan bd dién tich dat cia gia dinh
6ng cho 6ng Pham Ha H. Hop dong chuyén nhugng va so d6 thira dat kém theo
Hop dong chuyén nhuong 13 161m? chiéu ngang 8,5m chiéu dai 19m.

Ngay 26/11/2004 6ng dugc UBND huyén Quang T cap GCNQSD dit dién
tich: 297m? trong d6 c6 203,3m? dat & va 93,6m? quy hoach giao théng. Tai hd so
k¥ thuat thira dat 1ap ngay 30/10/2002 thé hién canh phia Bac 10,36m. Tai Trich
luc dia chinh lap ndm 2003 canh phia Bic ¢o chiéu dai 10,52m (Trong khi dé hd
so k¥ thuat va trich luc dia chinh van thé hién dién tich: 297m? ).



Ngay 29/11/2004 vo chéng 6ng H dugc UBND huyén Quang T cip
GCNQSD dat véi dién tich 215m?® trong d6 co 161m* dit & va 54m’ quy hoach
giao thong. Tai hd so thua dat 1ap ngay 30/10/2002 thé hién Béic c6 chiéu dai
8.51m. Trich luc ban dd dia chinh 2003 thé hién canh phia Bic c¢6 kich thudc:
8.77m (ca ho so ky thuat va trich luc déu thé hién dién tich: 252m°).

Nhu vay dién tich dat cua ong L theo h6 so k¥ thuat va trich luc ban dd va
GCNQSD dat du thé hién dién tich 297,2m’. Trong khi d6 ho 6ng H thi ho so ky
thuat, trich luc ban d6 dja chinh (dugc lap trude) voi GCNQSD dat (dugc 1ap sau)
c6 sy chénh 1éch dién tich: tir 252,1m* xubng con 215m% Canh Bic cua hai thira
d4t 03,04 va trich luc ban dd dia chinh so v&i hd so ky thuat déu co su tang 1én.

Vé thuc té su dung dat cta Hoi déng dinh giad Toa an thi xa Ba b tham dinh
ngay 21/8/2014 thi phia Bac dat éng L c¢o6 kich thude: 10,26m chua trir 10 gidi,
canh Tay c6 kich thudc: 10,51m va cé chiéu dai: 19,32m va phia Pong ¢ chiéu
dai 19,18m.

Thira dat s6 04 mang tén 6ng H ba T phia Bic c6 kich thudc: 8,62. Theo két
qua s6 litu nay thi tai Ban an Giam ddc thim cua Toa an cép cao ¢6 nhan dinh vé
hién trang str dung dat cua 6ng L, néu trir 16 gi6i giao thong thi canh Bic cua 6ng
L con lai 8,1m, so véi Quyét dinh cip dat cho ong L sb: 632/QP —UB ngay
06/9/1993 canh Bic c6 kich thudc 8.5 m thi éng L thiéu( 8.5m - 8.1m = 0,4m) =
40cm. Néu khong trir 10 gidi giao thong thi hién trang: 10,26m so v&i ho so k¥
thuat thira dat 1ap ngay 30/10/2002 thé hién canh Bac c6 kich thude: 10,36 thi (
10,36m -10,26m ( hi¢n trang) = 0,Im = thiéulOcm. So véi trich luc ban db dia
chinh 1ap 2003 canh Béc c6 kich thudc: 10,52 véi hién trang stir dung ctia 6ng L thi
la 10,26m thi: ( 10,52m — 10,26m ( hién trang ) = 0,26m = thiéu 26cm.

Hién trang st dung dat ctia 6ng H dugc Hoi dong tham dinh ngay 18/4/2018
duoc Ho1 déng do duoc canh Béc ¢ kich thudce: 8,62m. So véi Quyét dinh cép dat
s6: 470/QP —UB ngay 28/6/1993 thi canh Béc ctia 6ng Poan Khang do dugc 8.5m
thi( 8,62m ( hién trang) - 8.5m ( Theo QD cap dat nim 1993) thi canh Bic cua
ong H tang: 0,12m =12c¢cm. So véi trich luc ban dd dija chinh thi thiéu 15cm. Téng
dién tich str dung so v6i GCNQSD dat ctia ong H tang 1én 43m?,

V& qua trinh st dung dét thi nam 1994, 1995 6ng L d xay dung nha kién ¢
va d6 2 6 viang cira s6 phia Tay thira dat (giap voi dat 6ng Khang ) 6 ving co chiéu
dai: 1,8m, rong: 24cm, cach da tuong ong L 24cm, mong nha céch da tuong 15cm.
Pén nam 2010 6ng L xay thém tang 2, hién nay nha 6ng L 2 tang kién cb.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng Khang nam 2000 dén nim 2014,
vo chong ong H xiy nha mai thi xay tuong ap sat tuong 6ng L, de 1én 2 6 vang
nha Ong L. Qua trinh giai quyet 6ng H cho rang so vai trich lyc ban d6 canh Bic
thira dat cua gia dinh 6ng van thiéu 15cm ( Trich luc 1a 8,77m, hién trang la:
8,62m) nén gia dinh 6ng khong 14n dat. Tuy nhién tai ban 4n Giam ddc tham nhan
dinh “ Trich luc ban do dia chinh khong phai 13 can cir ¢t duy nhét xac dinh chiéu
dai canh Bic dét cua 6ng H ma phai phu hop véi cac tai liéu chimg ctr khac, trong
khi d6 so voi Quyét dinh cép dat, so d6 k¥ thuét thi hién trang st dung dat ctia hd
6ng H déu tang dién tich. Ong H khong chimg minh dugc canh Béc thia dét cua
ong tang 1én 1a do ddu? Qua trinh hoa giai tai Toa an phiic tham, ong H thira nhan
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khi nhan chuyén nhugng 6ng da phat hién chiéu ngang thira dat doc theo Quéc 16
1A khong du dién tich nhu GCNQSD déat nhung 6ng van mua (khong du 8,77m).
Trong khi d6 hién trang st dung dat caa 6ng L so v6i Quyét dinh cap dat nim
1993, so dd ky thuat, trich luc ban d6 dia chinh déu thiéu. Mat khac khi 6ng H
mua dat ong Khang thi 2 6 ving nha 6ng L da ton tai tir hon 10 nam trudc. Do d6
c6 can cu xac dinh dugc viée 6ng H xdy nha ap sat tuong de 1én 2 6 vang nha 6ng
L 1a 14n chiém dién tich dat thuéc quyén quan L hop phap cua ong L. Tuy nhlen
sau khi Ban an Giam doc tham huy ban an phuic thAm so tham thi Toa an cép so
thAm thi x4 Ba D tién hanh thAm dinh tai va tai Bién ban thAm dinh ngay
18/4/2018 két luan canh phia Bic cua 6ng H c6 kich thudc: 8,43m va khoang
khong trén mang co chiéu dai: 8.56m va Quyét dinh khong chip nhan don khoi
kién ctia 6ng L 1a khong dung vai tinh than cta ban an Giam déc thim ciia Toa an
nhan déan cap cao tai Pa Nang.

Toa 4n tinh Quang Binh c6 Quyét dinh trung cau giam dinh co quan chuyén
mon vé xay dung s6 901/2018/QD-TCGP ngay 08/11/2018 giri S¢ xay dung tinh
Quang Binh trung cau thi S& xdy dung tinh Quang Binh sau khi xem xét hién
trang thuc té cua 2 ngodi nha da tra 161 chua co két luan ctia Toa an vé viée ai lan
qua bao nhiéu nén chua xac dinh dugc viéc thao d& buc tuong hay khong thao d&
c6 anh hudng gi dén két ciu cta hai ngdi nha.

Theo dng H trinh bay khi mua dat ctia 6ng Poan K phia Bac thiéu nhung 6ng
van mua, 6ng H khong chtimg minh dugc chiéu dai phia Bac hién nay 8,62 ting
lén 0,12m = 12cm, so v6i khi ong mua dat cia ong Poan K 8.5 1a tir ddu ma ting
Ién, trong khi d6 phia Bac ctia 6ng L déu c6 kich thudc bi thiéu, mat khac khi ong
H mua dat 2 6 ving cira s6 cua 6ng L d3 ton tai tir trude d6 rat 1au. Do d6, ¢6 can
ctr xac dinh viéc ong H xay nha sat tuong dé 1én 2 6 ving cira s6 nha ong L 13 1an
chiém dién tich thudc quyén quan L cua 6ng L vé phia Bic: 12cm x 19,32m =
2,31m? Theo Hoi ddong dinh gia nim 2014 cua Toa 4n nhan dan thi x3 Ba D thi
1m?® dét & ¢o tri gia: 3.590.000d. x 2,31m? = 8.320.000d. Ban 4an s6 08/2018/DS —
ST ngay 23/8/2018 ctia Toa an nhan dan thi x4 Ba D, tinh Quang Binh khong chap
nhan don ctia 6ng L 1am thiét thoi quyén loi cua ong. Vi vay, Hoi dong xét xir thiy
can stra 4n so tham, chdp nhan mot phan don khdi kién ctua dng L. Budc 6ng 6ng
H ba Thoa tra lai cho 6ng L ba T 2,31m* tri gia: 8.320.0004.

Vi I€ cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 5 Piéu 50 Luat dat dai nam 2003, khoan 2, Piéu 308, biéu
309 Bo luat td tung dan su. Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 xu:

1. Chap nhan mot phan don khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin L ba Phan Thi T.
Stra 4n so tham, budc 6ng Pham Ha H Poan Thi Thoa phai tra lai cho 6ng Nguyén
Vin L ba Phan Thi T 2,31m? trj gia: 8.320.0004.

2. Vé an phi: Ong Pham Ha H phai chiu 200.000d. Tra lai cho 6ng L sé tién
tam ung an phi dan sy so tham ma ong da ndp tai bién lai thu tién tam ung an phi
s6: AA/2010 07158 ngay 1/4/2014 va s6 tién 200.000d tai bién lai thu tién tam



g an phi s6: AA/22010 08415 ngay 07/5/2015 va s tién 300.000d 6ng da nop
tai bién lai thu tién tam tng an phi sd: cia AA/2015 0002997 cta Chi cuc Thi
hanh an Dan sy thi xa Ba D.

Ké tir khi én c6 hiéu lyc phdp ludt va khi c6 don yéu cdu thi hanh dn cia
ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong cdc khodn tién, hang thang bén
phdi thi hanh dan phdi chiu thém khodn tién ldi doi véi sé tién chua thi hanh, theo
mike 1di sudt co ban do Ngdn hang Nha nwée Viét Nam quy dinh twong vmg véi thoi
gian phdi thi hanh dn d@é tra cho nguoi dwoc thi hanh an.

T rwo’ng hop ban an, quyet dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dn déan si ¢é quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,
Diéu 7 va Diéu 9 Ludt thi hanh én ddn su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thwce hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén suw.

An xtr phtic thdm c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngdy tuyén an 29/11/2018.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Quang Binh; Tham phan - Chii tga phién toa
- Chi cuc THADS thi xa Ba b;
- Nguyén don;
- Bi don; _ o,
- Luu hd so vu 4n; (da ky)
- Luu an van.
Hoang Thi Loan






