TOA AN NHAN DANCONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAO LANH Pdc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n sb: 66/2023/DS-ST
Ngay: 14-6-2023
V/v “Tranh chép dan sy - Hop
dong thué quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn-Chii tog phién toa: Ba Vo Thi Kim Hoa
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Pham Phuéc TAm
2. Ong Tran Vin Bé Hai
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Van - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Cao Lanh, tinh Pong Théap.
- Dai Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh: Ba Vo Thi Bich Phuong —
Kiém sat vién.
Trong ngay 14 thang 6 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Cao
Léanh xét xu so. tham cong khai vy an thu 1y s6: 116/2023/TLST-DS ngay 23 thang
02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap dan su - Hop dong thué quyen sir dung dat va tai
san gin lién voi dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 178/2023/QDXXST-
DS ngay 18 thang 4 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so6: 155/2023/QDST-
DS ngay 17 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:
Nguyén don: Van phong H1
Dia chi: duong C, khom M, thi trin M, huyén C, tinh Dong Thap.
Pai dién hop phap: Nguyén Vin T, Chitc vu: Chanh Vin phong H1.
Bi don: Céng ty Co phan .
Pia chi: F, Qudc 10 E nbi dai, khom E, phuong I, thanh phd V, tinh Vinh
Long.
~ Nguoi dai hop phap: Ong Lé Vin H, Chtic vu: Phé Tong Giam ddc Cong ty
Co6 phan D.
(Pai dién nguyén don c6 mit, dai dién bi don vang mat)
NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién, loi khai tai Toa dan va tai phién toa dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 12/7/2017 tai Van phong H1 t6 chirc dau gia cho thué Quyén sir dung
dat kinh doanh dién tich 13.042,5m? thita s6 151, to ban d6 so 12 va Nha khach
toa lac tai khdm M, thi trin M, huyén C, tinh Pong Thap. Két qua Cong ty C6
phan D (goi tit 1a Cong ty C6 phan D) tring d4u gia. Ngay 29/9/2017 Vin phong
H1 ky Hop ddng thué dat va nha khach voi Cong ty C6 phan b,  Hop ddng sb 06-
HDTD/VPHU dugc Cong ching tai Van phong Cl sd 140 quyén s6 01 TP/CC —
SCC/HPGD va Phu luc hop dong s 06- PLHD/VPHU, ngay 20 thang 10 nam
2020, Tai san thué la: Toan bo thira dat s6 151, to ban d6 sb 12, dién tich
13.042,5m? (quyen st dung ddt do Van phong H1 chu 50 hitu); myc dich st dung:
dat co s san xudt kinh doanh; dia chi: sé H duong C, khom M, thi tran M, huyén
C, tinh Pong Thap. Thoi han thué 20 niam, ké tir ngay 29/9/2017 dén ngay
29/9/2037. Gia thué 182.800.00d/nam, binh quan 15.234.000d/thang (gia thué 05
nam ddau én dinh khéng tang), ké tir ndm tha 06 tré vé sau, mdi nim tang thém

10%.

Sau khi thyuc hién hop dong thi, Céng ty C6 phan B ndp tién cho Vin phong
H1 dugc 01 ndm (Tir thang 29/9/2017 dén 28/9/2018) tien thué dat so tién
106.638.000 dong (do giam 05 thdng ddu tw ban ddu) va hién tai Cong ty C6 phan
P con no tién thué quyén sur dung dat va nha khach tir ngay 29/9/2018 dén ngay
29/01/2023 véi tong so tién 1a 792.136.000 dong, cu thé:

+ SO tien thué tir ngdy 29/9/2018 dén ngay 29/9/2022 (04 nam) la
731.200.000 dong.

+ S0 tién thué tir ngay 29/9/2022 dén ngay 29/01/2023 (04 thang) v6i s0 tién
1a 04 thang x 15.234.000 dong = 60.936.000 dong.

Tir 29/9/2022 trd vé sau 1a nam thir 6, theo nhu hop dong thoa thuan thi gia
thué tang 10% mdi nim, twong duong mdi thang sé& 1a 16.757.400 dong/thang. Tuy
nhién Vin phong Hlmudn tao diéu kién cho Cong ty P ¢ kha ning thanh toan no
nén tinh gia thué cua 04 thang (tir ngay 29/9/2022 dén ngay 29/01/2023) nhu gia
thué trong 05 nam dau, do d6 chi yéu cau véi murc gia 1a 15.234.000 dong/thang.

+ 86 t}en dugc giam 30% (giam do C — 19) cua 04 thang nam 2021 la
18.280.000 dong.

Nhu vy tong so tién Cong ty C6 phan B con ng l1a 1a 792.136.000 dong
(731.200.000 dong + 60.936.000 dong) — 18.280.000 dong = 773.856.000 dong
(Bang chir: Bay tram bay muoi ba tri€u, tdm tram nam muoi sau ngan dong).

Vin phong H1 yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé sau day doi voi
nguoi bi kién:

Bugc Cong ty Co phan P tra cho Vin Phong H1 sé tién thué quyén st dung
dat va tai san gan lién VoL dat con ng tinh tur ngay 29/9/2018 dén ngay 29/01/2023

(04 nam, 04 thang) véi sd tién 773. 856.000 dong (Bing chir: Bay trim bay muoi
ba tri¢u, tdm tram ndm muoi sdu ngan dong).

2



Van phong Hlchi tranh chap yéu ciu phan tién thué quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat (nha khach) con no, khong tranh chap phan quyén sir dung
dat, tai san da cho bi don thué va khong c6 yéu cau xem xét, thim dinh tai chd
phan tai san tranh chap.

Tai bién bdn hoa gidi ngay 05/4/2023 dai dién bi don 0ng Lé Van H trinh
bay:

Thira nhan Céng ty C6 phan P c6 ky hop dong thué quyen str dung dat va tai
san voi H1 ngay 29/9/2017. Thoa thuan Cong ty Co phan P thué dién tich
13.042,5m?, thudc thira sd 151, TBD 6122, muc dich sir dung: DAt co s san xuét
kinh doanh toa lac tai ép K, thi tran M, huyén C, tinh Déng Thap; thoi han thué 1a
20 nam ké tir ngdy 29/9/2017 dén ngay 29/9/2037. Gia thué 182.800.00d/ndm, binh
quan 15.234.000d/thang (gid thué 05 ndm dau on dinh khéng tang), ké tir ndm th
06 trd vé sau, mdi ndm ting thém 10%,

Tu thang 9 nam 2017 dén nay, Cong ty nop tién cho Van phong H1 dugc 01
nam tién thué dat sb tién 106.638.000 dong (do giam 05 thang dau tw ban dau) va
hién tai Céng ty con no tién thué quyén st dung dat tir ngay 29/9/2018 dén ngay
29/01/2023 véi tong sb tién 13 792.136.000 dong, cu thé:

+ SO tien thué tr ngdy 29/9/2018 dén ngay 29/9/2022 (04 nim) la
731.200.000 dong.

+ S0 tién thué tir ngay 29/9/2022 dén ngay 29/01/2023 (04 théng) v6i s0 tién
1a 04 thang x 15.234.000 dong = 60.936.000 dong.

+ S6 tien dugc giam 30% (giam do C — 19) cia 04 thang ndm 2021 la
18.280.000 dong.

Nhu vy tong s0 tién Cong ty Co phan B con no 1a 1a 792.136.000 dong —
18.280.000 dong = 773.856.000 dong (Bang chii: Bay tram bay muoi ba triu, tam
tram nam muoi sau ngan dong).

Cong ty C6 phan b thtra nhan con ng Van phong H1 sO tién thué guyén sur
dung dat tir ngay 29/9/2018 dén ngay 29/01/2023 s6 tién 1a 773.856.000 dong.

~ Hién nay Cong ty Co ph';m b dang xin chu truong cua Tinh uy D1 dé duoc
cap SO Cong trinh. Khi duge cap s6 Cong trinh thi Cong ty Co phan D s€ tiép can
dugc cac ngudn von vay, khi d6 Cong ty Co phan D mai c¢o6 tién dé trd cho Van
phong H1.

Pong thoi hién nay Cong ty C6 phan B dang lam dé nghi xin By V, T1 thoa
va Du L déng ky tiéu chuan khach san 4 sao d€ dugc huong céc chinh sach theo
chu truong kéu goi dau tu cia Uy ban nhan dan tinh D.

* Cdc tai ligu, chirng cir cé trong hé so vu dn:

Tai liéu chung cir do dai dién nguyén don giao nop:

- Quyét dinh b6 nhiém sb6 768-QD/HU ngay 21/4/2022 (Ban photo);




- Hop ddng cho thué dat va nha khach sb ngay 29/9/2017 (Ban sao y ching
thuc);

- Phu lyc Hop ddng kém theo Hop dong ngay 29/9/2017 (Ban sao y ching
thuc);

- Bién ban ban dau gia ngay 12/7/2017 (Ban sao y chimg thyc);

- Giay chtng nhan diang ky doanh nghiép Cong ty C6 phan (Ban photo);
Tai liéu chung cir do bi don giao nop:

- Cong van s6 10/CVDNCTY VL ngay 140/01/2022 (Béan photo);

- Gidy chtng nhan diang ky doanh nghiép Cong ty C6 phan (Ban photo);
- Théng béo sé 1220-TB/VPHU ngay 14/10/2015 (Ban photo);

- Bién ban ban d4u gia quyén st dung dat hodc cho thué dat (Ban photo);
- Hop dong thué dat va nha khach ngay 29/9/2017 (Ban photo);

- Phu luc hop dong Hop dong ngay 29/9/2017 (Ban photo);

- Trich luc ban d dia chinh thira 151 (Ban photo);

- Gidy ching nhan quyén st dung dat thira 151 (Ban photo);

- Gidy ching nhan dang ky dau tu (Ban photo);

- Gidy ching nhan diang ky ké hoach bao vé méi trudng (Ban photo);

- Gidy phép xay dung (Ban photo);

- Piéu chinh, b sung gidy phép xay dung (Ban photo);

- Gidy ching nhan thdm duyét thiét ké vé phong chdy va chita chay (Ban

- Gidy chimg nhan du diéu kién vé an ninh, trt tu (Ban photo);
- Gidy chimg nhan du diéu kién kinh doanh hoat dong thé thao (Ban photo);
Cong vin s6 144/NT-PCO7 ngay 08/11/2021 vé nghiém thu phong chay

chira chay (Ban photo);

- Thong bao két qua kiém tra coéng tac nghiém thu hoan thanh hang muc
cong trinh, cong trinh xay dung (Ban photo);

Tai liéu do Toa dan thu thdp:

- Cong van s0 584/SKHDT-PKKD ngay 03/3/2023 cua S¢ Ké hoach va Dau
tu tinh V, kém theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghi€p Cong ty C6 phan.

Pai dién vién kiém sat nhan din huyén Cao Lanh phat biéu quan diém:

Ve t6 tung: V& viéc bao dam viéc tuan theo phép luat tb tung trong qua trinh
giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir cting nhu viéc chap hanh tét
phap luat cua nhimg nguoi tham gia t6 tung dan sy ké tir khi thy 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n, nén khong c6 kién nghi.
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Vé noi dung vu an: Can ctr vao cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n
va két qua tranh tung tai phién toa cho thdy yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé
viéc yéu cau bi don tra tién thué quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 1a co
co s& chap nhan. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xr can cir vao Piéu 117 Bo luat Dan
su, Diéu 118, 203 Luat bt dai tuyén chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luat, xét thay: Can ctr vao yéu cau khoi kién cua Vian
phong H1 yéu cau Cong ty Co phan P tra s6 tién thué quyén su dung dat va tai san
gin lién voi dat con no 1a 773.856.000 dong, nén Hoi dong x€t xr xac dinh quan
h¢ phap luat tranh chap giita cac duong sy la “Tranh chép dan sy - Hop ddng thué
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat” theo quy dinh tai Diéu 500 cua Bo
luat Dan su.

[2] V& tham quyen xét thdy: Tranh chap vé dan su - Hop dong thué quyen
st dung dat va tai san gan lién voi dat _gitra cac duong su thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an theo quy dinh tai Piéu 26 Bo luat to tung dan su; tai san dang
tranh chap co dia chi tai thi tran M, huyén C, tinh Péng Thap vu 4n nén thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Pong Thép, theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan su.

[3] Vét6 tung: Déi v6i dai dién bi don Cong ty C6 phan b da duoc tri¢u tap
hop 1é nhung van ving mat 1an thir hai tai phién toa nén Hoi dong xét xir van tién
hanh phién toa theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T6 tung dan
su. Pong thoi, tai phién toa dai dién nguyén don xac dinh trong vu nay ngoai 5O
tién trén (773.856.000 dong) thi khong tranh chap sd tién nao khac va so tién nay
chi lién quan dén duong sy c6 tén trén, khong lién quan dén duong su nao khac
nira.

[5] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, xét thay:

Vin phong HI khoi kién yéu cau Cong ty C6 phan P tra sb tién thué quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat con ng 1a 773.856.000 dong. Hoi dong xét
xU nhan dinh:

Nam 2011 Van phong H1 dugc UBND huyén C cap gidy chig nhan quyén
str dung dat thira 151, to ban d6 sd 12, dién tich dat 13.042,5m? dit toa lac tai thi
tran M, huyén C, tinh Pong Thap. Nam 2017 thong qua thi tuc ddu gia quyén cho
thué sir dung dét thi Cong ty C6 phan P da tring d4u gia. Vao ngay 29/9/2017 giita
Vin phong H1 v6i Cong ty C6 phan B c6 ky “Hop dong thué dat va Nha khach”
thoa thuan cho thué toan bo khu dat va nha khach thudc thira dat sé 151, to ban do
s6 12 voi thoi han thué 20 nam, ké tir ngdy 29/9/2017 dén ngay 29/9/2037. Gia
thué 182.800.00d/nam, binh quan 15.234.000d/thang (gid thué 05 ndm dau on dinh
khéng tang), ké tir nam thir 06 tré vé sau, mdi ndm ting thém 10%. Do hién trang
nha khach xubng cap, nén Vian phong H1 giam tién thué 05 thang dau cho Cong ty
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C6 phan . Viéc cac bén ky vao hop dong thué la hoan toan tu nguyén, khong bi
ep budc (de doa, cudng ¢€p). Do do hop ddng thué quyén st dung va tai san gin
lién voi dat 1a phu hop véi quy dinh cta phép luét.

Sau khi ky két hop déng thi Van phong H1 ban giao quyén sir dung dat va
nha khéach cho Cong ty C6 phan D sir dung theo ding thoa thuén trong hop dong
Tu thang 9/2017, Cong ty Co phan D ¢6 nop cho Van phong H1 s tién thué dat 01
nam 106.638.000 dong (do giam 05 thang dau tu ban dau), tir ngay 29/9/2018 cho
dén 29/01/2023 Cong ty Cod phan P con ng Van phong H1 s tién la 14
773.856.000 ddng, cu thé:

+ S tl‘en thué tir ngay 29/9/2018 dén ngay 29/9/2022 (04 niam) la
731.200.000 dong.

+ S0 tién thué tir ngay 29/9/2022 dén ngay 29/01/2023 (04 thang) v6i s0 tién
1a 04 thang x 15.234.000 dong = 60.936.000 dong.

Doi voi 04 thang (tr ngay 29/9/2022 dén ngay 29/01/2023) 1a nam thir 6 thi
gia thué 1a 16.757.400 dong/thang. Tuy nhién Van phong Hlchi yéu cau v6i mirc
gia la 15.234.000 dong/thang.

+ S0 tién dwoc giam 30% (gidm do C — 19) cia 04 thang nam 2021 la
18.280.000 dong.

Dong thoi tai phién hoa giai ngdy 05/4/2023 dai dién Cong ty Co phan D
da thura nhan co ky hop dong thué quyén sur dung dat va nha khach voi Van phong
H1, s6 tién da tra cho Véan phong Hlva so tién thué quyén st dung dat va nha
khach con ng Van phong H1 tr ngay 29/9/2018 cho dén 29/01/2023 la
773.856.000 dong. Tuy nhién ly do Cong ty C6 phan D dua ra la dang xin chu
truong cua Tinh uy D1 d€ duoc cap S6 Cong trinh, mai tiép can duoc von vay dé
trd ng cho Van phong H1 1a chua phu hop véi thod thuén tai Diéu 4 ctia Hop dong.

Do d6 Van phong H1 khoi kién yéu cau Cong ty Co phan D c6 nghia vy tra
cho Vin phong H1 sé tién thué quyén s dung dat va tai san gan lién v6i dat tir
ngay 29/9/2018 cho dén 29/01/2023 1a 773.856.000 dong 1 ¢ can clr nén chép
nhan.

Tt nhiing nhan dinh trén, Ho1 déng x&t xur chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[7] V& an phi: Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi khoa 14.

- Cong ty Co6 phan P phai chiu 34.954.200 dong tién an phi dan su so tham.
- Van phong H1 khong phai chiu an phi.

[8]. Xét thdy, dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat 13 c6 cin ctr nén chap nhan
(nhu nhan dinh trén).

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:



Ap dung cac Diéu 117, 468, 500 ctua Bo luat dan sy;
Diéu 118, 203 Luat bit dai;

Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 39, Diéu 147, diem b khoan 2 Dicu
227 ctua B0 luat to tung dan su;

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi toa an:

Tuyén xir:
1. Chéap nhén yéu cau khéi kién cta nguyén don.

- Budc Cong ty Cb phan b tra cho Van phong H1 s tién thué quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat 1a 773.856.000 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luét hodc tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 1ai cua so tién phai thi hanh an theo muc
131 suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B9 luat dan su 2015.

3. V& 4n phi:

- Cong ty C6 phan D phai ndp 34.954.200 dong tién an phi dan sy so tham.

- Vin phong H1 khong phai nop an phi dan sy so tham.

4. Cac duong su co quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 (Muoi
lam) ngay ké tir ngdy tuyén an; cac duong sy vang mat co quyén khang cdo trong
thoi han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngay ban 4an duoc téng dat hop 18.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su va nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; X AL eA s
_ TAND Tinh: Tham phan-Chu toa phién toa
- VKSND HCL
- CC THADS HCL,;
- Luu.
ba ky
Vo Thi Kim Hoa






