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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hoang Thanh.

Ong Tran Nam Trung.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 11 va ngay 03 thang 12 nam 2024, tai try s6 Toa an
nhan dén tinh Soc Trang xét xu phuc tham coéng khai vu an thu ly s6 179/ 2024/TLPT-

DS ngay 17 thang 10 nam 2024 vé viéc tranh chap doi lai quyén su dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va yéu cau cong nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha &.

Do Bén an déan su so tham s6 123/2024/DS-ST ngay 05 thang 8 nim 2024 cta
Toa an nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh S6¢ Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 217/2024/QD-PT ngay 23
thang 10 nam 2024 ctia Toa an nhan dan tinh Soc¢ Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Ngoc T, sinh nam 1970; dang ky thuong tru: Sé
19, duong T, Khém B, Phuong H, thanh th S, tinh Soc Trang. Cl}é ¢ hién nay: S6
13, duong N, Khom B, Phuong H, thanh pho S, tinh S6c Trang (vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Phan Vin P, sinh nim 1955;

dia chi: S6 17, duong L, ap N, thi tran H, huyén M, tinh Soc Tring, 14 nguoi dai dién
theo iy quyén (Van ban ty quyén ngay 29/4/2020). (c6 mit).

- Bi don: Ba Nguyen TI}; Thanh H, sinh nam ,1 967; dia chi: Sb 19, duong T,
Khom B, Phuong H, thanh phd S, tinh Séc¢ Trang (vang mat).

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Nguyéq Thi Thu G, sinh nam 1978;
dia chi: SO 63, du’(‘mg L, Khom N, Phuf(‘)rr}g B, thanh phd S, tinh Soc Trang, 1a nguoi
dai di¢n theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 18/10/2024). (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.



1. Ba Nguyén, Ngoc Y, sinh nam 1990; dia chi: S6 19, duong T, Khém B,
Phuong H, thanh pho S, tinh S6¢ Trang (vang mat).

2.0ng Ly Thanh C, sinh ndm 1988; dia chi: S6 19, dudng T, Khom B, Phuong
H, thanh pho S, tinh Séc¢ Trang (vang mat).

- Nguoi khdang cdo: Ong Huynh Ngoc T 1a nguyén don.

- Vién Kiém sdt khdang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Séc
Trang, tinh So¢ Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cdc tai liéu c6 trong hd so vu an, nd1 dung vu &an dugc
tom tat nhu sau:

- Theo Pon khoi ki¢n va trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don va
nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don la éng Phan Vin P trinh bay:

Vao nam 1992, 6ng Huynh Ngoc T ¢6 mua cua 6ng Lam Si L mdt can nha tai
56 19, duong T, Khém B, Phuong H, thanh pho S, tinh Soc Trang. Pén nam 1994,
6ng T va ba Nguyén Thi Thanh H chung séng v6i nhau nhu vo chdng tai cin nha
néu trén, khong c6 1am dam cudi va cling khong co dang ky két hon. Qua trinh chung
song, 6ng T va ba H khong ¢6 con chung. Pén nam 2003, 6ng T ban cin nha s6 19,
duong T, Khom B, Phuong H, thanh phé S, tinh Séc Trang cho ba Ly Hui K, sau do
6ng T lay tién ban nha dé mua lai can nha cua 6ng Luu B (can nha s6 19, duong T
trén thira dat s6 263, t ban d6 s6 16, dién tich 87,4m?), voi gia 50.000.000 ddng c6
1ap Hop dong cho nhan, chuyén nhuong quyén sir dung dit (QSDP) dugce Uy ban
nhan dan Phuong 2 va Uy ban nhan dan thi xa Soc Tring (nay la thanh phd Soc
Trang) xac nhan ngay 28/5/2003 va cap gidy chimg nhan QSDD vao ngay 12/6/2003
cho hd ong Huynh Ngoc T ding tén. Ong T va ba H cung séng tai can nha sd 19,
duong T, Khom B, Phuong H, thanh phé S, tinh Soc Trang. Pén nam 2013, ong T
va ba H phét sinh mau thun nén khong con song chung nia, ba H chiém gilr can
nha sb 195/14 va chiém gitr luén Gidy chtrng nhan QSDP s6 X 317430, thira dat s6
263, to ban d6 s6 16, dién tich 87,4m?, toa lac tai Khom B, Phuong H, thanh phé S,
tinh Séc Triang. Pén ngay 13/6/2013, 6ng T va ba H c6 lam don thuan tinh ly hon
gui dén Toa an nhan dan thanh phd Soc Tring xem xét, giai quyét nhung ong T va
ba H khong co gidy dang ky két hon va khong c6 con chung; khong ching minh
duoc ong, ba 1a vo chong cho nén Toa an khong nhan don yéu cau. Ong T ¢6 lam
don guri dén chinh quyén dia phuong giai quyét nhung hoa giai khong thanh.

Vi vay, nay 0ng T khai kién yéu cau Toa an xem xét, giai quyét bao gom:

+ Budc ba H c6 trach nhiém giao tra lai cin nha gin lién véi phan dét c6 dién
tich 87,4 m2, thudc thira dat s6 263, to ban do s6 16, toa lac tai s 19, duong T, Khém
B, Phuong H, thanh phd S, tinh Séc Tring theo Gidy ching nhan QSDD sb X
317430, s6 vao s6 3475/QSDP dugce Chu tich iy ban nhan dan thi x4 Soc Tring cp
cho ho 6ng T ngay 12/6/2003.

v + Budc ba H giao tra ban chinh Gidy ching nhan QSDD sd X 317430, sb vao
s0 3475/QSDD, thudc thira dé,t s0 263, to ban do s§) 16, dién tich 87,4m?, toa lac tai
Khom B, Phuong H, thanh pho S, tinh Soc Trang cap cho hd 6ng T ngay 12/06/2003.
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+ Tai phién toa, nguyén don xin thay d6i yéu cau khoi kién: Yéu cau Toa an
xem xét, giai quyét budc bi don ba H giao tra ' gia tri cin nha, dat tranh chip néu
trén cho 6ng T theo Chimg thu thim dinh gia tai san ngay 28/6/2024 (gia tri nha, dat
tranh chip duoc dinh gia sb tién 1a 1.314.641.000 dong). Pdng thoi, dong ¥ giao
nha, dat va gidy chimg nhan QSDP néu trén cho ba H quan 1y, st dung va ong T
d6ng ¥ nhan Y gia tri nha, dat tranh chip néu trén bang tién.

- Theo Pon phdn té dé ngay 22/02/2021 va trong qud trinh giai quyét vu dn,
bi don ba Nguyén Thi Thanh H va nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don la ba
Nguyén Thi Thu G trinh bay:

Phan nha va dat c6 dién tich 87,4m?, thugc thira dat s6 263, t& ban do so 16,
toa lac tai s6 19, hém 119, duong T, Khom B, Phuong H, thanh phd S, tinh Séc
Trang 13 tai san do me ba H tén Nguyén Thi M, sinh ndm 1928 va ba H ciing chuyén
nhuong cta v chong 6ng Luu B, ba Truong Thi P vao thang 12/2000 voi gia 20 chi
vang 24k. Vao thang 01/2001, ba M va ba H cung cit cin nha trén phan dat nay,
ngubn tién mua dat va ct nha 1a tién cua ba M, ba H dugc chia tir viéc ban cin nha
s6 41, duong Lé Loi, Khém 4, Phuong 6, thanh phd Soc Trang. Tir nam 2001 den
2013, ba M, ba H, éng T va con riéng cua ba H la ba Nguyen Ngoc Y sinh song on
dinh trong can nha nay. Pén thang 3/2014 (a4m lich) ba M chét, phan dat va nha nay
do ba H cing véi vo chong ba Y, ong Ly Thanh C quan ly, st dung cho dén nay. Do
ba H tin twong 6ng T nhu 14 vo chong, nén nho 6ng T di lam thu tuc xin cap gidy
ching nhén QSDD va dimg tén trén gidy ching nhan QSDD néu trén va sau Kkhi
duoc cap gidy ching nhdn QSDD thi 6ng T giao gidy ching nhén QSDD cho ba H
giit tir d6 cho dén nay. Pén nam 2013, 6ng T bo di dé chung song va két hon véi
nguoi phu nir khac va dén nay nop don khoi kién ba H dé doi lai nha, dat néu trén,
ong T cho rang nha, dat ciia ong T 1a khong dung su that, nén ba H khong dong ¥
d6i véi yéu cau khai kién cua ong T, cung nhu yéu cau thay doi don khoi kién tai
phién toa doi ba H tra ' gid tri nha, dét tranh chp.

Vi vay, ba H ¢6 yéu cau phan t6 ddi vdi nguyén don, yéu cau Toa an xem xét,
giai quyét: Hiry Gidy chtng nhan QSDD s6 X 317430, s6 vao s6 3475/QSDP do Uy
ban nhan dan thi x3 Soc Trang (nay la thanh phé Séc Tring) cip ngay 12/6/2003 cho
ho dng T dbi v4i phan dat co dién tich 87,4m?, thudc thira dat s6 263, to ban do sb
16, toa lac tai Khom 4 Phuong 2, thanh phd Soc Tring, tinh Séc Trang. Pong thoi,
cong nhan QSDP ¢, quyén so hitu nha ¢ cho ba H va ba Y dbi v6i phan dat va can
nha trén dat c6 dién tich 87,4m?, thudc thira dat s6 263, to ban d6 so 16, toa lac tai
Khom B, Phuong H, thanh phd S, tinh Séc Tring.

Tai phién toa, bi don ba H xin rat lai mot phan yéu cau phan té di véi yéu
cau huy Gidy chimg nhan QSDD s6 X 317430, s6 vao s6 3475/QSDP do Uy ban
nhan dan thi xd Soc Tring (nay 1a thanh phé Séc Tring) cAp ngay 12/6/2003 cho ho
6ng T ddi voi QSDP tranh chap néu trén, vi ba H 1a nguoi dang quan 1y, st dung
can nha, dét tranh chip va gidy chimg nhan QSDD néu trén.

- Trong qud trinh gidi quyé:t vu dn va ciing nhuw tai phién toa ngwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc Y trinh bay:

Ba Nguyén Ngoc Y thong nhat v0i 101 trinh bay cua me ba la ba Nguyén Thi
Thanh H. Cén nha va dat dang tranh chap néu trén gitra ba H va ong T 1a cua ba H,
hién nay vo chong ba Y dang song chung véi ba H trong can nha tranh chap néu
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trén. Trong thoi gian séng chung véi ba H thi vo chong ba Y ¢6 bd ra s tién
40.000.000 ddng dé stra chita lai can nha. Tai phién toa, ba khong yéu cau Toa an
xem xét, giai quyét ddi véi sd tién vo chong ba di bo ra sira chira nha néu trén, dé
Toa an xem xét, giai quyét vu viéc tranh chip gitta me ba v6i 6ng T theo quy dinh
cua phap luat.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va ciing nhu tai phién toa nguwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan éng Ly Thanh C trinh bay:

o(A)ng Ngoc théng nhit véi 10i trinh bay cta ba Nguyén Ngoc Y, khéng trinh
bay bo sung gi thém.

Sy viéc d4 dugc Toa 4n nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh Soc Tring thu 1,
giai quy€t tai Ban an dan sy so tham s0 123/2024/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2024
da quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 92; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 va khoan 2 Diéu 244; Diéu 271; khoan 1 Diéu
273: khoan 1 Diéu 280 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; ca7n ctr khoan 1 Diéu
26, diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua ﬁy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an; can cir Piéu 14, Diéu 16 ctia Luat Hon nhan
va Gia dinh nam 2014; can ct Diéu 158, 160, 165, 166, 168, 169 cua Bo luat Dan
su nim 2015; can ci Piéu 100, 166, 179 ctia Luat Dat dai ndm 2013. Tuyén xii:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Huynh Ngoc T
d6i voi ba Nguyén Thi Thanh H vé viéc doi lai % gia tri cin nha sd 195/14, gan lién
v6i quyén str dung dat co dién tich 87,4m2, thudc thira dat s6 263, to ban do s 16,
toa lac tai Khom B, Phuong H, thanh phé S, tinh S6¢ Trang va ban chinh Giéy chirng
nhan quyén st dung dat s6 X 317430, thudc thira dat sb 263, t& ban dd sb 16, dién
tich 87,4m?, toa lac tai Khom B, Phuong H, thanh phé S, tinh Sé¢ Trang cép cho ho
ong Huynh Ngoc T ngay 12/6/2003.

2 Chap nhan mdt phan yéu cAu phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi Thanh H
doi voi nguyén don 6ng Huynh Ngoc T.

2.1. Cong nhan cho ba Nguyén Thi Thanh H dugc quyén sir dung phan dat co
dién tich 87,4m? (loai dat T), thudc thira dat sb 263, to ban d6 s6 16, toa lac tai Khom
B, Phuong H, thanh phd S, tinh Séc Tring va quyén so hitu cin nha gan lién véi
phan dat trén (khong tinh phan dién tich dat hém giéi), c6 tir can nhu sau: Huong
DPong giap hém 195, ¢6 sb do 5,14m. Huong Tay giap muong nudc, co s do 5,11m.
Hudng Nam giap phan dét ba Nguyen Thi Thanh D, ¢6 s do 17,10m. Huéng Bic
giap phan dat ba Kim Thi I, ¢6 s do 17,09m.

Theo Gidy chimg nhén quyen sir dung dat s6 X 317430, c6 dién tich 87,4m?,
thudc thira dat 56,263, td ban do so 16, toa lac tai Khom B, Phuong H, thanh pho S,
tinh Soc¢ Trang cap cho hd dng Huynh Ngoc T ngay 12/6/2003.

Tai san gan lién trén dat 1a: Can nha s6 195/14 (nha 02 tang). Dién tich tang
trét 72,8m? téng dién tich san 149,2m?. Két céu Nén lat gach men, vach tu:0’ng gach,
khung bé tong cdt thép, san bé tong khong cot thép, tran thach cao, do mai thép, lop
tole. Hang rao kich thudc: Dai 10,6m, cao 1,5m, két cau khung cot bé tong cdt thép,
ludi B40. San xi mang phia trude dién tich 13, 7m2
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2.2. Khi ban an c6 hi€u luc phap luat, ba Nguyén Thi Thanh H ¢6 quyén lién
hé véi Co quan quan 1y dat dai nha nudc co thAm quyen dé dang ky diéu chinh bién
dong sang tén hodc xin cap lai moi gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi Glay
chimg nhan quyen st dung dat s6 X 317430, ¢ dién tich 87,4m?, thudc thira dat so
263, td ban do s6 16, toa lac tai Khom B, Phuong H, thanh phd S, tinh Soc Trang da
cap cho ho 6ng Huynh Ngoc T ngay 12/6/2003 theo quy dinh ctia Luat Dt dai.

2.3. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau phan td ctia bi don ba Nguyén Thi Thanh
H vé viéc yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 X 317430, thudc thira
dat s6 263, to ban dd sb 16, dién tich 87,4m2, toa lac tai Khom B, Phuong H, thanh
phé S, tinh Séc Triang cap cho ho 6ng Huynh Ngoc T ngay 12/6/2003.

2.4. Khong chap nhén mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ba Nguyen Thi
Thanh H d6i véi viéc yéu cau cong nhan can nha s6 195/14, gan lién v&i quyén sir
dung dét co dién tich 87,4m2, thudc thira dat sb 263, to ban dd sb 16, toa lac tai Khém
B, Phuong H, thanh phé S, tinh Soc Trang thudc quyén sO hitu nha, st dung dat hop
phép ctia ba v4i ba Nguyén Ngoc Y.

Ngoai ra, ban 4n dan sy so thAm con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi
t0 tung va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cia phép luat.

Pén ngay 14/8/2024, bi don ong T c6 don khang cdo va dugc Toa an nhan
dan thanh phd Soc Trang nhén cling ngay veé viéc yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc
Trang xét xir phuc thim stra ban an dan su so tham so 123/2024/DS-ST ngay
05/8/2024 theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong, chia }; gia tri can nha
56 195/14 gan lién v6i quyén sir dung dat co dién tich 87 ,4m?, thudc thira dat s6 263,
t ban d6 s 16 va khong chap nhan yéu cau phan t cua bi don ba H, khong cong
nhan cho ba H dugc quyén su dung phan dat c6 dién tich 87, Am?, thudc thira dat so
263, to ban d6 sd 16 néu trén va quyén sé hitu cin nha gan lién voi dat.

Ngay 19/8/2024, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh pho S6c Trang
ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 262/QD-VKS-DS vé viéc khang nghi phuc thim
dbi voi Ban an déan sy so tham s6 123/2024/DS-ST ngay 05/8/2024 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phé Soc Trang. Yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét xir phic tham
ap dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TO tung dan sy nam 2015, stra mot phén ban
an dan sy so tham cta Toa 4n nhan dan thanh phd Soc Trang, tinh Soc Trang.

- Tai phién toa phiic tham:

+ Kiém sdt vién giir nguyén khdng nghi cia Vién treong Vién Kiém sat nhan
dan thanh pho Soc Trang.

+ Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la 6ng P khong rut don khoi kién;
khong thay doi, bé sung hodc rit don khdng cdo va cho rang: Nam 2003, 6ng T ban
can nha so 19, dwong T cho ba Ly Hui K (da chet) ban nha khéng ¢6 lam gidy to,
ban nha dé mua nha dat dang tranh chap. To vy quyén cia cu M lap ngay 18/01/2001
khéng phdi chit ky ciia 6ng T, két ludn gidm dinh 6ng T khong dong ¥, vi nha dat la
cua 6ng T va ba H, ba H ciing dongy chia d6i véi ong T khi lam thii tuc ly hon, ké
ca hoa giai o co so. Nay yéu cau bugc ba H tra 4 gid tri nha, ddt néu trén theo gid
da dinh véi s6 tién 657.320.500 dong va dé nghi khéng chdap nhdn yéu cau phdn té
cua bi don ba H.

+ Ngwoi dai dién hop phdp cia bi don ba H khéng rit don phdn t6 va cho
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rang: Viéc ba H dong y hé tro cho dng T s6 tién 200.000.000 dong la nham muc
dich cham diet hon nhén véi ong T, khong phai chia nha dat, vi ddt la cia cu M va
nha la cua baH. Tranh chap nay la tranh chap QSDD ciia ai, khéng phdi tranh chdp
chia tai san chung. Hop dong chuyén nhu’o’ng khi lam thii tuc déng ky cdp gidy ching
nhdn QSDD khong phai do 6ng T ky ma do nguoi khac ky thay, nén viéc cap giay
chig nhdn cho ong T la khéng ding phdp ludt. Do d6, dé nghi HPXX khéng chdp
nhdn khdng cdo cia 0ng T, gitt nguyén ban dn so tham cia Toa dn nhdn déan thanh
phé Séc Tring.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan tinh
Soc Trang la trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai phién toa
phuc tham thi HDXX, Thu ky Toa an va nhiing nguoi tham gia t6 tung da chap hanh
dung phap luat vé t6 tung. V& nodi dung vu an, cin clr vao cac tai liéu, ching cir co
trong hd so vu an, cin clr vao cac quy dinh phap luat co lién quan dé nghi HbXX
chap nhan mot phan khang céo ctiia 6ng T, chip nhan khang nghi ctia Vién truong
Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Séc Trang va ap dung khoan 2 Piéu 308 ctua Bo
luat TS tung dan sy nam 2015, stra mdt phﬁn ban an dan sy so thim cta Toa 4n nhan
dan thanh phd Séc Tring, tinh Soc Tring.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhén dinh:

[1] Tai phién toa lan tht hai, nguyén don 6ng Huynh Ngoc T, bi don ba
Nguyén Thi Thanh H ving mit, nhung c6 ngudi dai dién hop phap tham gia phién
tda; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ly Thanh C, ba Nguyén Ngoc Y
vang mat khong rd Iy do; nén HDXX can cit vao khoan 3 Diéu 296 Bo luat To tung
dan su nam 20135, tién hanh xét xir vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé nguoi khang céo, khang nghi; ndi dung, hinh thic don khang cdo,
khang nghi; thoi han khang cao, khang nghi cia 6ng T va cua Vién truong Vién
Kiém sat nhan dan thanh phé Soc Tring 13 ding quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272,
khoan 1 Piéu 273, Diéu 278 va khoan 1 Piéu 280 ctia B¢ luat T6 tung dan sy nim
2015, nén khéang céo, khang nghi hop 1€, dugc Toa an chép nhén va tién hanh xét xu
phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Theo Giay chimg nhan QSDb cép cho ho 0ng T ngay 12/6/2003, nhung
dugc xdc dinh ho 0ng T vao thoi diém cap gidy chimg nhén chi mét minh ong T (BL
s0 176), nén khong phai thanh vién ho gia dinh.

[4] Xét khang cao ctia 6ng T vé viée yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét,
giai quyet budc ba H tra '4 gia tri nha, dat néu trén theo gia da dinh vai so tién
657.320.500 dong. X¢ét thay:

[4.1] V& ngudn gdc thira dét tranh chap 1a do cu Nguyén Thi M nhén chuyén
nhuong cua cu Luu B va cu Truong Thi Pia, tuy cu Ba va cu Pia da chét nhung duoc
con 1a ba Luu Thi Nga xac dinh (BL s6 581) va nhiing nguoi lam ching sinh séng
gan nha xac dinh gébm: Ong Lé Van U va ba Tran Thi V (BL sb 587 - 589). Ngoai
ra, viéc cu M va ba H x4y cat nha duoc 6ng Luong Vian X va ong Tran Qudc U’ xac



dinh (BL s 583 - 585). Pic biét 1a theo “To uy quyén ngay 18/01/2001” (BL sb
339) ctia cu M 1ap c6 ndi dung tom tit nhu sau:... Cu Nguyén Thi M dong ¥ ban cin
nha s6 41, dudng Lé Loi, Phuong 6, thanh phd Soc Trang chia déu 1am 05 phan cho
céc con (La tai san chung ctia vo chdng cu M va cu Nguyén Vin Nghia). Cu M quyét
dinh & v&i con gai ut 1a ba Nguyén Thi Thanh H, léy mot phﬁn cua cu M va mot
phan ctia ba H dugc chia phan dé mua dit, xy nha & (cin nha s 195/14 dang tranh
chép), ba H ¢ trach nhiém phai phung dudng cu M cho dén chét va lo chon cit chu
d4o cho cu M khi chét thi ba H va con gai Nguyén Thi Ngoc Y dugc quyén thira
hudng cin nha ndy, cac nguoi con khic con lai ciia cu M khong ai duogc quyén tranh
chap can nha nay véi ba H... C6 cac con cta cu M va con ré 1a 6ng Huynh Ngoc T
Ky tén.

[4.2] Tai Két ludn giam dinh s 195/KLTL-KTHS ngay 19/12/2023 cua
Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Séc Trang (BL sb 418), két luan: “...Chit ky
mang tén Huynh Ngoc T o cuoi dong “Con Ré Huynh Ngoc T” trén To ity quyén
ngay 18/01/2001 tai li¢u can gidm dznh s0 VOi chit ky cua Huynh Ngoc T trén cac
mau so sanh do ciing mét nguoi ky ra...”. Nhu vy, c¢6 co so dé xac dinh cin nha
trudc day trén thira dat tranh chap néu tren la ctia cu M véi ba H cung tao 1ap co
duoc, nhan chuyén nhuong tir ngudn tién ma cu M véi ba H duge phan chia khi ban
cin nha ctia cu M, cu Nghia, nén dng T méi dong ¥ ky tén ngudi 1am chimg vao “To
iy quyén ngay 18/01/2001” ciia cu M da lap néu trén.

[4.3] Tuy nhién, tai Bién ban lay 101 khai ngay 06/7/2021 (BL s6 181) ba H
xéac dinh dén nam 2006 ba H va me 14 cy M ra tién stra chita lai cin nha thanh mot
trét, mot lau nhu hién nay, chi phi stra chita bao nhiéu thi ba khéng nhé va khong cé
gidy to gi dé chimg minh. Pong thoi, qua trinh tham gia t6 tung ba H thtra nhan dung
1a chir ky cua ba trong Don thuén tinh Iy hon ngay 13/6/2013 (BL sO 404), tai muc
vé tai san ong T va ba H xac dinh “T rong thoi gian song chung chiing téi ¢6 dwoc
01 can nha cdp 4 ¢ dia chi trén va 02 chiéc xe. Chiing téi tw théa thudn chia déi”.
Can nha néu trén duogc cac bén xac dinh la can nha 195/14, duong Truong Cong
Pinh, thanh phé Séc Trang, tinh Soc Trang. Ngoai ra, tai To cam két va thoa thuan
ngay 08/6/2015 (BL 405), mac du ba H khdng ky tén vao vén ban nay, nhung tai
phién toa so tham (BL s0 547 - 548) chu toa phién toa hoi Nguyen don yéu cau
diroc nhdn s6 tién 650.000. 000 dong, y kién ciia bi don nhw thé nao”, thi duoc ba H
va nguoi dai dién theo ty quyén xéac dinh “Chuing t6i khong dong ¥, chl dong y theo
To théa thudn phdn chia tai san véi sé tién 200.000.000 dong”.

[4.4] Théy rang 15i thira nhan cua phia bi don 1a tinh tiét, su kién khong phai
ching minh dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 ctia Bo luat TS tung dan sy nim
2015. Do d6, HPXX xac dinh can nha sé 19, duong T, thanh phd Séc Trang 1a tai
san chung cua 6ng T va ba H.

[4.5] Tai phién toa phic thim, ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don khong
dong ¥ y tra cho nguyén don s tién 200. 000.000 ddng, nén HDXX cin cr vao Ching
thu tham dinh gid ngay 28/6/2024 (BL sO 482 - 485) xac dinh: Can nha (cong trinh
x@y dung) néu trén c6 téng gid tri con lai 1a 398.077.450 dong Tuy nhién, tai Bién
ban 13y 10i khai ngay 20/5/2022 (BL s6 214) 6ng P théng nhat 6ng Ngoc va ba Y
dong gop stra chira cin nha sé tién 35.000.000 dong dén 40.000.000 dong. Do do,
gia tri cin nha (cong trinh xay dung) con lai 1a 358.077.450 dong.



[4.6 Tir nhitng phén tich nhu da néu trén, xét thiy khang céo cua 6ng T 14 cO
cin ¢t chip nhan mot phan. HDXX budc ba H ¢6 nghia vy tra cho 6ng T ' gia tri
can nha (cong trinh xay dung) véi sb tién 179.038.725 dong, theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 16 clia Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2014 va khoan 1 Diéu 209 ctia Bo
11{51t Dan sy nam 2015. Con phan khong duoc chap nhan véi sb tién 478.281.775
dong.

[5] Xét khang cdo cta C)ng T vé viéc yéu cau Toa an cap phic thim xem xét
sira ban an dan su so tham s6 123/2024/DS-ST ngay 05/8/2024 theo hudng chap
nhan yéu cau khoi kién cta ong, chia }2 gia tri can nha s6 195/14 gan lién véi quyén
sir dung dat c6 dién tich 87,4m?, thudc thira dat s6 263, to ban do s6 16. Xét thay:

[5.1] Khi khang cdo 6ng T cho rang ngudn gdc thira dit va nha dang tranh
chap la do 6ng nhan chuyen nhuong cua cu Luu B vao nam 2003 véi gia 50.000.000
dong va ong da dugc cap gidy chimg nhan QSDD. Tuy nhién, ngoai ho so dang ky
cap gidy chting nhan QSDP thi 6ng khong cung cap duoc tai liéu, ching cir chimg
minh c6 nhan chuyén nhuong dat nhu 16 6 ong trinh bay, cling nhu viéc tra tién chuyén
nhuong va nguén tién chuyén nhugng dat tir dau c6. Con viéc ong dang ky dé duoc
cap gidy ching nhan QSDD la khong dung quy dinh cua phap luat nhu nhan dinh tai
muc [2.9] cua Ban an dan sy so tham.

[5.2] Khi khang cdo ng T cho rang ba H khong cung cap dugc tai lidu, ching
ctr chimg minh cin nha gan lién voi phan dat ¢ dién tich 87,4m? 1a do cu M va ba
H cung tao 1ap va sau d6 cu M tang cho ba H. Thiy rang, nhu nhin dinh tai myc [4]
néu trén HbXX budc ba H ¢6 nghia vu tra cho 6ng T Y2 gia tri can nha (cong trinh
xay dung), nén can céng nhan cho ba H duoc quyén st dung, quyén so hitu can nha
va dat néu trén 13 ¢ cin ctr, dung quy dinh cta phap luat.

[6] Ttr nhitng nhan dinh nhu vira néu trén, khang cao cua éng T 1a c¢6 can cir
chap nhan mot phan. HDXX cén ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 6 Piéu 313 cia Bo
luat TS tung dan sy ndm 2015, stra mot phan ban an dan sy so thim cta Toa 4n nhan
dan thanh phé Soc Trang theo hudng nhu nhan dinh & phan trén. Ddi véi Gidy ching
nhan QSDD s6 X 317430, thudc thira dat s6 263, to ban do s 16, dién tich 87,4m?,
toa lac tai Khom B, Phuong H, thanh phd S, tinh Soc Tring cap chohoong T ngay
12/6/2003, tai phién toa so tham nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T khong co
yéu cau doi lai va cling khong ai yéu cau hiy gidy ching nhan QSDD dbi véi thira
dat nay, nén HDXX khong dit ra xem xét.

[7] Xét khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Séc
Tring vé viéc dé nghi Toa an nhan déan tinh Séc Trang ap dung khoan 2 Piéu 308
ciia BO luat T6 tung dan sy nam 2015, stra mot phan Ban 4n dan sy so thim sb
123/2024/DS-ST ngay 05/8/2024 cia Toa an nhan dan thanh phd Soc Trang. Xét
thdy, nhu nhan dinh tai muc [4] néu trén, HDXX chip nhian mot phan khang céo cua
nguyen don 6ng T, vi vay khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh
phd Séc Trang 14 ¢6 cin ctr, nén duoc HDXX chép nhén.

[8] V& an phi dan su so tham: Do sira ban an dan su so tham, nén an phi dan
su so tham dugc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 cia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi. Cu thé
nhu sau: Do yéu cau khoi kién cua 0ng T khong dugc chap nhan sé tién 478.281.775
ddng, nén phai chiu an phi s tién 23.131.271 dong (20.000.000 dong + 4% ctia phan

8



gia tri tai san c6 tranh chap vuot 400.000.000 dong). Do b%\ H c6 nghia vy tra cho
ong T so tién 179.038.725 dong, nén phai chiu an phi s6 tién 8.951.936ﬁ dong theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cta B6 luat To tung dan sy nam 2015 va diém b khoan

1, khoan 3 Diéu 24 cua L Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

[9] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san & cap so tham:
Chi phi 14an 1, s tién 5.000.000 dong; chi phi 1an 2, s6 tién 11.550.000 dong; téng
cong chi phi s6 tién 16.550.000 dong. Do yéu cau khdi kién ctia dng T khong duoc
chap nhan khoang 2/3, 6ng T phai chiu s tién 11.033.333 ddng, ba H phai chiu s6
tién 5.516.667 ddng; do 6ng T ndp tam tng trudc toan bd, nén ba H c6 nghia vu ndp
s6 tién 5.516.667 déng dé hoan tra lai cho ong T theo quy dinh tai khoan 1 biéu 157,
Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, Piéu 166 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[10] V& chi phi giam dinh: S tién 2.040.000 dong, do két qua giam dinh
chting minh dting 1a chir ky ciia 6ng T, nén khdng c6 thay déi so v6i an so tham.

[11] Vé an phi dan su phuc tham: Do sira ban 4n dan sy so tham c6 lién quan
dén yéu cau khang cdo cua 6ng T, nén 6ng T khong phai chiu an phi déan sy phuc
tham theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 148 ciia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015 va
khoan 2 Piéu 29 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi.

[12] Tai phién toa phuc thim, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Soc Tring
dé nghi HDXX chip nhan mot phan khang cdo cua 6ng T, chap nhan khang nghi ciia
Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Soc Tring va ap dung khoan 2 Piéu
308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, stra mot phﬁn ban an dan su so tham cua
Toa an nhan dan thanh phé Soc Trang, tinh Soc Trang la ¢6 can ctr, nén dugec HDXX
chap nhan.

Vi céc 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu
148, khoan 1 Diéu 157, Piéu 158, khoan 1 Diéu 165, Piéu 166 cua Bo luat T tung
dan sy nam 2015; can ci khoan 1 Diéu 209 cta Bo luat Dan sy nim 2015; cin ci
khoan 1 Diéu 16 ctia Luat Hén nhan va Gia dinh nam 2014; can ctr diém b khoan 1,
khoan 3 Piéu 24, khoan 2 Piéu 29 cua Nghi quyét so 326/2016/U BTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xir:

1. Chéap nhan d6i v&i Quyet dinh khang nghi s6 262/QDKNPT-VKS-DS ngay
19/8/2024 cua Vién trudng Vién Kiém sat nhén dén thanh pho Soc Trang ve€ viée
khang nghi phuc tham doi v6i Ban an dan su so tham s6 123/2024/DS-ST ngay 05
thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Séc¢ Trang, tinh Soc Trang.

2. Chép nhan mot phan khang co cta nguyén don dng Huynh Ngoc T.

3. Sira Ban 4n dan sy so tham s6 123/2024/DS-ST ngdy 05 thang 8 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh phé Séc¢ Trang, tinh Sé¢ Trang. An tuyén nhu sau:



3.1. Khdng chdp nhdn mét phan yeéu cau khdoi kién ciia nguyen don ong Huynh
Ngoc T doz véi ba Nguyén Thi Thanh H vé viéc doi lai ¥ gid tri thira dat sé 263, to
bén dé s6 16, dién tich 87,4m? toa lac tai Khom B, Phuong H, thanh pho S, tinh Soc
Tréng, vdi sé tien la 478.281.775 dong (Bon tram bdy muwoi tdm triéu hai tram tdm
muoi mot nghin bay tram bdy muwoi bay dong).

3.2. Chap nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Huynh Ngoc
T doi véi ba Nguyén Thi Thanh H. Bujc ba Nguyén Thi Thanh H c6 nghia vu tra lai
cho 6ng Huynh Ngoc T s6 tién 179.038.725 dong (Mét tram bday muwoi chin triéu
khéng tram ba mwoi tam nghin bay tram hai mwoi lam dong), & % gid tri can nha
s6 19, dwong T, Phuwong 2, thanh phé Séc Trang, tinh Séc Trdng.

3.3. Vé nghia vu chdm thi hanh dn: Khi ban dn cé hiéu e phdp ludt, ké tir
ngay nguyén don cé don yéu cau thi hanh an thi hang thang bi don con phdi trd ldi
cho nguyén don theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 ciia B ludt Dén
sw nam 2015, d6i véi s6 tién va thoi gian chdm thi hanh dn.

- 34 Chdp nhdn mét phan yéu cau phan t6 ciia bi don ba Nguyén Thi Thanh H
doi voi nguyén don ong Huynh Ngoc T.

3.4.1. Céng nhdn cho ba Nguyén Thi Thanh H dwoc quyén sir dung phan ddt
co dién tich 87,4m? (loai dat 1), thuoc thira dat s6 263, to ban do sé 16, toa lac tai
Khém B, Phwong H, thanh phé S, tinh Séc Trdng VA quyén sé hitu can nha gdn lién
véi phan dat trén (khéng tinh phan dién tich ddat hém gidi), c6 tir cdn nhw sau: Huéng
Péng gidp hém 195, ¢6 s6 do 5,14m. Hudng Tay gidp mueong miede, ¢ sé do 5,11m.
Huéng Nam gidp phan ddat ba Nguyén Thi Thanh D, ¢6 sé do 17,10m. Huéng Bac
gidp phan dat ba Kim Thi I, ¢6 sé6 do 17,09m.

Theo (?,id’y,chb?’ng nhan qyyé}a sir dung ddt s6 X 317430, ¢6 dién tich 87,4m?,
thuoc thira dat s0”’263, to ban do so 16, toa lac tai Khom B, Phuong H, thanh pho S,
tinh Séc Trang cap cho ho ong Huynh Ngoc T ngay 12/6/2003.

Tai san gan lién trén dat la: Cén nha sé 195/14 (nha 02 tang). Dién tich tang
trét 72,8m? t(;ng dién tich san 149,2m?. Kétcdu Nén lat gach men, vach tuong gach,
khung bé téng cot thép, san bé téng khéng cot thép, tran thach cao, do mdi thép, lop
tole. Hang rdo kich thude: Dai 10,6m, cao 1,5m, két cdu khung cét bé tong cét thép,
lwdi B40. Sén xi mang phia trudc dién tich 13,7m?,

3.4.2. Khi ban an co hiéu luc phap ludt, ba Nguyén Thi Thanh H c6 quyén lién
hé voi Co quan quan ly dat dai nha nudc c6 tham quyén de ddang ky diéu chinh bién
dong sang tén hodc xin cap lai moi gidy chirng nhdn quyén sir dung dat doi véi Glay
ching nhdn quyén sir dung dat sé X 317430, ¢é dién tich 87,4m? thudc thira dat sé
263, to ban do so 16, toa lac tai Khom B, Phuong H, thanh phé S, tinh Soc Trang
dd cdp cho hé 6ng Hupnh Ngoc T ngay 12/6/2003 theo quy dinh ciia Ludt Pdt dai.

3.4.3. Pinh chi xét xir doi véi yéu cau phan t6 ciia bi don ba Nguyén Thi Thanh
H vé viéc yéu cau iy Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé6 X 317430, thudc thira
dat sé 263, to ban do so 16, dién tich 87,4m? toa lac tai Khom B, Phuong H, thanh
phé S, tinh Séc Trdang cdp cho hé 6ng Huynh Ngoc T ngay 12/6/2003.

3.4.4. Khéng chdp nhan mot phdn yéu cdu phan t6 ciia bi don ba Nguyen Thi
Thanh H déi véi viéc yéu cau c¢éng nhan can nha so 195/14, gan llen VOi quyén su
dung dat c6 dién tich 87,4m> thuéc thira dat s6 263, to ban do sé 16, toa lac tai
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Khém B, Phwong H, thanh phé S, tinh Soc Trang thugc quyén so hitu nha, sir dung
ddt hop phap cua ba voi ba Nguyén Ngoc Y.

3.5. Vé chi phi xem Xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai san: Téng chi phi sé
tién 16.550.000 dong, 6ng Huynh Ngoc T phdi chiu sé tién 11.033.333 dong (Muoi
mét triéu khong tram ba muoi ba nghin ba trdm ba muoi ba dong), bA Nguyén Thi
Thanh H phdi chiu s6 tién 5.516.667 dong (Nim triéu ndam tram muwoi sau nghin sdu
tram sdu muoi bay dong); do 6ng Huynh Ngoc T ngp tam iung trudc toan bg, nén ba
Nguyén Thi Thanh H c6 nghia vu ndp s6 tién 5.516.667 dong (Nam triéu nam trdam
muwoi sau nghin sdu tram sdu muwoi bay dong) dé hoan tra lai cho éng Huynh Ngoc
T.

3.6. Vé chi phi gidm dinh: Tong chi phi sé tién 2.040.000 dong, éng Huynh
Ngoc T phdi chiu sé tién nay, do bd Neguyén Thi Thanh H dd ndp tam img trieée todn
bé, nén dng Hupnh Ngoc T c6 nghia vu ndp sé tién 2.040.000 dong dé hoan tra lai
cho ba Neuyén Thi Thanh H.

3.7. Vé an phi dan su so tham:

3.7.1. Ong Huynh Ngoc T phai chiu an phi dan sy so tham c6 gid ngach sé
tién la 23. 131.271 dong (Hai muwoi ba triéu mét tram ba muoi mot nghin hai tram
bay muwoi mot dong), nhung dwoc khdu trir vao sé tién tam g dn phi dda ndp
6.250.000 dong (Su triéu hai tram ndm muoi nghin dong) theo Bién lai thu tam iing
dan phi, 1é phi Toa dn s6 0001902 ngay 20/5/2020 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sw
thanh phé Séc Trang, tinh Séc Trang. Nhie vy, ong Huynh Ngoc T con phdi ndp
thém sé tién la 16.881.271 dong (Muwoi sdu triéu tam tram tdm muwoi mot nghin hai
tram bay muroi mét dong).

3.7.2. Ba Nguyén Thi Thanh H phdi chiu dn phi dan sy so tham ¢6 gid ngach
s6 tién la 8.951.936 dong (Tam triéu chin trdam nam muoi mét nghin chin tram ba
muoi sau dong), nhung dwge khdu trir vao so tién tam iing dn phi di nép 300. 000
dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam img dn phi, 1é phi To6a dn sé
0009625 ngay 15/3/2021 ciia Chi cuc Thi hanh dn dan sw thanh phé Séc Trang, tinh
Séc Tring. Nhwe vdy, ba Neuyén Thi Thanh H con phdi nép thém sé tién la 8.651.936
dong (Tam triéu SAU tram ndam muwoi mot nghin chin tram ba muwoi sau dong).

4. An phi dan su phuc tham: Ong Huynh Ngoc T khong phai chiju an phi dan
su phuc tham. Hoan tra lai cho ong Huynh Ngoc T s6 tién 300.000 dong (Ba trim
nghin déng) tién tam ung an phi dan sy phiic thim da nop theo Bién lai thu s6
0001956 ngay 14/8/2024, cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Soc Tring, tinh
Soc Trang.

5. Ban an phtic thAm nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat
Thi hanh an dan sy nam 2008 (duoc stra ddi, bd sung nam 2014), thi nhitng ngudi
dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

11



Noi nhan:

- VKSND tinh Sé6c¢ Trang;

- TAND thanh phb Séc Tring;

- Chi cuc THADS thanh phd Séc Tring;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(Da ky)

Nguyén Vin Toan
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