TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO YEN BAIL TINH YEN BAI Doclap - Tw do - Hanh phiic
So: 08/2021/QDST-VDS TP Yén Bai, ngay 27 thang 9 nim 2021
QUYET PINH

SO THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU

Vé viéc: Cong nhan Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat 1a hop phap
TOA AN NHAN DAN THANH PHO YEN BAI, TINH YEN BAI

Thanh phin gidi quyétviéc din sw:

Chii toa phién hop: Ba Nguyén Thi Kim Tuyén — Thim phan

Thu ky phién hop: Ong Phan Théai Quang — Thu ky Toa én.

Pgi di¢gn Vién kiém sat nhan dan thanh phé Yén Bai tham gia phién
hop: Ba Pham Thi Thu Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 ndm 2021, tai Toa an nhan dan thanh phd Yén Bii, tinh
Yén Bai moé phién hop so tham cong khai giai q}lyét viéc dan su thu ly so:
46/2021/TLST-VDS ngay 02 thang 8 ndm 2021 ve viéc “Yéu cau cong nhén
Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat 14 hop phap” theo Quyét dinh mo

phién hop so tham giai quyét viéc déan sy so 18/2021/QBST-VDS ngay 16 thang
9 nam 2021, gom nhitng ngudi tham gia 6 tung sau day:

- Nguoi yéu cau gidi quyét viéc dan si: Ba Nguypn Thi Q, sinh ndm 1978
va 0ng Nguyen Van H, sinh ndm 1971; cung dia chi: T6 dan pho H, phuong H,
thanh pho Y, tinh Yén Bai; Ong H ty quyén cho ba Q dai dién tham gia to tung.
Ba Q cé mat.

- Nguoi ¢ quyén lpi va nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyen Manh C, sinh ndm 1962, ba Bang Thi T, sinh nam 1965;
cung dia chi: T6 dan phd H, phuong H, thanh phd Y, tinh Yén Bai; ving mit.

+ Van phong Cong chimg M; dia chi sb 52, duong H, t6 2, phuong N,
thanh ph@ Y, tinh Yén Bai; Pai dién theo phap luat: Ong M, chic vu: Trudong
phong; vang mat.

+ Quy tin dung nhan dan HI, thanh phd Y, tinh Yén Bai; dia chi: T6 04,

phuong H, thanh phd Y, tinh Yen Bai; Dai dién theo phap luét: Ong Bl
Thanh L, chirc vu: Chi tich Hoi dong quan tri; Ving mit.

+ Ong Nguyén Tién D — Chap hanh vién — Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh phd Y, tinh Yén Bai; c6 mit.



+ Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé Y, tinh Yén Bai; Dai
dién theo phép luat: Ba Pham Thi Lan A — Chtre vu: Giam dbc — Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd Y; ving mit. Dai dién theo uy quyén: Ba
Hoang Thi D — Chue vu: Can b, Chi nhanh Véan phong dang ky d4t dai thanh
phé Y; vang mit.

Nguoi lam chimg: Ba Truong Thi Bich V — Chie vu: Pho gidm doc
Quy tin dung nhan dan H1, thanh pho Y, tinh Yén Bai; vang mat;

NOIDUNG VIEC DAN SU

Theo don yeu cdu gidi quyet viéc dan su ngay 02/8/2021, ban ty khai, trong qua
trinh gidi quyét viéc ddn sy VA tai phién hop, nguoi yéu cau ba Nguyén Thi Q va dng
Nguyén Vin H thong nhattrinh bay:

Nam 2019 ba bang Thi T, ong Nguyén Manh C ¢ vay cua Quy tin dung
nhan dan H1, thanh pho Y sb tién 300.000. OOOdong, tai san thé chip 1a 94,8m2
dat & va tai san gan lién trén dat 1a 01 nha  xdy 02 tang, c¢6 dia chi tai T6 dan phd
H, phuong H, thanh phd Y da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dat AE
191884, do UBND thanh phd Y cép ngay 28/9/2006 cho dng Nguyén Manh C
va ba Bang Thi T.

Pén thang 5 nam 2020, 6ng C, ba T khong tra dugc khoan vay cuia quy tin
dung HI, khoan ng da qua han nén c6 noéi véi gla dinh ong ba H, Q dung ra tra
no va nhan lai toan bo khdi tai san va nha dat néu trén véi gid chuyén nhuong 1a
300.000.000 dong. Sau khi thoa thuan gia dinh 6ng ba H, Q va gia dinh dng ba
C, Tda dén Quy tin dyng nhén déan HI, thyc hién su thoa thuén, ba Q la nguoi
truc tiép tra tién cho Quy tin dung nhan dan H1, ong C, ba T ky tat toan khoan
vay xong dng C, ba T, 6ng H, ba Q cuing nhau ky két Hop dong chuyén nhugng
ngay tai Quy tin dung H1 do cong ching vién M - Van phong cong chimg H2
thuc hién Hop dong cong chimg sé 1791/2020 ngdy 29-5-2020 vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat néu trén.

Ngay 02/6/2020 gia dinh 6ng H, ba Q mang Hop dong chuyén nhuong va
toanbo gidy to'lién quan dén Chi nhanh van phong dang ky quyén st dung dét thanh
phd Y dé dang ky lam thi tuc sang tén quyén str dung dat va tai san trén dat tir gia
dinh6ng C, ba T sang gia dinh dngba H, Q. Tuy nhién viéc dang ky khong thuc hién
duoc do c6 cong van tam dumg viée lam thu tuc sang t€n quyén su dung dat va tai
san trén dat ctia Chi cuc Thihanh n dan su thanh phd véily do 16 dat d6 lién quan
dén tai san bi cudng ché, ké bién dé thyuc hién nghia vu thi hanh 4n ciaba Pang Thi
T.

Ngay 14/8/2020 6ng Nguyén Tién D - Chép hanh vién, Chi cyc thi hanh an
dan sy thanh phd Y ban hanh quyét dinh s6 06/Qb-CCTHADS véviée cudng ché,
ké bién quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat cua gia dinh 6ng ba H, Q hién
dang quan ly.



Tuy nhién, quyén sir dung dat va tai san trén dat dé duoc cap gidy chung
nhan s6: AE 191884 do Uy ban nhan dan thanh pho Y cap ngay 28/9/2006 tai dia
chi tb danphd H (t6 41 cii), phuong H, thanh pho Y, tinh Yén Bai cap cho gia dinh
6ng C, ba T 1a hop phap. Quyén st dung dat va tai san trén dat ctia 6ng C, ba T
dugc dambao cho khodn vay ctia Quy tin dung nhan dan H1 da qué han tra ng. Do
ong C, ba T khong c6 kha nang tra ng nén ngay 29/5/2020 gia dinhong H ba Q va
gia dinh6ng C ba T thoa thuén: Gia dinhongbaH —Q thyc hi¢n nghia vy tra no
thay cho gia dinh 6ng ba C- T v&i tong s6 tién goc la 280.000.000 dong va toan bo
tién I4i phatsinh, gia dinh 6ng ba H- Q nhan lai toan bo tai san. Giao dich gitta hai
bén da dugc cong chung vien M, Vian phong cong chimg H2 lap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dit tai Quy tin dung nhan dan
H1. Lé phi chuyén nhuong do gia dinh dng ba H- Q thanh toan. Tai thoi diém
chuyén nhugng, dat khong bi ké bién hay thuoc dodi tuong dé d¢am bao thuc hién
nghia vy trong bat ky giao dich dan sy nao hay quyet dinh ctia co quan c6 tham
quyén. Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén khong trai quy dinh
phap luat.

Do vay, gia dinh 6ng ba H- Q yéu cau Toa an nhéan dan thanh phd Yén
Bai cong nhan Hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat s6 cong chung:
1791/2020,Quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 29-5-2020 dugc ky gitra bén
chuyén nhuong dng Nguyén Manh C, ba Pang Thi T, bén nhan chuyén nhuong
6ng Nguyén Vin H ba Nguyén Thi Q 1a hop phép.

Tai cac ban tw khai nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Dang Thi
T va 6ng Nguyén Manh C thong nhat trinh bay:

Ba Pang Thi T két hon véi 6ng Nguyén Manh C vao nam 1987, dén nim
2016 thi ba T va dng C ly hon, vé tai san chung khi ly hdn ba T va éng C khong
yéu cau Toaan giai quyét.

Tai san chung ctia ba T va 6ng C gom c6: Quyén sir dung thira datsd: 119;
ban @6 sb: 38-C-1V-d; Gidy chimg nhan quyén st dat sb: AE 191884 vao s6 so:
H00454 do Uy ban nhén dan thanh phé Y cap ngiy 28/9/2006; dién tich 94.8m?
la dat & do thi va tai san gan lién trén dat 1a 01 nha xay 02 tang c6 dia chi: T6 41
(nay 1a T6 dan phd H, phuong H, thanh phé Y). Ngudn goc tai san, sau khi két
hondng C vaba T duge me de cuaba T cho tang dién tich déttrén vao nim 1992
nhung do kh6 khan nén 0ng C, ba T chua chuyen quyén st dung dat nhung Van
st dung 6n dinh, dén ndm 1998 ba T va 6ng C xay dung can nha trén do. DPén
ngay 28/9/2006 6ng C va ba T duoc nha nudc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat nhu trén.

~ Noay 20/5/2019 ba T va 6ng C ¢6 vay cta Quy tin dyng nhan dan HI s6
tien goc 280.000.000 dong (Hai tram tdm muoi tri¢u dong) dé kinh doanh, thoi
han vay tir thang 5 nam 2019 dén thang 5 nam 2020; 1ii suat 10,9 %/nam (Hop
dongtin dung s0:02119234/HDTD ngay 20/5/2019).



Pé dam bao cho khoan vay, baT Va ong C da thé chép tai san chung la
quyen strdung thira dat so: 119; t6 ban d6 so: 38-C-IV-d; Gidy chung nhan quyen
st dat s6: AE 191884 vao so s6: H00454 do Uy ban nhan dén thanh phé Y cap
ngay 28/9/2006 va tai san gan lién trén d4t 1a 01 nha xay 02 ting co dia chi: To 41
(nay 1a T6 dan phd H, phuong H, thanh phd Y). Hop dong thé chip quyén sur
dung dat va tai san gan lién trén dat s6 02118208/HDTC ngiy 14 thang 5 nam
2018.

Qua trinh thuc hién hop dong do 1am an gip kho khin dén han trang ba T
va ﬁng C khong tra duoc ng, thang 5 ndm 2020 ba T va 6ng C da trao d6i v4i gia
dinh dng ba H- Q dé 6ng ba H- Q thyuc hién nghia vy tra khoan no ctia ba T va
ong C tai Quy tin dung H1 dong thoi dng H, ba Q nhan lai tai san ciia ba T va 6ng
C da thé chap tai Quy tin dung HI, gia chuyén nhuong thoa thuan 1a
300.000.000d0ng (Ba tram triéu dong) du’o’c trir vao khoan vay cua Quy tin dung
nhan dan H1 va cac khoan phi, 1& phi cong chimg va thué khi lam lam thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dt.

Sau khi thong nhét ngay 29/5/2020ba T, 6ng C, dngH, ba Q cung den Quy
tin dung nhan dan H1 thuc hién sy théa thuan. BaQ la nguoi truc tlep cam tién dén
Quy tin dung dua cho can b thungan cua Quy tin dung kiém dém va thanh toan
khoanng cuadngCvabaT la 298.500.000 dong (Hai tram chin muoi tam triéu nam
tram nghin dong) gém cac khoan ng, gbc, 18i va I3 qua han. Ba T, 0ng C chi la
nguoiky cac loai gidy to tai Quy tin dung nhan dan HI xong giao gidy chung nhan
quyén sir dung dat va tai san trén dat chobaQ,ongH dong thoi 6 ongC,baT,ong H,
ba Q cling nhau ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chirng so:
1791/2020 ngay 29/5/2020 tai Quy tin dung nhan dén H1 do cong chimg vién M
thyc hién. Ba Q dimgra tra s tién Ié phi cong ching 141.500.000 d6ng (Mt triéu
nam tram nghin dong).

Khi giao két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung d4t ngay 29/5/2020,
ba T, 6ng C khong nhén dugc bat ky gidy to hay quyet dinh gi cua Co quan thi
hanh an déan sy thanh phd Y vé viéc tam dimg chuyén nhuong quyén str dung dat
va tai san gan lién trén dat. Pén ngay 29/6/2020 ba T, ong C moi1 nhan dugce
Quyét dinh vé viéc tam ding dang Ky, chuyén nhuong quyén sé hitu, str dung
thay d6i hién trang tai san.

Ba T va dng C dong ¥ véi yéu cau clia OngH, baQ. DenglnToaannhandanthanh
phd Yén Bai, tinh Yén B&i: Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cong
chimg s6: 1791/2020 ngay 29/5/2020 1 hop phéap dé 6ng H ba Q duoc m thu tuc cip gidy
chimg nhan quyén str dung dét theo dting quy dinh ctia phép luét.

Tai ban tw khai va qua trinh gidi quyét viéc dan sw, dai dién Van phong
cong chimg H2 (nay la Van phong cong chumg M), do dng M trinh bay:

Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat
cong chung so: 1791/2020, quyén so: 02/TP/CC-SCC/HDGD ngay 29/5/2020
gitra bén chuyén nhugng la 6ng Nguyén Manh C va ba Pang Thi T, bén nhan
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chuyén nhuong 14 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Q dugc Vin phong
cong ching H2 do cdng chimg vién M thyc hién tai Quy tin dung nhan dan
H1, thanh phd Y tinh Yén Bai hoan toan phu hop tai Diéu 42, Diéu 47 Luat
Cong chang; Diéu 188 Luat dat dai va Van phong cong chimg H2 khong nhén
dugc van ban nao cta co quan c0 tham quyen han ché, tam dung giao dich
hodc ké bién d6i voi quyén sur dung dat so: AE 191884 do UBND thanh phd
Y cép ngdy 28/9/2006 cho dng Nguyén Manh C va ba Bang Thi T.

Nguoi c6 quyén lpi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Tién D — Chdp
hanhvién, Chi cuc thi hanh dn dan sw thanh pho Y trinh bay:

Ba Pang Thi T Ia ngudi phai thi hanh &n theo Quyét dinh thi hanh &n
chu dong sé 964/QD-CCTHADS ngay 09/7/2019 va Quyét dinh thi hanh an theo
don yéu cau s6 986/QD-CCTHADS ngay 19/7/2019 cta Chi cyc thi hanh 4n dan
su thanh phd Y.

Hét thoi han ty nguyén thi hanh 4n ba Pang Thi T khong tu nguyén thi
hanh, tai bién ban giai quyét viéc thi hanh 4n ba Dang Thi T trinh bay: Ba T ¢
trach nhiém thuc hién nghia vu theo céc Quyét dinh thi hanh 4n néu trén nhung
do diéu kién kinh té kho khan, vo chéng da ly hon tir nam 2016, hién ban than
khong co nghe nghi€p, thu nhap. Ve tai san ba T chi c6 tai san chung duy nhat
voi ong Nguyen Manh C hién d3 thé chip cho khoan vay 300.000. 000d6ng (Ba
tram triéu dong) tai Quy tin dung nhan dan H1, thanh thd Yén Bai, tinh Yén Bai.

Chap hanh vién nhiéu lan tién hanh xac minh diéu kién thi hanh an cia ba
Ping Thi T tai noi dang ky ho khau thuong tri va Quy tin dung nhan dan HI két
qua:

Ba Dang Thi T c6 ding ky ho khau tai t6 41 (nay 1a t0 dén phd H),
phuong H, thanh pho Y, nhung den thang 02/2019 ba Dang Thi T da bao tam
vang dé di 1am an tai Lao Cai (khong 16 dia chi cu thé; ba Pang Thi T da 1y hon
chdng 1a dng Nguyén Manh C nim 2016, tai dja phuong khéng cé ngudi than
nao;

Vé tai san va thu nhép: Tal T6 dan phé H, phuong H, thanh phd Y, ba
Dédng Thi T khong ¢d nguon thu nhdp gi, ve tai san ba Bang Thi T ¢6 tai sdn
chung véi 0ng Nguyén Manh C 1a quyén str dyng 94,8m? dat ¢ va tai san gan
lién trén dat 1 01 nha xay 02 tang lop mai ton tai t6 41 (nay la T6 dan phd H,
phuong H, thanh phé Y) dang thé chp cho Quy tin dung nhan dan H1, thanh
ph6 Yén Bai, tinh Yén Béi theo Hop dong thé chap 02118208/HDPTC ngay 14
thang 5 nam 2018. Dé dam bao cho khoan vay tai Hop dong tin dung sb
02119243/HPTD, tinh dén ngdy 29/5/2020; sé du no gbc 1a 280.000.000 dong,
du no 14i trong han va I3 qua han 1a : 18.515.000 dong .

Ngay 20 thang 4 nam 2020 Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho Y ban
hanh van ban sé 101/CCTHADS vé viéc cung cip thong tin giri Quy tin dung
nhan dan H1 vé viéc: Thong bao cac khoan ba T phai thi hanh va dé nghi Quy
tin dung nhan dan H1 thong bao ngay bang vian ban cho co quan thi hanh 4n dan

5



su khi ba T thanh toan hét nghia vu theo hop dong tin dung s6 02119243/HDTD
ngay 20/5/2019 hodc khi xir Iy tai san thé chap d6i voi ba Pang Thi T, 6ng
Nguyén Manh C.

Ngay 26 thang 5 nim 2020 Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Y Ban
hanh Quyét dinh s6 20/QD-CCTHADS déi véi ba Pang Thi T vé viéc: Chua c
diéu kién thi hanh an.

Ngay 29 thang 5 nam 2020 ba Ping Thi T, 6ng Nguyén Manh C tién hanh
thanh toan khoan no tai Quy tin dung nhan dén HI, lam thu tuc xo6a thé chap tai
san va ky Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin H,
ba Nguyén Thi Q (S6 cong ching 1791/2020, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 29/5/2020).

Ngay 09 thang 6 ndm 2020, Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd di ban
hanh vin ban s6 159/CCTHADS dé nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh pho Y tam dimg Vviée lam tha tuc chuyén nhuong quyén st dat va tai san
gan lién voi dét ddi véi thira dat néu trén. Ngay 29 thang 6 nam 2020 Chi cyc thi
hanh 4n dan sy thanh phd Y d3 ban hanh Quyét dinh s6 05/QD-CCTHADS Vvé
viéc tam dung viée diang ky, chuyén quyén so hitu, sir dung, thay d6i hién trang
tai san.

Viéc ba Bing Thi T d& chuyén nhuong phan tai san ctia minh trong khoi
tai san chung cling 6ng C nhung khong st dung khoan tién thu duge ciia minh
dé thi hanh &n, da vi pham doan 2 khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh s0 33/2020/ND-
CP ctia Chinh phui sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh so 62/2015/ND-
CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s diéu ctia Ludt
Thi hanh 4n dan su, c6 hiéu luc ké tir ngdy 01 thang 5 nam 2020.

Ngay 14 thang 8 nam 2020 Chép hanh vién, Chi cyc thi hanh 4n dan sy
thanh phd Y da ban hanh Quyet dinh vé viéc cudng ché ké bien quyén sir dung
d4t va tai san gin lién voi dat sé6 06/QD-CCTHADS dbi v6i ba Pang Thi T.
Viéc Chép hanh vién Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Y ban hanh Quyét
dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat d6i
voi ba Pang Thi T dé thi hanh an 1a ding quy dinh cua Luat Thi hanh an dan su
va cac vin ban huéng dan thi hanh.

Sau khi ban hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 06/QD-CCTHADS ngay 14/8/2020, ngay
31/8/2020 Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Y nhén dugc don kién nghi cua
ba Nguyen Thi Q o6ng Nguyen Vin H don dé ngay 28/8/2020 va6i ndi dung:
Khong nhat tri voi Quyet dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat sb 06/Qb-CCTHADS ngay 14 thang 8 nam 2020 Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phd Y.

Toanbo qua trinh giai quyét viée thi hanh &n ddivéi ba Pang Thi T. Chap
hanh vién dugc giao t6 chirc thi hanh vu viéc da thuc hién dung trinh ty, tha tuc theo
quy dinh ctia Luat thi hanh 4n d4n sy va cc vin ban huéng dan thi hanh.
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Pé xac dinh tinh phép Iy ctia Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
gilra Ong Nguyen Manh C, ba Bang Thi T va dng Nguyen Vin H ba Nguyén Thi
Q lién quan dén tai san bi cudng ché ké bién dé thi hanh 4n, Chi cuc thi hanh 4n
dan sy thanh ph6 Y dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Yén Bai xem xét giai
quyet vu viée theo quy dinh cuia phap luét dé co quan thi hanh an c6 cin ct tiép
tuc giai quyét viéc thi hanh theo quy dinh.

Qua trinh gidi quyét viéc dan sir Pai dién Qu)? tin dung nhan dan HI
trinh bay: Ngay 20/5/2019, Ong Nguyén Manh C va ba Dang Thi T ky hop
dong tin dung s6 02119243/HPTD voi Quy tin dung nhéan dan Hl dé vay sd
tien goc 1a 280.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, Idi suat vay tai thoi diém
ky hop dong la 10,9%/ nam. Hinh thirc dam béo vay la thé chip quyén sir dung
dat theo giay ching nhian quyén st dung dat so: AE 191884 do UBND thanh
phd Y cép ngdy 28/9/2006 mang tén 6ng Nguyén Manh C va ba Dang Thi T va
tai san trén dat. Bén ngay 29/5/2020 Ong C, ba T dén Quy tin dyng nhan dan H1
thuc hién vigc tat todn hop dong tin dung sb 02119243/HDTD va thanh toan s
tien goc la 280.000.000 dong va tién 18i 18.515.000 dong.

Quatrinh gidi quyét viéc dan sw Pai dién chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh pho Y trinh bay: Ngay 02/6/2020, Chi nhanh van phong dang
ky dat dai nhan hd so diang ky sang tén quyen st dung dat tir ong Nguyén
Manh C va ba Dang Thi T sang 0ng Nguyén Van H va ba Nguyen Thi Q va
da cho can bo xuong Kiém tra thuc dia thira dat s6 119, to ban d6 s6:38 - C-
IV — d theo glay chu’ng nhan quyén su dung dat so AE 191884 do UBND
thanh pho Y cép ngdy 28/9/2006 tai t6 41 (nay 1a t6 dan phd H), phuong H,
thanh phd Y, tinh Yén Bai d¢é 1am thu tuc sang tén. Tuy nhién, ngay 09/6/2020
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé Y c6 nhan dugc van ban sé:
159/CCTHADS cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh pho Y dé ngh1 tam dung
viéc 1am tha tuc chuyen nhuong quyén sir dat va tai san gin lién véi dat dbi vaoi
thira dat néu trén vi thira dat ¢6 c6 lién quan dén tai san bi cudng ché ké bién dé
thi hanh an. Hién Chi nhanh van phong khéng thuc hién viéc sang tén cho 6ng
H, ba Q.

Nguoi lam chimg: Ba Truong Thi Bich V — Chtc vu: Phd giam dbc
Quy tin dung nhan dan HI, thanh phd Y, tinh Yen Bai trinh bay: Ba V théng
nhat véi y Kién cua Quy tin dung nhan dan H1 vé khoan vay va tai san the chap
Cua 6ng Nguyen Manh C va ba bang Thi T. Qua trinh thuc hién hop dong tin
dung s6 s6 02119243/HDTD ngay 20/5/2019 dén han thanh toan ba T ong C
khdng thanh toén dugc. Dén ngay 29/5/2020 ba T, 6ng C va mot s6 ngudi ba V
khong biét 1 ai cO dén Quy tin dung nhén dén H1 dé thanh toan khoan ng trén,
ai 1a nguoi 1a nguoi giao tién ba V khdng nam rd.

Quartrinh gidi quyét vu viéc chj Nguyen Thi Q ¢6 don dé nghiToaan tién
hanh xem xet tham dinh tai chd va dinh gia tai san ddi voi Quyen st dung dat va
tai san gan 11en trén dat theo Hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat va
ti san gin lién trén dat cdng chung sb: 1791/2020, quyén sb: 02/TP/CC-

7



SCC/HDPGD ngay 29/5/2020 giita bén chuyén nhugng 1a 6ng Nguyén Manh C
va ba Pang Thi T, bén nhan chuyén nhuong la Ong Nguyen Van H, ba
Nguyen Thi Q. Xét thdy, viéc xem Xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san la
can thiét nén Toa 4n nhan dan thanh phd Yén Bai di ra quyét dinh Quyet dmnh
xem xét tham dinh tai chd sé 40/2021/QD-TPTC ngay 30/8/2021 va Quyét dinh
dinh gia tai san s6 40/2021/QD-TDTC ngay 30/8/2021. Két qua xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san nhu sau:

Thira dat s6 119; to ban dd sb: 38 - C— IV — d; Gidy ching nhan quyén sir
dat s6 AE 191884 vao so s6: H00454; muc dich sir dat: Bat & d6 thi do Uy ban
nhan dan thanh phd Y cap ngdy 28/9/2006; dia chi thira dat: To 41 (nay l1a To
dan phd H, phuong H, thanh phd Y; tén trong gidy chirng nhan quyén st dat 1a
6ng Nguyén Manh C, sinh nam 1962 va ba Piang Thi T, sinh ndm 1965.

Hién do gia dinh 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Q quan ly. Tong
dién tich dat thuc trang do dac 1a 93,0 m2 Tri gia 158.100.000 dong Dién tich
giam so voi gidy chimg nhén quyen dung dat la: 1,8m2 (co so dd thira dat kém
theo). Tai san trén dat gdbm c0: Nha xay cap IV, 02 tang, dién tich xay dung:
62,72 m? (cao 3,8m), mai bé tong cot thép, lop ton chéng néng, nén gach lién
doanh. Tri gia la 126.209.000 dong. Tong gid tri tai san nha va dat 1a:
284.309.000 d6ng (Hai trim t4m muoi tu triéu ba trdim linh chinnghin dong)

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Yén Bai phat biéu y kién:

Vé 6 tung: Trong qué trinh giai quyét viéc dan sy tir khi thu Iy dén trude
khi m& phién hop Tham phan, Thu ky phién hop va nhitng nguoi tham gia to
tung da thuc hién dung quy dinh ctua B luat T tung dan sy. Toa an da xac dinh
dung quan hé phap luat, tién hanh md phién hop dung trinh tu td tung, dam bao
day du cac quyen, nghia vu cho céc duong su.

Vé ndi dung: Can cu khoén 10 Diéu 27; diém a khoan 2 Dleu 35; diém a
khoan 2 Diéu 40; Diéu 149; 157; 165; 361; 371; 372 ctia B luat TH tung dan SU;
Piéu 106, 500, 501, 502 Bo luat Dan su; khoan 1 Diéu 37 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi. bé nghi giai quyet theo huong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyen
Van H va ba Nguyen Thi Q cong nhan “ 0’p dong chuyén nhuong quyen Sur dat
va tai san gan lién voi dat céng chung s6 1791/2020, quyén sb: 02/TP/CC-
SCC/HbGDngay 29 thang 5 nam 2020 la hgp phap”.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Sau khi nghién ctru cac ,té.i liéu, chung ctr co trong hd so viéc dan sy duoc
tham tra tai phién hop va y kién ctua dai dién Vién ki€ém sat tai phién hop, Toa an
nhan dan thanh ph6 Yén Bai nhian dmh:
[1] Vé t6 tung: Ong Nguyen Van H va ba Nguyen Thi Q la nguoi yéu cau

Toa an cong nhan “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung d4t va tai san gan
lién véi dat cong chang so: 1791/2020, quyén sé: 02/TP/CC-SCC/HPGD
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ngay 29/5/2020 I3 hop phap”, cling ¢ noi cu tr tai T6 dan phd H, phuong H,
thanh pho Y, tinh Yén Bai. Céan ctr khoan 10 Piéu 27; diém a khoan 2 Diéu 35
va dlem a khoan 2 Diéu 40 Bo luat TS tung déan su, viée dan sy thudc thim
quyén giai quyét cia Toaan nhan dan thanh phd Yén B4i, tinh Yén Bai.

[2] V& noi dung yéu cau:

Qua trinh giai quyét vu viéc ciing nhu tai phién hop nguoi yéu cau, nhimg
nguoi cO quyen loi va nghia vu lién quan déu thong nhat thira nhén: Quyen su
dung thura dat s6: 119; ban dd sb: 38-C-1V-d; Gidy chimg nhan quyen su dat so:
AE 191884 vao sb s6: H00454 do Uy ban nhan déan thanh phd Y cép ngay
28/9/2006; dién tich 94.8m? 1a dat & d6 thi va tai san gan lién trén dat 3 01 nha
xay 02 tang c6 dia chi: T6 41 (nay 1a T6 dan phd H, phuong H, thanh phd Y) 1
tai san chung ctia 6ng Nguyén Manh C va ba Pang Thi T duogc thé chap cho Quy
tin dung nhan dan H1 thanh phd Y, tinh Yén Bai theo Hop dong thé chap
02118208/HDTC ngiy 14 thang 5 nam 2018, dé dam bao cho khoan vay tai Hop
ddng tin dung s6 02119243/HDTD ngay dén han thanh todn hop ddng 1a ngay
21/5/2020; khoan vay qua han tir ngdy 22/5/2020, dén ngay 29/5/2020 éng C, ba
T, 6ng H, ba Q cing nhau dén Quy tin dung nhan dan H1 thyc hi¢n thoa thuén
ong H ba Q thyc hién nghia vu tra ng thay cho ong C, ba T gém céc khoan ng
goc 1a 280.000. OOOdong, no lai trong han va lai qua han la: 18.515.000 ddng va
ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1791/2020 ngay 29/5/2020
do cOng chung vién M, Van phong cong chimg H2 thyc hién ngay tai Quy tin
dung nhan dan HI.

Tai thoi diém ky két hop ddng chuyén nhuong, quyén st dung dét s6: AE
191884 do UBND thanh ph Y cip ngdy 28/9/2006 cia 6ng Nguyén Manh C
va ba Pang Thi T khong bi co quan c6 thim quyén han ché, tam ding giao
dich hoac k& bién hay thudc dm tu:ong dé bao dam thyc hién ngh1a vu trong bat
ky giao dich dan sy hay quyet dinh cua co quan c6 thim quyén nao khac. Thoi
diém chuyen nhuong quyen sur dung dat 1 ngay 29/5/2020; trudc thoi diém Ky
két hop dong chuyén ‘nhuong ong C, ba T va Van phong cong ching H2
khong nhin duoc quyet dinh cia co quan c6 tham quyen nghiém cam vigc
chuyén nhugng tai san. Chu thé tham gla giao dich chuyen nhuong tai san
déu c6 du nang lyc hanh vi dan su, viéc giao két hop dong cac bén hoan toan
tu nguyén, khong bi lra déi, khdng bi ép budc, da thuc hi¢n dung va day du
Cac quyén, nghia vu thoa thuan ghi trong horp dong, hinh thuc giao dich
khong trai quy dinh cta phap luat. Mat khac, tai san ndy dugc thé chip dé
dam bao cho khoan vay Quy tin dung, néu 6ng C ba T khdng tra dugc khoan
no vay cho Quy tin dung thi tai san trén khi xu ly cling phai uvu tién dam bdo
cho nghia vu theo hop dong thé chip véi Quy tin dung H1.

Ba Pang Thi T biét ban thdn c6 nghia vu thi hanh Quyét dinh thi hanh
an chi dong sé 964/QD-CCTHADS ngay 09/7/2019 va Quyét dinh thi hanh
an theo don yéu cau so: 986/QDP-CCTHADS ngay 19/7/2019 cta Chi cyc thi
hanh 4n dan sy thanh phd Y nhung khéng thuc hién nghia vu thi hanh &n khi
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chuyén nhugng phan tai san cua minh trong khéi tai san chung véi 6ng C la
do gia tri tai san ba T va 6ng C chuyen nhu’O’ng cho éng H ba Q chi du de
thuc hién nghia vu theo Hop dong thé chép Vo1 Quy tin dung nhan dan Hl sb
tién 1a 298.515.000 d¢ong gom céc khoan no gdc, 14, 1di qua han va tién phi cong
chtng 1a 1.500.000 dong. (két qua dinh gia tai san 1a 284.309.000 d¢ong phi hop
VGi gid tri chuyén nhuong theo hop dong la 300.000.000 dong.

Nhu Véy, viee ky két horp ddng chuyén nhuong quyén st dung dét sb
1791/2020 ngay 29/5/2020 gitta O0ng C, ba T va 6ng H ba Q phu hop véi quy
dinh tai Diéu 42, Piéu 47 Luat Cong ching; Piéu 188 Luat dat dai, phd hop
V61 quy dinh tai cac Piéu 500; Diéu 501; Dicu 502 B luat Dan su.

Do d6, yéu cau cua dng H, ba Q 1a c6 can cu.

Tt nhing nhan dinh trén, cin cir Piéu 106 cua B luat Dan sy, chép
nhan yeu cau cua Ong Nguyen Van H va ba Nguyen Thi Q vé viéc Yéu cau
Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat do Van phong cong ching H2 cong ching sé: 1791/2020, quyén
s6: 02/TP/CC-SCC/HPGD ngdy 29/5/2020 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng
Nguyén Manh C va ba Dang Thi T, bén nhan chuyén nhugng la 6ng Nguyén
Vin H, ba Nguyén Thi Q la hop phép.

[3] Vé 1& phi va chi phi t§ tung giai quyet viéc dan su: Nguoi yéu cau
g1a1 quyét viéc dan su phai chiu 16 phi so thim va chi phi t& tung gidi quyét
viéc dan su theo quy dinh cua phép luat.

[4] Vé quyén khang cao: Ngudi yéu cau, ngudi cd quyén loi nghia vu
lién quan dugc quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.
QUYET PINH:
Cén ctr khoan 10 Diéu 27; diém a khoan 2 Dieu 35: diém a khoan 2 Diéu
40; bicu 149; 157; 165; 361; 371; 372 cua Bo luat To tung dan su;
Cin cu cac Diéu 106, 500, 501, 502 Bo luat Dan su;

Can ctr khoan 1 Diéu 37 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhan yéu cau cia ong Nguyén Vin H va ba Nguyen Thi Q: Cong
nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan 11en v6i dat do
Van phong cong ching H2 cdng ching 507 1791/2020, quyén so: 02/TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 29/5/2020 gitta bén chuyén nhugng 1a 0ng Nguyén Manh C
va ba DPang Thi T, bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén
Thi Q la hop phap.

2. V& 1¢ phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ve lé phi: Ong Nguyen Vin H va ba Nguyén Thi Q phai chiu 300.000
ddng tién 18 phi giai quyét viéc dan su so tham nhung duoc trir vao sb tién tam
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tmg 300.000 dong da ndp theo Bién lai s6 AA/2017/0009325 ngay 02/5/2021
cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh pho Y.

Vé chi phi tb tung: Chi phi xem Xét~th§m dinh tai chd va dinh gia tai san:
Xac nhan 6ng Nguyen Van H va ba Nguyén Thi Q tu nguyén chiu tién chi phi
xem xét tham dinh tai cho va dinh gid tai san la 11.010.000 dong (6ng H, ba Q
da ndp du).

3. Quyén khang cdo, khang nghi:

Céc duong sy O mat dugc quyén khang cdo quyét dinh nay trong thoi
han 10 ngay ké tir ngay ra quyét dinh.

Cac dwong sy vang mat tai phién hop dugc quyen khéng cao quyét dinh
ndy trong thoi han 10 ngay ké tir ngay quyét dinh duoc tdng dat hop 16.

Vién kiém sat nhan dan thanh phd Yén Bai, Vién kiém sat nhan dan tinh
Yén Béi c6 quyéen khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhén: THAM PHAN
- TAND tinh Yén Bai;

- VKSND TP Yén Béi;

- CCTHADS TP YénBai; ~ 1

- Ngudi yéu cau; (da ky)

- Neudi ¢6 QLNVLQ;

- Luu HS, HCTP, KT.

Nguyén Thi Kim Tuyén
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