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VIV: “Tranh chdp hop dong
dat coc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO Z, TINH KHANH HOA
- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Hang
Cac Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Hoa
Ong Tran Cao Nguyén
- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van - Thu ky Toa an nhan déan thanh phé
Z, tinh Khanh Hoa.
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén thanh phd Z tham gia phién toa:
Ba Lé Anh Duong - Kiém sat vién
Trong cic ngdy tir ngay 23 dén ngay 26 thang 9 nam 2022, tai tru so Toa an
nhan dan thanh phd Z ma phién toa xét xt cong khai vu an dan su so tham thu Iy sb:
372/2018/TLST - DS ngay 13 thang 9 nam 2018, vé viéc “Tranh chdp hop dong dat
coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6: 87/2022/QDXX-ST ngay 30 thang 8
nam 2022 giira cac duong su:
* Nguyén don: Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1970; Noi cu tra: SO 2 Ngé 4
PKM, quan BD, Tp Ha Noi.
( Ba Nguyén Thi V iy quyén cho 6ng Than Vian B; Noi cu tra: T6 39 khom
HC, phuong VP, TP Z theo hop dong ty quyén 1ap ngay 28/12/2018; Ong Pong
T1en V, sinh nam 1989; Noi cu tra: VT, TY, tinh Yén Bai theo hop dong uy
quyén lap ngdy 10/6/2019 va Cong ty TNHH TD; Tru sé: S6 nha 58, to 4,
phuong MT, thanh ph PBP, tinh bién Bién; Dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi
Thanh H; Noi cu tri: S6 nha 58, t6 4, phuong MT, thanh ph6 PBP, tinh Pién
Bién theo hop ddng uy quyén quyén sé 01/HDUQ-TD).
Ong Than Van B c6 mat tai phién toa.
* Bi don:
1. Ong V& Si D, sinh nim 1963 va ba Huynh Thi N, sinh nim 1964; Pong
noi cu tra: Lo 40 khu A Lé Hong Phong, phuong PL, thanh phd Z.
2. Ong Nguyén Vin X, sinh nam 1949 va ba Tran Thi Ngoc L, sinh nim
1955; Pong noi cu tri: KP Long Hai Nam, phuong XP, thi xa SC, tinh Phu Yén.
(Ong ba Vo St b, Huynh Thi N uy quyén cho ba Trén Thi Ngoc L theo
gidy Gy quyén lap ngay 18/3/2019; Ong Nguyén Vin X ty quyén cho ba Tran Thi
Ngoc L theo gidy uy quyén lap ngay 04/12/2018).
Ba Tran Thi Ngoc L ¢6 mit tai phién toa.
* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dén vu én:
1. Ba Tuéng My L, sinh ndm 1960; Noi cu tra: Phan Boi Chau 1, thi tran
DK, huyén DK, tinh Khanh Hoa. (Co mat tai phién toa)
2. Ong Nguyén Van T, sinh nidm 1959; Noi cu tr: 08 Lé Pai Hanh,
phuong PT, thanh phd Z, tinh Khanh Hoa. (Véng mdt tai phién toa).



3. Cong ty TNHH DV-TM VH; Tru s6: thon Phudc Ha, xa PP, thanh ph
Z, tinh Khanh Hoa. Pai dién theo phéap luat: Ba Pao Thi M, chuc vu: Gidm ddc;
Noi cu tra: T6 1C phuong Hai T, quan DK, thanh phd Hai Duong. (Ving mdt tai
phién toa).

*Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi V: Ong
Nguyén Pinh Tho — Luat su vin phong Luat su Nguyén Pinh Tho thudc Poan
luat su tinh Khanh Hoa. (Co mat tai phién toa).

*Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Tran Thi Ngoc L: Ong
Ngbé Minh Thanh — Luat su van phong Luat su Minh Thanh va cong su thudc
Doan luat su tinh Khanh Hoa. (Co mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN

*Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don, 6ng Than Van B trinh bay:

Ngay 10/5/2018, ba Nguyén Thi V ¢6 ky hop dong dit coc sb 507/2018 dé
nhan chuyén nhugng thira dét sb 375, T ban dd 46 thudc thon Phuée Ha, xi PP,
thanh phd Z, dién tich 160m* ma Uy ban nhan dan thanh phd Z da céap gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CH04544/22405 ngay 28/01/2015 dung tén 6ng Vo Si
Pai va ba Huynh Thi N véi gia chuyén nhuong 2.000.000.000 dong; S6 tién ba V
da dat coc 1a 200.000.000d0ng. (Hai tram triéu dong); va Hop dong dit coc sb
508/2018 d¢ nhan chuyén nhuong thira dat s6 376 to ban d6 46 thudc thon Phudc
Ha, x3 PD, thanh phd Z, dién tich 3.826m? ma Uy ban nhén dan thanh phd Z da
cap gidy chung nhin quyén st dung dat s6 CH04544/22405 ngay 28/01/2015
dung tén ong Nguyén Van X va ba Tran Thi Ngoc L voi gia chuyén nhuong
23.500.000.000d6ng. SH tién ba V da dat coc 1a 2.350.000.000ddng. (Hai ty ba
tram nam muwoi triéu dong). Ca hai hop ddng dit coc néu trén cic éng ba Vo Si
P, Huynh Thi N va Nguyén Vin X da 1ap ty quyén cho ba Tran Thi Ngoc L truc
tiép ky két va nhan tién dit coc tir ba Nguyén Thi V.

Trong thoi gian chuin bj dé thyc hién hop ddng chuyén nhuong, ba
Nguyén Thi V khi kiém tra quy hoach thi nhan thdy 02 thira ¢at ma ba V du dinh
mua dd dinh mot phan quy hoach dat giao thong; Pong thoi ca hai thia dat da
duoc bén thtr 3 (bén thué dat) 1a ong Nguyén Van T xay dung nha xudéng kién cb
nén ngdy 11/5/2018 cac bén thoa thuan lai gia tri xdy dung ctia bén thué va boi
thuong khi cham dut hop déng thué don phuong. Do d6, gia tri chuyén nhuong
hai thira dat néu trén c6 su thay doi va céac bén tu ghi nhan véi nhau.

Sau nhiéu 1an gia han thoi gian dé cac bén ky két hop dong chuyén nhuong,
céc bén da thong nhat thoi han ky két hop dong chuyén nhugng 1a 07/6/2018. Vao
ngay 07/6/2018, ba Nguyén Thi V di chuan bi day da hd so, thi tuc dé thanh toan
du sb tién chuyen nhuong con lai ctia hai thira dit ma cac bén da thoa thuan. vi dé
dam bao quyén loi ctia cac bén nén ba Nguyén Thi V di dé nghi thanh toan bang
phuong thirc chuyén khoan vao tai khoan thanh toan cta bén ban (tirc 1a bén ba
L) mo tai Ngan hang VP bank nhung ba L 1a nguoi dugc cac 6ng, ba Vo Si D,
Huynh Thi N, Nguyén Vian X ty quyén dugc toan quyén dinh doat hai thira dat
trén lai khong déng y voi phuong thirc thanh toan nay. Nhu vay, bén bi don da tu
chéi khong chuyen nhuong dat cho bén nguyén don. Do d6, ba Nguyén Thi V van
giit nguyén yéu cau khéi kién budc cac ong ba Vo Si D, Huynh Thi Nh, Nguyén
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Vian X va Tran Thi Ngoc L tra lai toan bo s6 tién ba Nguyén Thi V da dit coc dé
mua hai thtra dat 375 va 376 1a 2.550.000.000d0ng. Vi bén phia bi don c6 16i 1am
cho hgp dong chuyén nhugng khong thuc hién duge nén ba V yéu cau bén bi don
phai chiu phat coc ddi vé6i hai hop déng dat coc sd 507; 508 véi téng s6 tién
2.550.000.000d6ng.

*Theo ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa dai dién theo uy
quyén bi don ba Tran Thi Ngoc L trinh bay:

Ba Tran Thi Ngoc L thtra nhan da nhan s6 tién 2.550.000.00066ng ma ba
Nguyén Thi V da dit coc dé mua hai thira dat sd 375 va 376 t& ban do 46 toa lac
tai thon Phuéc Ha, xd PD, thanh phd Z. Theo hop déng dat coc lap ngay
10/5/2018 cac bén thoéa thuan s€ ky hop déng chuyén nhuong vao ngay
11/6/2018. Bén ngay nay, cac bén co dén vin phong cong chung Kim Ngan
nhung ba V y€u cau: ba L do lai dién tich dat va giao dat sach nén ba L khong
dong y vi thoa thuan nay khong ghi nhan trong hop dong dat coc. Sau do, ba V
yéu cau can c6 thoi gian dé kiém tra tinh phap 1y cua cac gidy chimg nhan quyén
sir dung dat nén théng nhét gia han dén ngay 26/6/2018 sé& ky hop dong. Ba L
cing da phdi hop véi luat su cua ba V dén Vian phong dang ky quyén st dung dat
dé kiém tra tinh phap 1y thi gidy chting nhan quyén st dung dat cia hai thura dat
375, 376 1a ding quy dinh cua phap luat. Bén ngay 26/6/2018 cac bén tiép tuc
dén Van phong cong chimg Kim Ngan dé ky hop dong chuyén nhuong nhung ba
V khong ky hop dong vi cho rang c6 don ngan chan cua ong Nguyén Vin T (bén
thir 3 thué dat) va yéu cau ba L hay cac hop dong thué. Ba L khong dong ¥ vi trai
v6i hop dong dit coc ma cac bén da thoa thuan. Dong thoi cac bén ky tiép hop
dong gia han thoi gian cudi dé ky két hop dong chuyén nhuong la ngay
06/7/2018. Bé dam bao cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong theo dung thoi
gian thda thuan, vao ngay 26 va 27/6/2018, ba L va ong Nguyén Vin T da dén
cac van phong cong chimg ma ong T goi dé nghi rat toan bo dé nghi da gol trudc
d6 (Ba L 1am viéc ndy nham thoa mén yeu cau cua ba V). Tuy nhién, dén ngay
06/7/2018 ba V lai dua ra yéu cdu moi vé cach thirc thanh toan tién chuyén
nhuong dat thong qua bao lanh tai Ngan hang do ba V chi dinh. Van dé nay trai
voi Hop dﬁ)ng dit coc nén ba L khong dong ¥.

DPén ngay 09/8/2018, ba H (dugc ba V uy quyen) Ba L va ong T cung dén
tai Van phong thira phat Z. Tai ddy, ba H néu y kién cua ba V 1a thay do6i vé hop
dong thué, thoi han thué con 3 nam va gia ting 1én 200.000.000d6ng/thang (thé
hién tai vi béng duogc 1ap ngay 09/8/2018). Con ba L tiép tuc gia han véi ndi dung
“Dung 14 gio ngay 10/8/2018 toi sé c6 mat tai Van phong Cong chitng Kim Ngan
dé cho phia ba Nguyen Thi V dén ky hop dong chuyen nhirong, t6i sé cho cho dén
15 gio 00 phiit néu ba Nguyén Thi V khong dén thie hién ky hop dong chuyén
nhiwgng thi do la co so coi nhu ba Nguyen Thi V thay déi ¥ dinh mua’ . Tét ca cac
lan ma cac bén gdp nhau déu lap vi bang va ba L da cung cap cho Toa an. Ba L
cho rang da tao diéu kién hét suc va mong mudn chuyén nhuong dat cho ba
Nguyén Thi V nén da gia han rat nhiéu lan vé thoi gian thanh toan. Ba khong c6
16i trong viéc lam cho hop déng chuyén nhuong khong thuc hién dugc nén ba
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba V. Trong 1an hoa giai ngay 28/3/2019
ba L ¢6 néu yéu cau ba Nguyén Thi V tiép tuc thuc hién hop déng dat coc nhung
ba V tir chdi nén theo cam két tai cac hop déng dat coc thi ba V phai mét coc. Do
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do, ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don
phai tra lai s6 tién da dat coc 1a 2.550.000.000d6ng va tién phat coc cia hai hop
ddng 1 2.550.000.000d6ng.

* Tai bién ban hoa gidi ngay 29/3/2019 va tai phién toa, nguoi cé quyén
loi nghia vu lién quan ba Tuong My L trinh bay. Vao ngay 25/11/2017 ba co6 ky
két hop dong thué dit voi ba Tran Thi Ngoc L toan bo dién tich tai thon Phudc
Ha, xd PD, thanh phd Z. Dén ngay 28/2/2018, ba cho 6ng Nguyén Vin T thué lai
toan bo dién tich dat trén (vi trong hop ddng thué gita ba va ba L c¢6 diéu khoan
duoc phep cho thué lai). Chinh vi ly do do, ngay 10/5/2018 giira ba Nguyén Thj
V va ba Tran Thi Ngoc L thoéa thudn mua ban toan bd dién tich dit ma ba L dang
thué va cho 6ng T thué lai ¢c6 mat ba tai phong cong ching. Tai day, ba da dua
toan bo hop ddng thué va thué lai cho ba Nguyén Thi V xem va ba V ddng ¥ nén
trong diéu khoan ctia hop ddng dit coc co thé hién: Bén ba V dong v tiép tuc céc
hop dong thué va thué lai. Ly do khong co6 mat 6ng T tai phong cong ching khi
cac bén thoa thuén dat coc mua ban dat do cac bén nghi rang: viéc thoa thuan nay
van dam bao quyén va loi ich hop phap cua 6ng T, khong anh huong dén quyén
loi ciia ong T nén khong trao ddi voi ong T. Sau d6, cac bén va ong T gip nhau
ban vé hop dong thué nhung ba V thay d6i ting gia tién thué va giam thoi gian
thué nén 6ng T c6 lam van ban goi cac van phong cong chimg yéu céu: Trong
hop déng chuyén nhuong dat gitra ba L va ba v phai c6 day du “vé viéc dong ¥
tiép tuc cac hop dong thué” theo nhu cam két trong cac hop dong dit coc ngay
10/5/2018 gifra ba V va ba L. Nhung sau do, ong T da rat lai toan bd van ban da
goi cho cac van phong cong ching c6 néi dung néu trén. Nay ba Nguyén Thi V
khai kién ra Toa an yéu cau tranh chap hop dong dat coc da ky két ba khong co ¥
kién gi, viéc d6 1a do ba L va ba V ty giai quyét voi nhau. D6i véi cac hop dong
thué gita ba va 6ng T da dugc thanh ly tor ndm 2021, do d6 6ng T khong lién
quan gi d¢én vu an nita.

* Tai bién ban hoa giai ngay 29/3/2019, ban tu khai ngay 20/8/2022, nguoi
co quyén loi nghia vu lien quan ong Nguyén Vin T trinh bay:

Ong da ky hop dong thué dat véi ba Tuong My L va da dau tu xay dung co
sO vat chat trén dat dé muc dich kinh doanh. Do do, viéc chuyén nhuong dat ma
cac bén khong cho 6ng biét s& anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua 6ng.
Sau khi cic bén thoa thudn mua ban va ky hop déng dit coc tai phong cong
ching thi moi gap va cho 6ng biét viéc nay. Luc do, ong chi yéu cau phai ghi
nhan trong hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ba V va ba L ¢6
diéu khoan thoa thuan bén ba V tiép tuc thuc hién cac hop dong thué cia ong dé
dam bao quyén loi cho 6ng ma thoi chir ong khong hé can tré viéc mua ban giita
hai bén. Tuy nhién, ba V khong dong y va dé nghi thay doi noi dung thué ma ong
da ky két trude khi ba V mua dat. Ngay 10/6/2018, ba L c6 viét gidy cam két véi
ong: sé khong ky hop dong mua ban véi ba V néu ba V khong dong ¥ tiép tuc
thue hién cac hop ddng thué giira ba L - ba L; giira 6ng - ba L va cac phu luc hop
dong. Tuy nhién, ngay 24/2/2021 giita ong va ba Tuong My L d thanh 1y hop
dbng thué ma hai bén di ky két trude d6. Nén dén nay ong khong con lién quan gi
dén vy an ma Toa an nhan dan thanh phd Z dang giai quyét. Do do, 6ng khong co
¥ kién gi vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don va xin duoc vang mit tai tat ca cac
phién toa xét xr vu &n néu trén.



* Tai don trinh bay ngay 11/6/2020, Pai di¢n Cong ty Cong ty TNHH DV-
TM VH Ba Pao Thi M, chirc vu: Giam ddc trinh bay: Ngay 03/3/2018 Cong ty
TNHH dich vy thwong mai VH ¢6 ky hop dong hop tic kinh doanh sd
01.2018/HDHTKD véi 6ng Nguyén Vin T va dang kinh doanh trén thira dét ma
ong Nguyen Van T thué lai cua ba Tuéng My L. Viéc Toa an giai quyet tranh
chép hop ddng dit coc giira nguyén don va bi don khong lién quan dén quyen loi
va nghia vu cua cong ty. Do do, cong ty xin dugc phép vang mit tai tat ca cac
budi lam viéc c6 lién quan dén vu 4n ndy ctia Toa 4n nhin dan thanh phd Nha
Trang.

* Ludt sw bdo vé quyén va loi ich cho nguyen don, ong Nguyen Dinh Tho
phat biéu: Ba Nguyén Thi V khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don
phai tra tién coc 1a 2.550.000.000 dong va sd tién phat coc 1a 2.550.000.000 dong.
Tir true dén nay ba V vin ludn c6 nguyén vong mudn mua 16 dat da dat coc véi
bi don, tuy nhién vé phia bi don sau khi dat coc thi khong 16 vi ly do gi da khong
ddng ¥ ban cho ba V nira, vay nén yéu cau khaoi kién ctia ba V 1a chinh dang va
dung quy dinh phap luat. Theo quy dinh cta phap luat, bi don co dat, nguyén don
c6 tién va c6 nhu cau mua dat, do d6, nhu cau mua ban cua hai bén la dung. Sau
khi thoa thun, gitta nguyén don va bi don méi tién hanh xéac 1ap hop dong dat
coc dé bao dam viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau khi 02
hop dong dat coc gitra hai bén dé ky thém cac phu luc hop dong boi vi ¢o su lién
quan den quyen loi cua nguoi thir 3 la nguoi thué dat va nguoi thué dat da vi
pham van dé xay dung trai phép trén 16 dat ma hai bén thoa thuén chuyen nhuong
quyén su dung dat ciing nhu phat sinh nhing van dé lién quan dén quy hoach,
ngay cudi cling nguyén don va bi don thong nhat ky hop dong chuyen nhuong la
ngay 06/7/2018. Bén ngay hai bén thong nhat ky hop dong chuyén nhuong, ba V
da chuan bi day du tién dé ky hop d6ng chuyén nhuong nhung bi don thay d6i
khong dong ¥ thuc hién viéc chuyén nhuong. Trong truong hop nay bi don da vi
pham nghia vu tai hop ddng dit coc. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
budc bi don phai tra lai tién coc 1a 2.550.000.000 dong va tién phat coc Ia
2.550.000.000 dong.

* Ludt su bdo vé quyén va loi ich cho bi don, 6ng Negé Minh Thanh phdt
biéu: Giita nguyén don va bi don c6 ky 02 hop dong dit coc va cac phu luc hop
dong dit doc dé bao dam thuc hién viéc ky két hop dong chuyen nhuong quyén
s dung dat. Bi don da ludn tao diéu kién cho nguyén don dé thuc hién viéc
chuyen nhugng quyén sir dung dat, cu thé 1a sau khi ky hop dong dit coc, theo
yéu cau cua nguyén don bi don da cung nguyén don ky thém cac phu luc gia han
thoi gian ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tao diéu kién cho
nguyén don tim hiéu k¥ tinh phap Iy cua 16 dat va tai cac 1an hoa giai tai toa an, bi
don déu thé hién y chi mudn nguyén don tiép tuc thuc hién hop ddng vi thoi diém
d6 gia dinh bi don rat kho khin, mudn ban dat dé co tién lo cong viéc gia dinh.
Tuy nhién, nguyén don lam trai théa thuan ban dau tai hop dong dat coc 1a yéu
cau thuc hién thanh toan tién chuyén nhuong dat thong qua hinh thirc bao 1anh
ctia ngan hang, diéu nay bi don khong dong ¥ vi n6 mang lai nhimg rui ro riéng
cho bi don. Hon nira, nguyén don con yéu cau tang gia hop dong thué va giam
thoi gian cho thué dbi véi nguoi thué dat 1a trai quy dinh cua hop dong dit coc.
Do d6, viéc khong thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong
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phai 13 16i ctia bi don. Tir nhitng van dé trén, yéu cau Hoi dong xét xir bac toan bo
yéu cau khai kién cta nguyén don.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan dén thanh phé Z phat biéu quan diém veé viéc
tudn theo phdp ludt trong t6 tung déan sw va quan diém dé nghi HPXX gidi quyét
nhu sau:

Ve to tung: Toa an da tién hanh tb tung ké tir khi thu 1y vu an cho dén khi
c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr ciing nhu tai phién tda Thim phan, Hoi dong
xet xur va nhimg nguoi tham gia t6 tung dd tuan thu dung trinh tu, thu tuc giai
quyét vu an theo B0 luat td tung dan su. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Vin T va dai dién cong ty TNHH VH c6 don xin xét xur Vang mat,
dé nghi Toa 4n tién hanh xét xtr ving mit theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228
ctia Bo luat tb tung dan su.

Vé ni dung: Dé nghi Hoi dong xét xi: Chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don; Budc bi don phai tra cho nguyén don s6 tién da dic coc 1a
2.550.000.000ddng theo hai hop dong dat coc gitra 6ng Nguyen Vin X, ba Tran
Thi Ngoc L va ba Nguyén Thi V d6i véi thira 376, to ban do s6 46 tai thon Phudc
Ha, PD, Z, Khanh Hoa (gidy chirng nhdn quyen so hitu dat, quyen SO hitu nha o
va tai san khac gan lién véi dat s6 vao s6 CH04544/22405 do Uy ban nhén dan
thanh phé Z cdp ngay 28/01/2015) va hop dong dit coc giita 6ng Vo Si D, ba
Huynh Thi N v6i ba Nguyén Thi V d0i voi thira dat 375, to ban do s0 46 tai thon
Phude Ha, PD, Z, Khanh Hoa ( gidy chitng nhdn quyén sé hitu dat, quyen SO hitu
nha o va tai san khdc gan lién véi ddt s6 vao s6 CH05256/22405 do Uy ban nhain
dan thanh phé A cap ngay 08/6/2016 véi ba Nguyen Thi V); Khong chap nhéan
mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé phat coc vi ca hai bén déu khong
6 16i. Vé an phi: Cac duong sy phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién cizu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa va can ci vao két qua tranh lugn tai phién toa, sau khi dai di¢n Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Z phat biéu vé viéc tudn theo phdp ludt trong té
tung dén sy va quan diém gidi quyét vu an, Hoi dong xét iz nhdn dinh :

[1] Quan hé tranh chdp, tham quyén giai quyét. Giita ba Nguyén Thi V va
cac 6ng ba VO Si D, Huynh Thi N, Nguyen Vin X; Tran Thi Ngoc L phat sinh
quan hé tranh chép tir hop déng dit coc chuyen nhuong quyen st dung dat, thudc
truong hop dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua B0 luat t6 tung dan sy. D6i
tugng tranh chap chinh cua hop dong 1a quyén va nghia vu giira cac bén, lién
quan tryc tiép dén bat dong san 1a thira dat 375 va 376 to ban dd s6 46 thudc thon
Phuéc Ha, xd PD, thanh phé Z, tinh Khanh Hoa, theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cta B6 luit td tung dan sy nén vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Z.

[2] Vé thii tuc to fung: Tai phién toa, nguyén don, dai dién theo uy quyén
cua nguyén don, ong Pdng Tién V va ba Bui Thi Thanh H déa dugc Toa an triéu
tap hop 1¢ nhung vang mat khong co ly do; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vin T va ba Pao Thi M- Dai dién theo phép luat ciia Cong ty
TNHH thuong mai dich vu VH c6 don xin xét xur Véng mit. Can cit Diéu 227,

6



Diéu 228 cua Bo luat tb tung dan sy Ho1 déng xét xur tién hanh xét xr theo thu tuc
chung.
[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don, thdy rang:

[3.1] Tai don khoi kién cac ngay 21 va 25/8/2018, nguyén don ba Nguyén
Thi V khéi kién tranh chdp hop dong dit coc v6i cac bi don 1a cac 6ng, ba V5 Si
D, Huynh Thi N, Nguyén Vin X va Tran Thi Ngoc L. Do c6 cing nguyén don va
cung quan hé phap luat nén Toa 4n nhan dan thanh phd Z d ban hanh quyét dinh
nhap vu an s6 01/2019/QDST-DS ngay 22/2/2019.

Theo don khoi kién, nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan s tién da
dit coc dé nhan chuyén nhuong hai thura dat s6 375 va 376 1a 2.550.000.00065ng
va tién phat coc 1a 2.550.000.000ddng, trong qua trinh giai quyét vu 4n, tai cac
bién ban hoa giai nguyén don c6 thay d6i mot phan yéu cau khoi kién khong budc
bi don phai chiu tién phat coc ma yéu cau tinh 14i phét sinh tir khi ky két hop
ddng dat coc (ngay 10/5/2018) cho dén khi Toa an xét xur vu an. Tuy nhién, tai
phién toa nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién ban dau theo don khoi
kién da nop cho Toa an vao cac ngay 21 va ngay 25/8/2018 va da dugc Toa an
nhan dan thanh phd Z thu Iy cho nén viéc thay dbi yéu cau néu trén cta nguyén
don khong vuot qua yéu cau khoi kién cua vu an.

[3.2] Gitta 6ng ba V6 Si B, Huynh Thi N, Nguyén Vin X, Tran Thi Ngoc L
va ba Nguyén Thi V da xac 1ap hop dong dit coc vao ngay 10/5/2018 dé chuyén
nhugng quyén sir dung dat d6i voi thira 375 va 376 to ban dd so 46 tai thén Phudc
Ha, xi PP, thanh phé Z, tinh Khanh Hoa 1a c¢6 that. Hop dong duoc hai bén xac lap
bang vin ban va duoc cong chimg theo quy dinh cua phép luat. Viéc hai bén giao két
hop dong trén co sé tu nguyén, khong trai phap luat, khong trai dao durc xa hoi nén
hop dong c6 hiéu lyc phép luat. Do d6, di 1am phét sinh quyén va nghia vu cta cac
bén; cac bén phai ton trong va thuc hién quyén, nghia vu ctia minh nhu hop dong da
giao két.

Xem xét cdc tai liéu chitng cir thdy rang: Tai cac ban hop dong dit coc
dugc lap ngay 10/5/2018 c6 cac ndi dung:

- V& Phuong thirc thanh toan: 1am 02 dot

+ Dot 1: Khi ky hop dong chuyen nhuong, sO tién dd dat coc
(200.000. 000d0ng theo hop dong dat coc dé chuyen nhwong Thira dat 375 va
2.350.000.000d6ng theo hop dong dit coc dé chuyén nhwong Thira ddt 376) dugce
chuyén sang 1a tién thanh toan cho bén A dot 1.

+ Pot 2: Ngay khi ky hop dong chuyén nhuong duge cong ching, bén B ¢o
trach nhiém thanh toan cho bén A du s6 tién chuyén nhuong con lai va bén A ¢6
trach nhiém giao cho bén B thtra dat + ban chinh gidy chting nhan cho bén B. Bén
B c6 trach nhiém hoan tat thu tuc ding ky sang tén cho bén B.

- “Bén B cam két sé tiép tuc thuc hién Hop ddng thué quyén sir dung dit sb
2111 do van phong cong chiing Kim Ngan chimg nhan ngay 25/11/2017 va Phu
luc hop dong sé 57/2018 do Van phong cong chimg Kim Ngan chimg nhan ngay
28/2/2018 + Hop dong thué quyén st dung dat s6 58/2018 do van phong cong
ching Kim ngan chimg nhan ngay 01/3/2018 va Phu luc hop dong s6 60/2018 do
Vian phong cong ching Kim Ngan chung nhéan ngay 02/3/2018”.

- Cam két vé dat coc: “Néu hét ngay 11/6/2018 ma bén A thay do6i khong
ky hop déng chuyén nhugng cho bén B hodc c6 bén thi ba tranh chap (do 15i cta
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bén A) thi ngoai viéc phai tra lai cho bén B toan bo sb tién coc, bén A con phai
tra cho bén B mot khoan tién phat bang véi so tién dit coc. Nguoc lai néu bén B
khong ky hop dong chuyén nhuong thi bén B bi mat s tién da dit coc”.

Nhu vy, theo ndi dung ctia hop ddng dit coc néu trén cac bén di thong bao
cho nhau vé viéc hai thira dat dang cho ngudi thtr 3 13 ba Tuong My L va ong Nguyén
Van T thué va c6 thoa thuan phuong thirc thanh toan. Tuy nhién, trong qua trinh thuce
hién hop dong cac bén da khong thong nhét vé viéc duy tri cac hop dong thué va cach
thirc thanh toan khoan tién chuyén nhuong con lai dan dén viéc khong tién hanh ky
ket hop ddng chuyén nhuong. Méc du tai phién toa, cac bén cho rang van mong mudn
tiép tuc thuc hién hop ddng dit coc nhung tai vi bang 1ap ngay 09/8/2018 thé hién bén
bi don tiép tuc gia han cho bén nguyén don thoi gian ky két hop dong chuyén nhuwong
han cudi 13 vao lic 14 gid ngay 10/8/2018. Trong khi d6, bén phia nguyén don vao
ngay 21 va 25/8/2018 da nop don khoi kién dén Toa 4n nhan dan thanh phé Z yéu cau
giai quyét tranh chép cac hop dong dit coc néu trén, nhu vy méc nhién ké tir ngay
25/8/2018 cac bén da tir thoa thudn cham dit cac hop dong dit coc daky két. Can ctr
quy dinh tai Diéu 328 ciia Bo luat dan su, Hoi dong xét xir thiy rang: yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, budc dng ba V& St B, Huynh Thi N phai tra cho ba Nguyén Thi
V s tién dit coc 200.000.000 déng; Budc 6ng ba Nguyén Vin X, Tran Thi Ngoc L
phai tra cho ba Nguyén Thi V s tién dat coc 2.350.000.000dong 13 ¢ cin cir nén
chap nhan.

[3.3] Vé yéu cau phat coc: Khi théa thuan giao két hop dong dit coc,
nguyén don va bi don déu biét rd tinh phap 1y va hién trang cua thira dat dang cho
bén thir ba thué lai tai thoi diém giao két nhung hai bén van tu nguyén thoa thuan
giao nhan coc. Pong thoi, trong qua trinh thuc hién hop dong bi don da tao diéu
kién cho nguyén don tu thoa thuan hop dong thué véi bén thir ba cung véi viée
cho thém thoi gian dé hai bén thuong lwong véi nhau trong thoi gian dai. Ngoai
ra, cac bén ciing khong thoa thuin duoc phuong thirc thanh toan khoan tién
chuyén nhuong con lai. Do do, viéc cac bén khong thé thuc hién dugc viéc ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi thira dat s6 537 va 538 to
ban do s6 46 tai thon Phute Ha, x3 PP, thanh phd Z, tinh Khanh Hoa theo nhu
thoa thuan tai cac hop dong dit coc sb 507 va 508 thi thay rang khong bén nao co
101 Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay: yéu cau cua nguyén don
vé viéc phat coc dbi vai ong ba Vo Si D, Huynh Thi N s6 tién 200.000. OOOdong,
dbi v6i ong ba Nguyén Vin X, Tran Thi Ngoc L s6 tién 2.350.000.000d6ng 13
khong c6 cin cir nén khong c6 co s¢ dé chap nhan.

[4] Vé an phi: Can ctr khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat t6 tung dan su va
khodn 2 Diéu 26, khoan 3, khoan 4 Dicu 27 - Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu 4n phi, 1¢ phi Toa an.

Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan mot phan nén bi don:

Ong V& Si B, ba Huynh Thi N phéi chiu an phi dan sy so tham la:
200.000.000d6ng X 5% = 10.000.000d0ng (Muwoi triéu dong).

Ong Nguyén Vian X, ba Tran Thi Ngoc L phai chiu 4n phi dan su so tham
1a: 72.000.000d6ng + (350.000.000d6ng X 2%) = 79.000.000ddng (Bdy muoi chin
triéu dong).

Do mét phan yéu cau ctia nguyén don khong dugce chap nhan nén nguyén
don phai chiu an phi dan su so tham la: 72.000.000d6ng + (550.000.000d6ng x
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2%) = 83.000.000d6ng nhung dugc trr vao sé tién tam ung 4n phi
10.000.000d6ng theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2016/0009831 va s6
tién tam tng an phi 56.350.000d0ng theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6
AA/2016/0009832 ngay 29/8/2018 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd Z.
Nguyén don con phai nop 16.650.000d0ng (Muwoi sdu triéu su tram ndm muoi
ngan dong) an phi dan sy so thAm.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct Diéu 5; khoan 11 va khoan 14 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém c khoan 1 Diéu 39; Diéu 92; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 273 cua B¢ luat T6
tung dan su;

- Can ct Piéu 328 cua Bo luat dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtc thu
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don; Budc bi don
ong VO Si D va ba Huynh Thi N phai tra cho nguyén don ba Nguyén Thi V s
tién dit coc 1a 200.000.000d0ng (Hai tram triéu dong); Budc bi don ong Nguyen
Vin X va ba Tran Thi Ngoc L phai tra cho nguyén don ba Nguyen Thi V s6 tién
dit coc 1a 2.350.000.000dong (Hal ty ba tram nam muoi tri¢u dong).

Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc budc bi don 6 6ng Vo Si
P va ba Huynh Thi N phai thanh toan tién phat coc la 200.000.000d6ng (Hai
tram triéu dong); Ong Nguyén Vian X va ba Tran Thi Ngoc L phai thanh toan tién
phat coc 1a 2.350.000.000dong (Hai ty ba trdam ndam muwoi triéu dong).

2. Vé dan phi: Ong V& Si D, ba Huynh Thi N phai chiu 4n phi dan sy so
tham 1a: 10.000.000d (Mueoi triéu dong); Ong Nguyén Vin X, ba Tran Thi Ngoc
L phai chiu an phi dan su so tham la: 79.000.000ddng (Bdy muwoi chin triéu
dong).

Ba Nguyén Thi V phai chiu an phi dan sy so tham 1a: 83.000. OOOdong
nhung duogc trur vao sO tién tam Ung an phi 10.000. 000ddng theo Bién lai thu tién
tam (mg an phi sé AA/2016/0009831 va sb tién tam tng an phi 56.350.000dong
theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2016/0009832 ngay 29/8/2018 cua
Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd Z. Ba Nguyén Thi V con phai ndp
16.650.000d6ng (Muwoi sdu triéu sau tram nam muwoi ngan dong) an phi dan sy so
tham.

Quy dinh:

Ké tir ngay bén dugre thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh an ma bén phai thi
hanh dan khong thuc hién nghza vu ciia minh thi phdi tra 1di doi véi so tlen cham thuc
hi¢n nghia vu tra tién tu’ong Vg véi thoi gian chdm thi hanh dn. Ldi sudt phdt sinh do
cham tra tlen duwoc xac dinh theo thoa thudn cua cac bén nhung khong doc virot qud
muke 1di sudt dwoc quy dinh tai khodn 1 Piéu 468 cia Bé ludt dan sw nam 2015, néu
khong thoa thudn dwoc thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia BY ludt
dan swnam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt

thi hanh dn dan su thi nguoi diroc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su
cé quyén thaa thugn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn
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hodc bi curong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn
dan su; thot hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

3. Vé quyén khang cao: Bi don; Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan co
mat duoc quyén khang cao ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Nguyén don; Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit dugc quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an ND Tinh Khanh Hoa; Tham phan - Chu toa phién toa
-VKS TP Z;

- THA Dansu TP Z,

- Cac duong su;
- Luu: an van, ho so.
Lé Thi Hang
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