TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 230/2018/DS-PT
Ngay: 26 — 12 — 2018

VIV “Tranh chip Hop ddng cam
¢d quyén st dung déat; Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat; Doi tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Ngoc Phi

Cdc Tham phdn: Ong Luu Hiru Giau;

Ong Nguyén Van Son.
- Thu ky phién toa: Ong Tran Ngoc Piép — Thu ky T0a an nhan dan tinh An
Giang.

Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dén tinh An Giang: Ong HO Van Ta - Kiém
sat vién Trung cap.

Ngay 26 thang 12 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh An Giang xét xtr
phtc thdm cong khai vu an thy ly so: 141/2018/TLPT-DS, ngay 21 thang 9 nam
2018 vé “Tranh chap Hop dong cam c6 quyén su dung dat; Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat; Doi tai san”.

Do ban an dan su so tham sb: 123/2018/DS-ST ngay 31 thang 7 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur phic thémrsé: 250/2018/QbXX- DS
ngay 26 thang 9 nam 2018, Quy€t dinh hoan phién toa so: 189/2018/QD-DS ngay
17 thang 10 ndm 2018 va Thong bao m¢ phién toa so: 1308/TB-TA ngay 21 thang
11 nam 2018; Thong bao thay doi thoi gian mé phién toa so: 1360/TB-TA ngay 07
thang 12 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Pham Minh P, sinh nam 1978 (c6 mat).

1.2. Ba Pho Thi T, sinh nam 1978 (cO mat).

Cung dia chi: T6 3, 4p BC, xa BM, huyén CP, tinh AG.

1.3. Ong Lé Van B, sinh nim 1977 (c6 mit).

1.4. Ba Huynh Thi K, sinh nam 1981 (c0 mat).

Cung dia chi cu tra: Ap BT, xa BM, huyén CP, tinh AG.

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Van T, sinh nam 1974 (vang mat).

Dia chi cu tri: T 24, 4p TT, xa TP, huyén CT, tinh AG.



_ Nguoi bao v¢ quyén, loi ich hop phéap cua 6ng Tran Van T: Ba Thai Thi
Diém T1 la:l Luat su cua Cong ty luat TNHH MTV Tin Nhan thudc Poan Luat su
tinh AP (vang mat).

2.2. BaLé Thi K, sinh nim 1976 (ving mat).

Dia chi cu tri: Ap HT, x3 KA, huyén CM, tinh AG.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Phwong B, sinh ndm 1971 (ving mat).

3.2. Ba Lé Thi Ngoc B1, sinh nim 1970 (ving mit).

Cung dia chi cu tra: T6 18, 4p CT, x4 CP, huyén CT, tinh AG.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Anh
Luong Tuong H, sinh nam 19{36, dia chi cu tra: To 11, ap VL, thi tran CD, huyén
CP, tinh AG (theo giay Gy quyén ngay 28/11/2018) (c6 mat).

4. Nguoi khang cao:

4.1. Ong Tran Van T 12 bi don.

4.2. Ong Tran Phuong B va ba Lé Thi Ngoc B1 1a ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi ki¢n, ban tw khai va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ong Pham Minh P va ba Pho Thi T (sau day goi tat la ong P, ba T) trinh bay:
Niam 2014, 6ng Tran Van T va ba Lé Thi K (sau day goi tat 1a ong T, ba K)
c6 cam c6 cho ong, ba dién tich 36.000m” dat tai xa Tan Phi, huyén Chau Thanh,
tinh An Giang, s6 tién cam c6 la 750.000.000d, thoi han cam c6 1a 03 nam (tir nam
2014 dén 2017).
Nay 6ng, ba yéu cau ong T va ba K tra lai 6ng, ba 750.000.000d; 6ng, ba tra
lai 6ng T va ba K dién tich dit theo do dac thuc té 12 35.484m°.

Theo don khoi ki¢n, ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vy an, nguyén
don ong Lé Van D va ba Huynh Thi K (sau day goi tat la ong D, ba K) trinh bay:

Nam 2003, ong, ba ¢6 nhan chuyén nhuong dién tich 20.010m” dét tai xa Tan
Phu, huyén Chau Thanh, tinh An Giar}g cua 6ng Ba Mo, vo1 sO tién la
80.000.000d. Do ong, ba khong c6 ho khau tai xa Tan Pht, huyén Chau Thanh,
tinh An Giang nén nho ba K (la chi ctia dng D) dimg tén gium dién tich dat trén dé
tién cho viéc vay tién tai ngan hang, nhung ong, ba truc ti€p quan ly va st dung
dat.

Do 6ng T, ba K muon gidy ching nhan quyén st dung dat vay vén Ngan
hang nén chua chuyén quyén sir dung dat lai cho 6ng, ba.

Nam 2011, 6ng T, ba K c6 1ap Gidy cam két xac nhan c6 ding tén giim dién
tich 20.010m’ dat.

Nim 2014 6ng, ba cAm cb dién tich d4t 20.010m? cho 6ng Huynh Vin Ludng
(sau day goi tit 1a 6ng Ludng), v6i s tien 1a 370.000.000d, thoi han ¢6 02 nim,
dén nay da hét thoi han, nhung chua chude lai dat.
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Ong, ba khong biét viéc 6ng T, ba K chuyén nhuong dién tich dat 20.010 m?
cho 6ng B, ba B1.

Nay 6ng, ba khoi kién yéu cau:

- Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gitra ong T, ba K Va
6ng B, ba B1 dién tich 20.010m® theo Hop dong cong ching sb 699, quyen sO
01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/9/2017 do vin phong cong chimg Nguyén Thanh
Quéc chimg thuc 13 vo hiéu, vi ba K chi 13 ngudi ding tén gium dién tich
20.010m” dat, ba K khong c6 quyén chuyén nhuong dat.

- Budc ong T, ba K tra lai dién tich 20.010m? (theo do dac thuc té 1a
19.192m2) tal ép Tan Thanh, xa Tan Phu, huyén Chau Thanh, An Giang theo Giéy
ching nhan quyén st dung dat s6: 00321QSDP/mG do Uy ban nhin dan huyén
Chau Thanh cap ngay 07/01/2003 do K dimg tén.

Theo t& twdng trinh va trong qua trinh giai quyét vu an, bi don dng T va
ba K do 6ng T dai dién theo iiy quyén trinh bay:

Ong, ba thira nhan c6 cam cb dién tich dét 36.000m’ cho 6ng P, ba T, véi sb
tién 13 750.000.000d. Nay ong, ba khong ¢ tién tra nén chua chudc lai dat; dng, ba
ddng y dé dat cho 6ng P, ba T tiép tuc sir dung dit.

Ong, ba thira nhan dung tén gilm dng D, ba K dién tich dat 20.010m% Nay
ong, ba dong v tra lai dat cho ong D, ba K va dong ¥ chuyén quyén sur dung dat lai
cho 6ng b, ba K dién tich 20.010m?.

Ong, ba co vay cta 6ng B, ba B1 2.520.000.000d dé d4ao han Ngan hang.
Tiép theo, 6ng B tra no thay cho 6ng, ba 107.000.000d tai Thi hanh 4n huyén Kién
Luong va 32.500.0004 tai Thi hanh an huyén Chau Thanh.

Sau d6, ong B lira di 6ng, ba noi 1a 1am gidy uy quyén cho 6ng B vay tién
Ngéan hang gium cho ong, ba, vi tin tudng 6ng B nén ong, ba dén vin phong cong
chtng ky tén vao hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 19/9/2017,
nhung khong doc lai ndi dung.

Nay 6ng, ba thira nhan c6 no éng B, ba Bl s tién 2.659.000.000d, nhung
khong c6 kha nang tra cho 6ng B, ba B1.

Ong, ba yéu cau Toa an xem xét hiy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 19/9/2017 giita 6ng, ba voi 6ng B, ba B1.

Theo don yéu ciu ddc lap va trong qua trinh gidi quyét vu an, ong B, ba
B1 trinh bay:

Ong, ba c6 nhan chuyén nhuong 65.327m” dat cua ong T, ba K véi gia
43.000d/m?, thanh tién 1a 2.809.061.000d¢. Ong T, ba K tra ng Ngan hang
2.550.000.000d va thi hanh hai Ban an dang thi hanh tai Thi hanh an huyén Kién
Luong, tinh Kién Giang la 107.000.000d va Thi hanh an huyén Chau Thanh, tinh
An Giang 14 32.500.000d. Sé tién chuyén nhugng con lai, sau khi ndp thué chuyén
quyén, thi 6ng, ba sé& tra du cho ong T, ba K.

Ngay 29/9/2017, hai bén ky tén vao hop dong chuyén nhuong 65.327m? dat
tai van phong cong ching; cing ngay 29/9/2017, éng, ba ndp hd so ding ky
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chuyen quyén sir dung dit tai Van phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh va
hen dén ngay 20/10/2017 nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dit.

Do c¢o yeu cau khoi kién cua cac nguyén don ddi voi éng T, ba K, ngay
06/10/2017 va ngay 31/10/2017, Toa én nhén dan huyén Chau Thanh ra Quyét
dinh phong téa quyén sir dung dat ctia ong T, ba K nén Vin _phong dang ky dat dai
huyén Chau Thanh tra lai 6 ong, ba ho so dang ky chuyén quyén sir dung dat.

Nay 6ng, ba c6 yéu cau nhu sau:

- Yéu cau 6ng T, ba K phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
QSDD dién tich 65.327m’ cong ching ngay 29/9/2017.

- Do 6ng, ba khong nhan dugc dat canh tac nén yéu cau dng B, ba K va dng
T, ba K ciung c6 nghia vu boi thuong thiét hai cho 6ng, ba theo mirc 13i suét 1a
2%/théng trén s6 tién 2.689.500.000d, ké tir ngdy 20/10/2017 dén ngay xét xi.

- Hay boé Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap ngay 06/10/2017 va ngay
31/10/2017 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

Theo ban tu Khai va trong qua trinh gidi quyét vu an, éng Ludng trinh
bay:

Nam 2014, 6ng D ba K cim ¢ cho ong dién tich 20.010m?, véi sb tién 1a
370.000.000d, thoi han ¢b 2 nim, dén nay 6ng D, ba K chua tra tién, chua chudc
lai d4t nén 6ng van tiép tuc canh tac dién tich 20.010m?.

Nay 6ng khong yéu cau 6ng B, ba K tra lai 370.000.000d trong vu 4n nay,
ong s¢€ khai kién vy an khac.

Tai Ban 4n dan su so tham so: 123/2018/DS-ST ngay 31 thang 7 nim 2018
cua Toa an nh&n dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang, tuyén xu:

- Tuyén bd hop ddéng cam cb quyén sir dung dat giira 6ng P, ba T va éng T,
ba K vo hiéu.

- Budc 6ng T, ba T co trach nhiém giao tra lai dién tich 36.000m” (do dac
thue té 35.484m?) dat nong nghiép cho éng T, ba K, gdm thira 41 thudc gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 01625 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cép
ngay 27/6/2002, thira 2317 thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CH03522
do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cap ngay 24/10/2010, thira 1325 thudc
gidy ching nhan quyén str dung dat s6 00322 do Uy ban nhan dan huyén Chau
Thanh cip ngay 07/10/2003.

- Tiép tuc duy tri quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb:
10/2017/QB-BPKCTT ngay 06/10/2017 dé dam bao trong giai doan thi hanh an.

- Huay quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam s6: 09/2017/Qb-BPBD
ngay 06/10/2017. Hoan tra cho 6ng P 137.000.000d va 14i suat phat sinh (néu co)
tai tai khoan s6 6709401016295 tai ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon
Vi¢t Nam chi nhadnh huyén Chau Thanh.

- Cong nhan sy thoa thuan gitta 6ng T, ba K va 6ng b, ba K.

Ong T, ba K c¢6 trach nhiém sang tén tra lai cho ong D, ba K dién tich
20.010m? (do dac thuc té 19.190m?) thudc thira 1130,1135 gidy chimg nhan quyén
str dung 00321 do Uy ban nhén dan huyén Chau Thanh cip ngay 07/01/2003.
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C)ng T, ba K va 6ng b, ba K ¢6 trach nhiém lién hé vdi co quan ¢ thim
quyén lam thu tuc sang tén theo quy dinh.

- Tiép tuc duy tri quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb:
12/2017/QD-BPKCTT ngay 31/10/2017 dé dam bao trong giai doan thi hanh 4n.

- Huy quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb: 11/2017/QD-BPBD
ngay 31/10/2017. Hoan tra cho dng D va ba K 78.000.000d va 1i suit phat sinh
(néu c6) tai tai khoan s6 6709401016397 tai ngan hang ndng nghiép va phat trién
ndng thon Viét Nam chi nhanh huyén Chau Thanh.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 29/9/2017
gitta 6ng B, ba B1 va 6ng T, ba K 1a v6 hiéu.

Budc 6ng T, ba K phai c6 nghia vu lién d6i tra cho 6ng B, ba Bl sb tién
chuyén nhuong dwa trudc 1a 2.550.000.000d + s tién chénh léch gia la
470.354.400d¢ = 3.020.354.400d¢ + tién vay la 139.500.000d, tong cong la
3.159.854.400d.

- Khong chap nhdn yéu cau cua 6ng B, ba B1 vé yéu cau budc ong T, ba K,
6ng P, ba T, 6ng D, ba K bdi thuong thiét hai do khong nhan dugc dat dé canh tac.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi, nghia vu cham thi hanh
an va quyén khang cdo ciia cac duong su.

Ngay 03 thang 8 nam 2018, 6ng B va ba Bl khang cao, yéu cau Toa an cap
phuc tham stra ban an so tham, cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat dién tich 65.327m?, budc 6ng T va ba K phai tra tién 13i cho ong, ba do 6ng, ba
khong canh tac dugc dét.

Ngay 09 thang 8 nim 2018, éng T khang co, khong dong y boi thuong thiét
hai do chénh 1éch gia dét 1a 470.354.400d va phi phai nop, vi viéc xac 1ap chuyén
nhuong quyén sir dung dat do bi de doa, cudng ép, lira doi.

Tai phién toa:

- Ong P va ba T trinh bay: Giir nguyén yéu cau khdi kién; dong ¥ ban 4n so
tham cta Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh.

- Ong P va ba K trinh bay: Giit nguyén yéu cau khoi kién; dong y ban an so
tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh.

- Ong T: Vang mit.

- Ba K trinh bay: Ving mit.

- Nguroi dai dién theo uy quyen cua ong B va ba B1 trinh bay: Ong B, ba B1
rit mot phan yéu cau khang cao vé yéu cau ong T, ba K bdi thudng thiét hai do
khéng dugc canh tac dt. Ong B, ba B1 giir nguyén yéu cau khang cao vé yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat cong chung ngay
29/9/2017.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh An Giang phat biéu y kién:

+ V& tuan theo phap luat td tung;

Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu ky phién toa thuc hién nhiém vu, quyén
han theo ding quy dinh cta Bo luét To tung dan su.
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Nhitng ngudi tham gia t6 tung: Cac duong sy da thuc hién ding quyén va
nghia vu theo quy dinh cua B9 luat TS tung dan su.

+ V& giai quyét vu an:

Dé nghi Hoi ddng xét xtr: Dinh chi xét xtr phiic thAm mot phan yéu cau khang
c4o cua 6ng B, ba B1 vé yéu cau boi thudng thiét hai do khéng canh tac dugc dat;
Dinh chi xét xt phtc thim dbi v6i khang cdo cta 6ng T; Khong chip nhan yéu cau
khoi kién cua 6ng D, ba K vé viée buoc ong T,ba K ¢o trach nhiém sang tén tra lai
dién tich dét ‘noéng nghi¢p 20. 010m (do dac thuc té 1a 19.190m%) thudc thira
1130,1135 giay ching nhén quyén s dung dat s 00321 do Uy ban nhan dan
huyén Chau Thanh cip ngay 07/01/2003; Cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat ky ngay 29/9/2007 giﬁfa ong B, ba B1 va ong T, ba K da phat
sinh hiéu luc; Budc 6ng T, ba K ¢ trach nhiém giao tra cho 6ng B, ba B1 dién tich
theo do dac thuc té theo ban dd do dac hién trang ngdy 28/12/2017 va ngay
24/01/2018 ctia Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Chau Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa, can cu két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua kiém sat vién. Hoi déng x&t
xu nhan dinh:

[1] Ong T nop don khang céo trong thdi han phap luat quy dinh va co nop
tam Ung an phi phiic thim dung quy dinh phap luat; Ong B va ba B1 nop don
khang céo trong thoi han phap luat quy dinh va c6 ndp tam tng an phi phac tham
ding quy dinh phap luat.

[2]. Ong T 14 nguoi khang cdo, di dugc Toa an triéu tap lan thir hai nhung
vang mit, thi bi coi nhu tir bé viéc khang cdo. Can clr vao khoan 3 Diéu 296 cua
Bo luat T tung dan sy, dinh chi xét xir phtic tham d6i véi yéu cau khang céo cia
ong T.

[3]. Ba K d3 dugc Toa 4an triéu tap lan thi hai nhung ving mat. Can cir vao
khoan 3 Diéu 296 cuia B¢ ludt T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir ving mit ba
K.

_[4] Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cia 6ng B, ba B1 rit mot phan
yéu cau khang cao vé yéu cau 6ng T, ba K phai bdi thuong thiét hai do khong dugce
canh tac dat. Can cir vao khoan 3 Diéu 289 cua B luat T tung dan sy, dinh chi
xét xtr phiic thAim mot phan khang cdo ctia 6ng B, ba B1.

[5]. Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng P va ba K:

Ba K duoc cép quyén s dung nhiéu thtra dit tai ép Tan Thanh, xa Tan Phq,
huyén Chau Thanh, tinh An Giang va nhiéu Gidy ching nhan quyén si dung khac
nhau, nhung tai ban chinh Giéy cam két ngay 15/6/2011 gilta ong T, ba K vdi ong
b khong ghi nhan cu the noi dung nhd dung tén gium quyén st dung dat, ciing
khong ghi nhan cu thé vé so thira dét, sé gidy ching nhan quyén sir dung dat nho
ding tén gium.

Ban chinh va ban photo Hop dong cd dat giita 6ng D, ba K véi ong Ludng
c6 cing nodi dung giao dich 13 cam cd dat va cung sy viéc ba K xac nhan, nhung
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khac nhau vé thoi diém ba K xac nhén. Cuy thé: Tai ban chinh hop dong cb dat,
phan xéac nhan cta ba K dugc viét sang trang th hai cua ban hcrp dong va ghi thoi
diém xé4c nhan 1a “ngay 20/11/2011"; Tai ban photo hop dong cb dat, phan xac
nhén cua ba K duge viét cung trang glay ctia hop ddng ¢ dat va ghi thoi diém xac
nhén la “ngay 20/10/2014 .

Do d6, Gidy cam két ngay 15/6/2011 giita 6ng T, ba K v&i éng B va Hop
dong cd dat gitra ong D, ba K v4i ong Ludng khong phai 1a chimg ctr chirng minh
dién tich 14.242m” dt thudc thira s6 1130 va dién tich 5.768m?” dét thudc thira sb
1135 1a thudc quyén st dung ctia éng D, ba K.

Pat dai tai san thudc s¢ hitu toan dan, do Nha nudc dai dién quan 1y, Nha
nudc chi cong nhan quyén st dung dat cho ca nhan khi ca nhan duoc cip Gidy
chimg nhén quyen sir dung dat. Ong b, ba K khong dugc co quan Nha nudc co
tham quyén cap quyén su: dung dat nén ong b, ba K khong phai la cha str dung (‘101
v6i dién tich 14.242m? thudc thira s6 1130 va dién tich 5.768m” thudc thua sd
1135. Pong thoi, 6ng B, ba K khong 1a chu thé cua Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cong chung ngay 29/9/2017. Mat khac, ong b, ba K khdng
ching minh dugc quyén, lgi ich cua minh bi xam pham do Hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita 6ng T, ba K va ong B, ba B1 cong chimg ngay
29/9/2017, cuing khong chirng minh dugc c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén Hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong T, ba K va 6ng B, ba B1 cdng
chimg ngay 29/9/2017. Do do, Ong b, ba K yéu cau Toa an tuyén b Hop dong
chuyén nhu:ong quyén sir dung dat dién tich 14.242m? thudc thira s6 1130 va dién
tich 5.768m? thudc thira s6 1135 giita 6ng T, ba K va 6ng B, ba B1 cong ching
ngay 29/9/2017 vo6 hiéu la khong phu hop véi quy dinh tai Biéu 52 cua Luat Cong
ching.

[6]. Xét sy thoa thuan gitra 6ng D, ba K véi ong T, ba K:

Tir thoi diém 6ng T, ba K dugc cap quyén sir dung dat dén nay khong bi
khiéu nai; qua trinh 6ng T, ba K quan 1y, str dung dat khong xdy ra tranh chap; ong
T, ba K nhiéu lan dung quyén st dung dét thé chap tai cac To chire tin dung dé bao
dam céac khoan tién vay, nhung khong bi tranh chap; co quan Thi hanh an huyén
Kién Luong, tinh Kién Giang va huyén Chau Thanh, tinh An Giang c6 vin ban dé
nghi Vin phong dang ky dat dai chi nhanh Chau Thanh khong giai quyét cho 6ng
T, ba K thyc hién cac giao dich, chuyén quyén st dung dat dé bao dam viéc thi
hanh hai Ban an ma 6ng T, ba K 1a ngudi c¢6 nghia vu tra ng, ciing khong bi tranh
chap, khong bi phan ddi.

Do khong kha nang tra ng ciia Ngan hang va hai ban an dang thi hanh an,
nén 6ng T, ba K chuyén nhuong quyén st dung cho ong B, ba B1 va nhan ctia ong
B, ba B1 sb tién 2.659.500.000d; 6ng T, ba K di dung sd tién 2.659.500.000d dé
thuc hién nghia vu trd no cho Ngan hang va thi hanh hai ban an tai co quan thi
hanh an. Nhu vay, 6ng T, ba K di duoc hudng quyén nhung khong thuc hién nghia
vu giao dét cho 6ng B, ba B1 theo hop dong (da ky két duoc cong chung dung quy
dinh phap luat) va éng T trinh bay la khong kha nang tra lai cho 6ng B, ba Bl
2.659.500.0004; trai lai, ong T, ba K thoa thuan chuyén quyén sir dung cho 6ng b,
ba K dién tich 14.242m’ thudc thira s6 1130 va dién tich 5.768m? thudc thira sb
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1135, véi ly do “dung tén gium, nay sang tén quyen sir dung dat tra lai” 1a khdng
phu hop phap luat va dao duc xa hoi, xam pham dén quyén, loi ich cua 6ng B, ba
B1 va nhim trdn tranh viéc thuc nghia vu ddi vai ong B, ba B1. Do d6, su thoa
thuan gitta 6ng T, ba K va 6ng B, ba K 1a gia tao, nhung Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh cong nhan sy thoa thuan cua 6ng B, ba K va 6ng T, ba K la khéng phu
hop phép luat.

[7]. Dién tich 14. 242m thudc thira s& 1130 va dién tich 5.768m? thudc thira
s6 1135 khong thude quyén str dung cua 6ng D, ba K nén 6ng B, ba K khdng c6
quyén cam cd cho 6 ong Luong.

[8]. Xét yéu cau cua ong B, ba B1:

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua 6ng B, ba B1 trinh béy: ong B,
ba B1 va ong T, ba K thoa thuan chuyén nhuong thuc té 1a 43. 000d/m?, thanh tién
1a 2.809.061.000d, nhung hop dong cong chung ghi nhan sé tién 2.550. 000 000d 1a
nham giam tién thué. Dicu nay, pht hop véi 11 khai ctia ong T, ba K thira nhan ¢
nhan 2.659.500.000d cua 6ng B, ba B1; ngudi dai dién hop phéap cua 6ng B, ba B1
théng nhét theo 15i khai ctia 6ng T, ba K vé s6 tién di giao nhan 13 2.659.500.000d,
s6 tién chua thanh toan 1a 149.561.000d.

Ong T, ba K da nhan cua 6ng B, ba B1 2.659.500.000d va c6 ky tén vao hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat tai Vin phong cong chung. Viéc ong T, ba
K trinh bay la bi 6ng B lua dbi va khong doc ndi dung hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, nhung Ong T, ba K khong cung cap ching cur vé viée bi Itra dbi,
bi ¢p budc, khong cung cap chimg ctr co viéc uy quyén cho 6ng B vay tién cua
Ngén hang, khong cung cap chimg ctr vé viéc khong biét, khong doc noi dung hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 29/9/2017; ciing khong ndp don
khoi kién dén Toa an.

DPoi chiéu 16i khal cua Ong B, ba B1, 6ng T, ba K va ching cur trong ho so
cho thay sau khi tat ng cho Ngan hang va dlIO’C Ngéan hang giai chap toan bo
quyen st dung dat da thé chap va sau khi nop tién thi hanh an cho hai ban an dang
thi hanh tai co quan Thi hanh an huyén Kién Luong, tinh Kién Glang va Thi hanh
an huyén Chau Thanh tinh An Giang, 6ng B, ba B1 c6 dugc cac ban chinh Glay
chu’ng nhan quyen su dung dét cua ong T, ba K va tién hanh tha tuc lap hop dong
chuyen nhuong quycn st dung dét tai Van phong cong chung va dang ky chuyen
quyén su dung dat. Ngay 29/9/2017 Vian phong dang ky dt dai chi nhanh Chau
Thanh di nhan ho so chuyen quyen su dung dat cua ong B, ba B1 va hen ngay
20/10/2017 tra két qua, vao thoi diém ong B, ba Bl ndp ho so dang ky chuyen
quyén st dung dat, toan bo dién tich cua ong T, ba K khong bi ké kién, khong dang
ky céac giao dich dam bao.

Trong qua trinh cho nhén két qua, ngay 06/10/2017, Toa an ra Quyet dinh 4p
dung bién phap khan cap tam thoi d6i vai dién tich 9.379m* dat theo Glay ching
nhan quyén sir dung dat s6 CH03522 ngay 22/4/2010; di¢n tich 20. 000m® dit theo
Giay chung nhan quyen sir dung dat 0 01625.QSDB/mG ngay 27/6/2002; di¢n
tich 5.938m? theo Gidy chtrng nhan quyen str dung dat s6 00321. QSDB/mG ngay
07/01/2003 nén co quan co tham quyén khong thyc hién dang ky chuyén nhuong
quyén st dung dat. Nhu vy, cac chu thé tham gia hop dong c6 thuc hién nghia vu
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dang ky chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat, nhung viéc
khong dang ky chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc 12 do trd ngai khach quan,
khéng phai do y chi chu quan cia cac chu thé tham gia hop dong.

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng B, ba B1 va éng T,
ba K lap ngay 29/9/2017 dat da duoc cong chimg ding quy dinh cta phap ludt; 6ng
B, ba B1 di thyc hién hon 2/3 nghia vu trong hop dong (gia tri hop ddng 1a
2.809.061.000d, da tra 2.659.500.000d, con lai 149.561.000d); c6 thuc hién nghia
vu dang ky dat dai, viéc khong vao s dia chinh 1a do tré ngai khach quan nhu da
nhan dinh phén trén; cac chu thé tham gia hop ddng khong thoa thuan hiy bo hop
dong theo quy dinh tai Piéu 51 cia Luat Cong chung, khdng thudc truong hop
khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd vo hi¢u theo quy dinh tai Diéu 52 cua Luat
Cong chung; hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/9/2017 khong
co yéu t6 i pham phap luat, nhung Toa an nhan dan huyén Chau Thanh tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 29/9/2017 v6 hiéu 1a khong
dung voi quy dinh tai Pidu 129 caa BO luat Dan su ndm 2015.

[10]. Do d6, Hoi dong xét xtr cap phuc tham, sira ban an so tham ciia Toa &n
nhan dan huyén Chau Thanh nhu dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
An Giang, cu thé: Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ong D, ba K; Budc ong
b, ba K Vél ong Luong co6 trach nhiém lién doi giao tré cho ong T, ba K dién tich
14.242m? dat thudce thira s6 1130 va dién tich 5. 768m” dat thugc thira s6 1135 theo
Gidy chung nhan quyen sir dung dat sb 00321.QSDDb/mG cap ngay 07/01/2003;
Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching ngiy
29/9/2017 gitra 6ng T, ba K véi ong B, ba B1; Budc 6ng T, ba K c6 trach nhiém
lién d6i giao cho 6ng B, ba B1 dién tich dat tré)ng lta theo do dac thuc té tong cong
la 64.676m* Budc ong B, ba B1 c6 trach nhiém lién déi tra cho 6ng T, ba K s6 tién
149.561.0004.

V& an phi dan sy so tham:

[9]. Do 6ng Ludng khong yéu cau ong D, ba K tra lai sb tién 370.000.0004d
nén Toa an khong glal quyét. Néu co tranh chap thi khoi kién bang vu an khac.

[11]. V& quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi: Do hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong T, ba K vadi 6ng B, ba Bl 1ap ngay
29/9/2019 1a phu hop phap luat va hop dong dugc cong nhan nén khong co can cir
dé duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi dbi voi dién tich
9.379m’ dat, dién tich 20.000m’ dat, dién tich 5.938m’ dat, dién tich 14.242m’ dat,
dién tich 5.768m’ dat ciia 6ng T, ba K. Do d6, Hoi dong xét xir cip phuc tham hiy
bé Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 10/2017/QD-BPKCTT
ngay 06/10/2017 va Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi so
12/2017/QD-BPKCTT ngay 31/10/2017 cua Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh.

[12]. Luat déat dai khong quy dinh ca nhan co quyen cam cb quyen su dung
dat. Do d6, Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh tuyén b vo hiéu hop dong cam cb
gitta ong P, ba T véi ong T, ba K 14 ¢6 can cir dng phap luat.
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[13]. Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh khong chip nhan yéu cau cta 6ng
B, ba B1 vé yéu cau 6ng P, ba T, 6ng D, ba K, dng T, ba K cung bdi thudng thiét
hai 1a co6 co so.

[13] Vé an phi: Cin ct khoan 2 Piéu 148 cta Bo luat T6 tung dan sy; khoan
2 Piéu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va s
dung an phi va 1¢ phi Toa &n, 6ng B va ba B1 khong phai chiu an phi dan sy phac
tham; S tién tam tng an phi dan su phtic thAm cta ong T di ndp dugc sung vio
cong quy Nha nudc.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DPINH:

Can ctr vao:

- Khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 308 va Piéu 309 Bo luat T6 tung dan su.

- Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir phiic tham ddi voi yéu cau khang cao cta éng Tran Vin
T.

2. Pinh chi xét xir phiic tham ddi véi mot phan yéu cau khang cao cua éng
Tran Phuong B va ba Lé Thi Ngoc B1 vé yéu cau bodi thuong thiét hai do khong
dugc canh tac dat.

3. Chap nhén yéu cau khang céo cua 6ng Tran Phuong B va ba Lé Thi Ngoc
B1 vé yéu cau cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg
ngay 29/9/2017.

4. Sira Ban an dan sy so tham sb: 123/2018/DS-ST ngay 31 thang 7 nam
2018 cua Toa an nhan dan huy¢n Chau Thanh, tinh An Giang.

- Tuyén b hop déng cam ¢b quyén st dung dét gitta dng Pham Minh P, ba
Pho Thi T va 6ng Tran Van T, ba Lé Thi K vo hiéu.

- Budc ong Tran Van T va ba Lé Thi K ¢6 trach nhiém lién d6i tra cho ong
Pham Minh P va ba Phé Thi T s tién 750.000.0004.

- Bugc 6ng Pham Minh P va ba Ph6 Thi T c6 trdch nhiém lién déi giao tra
cho ong Tran Van T va ba Lé Thi K dién tich dat tréng laa do dac thuc té téng
cong 1a 35.484m?, gdm: thira s6 2327 thudc Gidy chimg nhén quyén st dung dét sb
CH03522 cap ngay 22/4/2010 do 6ng Tran Van T va ba Lé Thi K ding tén; thira
s6 41 thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 01625.QSDD/mG cip ngay
27/6/2002 do 6ng Tran Van T dtng tén; thira s6 1325 thude Gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 00321.QSDB/mG cip ngay 07/01/2003 do ba Lé Thi K dung
tén (theo Ban d6 hién trang do Vin phong ding ky dat dai chi nhanh huyén Chau
Thanh 1ap ngay 24/01/2018).

- Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Van D va ba
Huynh Thi K.
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- Bugc 6ng Lé Vian D, ba Huynh Thi K va Huynh Van Ludng c6 trach nhiém
lién déi giao tra cho éng T, ba K dién tich 14.242m?* dat thudc thira sb 1130 va dién
tich 5.768m? dit thudc thira sé 1135 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
00321.QSDP/mG cap ngay 07/01/2003 do ba Lé Thi K dimg tén (theo theo Ban dd
hién trang do Vin phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Chau Thanh 13p ngay
28/12/2017).

- Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia d6ng Tran Phuong B va ba Lé Thi Ngoc B1.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Tran
Phuong B, ba Lé Thi Ngoc B1 va éng Tran Vian T, ba Lé Thi K cong chimg ngay
29/9/2017.

- Budc ong Tran Van T va ba Lé Thi K ¢6 trach nhiém lién déi giao trd cho
ong Tran Phuong B va ba Lé Thi Ngoc B1 dién tich dat trong lua do dac thuc té
téng cong 1a 64.676m?, gdm: thira s6 2327 thudc Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 CH03522 cap ngay 24/10/2010 do 6ng Tran Vian T va ba Lé Thi K dtng tén;
thira s6 41 thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 01625.QSDD/mG cép
ngay 27/6/2002 do 6ng Tran Vin T dimg tén; thura s6 383 thudc Gidy ching nhan
quyén st dung dat s0 01477.QSDD/mG cap ngay 17/12/1999 do ong Tran Van T
dung tén; thira 5O 1130, thira s6 1135 va thura s6 1325 thudc Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 00321.QSDB/mG cip ngay 07/01/2003 do ba Lé Thi K dung
tén (theo Ban d6 hién trang do Vin phong ding ky dét dai chi nhanh huyén Chau
Thanh 1ap ngay 28/12/2017 va Ban do hién trang do Van phong dang ky dat dai chi
nhanh huy¢én Chau Thanh lap ngay 24/01/2018).

- Budc 6ng Tran Phuong B, ba Lé Thi Ngoc B1 va ong Tran Van T, ba Lé
Thi K ¢6 nghia vu dén co quan c0 tham quyen dang ky chuyén nhuong quyén st
dung dat d6i véi dién tich dét theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gilta Ong Tran Phuong B, ba L& Thi Ngoc Bl va ong Tran Van T, ba Lé Thi K
cong chung ngay 29/9/2017 theo quy dinh phép luit.

- Budc ong Tran Phuong B, ba Lé Thi Ngoc B1 c6 trach nhiém lién déi tra
cho 6ng Tran Van T va ba Lé Thi K sd tién 149.561.0004.

- Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Tran Phuong B va ba Lé Thi Ngoc Bl
vé yéu cau ong Pham Minh P, ba Pho Thi T, 6ng Lé Van b, ba Huynh Thi K, 6ng
Tran Van T, ba Lé Thi K bdi thuong thiét hai do khong dugc canh tac dat.

- Hay boé Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s 10/2017/QD-
BPKCTT ngay 06/10/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh va Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 12/2017/QD-BPKCTT ngay 31/10/2017
cta Toa 4n nhan dan huyén Chéau Thanh.

- Ong Pham Minh P dugc nhan lai tai san dam bao 1a sd tién 137.000.000d
theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sd: 09/2017/QD-BPBD ngay
06/10/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh trong tai khoan tién gui tai
Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén Chau
Thanh theo tai khoan s6 6709401016295 phat hanh ngay 6/10/2017.

- Ong Lé Van b va ba Huynh Thi K dugc nhan lai tai sdn dam béo la s6 tién
78.000.000d theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb 11/2017/QD-
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BPBD ngay 31/10/2017 cua Toa an nhan dén huyén Chau Thanh trong tai khoan
tién guri tai Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam chi nhanh
huyén Chau Thanh theo tai khoan s6 6709401016397 phéat hanh ngay 31/10/2014.

- V& chi phi t tung:

+ Budc ong Tran Van T va ba Lé Thi K ¢6 trach nhiém lién ddi tra cho ong
Pham Minh P chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia la 3.452.893d.

+ Buc 0ng Tran Van T va ba Lé Thi K c6 trach nhiém lién déi tra cho ong
Lé Van b va ba Huynh Thi K chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh
giala 1.735.000d.

- V& an phi dan sy so tham:

+ Ong Pham Minh P va ba Phé Thi T phai chiu an phi dan su so tham la
300.0004, duoc trir vao tam ung an phi 17.000.000d theo Bién lai thu s6 0000930
ngay 06/10/207 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh. Ong Pham
Minh P va ba Pho Thi T dugc nhan lai tam tng 4n phi so tham 13 16.700.0004d theo
Bién lai thu s 0000930 ngay 06/10/207 ctia Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén
Chau Thanh.

+ Ong Lé Vin P va ba Huynh Thi K cung phai chiu an phi din sy so tham 13
300.000d, duoc trir vao tam mg an phi da nop theo Bién lai thu s6 0000990 ngay
23/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

+ Ong Tran Phuong B va ba Lé Thi Ngoc B1 cung phai chiu an phi dan sy
so tham 1a 30. 842.000d, dugc trur vao sO tién tam Gmg an phi 41.500.000d theo
Bién lai tthu s6 0003300 ngay 21/02/2018 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén
Chau Thanh. Ong Tran Phuong B va ba Lé Thi Ngoc B1 dugc nhan lai tam trng an
phi 13 11.658.000d theo Bién lai tthu s6 0003300 ngay 21/02/2018 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

+ Ong Tran Van T va ba Lé Thi K clng phai chiu an phi dan sy so tham 13
34.300.000d.

- V& an phi déan sy phuc tham:

+ Sung vao cong quy Nha nuéc sd tién 300.000d tam ung an phi dan su
phuc tham ctia ong Tran Van T theo Bién lai thu s6 0008518 ngay 10/8/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Chau Thanh.

+ Ong Tran Phuong B va ba Lé Thi Ngoc B1 khong phai chiu an phi dan su
phuc thAm, mdi ngudi duge nhéan lai 300.000d tam tmg an phi dan su phic thim
theo Bién lai thu s6 0008516 ngay 09/8/2018 va Bién lai thu s6 0008602 ngay
10/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong cac khoan tién néu trén, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia so tién chua thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015 tuong Gng véi thoi gian chua thi
hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hosc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND AG;
- Phong KTNV va THA;
- TAND huyén;
- THA huyén; 3 kv
- Van Phong; (da ky)
- Toa Dan sy;
- Buong sy (d€ thi hanh);
- Luu ho so .

Ngo Ngoc Phi
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