TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n $6:724/2025/DS-PT
Ngay:16/12/2025
VA “Tranh chap hop dong iy
quyén, hop dong vay tai san, hop
dong tin dung”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Pinh.

Cdc tham phan: Ong Pham Van Hung.

Ba Nguyén Thi Thuy Trang.
= Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Ngot - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém st nhén thanh phé Cin Tho tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hong Tham - Kiém sét vién.

Trong ngay 16 thang 12 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Can
Tho xet xur phuc tham cong khai vu an thu ly 324/2025/TLPT-DS ngay 09 thang
10 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp hop dong uy quyen, hop dong vay tai san, hop
dong tin dung”.

Do Ban 4n dén sy so tham sb 147/2025/DS-ST, ngay 18 thang 6 nim 2025
ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vue 1 — Can Tho bij khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sd: 724/2025/QD-PT ngay
24 thang 10 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Tran Thi Tric P, sinh ndm 1981. Bia chi: C duong C, phudng X, quén
N, thanh ph6 Can Tho nay 1a C81 duong C, phuong N, thanh phd Can Tho. (Vang
mat).

2. Ong Duong Huy H, sinh ndm 1980. Dia chi: F duong C, phuong H, quan
N, thanh ph6 Céan Tho nay 1a 637 duong C, phuong T, thanh pho Can Tho. (Vang
mat).

* Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba P va ong H: Ong Tran Vén‘A. bia
chi: SO A, duong T, phuong T, thanh pho Can Tho. Theo van ban ity quyén ngay
18/11/2025. (C6 mat).



- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1974. Bia chi: S6 G, dwong C, phuong
H, quan N, thanh ph6 Can Tho nay la s6 G, duong C, phuong T, thanh phd Can
Tho. (C6 mit).

* Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Nguyén Qudc N, sinh nim
1979. Dia chi: C, duong B, KDC cong ty H2, khu V, phuong H, quan C, thanh
pho Can Tho nay 1a C19, duong B, KDC cong ty H2, khu V, phuong C, thanh
pho Can Tho. Theo van ban uy quyén ngay 20/11/2024. (C6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP B — Chi nhanh thanh ph6 C (B1). Dia chi: S6 A, duong
H, phuong T, quén N, thanh ph6 Céan Tho nay 1a s6 A, duong H, phuong N, thanh
pho Can Tho.

* Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Huynh T4n L, sinh nim 1982 va ong
Ca Thanh B. Cung dia chi: S6 A, duong H, phuong T, quan N, thanh phd Can

Tho nay 14 s6 A, duong H, phuong N, thanh phd Can Tho. Theo vian ban ty quyén
ngay 17/7/2024. (C6 mat).

. 2. Van phong C. Dia chi: S6 B, duong N, phuong A, quan N, thanh phé
Can Tho nay la s6 B, duong N, phuong T, thanh pho Can Tho. (C6 mat).
‘ 3. Cong ty ’TNHH D. Pja chi: S6 C, khu V’, phu’(‘)’ng A, quan N, thanh phé
Can Tho nay 1a s6 C, khu V, phuong T, thanh ph6 Can Tho.
~ * Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Duong Huy H - Chirc vu: Giam déc
(Vang mat).

Ngudi khang cao: Nguyén don ba Tran Thi Trac P1, dng Duong Huy H va
bi don ba Tran Thi T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc tai liéu, chung cir co trong ho so, noi dung vu dn, quyét dinh ban
dn so tham va noi dung khang cao dwoc tom tat nhu sau:

* Nguyén don trinh bay: Ngay 20/10/2023, 6ng H va ba P ¢6 iy quyén cho
ba Nguyén Thi T thay mit nguyén don dén Ngan hang TMCP D-Chi nhanh T (goi
tat 1a Ngan hang B2) dé 1am tha tuc tra sé no hién dang vay, 14i phat sinh cho
Ngén hang, dugc nhan lai ban chinh Gidy chtrng nhan QSD dét quyén s hiru nha
& va tai san khac gan lién v6i dat sé DE 171751 (S6 vao sé6 GCN CS11517) do
S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cp ngay 14/10/2022, thira dét sb: 518,
to ban do sb: 60, dién tich: 200m2. Hop dong iy quyén dugc Vin phong C, dia
chi: s6 B duong N, phuong A, quan N, TP Can Tho cong chimg ngay 20/10/2023;
s6 cong chimg 3475, quyén sd 10/2023 TP/CC-SCC/HPGD. Sau khi tat no tai
ngan hang va xo6a thé chap thi ba T c6 toan quyén dinh doat dbi voi tai san trén.

Nguyén nhan ong H va ba P oty quyén cho ba T 1a do 6ng H va ba P d4 dung
quyén st dung dat noi trén dé bao 1anh cho Coéng ty TNHH D (goi tit 1a Cong ty
D) vay tién tai Ngan hang B2 nhung do khong c6 thoi gian, phan vi nguyén don
dang gip kho khin van dé vé tai chinh va Cong ty D ciing khong c6 kha ning
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thanh toan khoan vay tai Ngan hang nén nguyén don déng ¥ iy quyén toan bo dé
ba T nhan danh nguyén don tra ng gdc, tra 13i dut diém cho Ngan hang B2 thi ba
T s& dugc thyc hién cac quyén cua nguoi chu su dung dat. Cy thé nhu: nhén lai
ban chinh gidy chimg nhan quyen st dung dat x6a thé chéap, dinh doat ddi voi
phan tai san noi trén. Ban chat cua vi¢c uy quyen 1a nguyén don dong ¥ ban phan
quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat noi trén cho ba T véi gia ngang bang
khoan no tai Ngan hang, khi d6 ba T ciing dong ¥. Nguyén don ky hop dong trén
nhim muc dich thoat ng, khéng phai dong 131 hang thang cho Ngan hang B2 nita.
Nguyén don dong ¥ giao cho ba T chia khoa can nha s6 F dudng C, phuong H,
quan N, thanh phé Can Tho dé ba T thuan loi dan khach di xem nha (tredng hop
ba T c6 tim dugc nguodi mua).

Tuy nhién, ké tir ngdy giao két hop ddng uy quyén, dugc cong chimg dén
nay thi ba T chi thong bao ban cin nha va phan dat cia nguyén don khong thuc
hién nghia vu tra 13i, no géc cho Ngan hang B2. Khi 1ap Hop dong uy quyén thi
nguyén don Gy quyén cho ba T thuc hién nghia vu d6i voi Ngan hang trudc sau
khi thuc hién xong nghia vu thi ba T mdi phat sinh duoc quyén dinh doat ddi vai
tai san nay nhung tir sau khi nhan uy quyén dén nay ba T ¢ khong thuc hién nghia
vu theo cam két trén hop dong. Vi s¢ nhay nhom no tai Ngan hang nén tu ngay
20/10/2023 dén nay nguyén don phai tra 1ai cho Ngan hang B2 tong sb tién
973.146.323 d6ng. Pén nay, do kho khin vé tai chinh nén nguyén don khong con
kha nang tiép tuc dong 1ai cho Ngan hang nita. Néu tiép tuc giao quyén cho ba T
nhung ba T khong thue hién thi s& anh huong nghiém trong dén tai chinh, uy tin,
danh du cua nguyén don. Vi¢c ba T nhén uy quyén nhung khong thue hién nghia
vu cua nguoi dugc uy quyén da xam hai nghiém trong dén quyén tai san cua
nguyén don. Xét thdy, viéc uy quyén cho ba T dén nay khong con can thiét va
khong phu hop nita, vi vy nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén hity hop dong uy quyén giita 6ng Duong Huy H va ba Tran Thi
Trac P vé6i ba Nguyén Thi T duogc ky két va duoc Vin phong C, dia chi: sé B
duong N, phudng A, quan N, TP Can Tho cong chimg ngay 20/10/2023; sb cong
chtng 3475, quyén s6 10/2023 TP/CC-SCC/HPGD.

- Budc ba Nguyén Thi T ban giao lai cho nguyén don chia khoa va can nha
tai s6 F duong C, phuong H, quan N, TP Can Tho dé nguyén don quan 1y, st
dung, dinh doat theo quy dinh ctia phap luat.

- Budc ba Nguyén Thi T c¢6 trach nhiém boi thuong cho nguyén don phan
141 phat sinh tir thoi diém 25/8/2024 tam tinh dén 25/12/2024 dbi v6i khoan vay
tai Ngan hang TMCP P - Chi nhanh thanh phb C ctia Cong ty D dugc bao dam
bang tai san 1a quyén st dung thira dét sO: 518, to ban d6 sb: 60, dién tich: 200,0m?
theo Glay ching nhén QSD dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin hen voi
dat sé6 DE 171751 (So vao s6 GCN CSI11517) do S¢ T3. Can Tho cép ngay
14/10/2022. Cu thé: Tién 14i phat sinh mdi thang 120.000.000 dong (tir 25/8 dén
25/12/2024) 04 thang, twong duong 480.000.000 ddng (Bon tram tam muoi triéu
dong). Dong thoi, yéu cau tiép tuc budc ba T bdi thuong thiét hai ddi v6i phan lai
phat sinh ddi v6i khoan vay néi trén tir 26/12/2024 cho dén khi Toa an giai quyét
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xong vu kién.

- Déi véi yéu cau phan 16 ciia ba T thi nguyén don ¢ y kién nhuw sau: Dé
nghi Toa an xem xet lai viéc thu ly yéu cau phan t6 cua bi don. Truong hop da
thu 1y thi ching t6i yéu cau Toa an xem x¢t, dinh chi giai quyét yéu cau phan t6
cua bi don. Ly do: Vi€c phan t6 cua bi don khong lién quan dén vu kién tranh
chap yéu cau Huy hop dong uy quyén céng ching sb 3457, quyén sé 10/2023
TP/CC-SCT-HDGD tai Van phong C ngay 20/10/2023. Truong hop ba T ¢6 tranh
chap v6i nguyén don vé doi lai tai san, yéu cau Toa an hudéng dan bi don khoi
kién thanh vu an khac.

* Pai dién theo 1y quyén ciia bi don éng Nguyén Quéc N trinh bay: Theo
thong bao thu 1y sb 706/2024/TLST-DS ngay 01 thang 11 nam 2024 thi ba Tran
Thi Trac P va 6ng Duong Huy H khoi kién yéu cau toa an tuyén hiy hop dong ty
quyén giita ba Tran Thij Trtc P va 6ng Duong Huy H véi ba Nguyén Thi T duoc
ky két va cong chimg tai Vin phong C, dia chi 29, N, phuong A quan N thanh
phé Can Tho, cong chung ngay 20/10/2023, s6 cong chung 3475, quyén sb
10/2023 TP/CC-SCT-HDPGD. Bj don khong dong ¥ v6i yéu cau néu trén vi cac 1y
do sau:

Ngay 28 thang 8 nam 2023, ba Tran Thi Trac P va éng Duong Huy H co
ky hop dong vay voi ba Nguyen Thi T. Hop dong vay duogc ky két tai Van phong
C, s6 cong chimg 1190, quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD, cu thé: S6 tién:
1.500.000.000 dong (Mot ty ndm tram triéu dong); Thoi han vay: 01 thang; Lai
suat: do hai bén tu thoa thuan; Muyc dich: kinh doanh. Ngay 31/08/2023, ba ba
Tran Thi Tric P va 6ng Duong Huy H tiép tuc 1ap bién nhan muon tién, cu thé:
S tién: 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong); Thoi han: tir ngay 31 thang 08
nam 2023 dén 15 thang 09 nam 2023. Ngoai ra, ba P ong H cam két khi giai ngan
khoan vay tai san thé chap cin nha 30/4 tai Ngan hang V — C1 s& hoan tra lai s6
tién néu trén.

Ngay 20 thang 10 ndm 2023, ba Tran Thi Tric P va 6ng Duong Huy H ty
quyén cho ba T theo hop dong tiy quyén duoc ky két tai Van phong C, dia chi B,
N, phuong A quan N thanh phd Can Tho, cong ching ngay 20/10/2023, sb cong
chtimg 3475, quyén s6 10/2023 TP/CC-SCT-HPGD. Do khong thanh toan ng
dung nhu thoa thuan va dé dam bao khoan ng nén ngay 12/01/2024 ba Tran Thi
Trac P ba 6ng Duong Huy H ban giao nha va chia khéa cdn nha F duong C,
phuong H, quan N thanh phd Can Tho cho ba Nguyén Thi T.

Vi vay, ba T ¢6 y€u cau phan t6 dé nghi Toa &n nhan dan quan Ninh Kiéu
xem x€t gidi quyét cac yéu cau sau:

- Bac toan bd ndi1 dung khéi kién cua ba Tran Thi Trac P va ong Duong
Huy H.

- Budc ba Tran Thi Trac P va 6ng Duong Huy H phai tra cho ba T s tién
con ng goc l1a 1.800.000.000 dong (Mot ty tam tram tri¢u ddng) va i phai tra 1ai
theo hop ddng cho dén khi tra tat no, tién 13i phat sinh tam tinh dén 16/01/2025
1a: 463.166.667 dong.



- K& tir ngdy ban an ¢6 hiéu luc phap luat, ba Tran Thi Trac P va 6ng Duong
Huy H khong thue hién nghia vu thanh toan khoan no néu trén va lai phat sinh thi
ba Nguyén Thi T duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat madi tai
san dam bao khoan vay néu trén dé thu hoi no, tai san dam bao 1a tai san gan lién
trén dat (cin nha) toa lac tai s6 F duong C, phuong H, quan N, thanh phd Can
Tho.

* Dai dién theo 1y quyén ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn
hang TMCP B — éng Huynh Tan L trinh bay: Vao ngay 08/6/2023, Cong ty D,
dia chi tai C, khu V, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho di ky hop dong tin
dung han muc s6 01/2023/20294882/HPTD gitta Cong ty D véi Ngan hang
TMCP D-Chi nhanh thanh pho C va di nhan no vay thong qua cac Hop ddng tin
dung cy thé, v6i tong du no gde va 13i vay dén ngay 03/12/2024 13 16.556.480.552
dong, trong d6: No goc 1a: 15.627.200.000 dong; No 1i (bao gdm 13i qua han):
929.280.552 dong.

Toan bd cac khoan vay ctia Cong ty D da qua han thanh toan va chuyén no
nhoém 4 (No xau), cu thé du ng theo tirng khoan vay tai cac hop dong tin dung cu
thé sau:

+ Hop dong tin dung 07-01/2023/20294882/HDTD ngay 28/02/2024; Ngay
dén han 28/06/2024; s tién vay 13 2,650,000,000 dong; Du ng goc 2,650,000,000

dong, Lai trong han 116,570,959 dong; Lai qua han (bao gom sb tién 14i phat cho
gbc) 41,557,830 dong; Tong no 2,808,128,789 dong.

+ Hop dong tin dung 08-01/2023/20294882/HDTD ngay 28/02/2024; Ngay
dén han 28/06/2024; s tién vay 1a 2,600,000,000 dong; Du ng goc 2,600,000,000
dong, Lai trong han 114,371,506 dong; Lai qua han (bao gom sb tién 14i phat cho
gbc) 40,773,642 dong; Tong no 2,755,145,148 dong.

+ Hop dong tin dung 109-01/2023/20294882/HDTD ngay 29/02/2024;;
Ngay dén han 01/7/2024; sd tién vay la 2,620,000,000 ddong; Du ng goc
2,620,000,000 dong; Lai trong han 115,108,201 dong; Lai qua han (bao gém sd
tién 1ai phat cho gbc) 40,312,116 dong; Téng no 2,775,420,317 dong.

+ Hop dong tin dung 10-01/2023/20294882/HDTD ngay 29/02/2024; Ngay
dén han 01/7/2024;; s6 tién vay 13 2,650,000,000 dong; Du no goc 2,650,000,000
dong; Lai trong han 116,570,959 dong; Lai qua han (bao gdm s tién 13i phat cho
gbc) 40,773,720 dong; Tong no 2,807,344,679 dong.

+ Hop dong tin dung 11-01/2023/20294882/HDTD ngay 29/02/2024; Ngay
dén han 01/7/2024; s6 tién vay 1a 2,600,000,000 dong; Du ng goc 2,600,000,000
dong, Lai trong han 114,371,507 d6ng; Lai qua han (bao gom sb tién 14i phat cho
gbc) 40,004,328 dong; Tong no 2,754,375,835 dong.

+ Hop dong tin dung 12-01/2023/20294882/HDTD ngay 01/03/2024; Ngay
dén han 01/7/2024;; s6 tién vay 13 2,507,200,000 dong; Du ng goc 2,507,200,000
dong, Lai trong han 110,289,324 dong; Lai qua han (bao gém sb tién 1ai phat cho
gbc) 38,576,460 dong; Tong no 2,656,065,784 ddng.



Hién nay, toan bo cac khoan vay trén ciia Cong ty D duoc dam bao bang
tai san 1a Gidy chimg nhan QSD dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s DE 171751 (S6 vao s6 GCN CS11517), thira dat s6: 518, to ban dd sé:
60, di¢n tich: 200m tai dia chi: Duong C thang D, phuong H, quan N, TP . do S¢
T3.Can Tho cip ngay 14/ 10/2022 cho ba Tran Thij Truc P.

Trong qua trinh vay vén, Cong ty D di vi pham hop dong tin dung, khong
tra ng gbc va 1ai vay cho ngan hang theo dung cam két trong cac Hop dong tin
dung d3 ky, khoan no hién nay da chuyén qua han va dang 1a nhom ng xau tai
Ngan hang B2. Nhiéu 1an Ngan hang lam viéc v6i Cong ty vé viéc tra no, cong ty
c6 cam két tra no nhung khong thuc hién ding han, bén thir ba c6 nghia vu bdo
dam ddng ¥ ban giao tai san cho Ngan hang dé thuc hién nghia vu tra ng cho Cong
ty D (theo bién ban lam vi€c ngay 20/06/2024).

Viéc ty quyén ctia ba Tran Thi Tréc P va 6ng Duong Huy H uy quyén cho
ba Nguyén Thi T theo di dnh huong nghiém trong dén quyén loi cia Ngan hang
B2 trong qua trinh xtr 1y tai san dé thu héi no d6i voi Cong ty D.

Vi vy, Ngan hang B2 yéu cdu toa an giai quyét:

Thir nhat, tuyén budc Cong ty D thuc hién nghia vu trd no vay cho Ngan
hang B2 tong s6 tién tam tinh dén ngay 03/12/2024 14 16.556.480.552 dong (trong
d6: No goc 1a: 15.627.200.000 dong; No 14i (bao gom lai qua han): 929.280.552
dong) va no 13i phat sinh tir ngdy 04/12/2024 cho dén khi Cong ty D tra hét ng
cho Ngan hang B2.

Thir hai, trong truong hop Cong ty D khong thuc hién dugce nghia vu trd ng
trén thi dé nghi ba Tran Thi Tric P va 6ng Duong Huy H thuc hién nghia vu tra
ng thay cho Cong ty D véi s6 tién nhu trén, truong hop ba Tran Thi Trac P va ong
Duong Huy H khong thuc hién dugc nghia vu trén thi Ngan hang yéu cau phat
mai tai san la quyén su dung dat theo “Glay chimg nhan QSD dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat s6 DE 171751 (S6 vao s6 GCN CS11517),
thira dat s6: 518, to ban d6 sd: 60, dién tich: 200m? tai dia chi: Puong C thang D,
phuong H, quan N, TP . do S& Tai nguyén va Méi truong thanh phd C cap ngay
14/10/2022” da thé chap cho Ngan hang dé thu hdi no vay ctiia Cong ty D.

Cin cur theo Piéu 3 ctia hop dong thé chap c6 ndi dung xac nhén tai san
phat sinh ciing 1a mot bd phan cta tai san thé chap. Ly do can nha trén dat khong
duogc thé hién trong hop dong thé chap giita cac bén va khong duoc dang ky giao
dich dam bao 13 do cin nha khi ba P va 6ng H xay dung khong c6 gidy phép xay
dung nén chwa 1am thu tuc hoan céng nén khéng duoc ghi nhan quyén sd hitu nha
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vi vay, khi tién hanh cong chimg hop
ddng thé chap thi Van phong cong chtng khong 1iét ké can nha vao hop dong thé
chap nén khi tién hanh thu tuc dang ky giao dich bao dam khong c6 ndi dung lién
quan dén can nha.

Thir ba, Cong ty D phai tra toan b tién n phi va cac chi phi khac lién quan
deén vu kién.

* Tai phién toa nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Trinh
Hoang K:



- Rut lai yéu cau ba Nguyén Thi T boi thuong thiét hai cho nguyén don.

- Tuyén bd v6 hiéu hop dong uy quyen gitra 6ng Duong Huy H va ba Tran
Thi Trac P véi ba Nguyén Thi T duoc ky két va duoc Vian phong C, dia chi: sO B
duong N, phudng A, quan N, TP Can Tho cong chimg ngay 20/10/2023; sb cong
chung 3475, quyén s6 10/2023 TP/CC-SCC/HPGD. Do ba T da vi pham nghia
vu trong hop déng, tir thoi diém nhén uy quyén dén nay ba T khong c6 déng 1ai
cho Ngan hang. Bong thoi, vao ngay 15/8/2024 va ngay 20/8/2024 ba P cho giri
thong bao cho ba T vé viéc cham dut Gy quyén nhung ba T tur ch01 nhan. Vi vay,
cin ctr theo quy dinh phap luat dé& nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

- Budc ba Nguyén Thi T ban giao lai cho nguyén don chia khoa va cin nha
s6 F duong C, phuong H, quan N, TP Can Tho dé nguyén don quan 1y, st dung,
dinh doat theo quy dinh ctia phéap luat. Do tai thoi diém ky vin ban ban giao muc
dich cua ba P la cho ba T thuan lgi trong viéc cho khach xem xét hién trang khi
c6 y dinh mua nha.

- Thong nhit v6i s6 no ctia Ngan hang tam tinh dén ngay 17/6/2025, trong
truong hop Cong ty D khong tra duoc ng thi 6ng H, ba P dong y giao tai san cho
Ngan hang phat mai dé thu hoéi no.

* Su viéc duogc Toa an nhén‘dén quan Ninh Kiéu, tl}étnh phé Can Tho nay
1a Toa an nhan dan khu vye 1 — Can Tho thu ly, giai quyet. Tai Ban an so' tham
s0 147/2025/DS-ST, ngay 18 thang 6 ndam 2025, da quyét dinh:

Can cu vao:

- Khoan 3 Diéu 2@; diém a khoén 1 Piéu 35; diém a khoan 1 biéu 39;‘khoén
1 Biéu 147; khoan 1 Biu 157; Di€u 158; khoan 2 Diéu 227; Diéu 228, Dicu 244
va Diéu 273 cua B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;
- biéu 126, biéu 131, Dicu 357, Diéu 463, Dicu 466, Dicu 468, Diéu 565,
biéu 568 va bieéu 569 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Piéu 91, Piéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010 sira d6i bd sung
nam 2017.

- Khoan 1, 4, 5, 6 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Truc
P va ong Duong Huy H.

1.1. Tuyén b6 vo hiéu hop dong Gy quyén gitta ong Duong Huy H va ba
Tran Thi Tric P v6i ba Nguyén Thi T duoc ky két va duge Van phong C, dia chi:
s6 B duong N, phuong A, quan N, TP Can Tho cong chig ngay 20/10/2023; s6
cong ching 3475, quyén sé 10/2023 TP/CC-SCC/HPGD.

1.2. Bugc ba Nguyén Thi T c6 nghia vu ban giao lai cho nguyén don chia
khéa va can nha s6 F duong C, phuong H, quan N, thanh ph6 Can Tho dé nguyén
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don quan ly, st dung, dinh doat theo quy dinh cua phap luat.

2. Pinh chi yéu cau cta nguyén don vé viéc budc ba Nguyén Thi T boi
thuong thi€t hai cho nguyén don.

3. Chép nhan mot phr:fln yéu cau khoi kién phan t6 cua bi don vé viéc bude
ba Tran Thi Tric P va 6ng Duong Huy H phai tra cho ba Nguyén Thi T s tién
con no 1a 2.365.167.000 dong. Trong d6 no gdc 1a 1.800.000.000 ddng (Mot ty
tam tram triéu ddng) va tién 1ai 1a 565.167.000 ddng, trong do tién 13i theo Hop
ddng hay tai san ngay 28/8/2023 1a 512.500.000 dong, tién 14i theo Bién ban muon
tién ngay 31/8/2023 1a 52.667.000 dong.

Déi voi khoan tlen 1.500.000.000 ddng theo Hop dong ‘'hay tai san ngay
28/8/2023. K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xir 50 tham cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo mrc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndam
2015.

Péi véi khoan tién 300.000.000 ddng theo Bién nhan muon tién ngiy
31/8/2023. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 13i cia sd
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo
luat Dan sy nam 2015.

4. Khong chap nhin yéu cau ctia ba Nguyén Thi T vé viée quyen dugc yéu
cau co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san la can nha toa lac tai s F duong
C, phuong H, quén N thanh ph6 Can Tho cta ba Tran Thi Trac P va 6ng Duong
Huy H d¢é thu héi no.

5. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP D.

. 5.1. Bugc Cong ty TNHH D co6 nghia vu tra cho Ngén hang TMCP D §6
tién ng tam tinh dén ngay 17/6/2025 la 17.458.148.414 dong (trong do: N¢ goc
la: 15.627.200.000 dong; No 1ai (bao gom 1ai qua han): 1.830.948.414 dong).

5.2 Cong ty TNHH D con phai tiép tuc tra 13i cho Ngan hang TMCP b k’é
tu ngay 17/6/2025 theo mirc 14i suat da thoa thuén trong cac hop dong da ky ket
cho dén khi thanh toan hét s6 no.

5.3 Trong truong hop Cong ty TNHH D khong thanh toan hodc thanh toan
khong hét no thi Ngéan hang TMCP D c6 quyén y€u cau phat mai tai san thé chap
dé thu hoi no 1a quyén st dung dat va tai san gin hen véi dat theo Gidy chung
nhan QSD dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 DE 171751
(S6 vao s6 GCN CS11517), thira dat s6: 518, to ban dd sd: 60, dién tich: 200m?
tai dia chi: Duong C thang D, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho do So Tai
nguyén va Méi truong thanh pho C cap ngay 14/10/2022 cho ba Tran Thij Trac P.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi t6
tung va thong bao quyén khang co cta cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 30/6/2025, nguyén don ba Tran Thi Tric P, éng Duong Huy H
khang cdo yéu cau Toa an cap phuc thim stra Ban 4n dan su so tham theo hudng
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dinh chi toan bg yéu cau phan t6 cua bi don ba Nguyén Thi T véi Iy do viéc vay
muon tién voi bi don Nguyén Thi T2 1a mdt moi quan hé tranh chap khéc.

* Ngay 02/7/2025, bi don ba Irﬁn Thi T1 khang cao yéu cau Toa an cap
phuc tham xem x¢ét huy ban an so thdm cua Toa an nhan dan quén Ninh Kiéu vi
vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung anh huéng dén quyén va loi ich hop phap
cua ba.

* Tai phién toa phuc thAm, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don
gitr nguyén yeu cau khai kién, gitr nguyén khang cao, tai phan tranh luan nguoi
dai dién theo uy quyen cua nguyen don thay d6i khang cao dé nghi xem xet sta
ban an so tham dbi v6i phan tién 13i. Bi don gitt nguyen yéu cau phan t6 va gitr
nguyén yéu cau khang céo, , NgUO1 €O quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP D giit nguyén yéu cau. Cac duong su khong ty théa thuan duge voi nhau
vé viée giai quyét vu an.

* Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién kiém sat vé viéc tuan thi va chap
hanh phap luat td tung cua nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham.
Dong thoi, phat biéu quan diém vé tinh c6 cin ctr va hop phap cua khang cao va
cho rang khang cao cia bi don va nhitng nguoi cd quyén 1oi nghia vu lién quan
khong c6 co s chdp nhan va dé nghi ap dung khoan 1 Diéu 308 B9 luat T6 tung
dan sy 2015 khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don va bi don, giit Ban an
dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an, dugc tham tra céac
ching ctr tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi
cua Kiém sat vién va nhitng ngudi tham gia to tung, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t tung: Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang céo,
thoi han khang cdo ctia nguyén don, bi don 13 dung theo quy dinh tai Piéu 271,
Diéu 272 va Piéu 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015, khang céo hop 1& va
ding theo luat dinh nén vu an dugc xét xur theo trinh ty phuc tham ddi voi nodi
dung khang co va cac van dé co lién quan dén viéc khang céo.

[2]. V& su c6 mit, vang mit ciia nhitng nguoi tham gia t6 tung: Nguoi co
quyén lo1, nghia vu lién quan Van phong Cong ching P4 Thi H1 ¢6 don dé nghi
xét XUr vang mat, Cong ty TNHH D da dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ lan 2 tham gia
phién toa nhung vang mat. Hoi dong xét Xt can ctr khoan 2 Piéu 227 B9 luat T6
tung dan su tién hanh xét xtr vy an vang mat ddi véi nhitng ngudi trén.

[3]. Tai phién toa phuc thim, nguoi dai dién theo Uy quyen cua nguyén don
don thay ddi noi dung khang cao dé nghi xem xét stra ban an ddi vOi phan tién 13i,
thiy rang viéc thay d6i khang céo cua nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyen
don 1a vuot qua pham vi khang céo ban dau nén Hoi dong xét xtr khong chap
nhan.

[4]. Xét khang cao cua nguyén don, Hoi dong xét xtr thdy rang trong ndi



dung yéu cau khoi kién cta nguyén don c6 ndi dung yéu cau bi don b01 thuong
thiét hai do vi pham nghia vu trong hop dong iy quyén, bi don phan tb yéu cau
nguyén don tra so tién con no theo hop dong vay tai san. Do d6 Toa an cap so
tham can cir diém a khoan 2 Diéu 200 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 thy 1y
yéu cau phan t6 ctia bi don 1a c¢6 can cir va phi hop véi quy dinh phap luat.

[5]. Xét khang céo cua bi don, thay rang: Tai Diéu 263 cua B luat T4 tung
dan su c6 quy dinh “Qua tranh ludn, néu xét thay ¢6 tinh tiét ciia vu an chwa dwoc
xem xeét, viéc xem xét chwa dwoc day du hodc can xem xét théem chung cur thi Hoi
dong xét xir quyét dinh tré lai viéc héi va tranh ludn”. Do d6 Toa an cap so thdm
quay tro lai phan xét hoi 1a dung quy dinh phap luat. Déi voi viée thay ddi yéu
cau khoi kién cua nguyén don v€ viéc v6 hiéu hop dong, Hoi ddng xét xir phiic
tham thiy rang diém giéng nhau co ban giira hity hop dong va hop dong vé6 hiéu
1a ca hai déu dan dén viéc chdm dut hiéu luc cua hop déng. C4a hai déu 1a nhiing
hanh vi phép 1y ¢6 can cur phap luat quy dinh hodc do cac bén thda thuan va bén
huy bo, don phuong cham dut phai théng bao cho bén kia. Bén ¢ 1i cling c6 thé
phai boi thuong thiét hai trong ca hai trudng hop, trir khi viéc cham dut hop dong
1a do bén kia vi pham nghia vu. Nhu vay Hoi dong xét xir so tham nhan dinh viéc
thay doi yéu cau cia nguyén don khong lam thay d6i noi dung, ban chét cia vu
an va cling khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau 1a c6 can ct.

[6]. D6i voi khang céo ciia bi don vé viéc phat mai tai san 13 tai san gin lién
trén dat 1a cin nha toa lac tai s6 F dudong C, phuong H, quan N thanh phd Can
Tho, théy réng mic du trén thira dat toa tai sb F duong C, phuong H, quan N thanh
ph6 Can Tho co ‘mot can nha trén dat, tuy nhién do can nha thoi diém xay dung
khong c6 xin glay phép xay dung nén khong hoan tat thi tuc hoan cong dé ghi
nhan tai san gan lién voi dat trén vao gidy ching nhan quyén sir dung dét cta
nguyén don. Vi vay, thoi diém ky ‘hop dong thé chap va ding ky giao dich dam
bao khong ghi nhan cin nha trén dat vao hop dong Mat khac gitra nguyén don va
bi don cting khong co ky két hop dong thé chap, cam cb hay thoa thuan bao dam
lién quan dén can nha trén dit nén khong co quyén uu tién xur Iy d6i véi tai san
nay. Ngoai ra, cin c vao khoan 3 Diéu 3 cta hop dong thé chip sb
01/2023/20470080/HPBD thé hién nodi dung: “Cadc vat phy, trang thiét bi, tdi san
dau tw, lap dat thém, dau te thém cho va/hodc gan lién véi tai san thé chap (TST C)
dé lam tang gid tri cua TSTC do Bén thé chap thiee hién déu thudc tai san thé
chdp. Moi tai san gdn lién va/hodc phuc vu cho viéc vin hanh. khai théc, sir dung
TSTC trudc va trong qud trinh xu Iy TSTC déu thuéc TSTC va Ngdn hang dwoc
quyen xik Iy, cho di tai san dé ton tai trude hay sau thoi diém ky hop dong thé
chdp”. Ngoai ra tai khoan 2 Piéu 94 Luat Thi hanh an dan sy ¢6 quy dinh “Khi
ke bién tai san dang cam cé, thé chap, Chdp hanh vién phdi théng bdo ngay cho
ngueoi nhdn cam cd, nhan thé chdp; khi xi Iy tai san ké bién, ngwoi nhdn cam co,
nhdn thé chap dwoc wu tién thanh toan theo quy dinh tai khoan 3 Piéeu 47 cia
Ludt nay”. Ttr 6 Toa an cép so thAm chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang
TMCP D 1a c6 can cu.

[7]. Tir nhing nhén dinh trén, thay rang yéu cau khang cdo cua nguyén don
va bi don 1a khong c6 can cur dé chap nhan.
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[8]. Xét dé nghi cua Kiém sat vién 1a c6 co so, nén Hi dong xét xur chap
nhan.

[9]. V& an phi dan sy phuc tham: Khang cdo ctia nguyén don va bi don
khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh.

[10]. Cac phan khac cua quyét dinh ban 4n so thim khong bi khang céo,
khang nghi, Hoi déng x¢t xr khong dat ra xem xét va co6 hi¢u luc phép luat ké tir
thoi diém hét han khang cdo, khang nghi theo quy dinh tai Diéu 273 va Diéu 280
Bo luat TH tung Dan sy ndm 2015.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

- Canctrkhoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 va khoan 6 Diéu 313 B0 luat
T6 tung dan sy nam 2015;

- Can khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéce hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don ba Tran Thi Trac P va 6ng
Duong Huy H.

2. Khong chap nhan khang cdo ciia bi don ba Nguyén Thi T.

3. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham 56:) 147/2025/DS-ST, ngay 18 thang
6 nam 2025 cua Toa an nhan dan quéan Ninh Kiéu nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
1 — Céan Tho.

4. V& an phi dan su phtic thim:

- Nguyén don ba Tran Thi Tric P va 6ng Duong Huy H mdi ngudi phai
chiu 300.000 dong, phan tién nay duoc khau trir vao so tlen tam tmg an phi phuc
tham 13 300.000 ddng theo bién lai thu s6 0000622 va sd tién 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0000624 cung ngay 17/7/2025 cua Thi hanh an dan sy thanh phd
Can Tho.

- Bi don ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong, phan tién nay dugc khau
trir vao sd tién tam Gng 4n phi phic tham 1a 300.000 dong theo bién lai thu 6
0000799 ngay 21/7/2025 ctia Thi hanh an dan sy thanh phd Can Tho.

5. Ban an nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy (stra d6i, bo sung nam 2014) thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy (stra doi, b6 sung nam 2014), thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra
d6i, bd sung nam 2014).
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Noi nhin: TM. HOI PONG XE:F XU PHI’Jq THAM
) . THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND thanh pho Can Tho;

- TAND khu vuc 1- Can Tho;

- VKSND khu vue 1-Can Tho;

- Phong THADS khu vuc 1- Can Tho;

- Céc duong su;

- Luu VP, TDS, HSVA.

Nguyén Qudc Pinh
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