TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 02/2018/KDTM-PT
Ngay 15-6-2018

Vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung "
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Vii Thi Kim Anh

Céac tham phan: Ong Nguyén Vin Biéu

Ong Tran Binh Hién

Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Ngan - Thu ky Toa an nhéan dan tinh

Hung Yén.
~ Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Hung Yén: Ong Nguyén Thé Vu -

Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 6 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hung Yén xét
xu phic tham cong khai vu an thy ly s6 11/2017/KDTM-PT ngay 18 thang 12
nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban &n kinh doanh thuong mai so tham s 02/2017/KDTM-ST ngay
07/6/2017 cta Toa an nhan dan huyén L, tinh Hung Yén bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vy &n ra xét xtr s6 04/2018/QD-PT ngay 15 thang 3
nam 2018 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP b.
Pia chi: Thap B, 35 Hang V, phuong G, quan I, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Phan Butc S - Tong giam ddc

Nguoi dai dién theo uy quyen: Ong Nguyén Khic A, sinh nim 1977
(duoc uy quyen bang van ban uy quyen ngay 07/11/2017).

Dia chi: Thén C2, x& P, thanh phd Y, tinh Hung Yén.
* Bi don: Chi Tran Thi Lé M, sinh nam 1982.

Pia chi: Thon N, thi tran Q, huyén L, tinh Hung Yén.
* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Ng0 Vin K, sinh nam 1973;

- Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1978;



- Ba Ng6 Thi U, sinh nam 1936;

- Anh Mai Thanh O, sinh nam 1974;

- Anh Truong Van D, sinh ndm 1971;

- Chi Ng6 Thi E, sinh nam 1970.

Déu trh tai: Thon N, thi trdn Q, huyén L, tinh Hung Yén.

~ * Nguoi khéng céo: Anh Ngo Vian K va chi Nguyén Thi H 1a nguoi c6
quyen loi, nghia vu lién quan.

~ *Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh K, chi H: Ong Nguyér]
Quoc O - Luat su Van phong luat su Nguyén O thugc Boan luat su thanh pho
Ha Noi.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 25/11/2015 va loi khai, dai dién nguyén don
Ngéan hang TMCP b trinh bay:

Ngan hang thuong mai ¢6 phan B, chi nhanh R, phong giao dich L (viét
tat 1a Ngan hang) cé ky két hop dong tin dung vai anh Nguyén Quéc T 1a chéng
chi Tran Thi Lé M, cu thé: Hop ddng tin dung s6 01/2013/HDTD ngay
24/01/2013 véi s tién vay 1a 500.000.000 déng, Hop dong tin dung sb
02/2013/HDTD ngay 26/02/2013 voi sé tién vay 1a 700.000.000 dong, Hop
déng tin dung sé 03/2013/HDTD ngay 28/02/2013 véi sé tién 400.000.000
d6ng, Hop dong tin dung sé 04/2013/HDTD ngay 29/5/2013 véi sb tién vay 1a
400.000.000 dong. Tat ca cac hop dong tin dung nay hai bén thoa thuan thoi han
vay la 06 thang, ké tir ngay vay, l3i suat 1a 12%/nam, 13i suat no qua han bang
150% l3i suat trong han, muc dich vay dé vo chong anh T kinh doanh hda chit,
dung moi. Ngan hang da giai ngan so tién trén cho anh T cuing ngay ky két cac
hop dong tin dung.

Viéc vay tién duoc dam bao bang tai san thé chap 1a quyén sur dung dat
cua bén thir ba gdm: Thé chip quyén sir dung 312m* dat cua v chong anh Ngd
Vin K va chi Nguyén Thi H ¢ thén N, thi tran Q, huyén L, tinh Hung Yén theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va cac tai san khéac gan
lién véi dat s6 BE 638629, vao so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat so
CHO00394-1055/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Hung Yén cap
ngay 02/6/2011; hop ddng thé chap bat dong san ky ngay 12/7/2011.

Thé chap quyeén sir dung 298m” dat cua ba Ngd Thi U va anh Mai Thanh
O ¢ thdn N, thi tran Q, huyén L, tinh Hung Yén theo glay chang nhén quyén str
dung dat quyen so hitu nha ¢ va cac tai san khac gan lien véi dat s AG 984517,
vao s6 cap giay chung nhén quyen st dung dat s6 H01042 do Uy ban nhan dan
huyén L, tinh Hung Yén cip ngay 18/9/2006; hop dong thé chap bat dong san ky
ngay 24/02/2011.
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Thé chdp quyeén su dung 165m” dat cua vo chong anh Trwong Van D va
chi Ngo Thi E & thén N, thi. tran Q, huyén L, tinh Hung Yén theo glay chang
nhéan quyén sir dung dat quyen so hitu nha ¢ va cdc tai san khac gan lién voi dat
s6 BB385949, vao s cap gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CH00238-
262/QP-UBND do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Hung Yén cap ngay 23- 02-
2011; hop ddng thé chap bat dong san ky ngay 29/11/2011.

Khi dén han tra ng Ngan hang di nhiéu 1an yéu cau thanh toan nhung vo
chdng anh T, chi M khéng tra ng cho Ngan hang. Anh T di chét ngay
31/5/2015. Do vay ngan hang khai kién dé nghi Toa &n budc chi M la vo anh T
phai thanh toan sé tién gbc 1a 2.000.000.000 ddng, s tién lii tinh dén ngay
19/5/2017 bao gdm lai suat trong han 1a 1.009.159.722 ddng va lai suit no qué
han 1a 474.425.000 dong, tong no 13i 1a 1.483.584.722 dong. Cong ca goc va I
1a 3.483.574.722 dong.

Trong truong hop chi Tran Thi Lé M khdng thanh todn ng, Ngan hang dé
nghi xu ly tai san cua anh K, chi H, anh D, chi E, ba U, anh O da thé chap theo
quy dinh cta phap luat d¢ thu hoi ng.

Bi don chi Tran Thi Lé M trinh bay: Viéc vay tién Ngan hang thuong mai
¢ phan B chong chi c6 yéu cau chi ra Ngan hang dé 1am tha tuc vay tién, chi c6
ky vao ho so gidy to vay von, viéc vay tién dé lam an chung véi anh K va anh O,
chi khong biét sé tién vay cu thé 1a bao nhiéu, s no gbc va l&i hién nay la bao
nhiéu. Viéc Ngan hang khéi kién, do chdng chi da mat, chi mét minh nudi bdn
con nho nén khong biét 1am thé nao.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Ngb Thi U, anh Mai Thanh
O trinh bay: Do quen biét nén vo chong anh T, chi M ¢6 dat van dé nho ba U,
anh O bao lanh dé vay tién Ngan hang thuong mai ¢6 phan B, chi nhanh R,
phong giao dich L. Ngay 24/02/2011 cac bén da ky hop dong thé chap quyén sir
dung dat cua bén tha ba va thuc hién cong chung, diang ky giao dich bao dam.
Pén han tra ng do vo chong anh T chi M khéng tra dugc tién nén Ngan hang da
khoi kién va yéu cau xua ly tai san thé chap. Ba U, anh O khéng nhat tri vi tai
hop dong thé chip phan anh nghia vu cta bén tht ba nhu ngudi truc tiép thiéu
no Ngan hang, 18 ra cac bén phai ky két hop dong bao lanh trude quy dinh rd
mutrc d6 quyén loi va nghia vu cia timg bén, quy dinh thoi diém chuyén giao
quyén va nghia vy, thuc hién quyén va nghia cua bén bao Ianh ro6i mai ky két
hop dong thé chap dé bao dam thyc hién nghia vu cua bao 1anh. Noi dung cua
hop dong thé chap khong phai 1a bién phap thé chap ma chi 1a bién phap bao
lanh vay von Ngan hang, hinh thac va noi dung khong dung quy dinh cua phap
luat. Viéc cong ching va ding ky hop dong thé chap khong dugc cong ching
vién giai thich hau qua phap ly, khong xac dinh tinh trang hén nhan cua ba Ngb
Thi U, xac dinh sai ddi tuong khi dwa anh Mai Thanh O vao dong so hitu. Tai
san trén dat c6 nhung cac bén khong dé cap gi khi xac lap hop ddng thé chap. Ba
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U va anh O dé nghi Toa an tuyén hop dong thé chap vd higu buoc Ngan hang
phai tra lai giay to vé quyen tai san cho ba U, anh O.

Anh O bd sung: Anh va anh K ¢6 thoi gian lam an chung véi anh T, tuy
nhién viéc vay tién chi anh T vay khong ban bac gi véi anh, 1am an chung hon
01 nam khong thay anh T cong b 18 1i gi nén anh khdng lam chung véi anh T
nita, nha xudng xay nho trén dat cua me anh 1a ba U hién d3 d& di chi con lai
tuong bao. Anh xac dinh khi ky két hop dong thé chap anh tu nguyén va stc
khoe hoan toan binh thuong. Khi ngan hang khoi kién anh da gap va yéu cau chi
M tra no cho Ngan hang dé ngan hang giai chap tai san anh va me anh da thé
chap nhung chi M khéong tra duoc. Anh O dé& nghi Ngan hang xem xét cho
khoan no vi anh T da chét, chi M phai nuéi 04 con nho.

Anh Ngé Vin K, chi Nguyén Thi H trinh bay: Vé quan hé véi anh T, chi
M ciing nhu viéc ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat noi dung nhu ba
U, anh O trinh bay trén. Anh K ciing xac dinh c6 thoi gian lam an chung véi anh
T khoang hon 01 nim nhung khong thay anh T céng bé tai chinh nén anh khdng
lam an chung véi anh T nita, anh ciing chua nhan khoan tién nao tir viéc lam an
chung véi anh T. Chi H xac dinh chong chi la anh K 1am an chung vei anh T chi
khong biét vi hang ngay chi di cho. Anh K va chi H cling dé nghi Ngan hang
xem xét cho khoan no vi anh T d3 chét. Anh chi khong nhat tri v6i yéu cau xu Iy
tai san thé chap cua Ngan hang va dé nghi Hoi ddng xét xur tuyén hop dong thé
chap vo hiéu, budc ngan hang phai tra lai gidy to vé quyén tai san cho anh chi.

Anh Truong Van D va chi Ngb Thi E trinh bay: Anh chi c6 quan hé hang
x6m véi anh T chi M, ban dau anh Ngo Vin K va anh Mai Thanh O sang dit
van dé nhd vo chong anh chi diing tai san thé chap dé vay tién Ngan hang. Khi
ra phong giao dich L, Ngan hang 1am tha tuc thi cic bén c6 trao ddi anh T 12
ngudi vay tién va anh chi da ky két hop dong thé chap tai san. Viéc ky két hop
dong anh chi ciing xac dinh nhu ba U anh O trinh bay. Anh chi khéng nhat tri
véi yéu cau xir Iy tai san thé chap cua Ngan hang va dé nghi Hoi dong xét xur
tuyén bé hop dong thé chap vé hiéu.

Tai ban 4n sb 02/2017/KDTM-ST ngay 07/6/2017 caa Toa an nhan dan
huyén L, tinh Hung Yén da quyét dinh: Ap dung khoan 1 Biéu 30, diém b khoan
1 biéu 35, biéu 227 Bo luat t6 tung dan su. Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468, Biéu
294, Diéu 299, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 325 B¢ luat dan sy.

Xir: Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang thuong mai ¢6 phan b.

Bugc chi Trén Thi L¢ M phai thanh toan tra Ngan hang thuong mai co
phan D sb tién goc 1a 2.000.000.000 ddng ( hai ty dong) sb tién 1ai den ngay
19/5/2017 bao gom lai suat ‘trong han la 1.009.159.722 dong va li suit no qué
han 13 474.425.000 ddng, tong no 1di 1a 1.483.584.722 dong ( mot ty bdn tram
tam muoi ba triéu dong, nim trim tdm muoi tu nghin, bay trim hai muoi hai
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dong). Cong ca goc va 1ai 1a 3.483.574.722 dong (ba ty, bon trim tm muoi ba
triéu, nam tram bay muoi tu nghin, bay tram hai muoi hai nghin dong).

Ké tir ngay 20-5-2017 khéach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién
l3i qua han cua s6 tien ng goc chua thanh toan, theo muc 14i suat ma cac bén
thoa thuan trong hop dong tin (dung cho dén khi thanh toan xong khoan no goc
nay. Truong hop trong hop ddng tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu
chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky caa Ngan hang cho vay thi I4i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phl hop véi su diéu chinh 13i suat coa
Ngéan hang cho vay.

Néu chi Tran Thi L& M khoéng thanh toan dugc ng cho Ngan hang thi
Ngan hang co quyen tu minh hoic yéu cau co quan Nha nudc c6 tham quyén xi
ly tai san da the chéap theo quy dinh cua phap luat dé thu hoi toan bo no. CAc tai
san thé chap gom:

Quyén st dung 312m* dét cua vg chong anh Ngo Van K, chi Nguyén Thi
H ¢ thon N, thi tran Q, huyén L, tinh Hung Yén, theo glay ching nhan quyén sir
dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va cac tai san khac gan lien véi dat so6 BE 638629,
vao s6 cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH 00394-1055/QD-UBND
do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Hung Yén cap ngay 02/6/2011; hop dong thé
chap bat dong san ky ngay 12/7/2011.

Quyén str dung 298m?” dat ciia ba Ngo Thi U va anh Mai Thanh O & thon
N, thi tran Q, huyeén L, tinh Hung Yén, theo glay chang nhan quyén sir dung dat
quyen s¢ hiru nha ¢ va cac tai san khac gan lien vai dat s6 AG984517, vao so
cap giay chang nhan quyén str dung dat sé6 H01042 do Uy ban nhan dan huyén
L, tinh Hung Yén cap ngay 18/9/2006; hop ddng thé chap bat dong san ky ngay
24/2/2011.

Quyén st dung 165m’ dat caa vo chong anh Truong Vian D va chi Ngo
Thi E ¢ thon N, thi tran Q, huyén L, tinh Hung Yén, theo gidy chang nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va céc tai san khac gan lién voi dat sb
BB 385949, vao s6 cip gidy ching nhan quyén s dung dat sé CH00238-
262/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Hung Yén cip ngay
23/02/2011; hop dong thé chap bat dong san ky ngay 29/11/2011.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang cao.

Ngay 21 thang 6 nam 2017 anh K, chi H khang cao véi noi dung: Vé t6
tung: Thanh phan phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai chiing
cu va hoa giai Toa an khong tri¢u tap va khong co mat day du nhitng nguoi 6
quyen loi, nghia vu lién quan 1a vi pham thu tuc t6 tung. Toa &n cp so tham xét
Xt vang mat bi don 1a khong dung quy dinh, vi pham nghiém trong thi tuc t6
tung.
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Vé &p dung phép luat: Toa so tham van dung sai phap luat chap nhan yéu
cau cua Ngan hang co6 quyen tu minh hoic yéu cau co quan nha nudc cb tham
quyen xu ly tai san da thé chap caa anh chi 12 khéng khach quan va thiéu chinh
xac. Hop ddng thé chap lahop ddng phu khong lién quan dén hop déng tin dung
la hop dong chinh, quyen va nghia vu cta bén bao lanh va bén nhan bao lanh
chua dugc cam két cu thé theo quy dinh cua phap luat nén khdng thé thi hanh.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién Ngan hang thuong mali cd phan b @& nghi Hoi dong xét xu
phuc tham khéng chap nhan khang céo cua anh K chi H, gitr nguyén ban an so
tham.

Anh Ng6 Vin K va Luat su O xac dinh: Anh chi khong dong y véi quyét
dinh cua ban an so tham ve viéc Toa tuyén phat mai quyen su dung 312m2 dat
cua vo chong anh chi ¢ thon N, thi tran Q, huyén L, tinh Hung Yén. B¢ nghi Hoi
dong xét xu tuyén hop dong thé chap la vo hiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén phat biéu y kién:

-Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr di thuc hién dung
quy dinh cua Bo Iué’t to tung dan su, xac dinh ding tu cach cua nhirng nguoi
tham gia to tung. Doi voi nguodi tham gia to tung da chap hanh quy dinh cua
phap luat.

- Ve ndi dung khang céo: Khang céo cia anh K chi H 1a khong ¢6 co 6.
B¢ nghi HBXX khong chap nhan khang cao cua anh K chi H, gitr nguyén ban an
so tham.

Can ctr vao cAc tai liéu, ching ci ¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra
cong khai tai phién toa, trén co so 1oi trinh bay cua dwong su, luat su, quan diém
cua dai dién VKSND tinh Hung Yén tai phién toa. Trén co s& xem Xxét khach
quan, toan dién tai liéu, chang cur cia vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Ngay 07/6/2017 Tda &n cap so tham di md phién tda xét
Xt vu &n, anh K, chi H c6 mat va tham gia té tung tai phién tdoa. Ngay 21/6/2017
anh K chi H c6 don khang cao ban an trong thoi han khang cao va anh K, chi H
d3 nop tién tam tng an phi theo quy dinh ngay 27/6/2017. Ngay 19/6/2017, Toa
cap so tham giao ban an cho chi Tran Thi Lé M Ia bi don. Nhung dén ngay 18
thang 12 ndm 2017 Toa 4n cap so tham méi Chuyén hd so khang cao dén Toa an
cap phuc tham 1a khong ding theo quy dinh tai Diéu 283 cua Bo luat t tung dan
su. Toa an cap so tham can nghiém tdc rat kinh nghiém.

[2].Vé quan hé phap luat: Ngan hang TMCP D va anh Nguyén Quéc T da

ky két cac hop dong tin dung 30 01/2013/HPTD ngay 24/01/2013; 30
02/2013/HDTD ngay 26/02/2013; s6 03/2013/HPTD ngay 28/02/2013; s
04/2013/HDTD ngay 29/5/2013 véi tong so tién vay la 2 ty dong. Cac khoan
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vay déu duoc dam bao bang tai san thé chap 1a quyén sir dung 312m? dit cua vg
chéng anh Ngo Van K va chi Nguyén Thi H; quyén sir dung 298m* dt cua ba
Ngd Thi U va anh Mai Thanh O; quyén sir dung 165m?* dit cua vo chdng anh
Truong Van D va chi Ngo Thi E. Qua trinh thuc hién hop déng, anh Nguyen
QUOC T da vi pham nghia vu tra ng nén ngan hang da khai kién yéu cau vo
chdng anh T, chi M tra no va yéu cau xu ly tai san bao dam dé dam bao thu hoi
no. Do d6 Tda an cép so tham di thu ly, giai quyét, xac dinh quan hé tranh chap
hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 va diém b khoan 1 Diéu 35
cua Bo luat té tung dan sy nam 2015 13 ¢ cdn ctr, dung phap luat.

[3]. Xét noi dung, yéu cau khang cdo cua anh Ngo Vin K va chi Nguyén
Thi H:

[3.1]. Doi véi noi dung khéng céo ve thanh phan phién hop kiem tra viéc
giao nop, tiep can, cdng khai chung cu va hoa giai, viéc xet xu vang mat bi don
khong dang, Hoi dong phuc tham thay:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham da 02 1an thong béo vé
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can chung ctr va hoa giai vao cac ngay
28/4/2017 va ngay 02/5/2017 nhung bi don va nhiig ngudi c6 quyén loi lién
quan déu vang mat. Tai cac ngay 19/5/2017, 31/5/2017 bi don chi M déu da
dugc Toa &n triéu tap dén phién toa nhung chi M déu vang mat khdng ¢ ly do.
Toa 4n so tham da phai hodn phién tda va giao cac quyét dinh hodn phién toa
cac ngay 19/5/2017, 31/5/2017 c6 4n dinh thai gian mo lai phién toa vao ngay
07/6/2017 cho chi M. Nhung tai phién toa ngay 07/6/2017 chi M tiép tuc vang
mat khong cd 1y do. Do d6 Toa an cap so tham da xét xir vang mat bi don 1a
dung theo quy dinh tai Diéu 227 caa Bo luat té tung dan su.

[3.2]. Di v&i ndi dung khang cao toa so thim van dung sai phap luat
chap nhan yéu cau caa Ngan hang c6 quyén ty minh hoic yéu cau co quan nha
nuéc co tham quyén xu Iy tai san da thé chap cuia anh chi 1a khdng khéach quan
va thiéu chinh xac. Bé nghi Hoi dong xét xtr tuyén hop dong thé chap vo hiéu.
Hoi dong phuc tham thay:

Vé noi dung: Tai hop dong thé chap bat dong san ngay 12/07/2011, van
ban stra d6i, bo sung hop dong thé chap ngay 04/03/2013 cac bén gom Ngan
hang TMCP B, anh Nguyén Quéc T va chi Tran Thi Lé M, anh Ngb Vin K va
chi Nguyén Thi H da ky két thé hién: Anh Ngd Van K va chi Nguyén Thi H thé
chap quyén st dung dét tai thira dat s 44, to ban do sé 23, dién tich 312m?, dia
chi: Thén N, thi tran Q, huyén L, tinh Hung Yén theo gidy chitng nhan quyén st
dung dat s6 BE 638692 do UBND huyén L cip ngay 02/6/2011 cho cha st dung
dat 12 anh Ngo Vin K dé d¢am bao nghia vu cua bén vay anh Nguyén Qudc T Véi
Ngéan hang TMCP D.

Tai thoi diém ky két hop dong thé chap, anh K, chi H 1a nguoi c6 day du
nang luc hanh vi dan sy; tai san thé chap 1a quyén st dung dat thudc quyén sir
dung hop phép cua vg chong anh K, chi H theo gidy ching nhan quyén sir dung
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dat s6 BE 638692 do UBND huyén L cap ngay 02/6/2011 cho chu st dung dat
1a anh Ng6 Vin K va dat khong thudc dién dang tranh chap nén anh K, chi H ¢6
quyén va c6 du diéu kién thuc hién viéc thé chap quyén st dung dat trén theo
quy dinh caa Luat dat dai. Viéc anh K, chi H ky két hop dong thé chap bat dong
san la tu nguyén, ban than anh, chi cling xac dinh chit ky cua anh, chi trong hop
ddng thé chap tai san trén 1a do anh chi ty viét, tu ky, khong bi ai ép budc.

V& hinh thac hop dong thé chap quyén su dung dat néu trén da duoc céc
bén cdng ching tai try sé Phong cdng chiing sé 03 tinh Hung Yén ngay
12/7/2011 va dugc dang ky thé chap tai Van phong dang ky quyén sir dung dat -
Phong tai nguyén va méi trueong huyén L, tinh Hung Yén ngay 04/3/2013 theo
quy dinh cua phép luat.

Vé noi dung caa hop dong thé chap céc bén da thoa thuan anh Ngo Vin
K, chi Nguyén Thi H thé chap quyén st dung dat tai thira dat s6 44, to ban do sd
23, dién tich 312m?, dia chi: Thon N, thi tran Q, huyén L, tinh Hung Yén theo
gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 BE 638692 do UBND huyén L cap ngay
02 thang 6 nim 2011 cho chu sir dung dat 1a anh Ngo Van K dé dam bao thuc
hién toan bo nghia vu da, dang va s& phat sinh theo toan bd cac hop dong tin
dung di ky gitta anh Nguyén Qudc T véi Ngan hang TMCP . Pay 1a su tu
nguyén thoa thuan caa cac bén, khong trai cac quy dinh cua phéap luat va dao
duc xa hoi nén co gia tri phap ly, cac bén tham gia ky két c6 nghia vu thuc hién.

Déi véi quan diém cua Luat su dé nghi Hoi dong xét xir xem xét vé tong
tai san vay dén nay van 1a hon 2 ty dong 1a khong chinh xac vi ba U di tra ng
Ngan hang. Hoi dong xét xtr thay noi dung nay khong lién quan dén noi dung
khang c4o, viéc tra no 1a nghia vu cua chi M véi Ngan hang. Do d6 Hoi dong xét
xt phtic tham khong c6 can ct chap nhan khang céo ctia anh Ngo Van K va chi
Nguyén Thi H ciing nhu quan diém cta Luat su bao vé cho anh chi tai phién toa.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa 1a c6 cin ¢t nén dugc
Hoi dong xét xa chap nhan.

Cac phan quyét dinh khac caa ban an so tham khéng c6 khang céo, khdng
bi khang nghi nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

Anh Ngé Vin K va chi Nguyén Thi H khéng cdo khong duoc chap nhan
nén phai chiu n phi phic tham kinh doanh thwong mai.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 cua Bo luat té tung dan su; Diéu
91, Biéu 95 Luat céc to chuc tin dung; Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 18 phi
Toa an. Tuyén xir:

1/ Khéng chap nhan khang céo cua anh Ngo Van K va chi Nguyén Thi H.
Giit nguyén ban an so tham s 02/2017/KDTM-ST ngay 07/6/2017 cua Toa an
nhan dan huyén L, tinh Hung Yén nhu sau:



Ap dung khoan 1 Biéu 30, diém b khoan 1 Dicu 35, Bieu 227 B§ luat to
tung dan sy. Diéu 463, Dicu 466, Dicu 468, Diéu 294, biéu 299, Bicu 317, Dicu
318, Piéu 325 B0 luat dan su

Xur: Chap nhan yéu cau khaoi kién caa Ngan hang thuong mai ¢6 phan D.

Buoc chi Tran Thi Lé M phai thanh toan tra Ngan hang thuong mai ¢6
phan B s tién gbc 1a 2.000.000.000 ddng ( hai ty dong), sé tién 1ai dén ngay
19/5/2017 bao gdm l&i suét trong han 13 1.009.159.722 ddng va l&i suat no qua
han 13 474.425.000 dbng, tong no 1ai 1a 1.483.584.722 dong ( mot ty bon trim
tam muoi ba triéu déng, nam trdm tdm muoi tu nghin, bay tram hai muoi hai
ddng). Cong ca gdc va 1ai 1a 3.483.574.722 dong (ba ty, bdn trim tam muoi ba
triéu, nim trim bay muoi tu nghin, bay trim hai muoi hai nghin dong).

Ké tir ngay 20-5-2017 khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién
14i quéa han cua sd tién no gdc chua thanh toan, theo muc I4i suat ma cac bén
thoa thuan trong hop dong tin (dung cho dén khi thanh toan xong khoan no goc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén co6 thoa thuan vé viéc diéu
chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky caa Ngan hang cho vay thi I3i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phl hop vai su diéu chinh 13i suat caa
Ngéan hang cho vay.

Néu chi Tran Thi Lé M khéng thanh toan duoc ng cho Ngan hang thi
Ngan hang c6 quyen tu minh hoac yéu cau co quan Nha nuéc ¢6 tham quyen xr
ly tai san da the chap theo quy dinh cua phap luat dé thu hoi toan bo no. CAc tai
san thé chap gom:

Quyén st dung 312m* dét caa vo chong anh Ngb Van K, chi Nguyén Thi
H ¢ thon N, thi tran Q, huyén L, tinh Hung Yén, theo glay ching nhan quyén sir
dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va cac tai san khac gan lien véi dat so6 BE 638629,
vao s6 cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH 00394-1055/QD-UBND
do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Hung Yén cap ngay 02/6/2011; hop dong thé
chap bat dong san ky ngay 12/7/2011.

2/Vé an phi phic tham: Anh Ngo Van K, chi Nguyén Thi H phai chiu
2.000.000d (Hai triéu dong) an phi phtc tham kinh doanh thuwong mai. Ddi trix
sb tién 2.000.000d (Hai triéu déng) theo bién lai thu sé 014719 ngay 27/6/2017
caa Chi cuc thi hanh an dan su huyén L, anh K chi H da ndp du. Tra lai chi
Nguyén Thi H 2.000.000d (Hai triéu dong) theo bién lai thu s6 014720 ngay
27/6/2017 caa Chi cuc thi hanh an dan su huyén L.
3/Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Truong hop bdn an, quyér dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Lugt thi hanh &n dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan, nguoi phai thi hanh an dan
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si €O quyén thod thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 Lugt Thi
hanh &n dan s, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Lugt Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hung Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén L

- Chi cuc THADS huyén L
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Vii Thi Kim Anh
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