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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phuéc Toan.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Bui Vian Théng

Ba Bam Thi Thanh Loan.

Thuw ky phién tdoa: Ong Quéach Vin Dién — Tham tra vién Toa an nhan dan thi xa
Nga Nam, tinh Soc Trang.

Trong ngay 08 thang 6 ndm 2023 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thi x4 Nga Nam, tinh
Soc Trang xét xu so tham cong khai vu an thy Iy s6 75/2022/TLST-DS, ngay 10 thang
10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”. Theo quy¢t dinh dua vy an ra
xét xir s0 84/2023/QbXXST-DS ngay 04/5/2023; Quyét dinh hoan phién toa so
93/2023/QBST-DS ngay 23/5/2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1980. (c6 mat)

Dia chi: M5-12-01 chung cu Q, phuong T, Quan N, Thanh phd Ho Chi Minh.

Noi ¢ hién nay: S6 B, duong Lé V, khu phd B, phuong Tan D, thanh phé D, tinh
Binh Duong.

- Bi don: 1/ Ba Dwong Thi T, sinh nam 1980 (ving mat)

2/ Ong Ngoé Ngoc M, sinh nim 1982 (vang mit).
Dia chi: 4p V, xa Vinh Q, thi xa N, tinh Séc Tring.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Poan Thi M, sinh nim 1976 (vang
mat).



DPia chi: ép Vinh T, xa Vinh Q, thi xa N, tinh Soc Trang.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Vao ngay 10/01/2019 ba cé cho vo chéng ba Dwong Thi T va 6ng Ngo Ngoc M
vay 02 1an véi tong sb tién 1a 80.000.000 ddng. Khi vay c6 lam bién nhan va théa thuén
tra trong vong 03 nam. Hai bén co thoa thuan 1ai suat 4%l/thang, nhung khong c6 ghi
trong bién nhan. Pong thoi, ba T va 6ng M c6 giao cho ba gidy chimg nhan quyen sur
dung dat dimg tén Duong Van L va ba Poan Thi M dé 1am tin. Tir khi vay dén nay thi
ba T va 6ng M chi dong cho ba dugc 04 thang tién 13i voi sb tién 1a 12.800.000 ddng,
con tién no géc dén nay van khong tra.

Nay ba yéu cau Toa an nhan dan thi xa Nga Nam xem x¢ét giai quyét budc Duong
Thi T va Ong Ngb Ngoc M tra s tién vay con ng 1a 80.000.000 dong va tién i suat theo
quy dinh ké tur ngay vi pham nghia vu 10/01/2022 cho dén khi xét xr so tham Khi 6ng
Minh va ba Thuyen tra hét tién con no cho ba thi ba dong y tra lai gidy chting nhéan
quyén st dung dat.

* Bi don ba Dwong Thi T, O0ng Ngo Ngoc M va Nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan ba Poan Thi M vang mit, Toa an da téng dat hop 18 cac vin ban t6 tung
gom: Thong bao vé viéc thy 1y vu an, thong bao vé viéc mé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xu va Quyét
dinh ho@n phién toa. Tuy nhién, phia bi don va nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan
khéng c6 vin ban trinh bay ¥ kién dbi v6i ndi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

- V& t6 tung:

[1] Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra s6 tién con no. Pong thoi, bi don c6
dia chi cu tru tai ép V, xa Vinh Q, thi xa N, tinh S6c Trang. Do do, quan hé phap luat
tranh chép duoc HDXX xac dinh la “Tranh chdp hop dong vay tai san” va vu an thudc
tham quyén giai quyet cia Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang theo qui
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat
Té tung dan su.

[2] Tai phién toa Vang mit c4c bi don, ngudi cd quyeén loi, nghia vu lién quan. Toa
an da tong dat hop 18 1an thir 02 nhung cac bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan vang mdt khong co ly do. Do d6, HDXX can cur theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228
ctia Bo ludt t6 tung dan sy xét x{r vang mit cac bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu



lién quan.

[3] Tai phién toa nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién vé viée yéu cau
tinh 1ai. Xét thay, viéc nguyén don thay doi yéu cau khai kién 1a khong vuot qua pham vi
khoi kién ban ddu nén cin ct theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 caa Bo luat td tung dan
su HbXX chép nhan.

- V€ noi dung:

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau cac bi don tra s6 tién
vay con thiéu 1a 80.000.000 dong. Xet thdy, dé chimg minh cho yéu ciu khai kién cta
minh 1a ¢6 can cua nguyén don cung cap cho Toa an to “Gidy ghi ng, ngay 10/01/2019”
v6i noi dung “Tén tdi 1a Nguyén Thi N, SN 17/8/1980, qué qudn: xa Quynh V, Quynh L,
tinh Nghé An. SCM 182265446 co cho gd anh chi: Ngo Ngoc M, SN 1982: Nguyén
qudn: Huwong Phy B, Pa L, Chau T, Tra Vinh; SCM: 334126927 cap ngay 20/5/2015
Cong An tinh Tra Vinh vo Duong Thi T: SN 1980, Nguyén quan: Vinh D, Vinh Q, TX N,
Soc Trang. SCM: 366251014 cap ngay 10/9/2015 Céng an tinh Séc Trang mwon s6 tién
50.000.000 (nam muoi triéu) tra dan trong vong 03 nam. Néu qud han 03 nam khéng trd
Thanh ly sé6 do quyén sir dung dit mang tén ong Duong Van L, SN 1968, SCM
365713521 Céng an tinh Séc Trang. Thira dat d ap V, xa Vinh Q, NN, tinh Soc Trang: DT
1.024m? s6 AM 808369.. ..ngay 10/1/2019 vo chong t6i tén Ngé Ngoc M vo tén Duong
Thi T ¢ Vay thém 30.000.000 (ba muwoi triéu)”. Trong bién nhan c6 thé hién chir ky cac
bi don. Pong thoi, theo cac tai liéu nguyén don cung cap, thi hién nay nguyen don dang
giit ban chinh gidy ching nhan quyén sur dung dat do ong Duong Van L va ba Poan Thi
M dimg tén va cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Duong Van L,
ba Boan Thi M vai cac bi don. Do do, dbi véi yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viée
budc cac bi don tra sb tién vay con thiéu 80.000.000 dong 1a c6 co s chap nhan theo
quy dinh tai Diéu 466 va Piéu 470 ctia B luat dan su.

[5] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée tinh 14i suét theo quy dinh. Xét
thay, trong bién nhan céc bén khong c6 thoa thuan 1i suat. Tuy nhién, c6 théa thuan thoi
han tra no 1a trong vong 03 ndm. D3 qué han théa thuan nhung bi don khong tra ng nén
cac bi don c6 nghia vu chiu 1ai suat do cham thue hién nghia vu theo quy dinh tai Dleu
470 ctia Bo luat dan sy. Do d6, dbi v6i yéu cau cua nguyén don vé viée tinh 13i suat do
cham thuc nghia vu 13 ¢6 co s& chap nhan theo quy dinh khoan 4 Piéu 466 va khoan 2
Diéu 468 ctia Bo luat dan sy. LAi suat do chdm thue hién nghia vu duoc tinh nhu sau: Tur
ngay 10/01/2022 dén ngay xét xir so tham ngay 08/6/2023 14 01 nim 04 thang 29 ngdy x
80.000.000 ddng x 0,83% = 11.265.000 dong (1am tron)

[6] Di voi viée cac bi don khi vay tién cua nguyén don c6 thé chdp ban chinh
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho nguyén don thudc thira sé 840, to ban dd sb 07,
dién tich 1.024m2, toa lac: ép V, xa Vinh Q, thi xa N, tinh So6c Trang do 6ng Duong Van
L va ba Poan Thi M dimg tén. Xét thay, viéc thé chap gitta nguyén don va cac bi don



chua dugc thue hién dung theo quy dinh tai Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013 ¢ ‘chua
Ldp va ky Hop dong thé chdp giita bén nhdn thé chap va bén the chdp (nguoi c6 quyen
st dung dat) thuc hién cong chimg hop dong thé chdp tai t6 chirc hanh nghé céng
chirng. Bong thoi, lam thii tuc Dang ky thé chdp tai Vian phong dang ky dat dai”. Tu do,
viéc thé chap giita cac bén chua c6 hiéu luc nén khong lam phat sinh quyen va nghia vu
cua cac bén. Mac du, phia bi don khong c6 yéu cau nguyen don tra lai gidy ching nhén
quyén sir dung dat. Nhung do nguyén don yéu cau CAc bi don thuc hién nghia vu tra tién
vay. Do do, dé giai quyét vu an dugce toan dien HDXX can thiét xem xét budc nguyén
don thuc hi¢n nghia vu tra lai glay chung nhan quyen su dung dat cho cac bi don. Pong
thoi, tai phién toa nguyén don dong ¥ tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho céc
bi don nén HDXX ghi nhan va budgc nguyén don c6 nghia vu tra lai gidy chirng nhén
quyén str dung dat cho cac bi don.

[7] Vé an phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chap nén céac bi don
phai chiu 4n phi dan sy so tham theo qui dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé
mtuc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 3
Diéu 228, khoan 1 Diéu 244, Diéu 271 va Diéu 273 ctia Bo luét t6 tung dan su; Diéu 280,
Diéu 466, Diéu 468 va Diéu 470 ctia Bo luat dan su; Diéu 188 cua Luét dat dai va khoan
2 Piéu 26 Nghj quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 18 phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi N.

Budc cac bi don ba Duong Thi T va 6ng Ngb Ngoc M ¢6 trach nhiém lién déi tra
cho nguyén don ba Nguyén Thi N s6 tién vay con ng 1a 91.265.000 dong (chin muwoi mot
triéu hai tram sdu muwoi ldm ngan dong).

K¢ tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an di véi khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat qui
dinh tai Khoan 2 Biéu 468 B¢ luat Dan su tuong ting véi thot gian chua thi hanh an.

2. Bugc nguyén don ba Nguyén Thi N ¢6 nghia vu tré cho cac bi don ba Duong
Thi T va 6ng Ngé Ngoc M giay ching nhén quyén s dung dat thudc thwra s6 840, to ban
do so 07, dién tich 1.024m2, toa lac: ap Vinh Thanh, xa Vinh Qudi, thi xa Nga Nam, tinh



S6c Triang do Uy ban nhan dan thi xa Ngi Nam cdp ngay 15/12/2008 cho 6ng Duong
Van L va Poan Thi M.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Bi don ba Duong Thi T va dng Ng6 Ngoc M phdi cung lién d6i chiu an phi dan
su so tham 1a 4.563.250.dong (bon triéu nam tram sau mwoi ba ngan hai tram nam
muoi dong).

Nguyén don ba Nguyén Thi N khong phai chiu 4n phi. Hoan tra tién tam Gng an
phi nguyén don da ndp 2.000.000 dong (hai triéu dong) theo bién lai thu tam tmg an phi,
1& phi Toa an s6 0002692 ngay 10/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xd Nga
Nam, tinh S6c Trang.

4/ Quyen khang cao: Cac duong su dugc quyen khang cao ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Pdi véi duong su vang mat tai phién toa duoc quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay tinh ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an
duoc niém yét cong khai theo quy dinh, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Tring xét
xtr theo tha tuc phuc tham.

Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy
thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuén thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh ST;
-VKSND thi xa Nga Nam;
- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam; ba ky
- Luu HS-VA.
Nguyén Phuéc Toan



