TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap - Tw do - Hanh Phiic

Ban an s6: 95/2022/DS - PT

Ngay: 18 - 5 - 2022

V/Iv: “Tranh chap hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK
- Thanh phéin Hoi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Chung
Cac Tham phan: Ong Tran Duy Phuong va ong Hoang Kim Khanh

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Dk
Lak.
- Dai dién Vién kiém st nhdn dan tinh Bak Lak tham gia phién tdoa: Ong Ngu
Van Minh - Kiém sat vién.
~Vao céc ngay 17, 18 thang 5 ndm 2022, tai try s& Toa &n nhan dan tinh Dak
Lék xét xur phuc thim cong khai vu an thu 1y s6 66/2022/DSPT ngay 04 thang 4
nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban 4n dan sy so tham so 07/2022/DSST ngay 24 théng 01 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Buén Ma Thugt, tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6: 70/2022/QD-PT ngay
20/4/2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 82/2022/QD-PT ngay 06/5/2022 cia
Toa an nhan dan tinh Bak Lak, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Hoang Trong M;

Dia chi: dudong B, phuong T, thanh phd B, tinh Bik Lik. Vang mit.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Lé Thi My H.

Dia chi: Thon M, x4 C, thanh phd B, tinh Dak Lik. Vang mat.

Bi don: Ba Pham Thi N — sinh nim 1957 va 6ng Nguyén L — sinh nim 1953.
Pia chi: dudng N, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak. Péu c6 mit.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Minh L;

Dia chi: duong T, thanh phé B, tinh bak Lik. Vrfmg mat.

Nguoi c6 quyén nghia vu lién quan:

- B4 Nguyén Thi Tuyét N1;

Dia chi: dudong B, thanh phd B, tinh Pik Lik. Vang mat



- Ba Nguyén Thi Thu T;

Dia chi: duong Y, thanh phd B, tinh Pak Lik. meg mat.

3. Nguoi khang cao: Ngudi dai dién theo tiy quyén ctia bi don.
NOQI DUNG VU AN:

* Ngwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don ong Hoang Trong M
trinh bay:

Qua tim hiéu, dugc biét vo chdng ong Nguyén L va ba Pham Thi N thong
bao chuyén nhuong quyen st dung 171,6 m? dat thudc thira dat sb 256, to ban d6
s6 8, dia chi thira dét tai so duorng N, phuong T, thanh phé B, tinh Pk Lak da
dugc UBND thanh phé B cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BB 645452
ngay 28/10/2010, dung tén ho ba Pham Thi N. Vg chong ong Hoang Trong M va
Nguyén Thi Tuyet N1 da gap vo chdong ong Nguyen L va ba Pham Thi N dé thoa
thuan viéc chuyen nhuong quyén str dung dat noi trén. Ngay 27/10/2020 hai ben
thoa thuan chuyén nhuong 13 toan bo 171,6 m? dat (trong do dat & 90 m?, dat trong
cdy hang nim 81,6 m? va tai san gin lién trén dat, gia tri chuyen nhuong
800.000.000 dong (Tam tram triéu dong) Pé thuc hién hop dong thi vg chong ong
M s€ dat coc trude 500.000.000 dong (Nam tram tri¢u dong), sb tién con lai
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) sé& tra not khi hai bén ky két hop dong
chuyén nhuong tai phong cong chung. Vo chong 6ng L va ba N chiu trach nhiém
lién hé voi cac co quan co tham quyén dé lam thu tuc chuyen nhuong. Quaé trinh
thuc hién hop dong cung ngay 27/10/2020 dng M da dit coc sd tién la 500.000.000
d6ng cho vo chong 6ng L, ba N. Hai bén thoa thuan miéng trong vong 01 thang ké
tor ngay dat coc, hai bén den phong cong chimg dé ky két ‘hop dong chuyen nhuong
va ong L, ba N s& giao ndt sb tién con lai 300.000.000 dong Tuy nhién ké tir ngay
giao tién dén nay, vo chong ong M d3 nhiéu 1an lién hé dé h01 thac 6ng L, ba N
dén phong cong chimg dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nhu
da cam két nhung 6ng L, ba N 1ay nhiéu 1y do dé khong thuc hién.

Sau d6, nguyén don dugc biét toan bo dién tich dét trén ong L, ba N dang thé
chép tai Ngén hang, chua tra dugc ng nén khong lay duoc gidy chimg nhén quyén
su dung dat vé de lam thu tuc chuyén nhuong cho vo chong ong M. Ong L, ba N
da co tinh che gidu thong tin, khong thong bao cho vo chong 6ng M biét viéc dang
thé chap quyén str dung dit.

Nay 6ng M khai kién, yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén hiy hop dong dat coc
ngay 27/10/2020 gilta 6ng M voi vo chong ong L, ba N. Budc vo chong ong L, ba
N tra lai sd tién dd nhan 1a 500.000.000 dong. Rut yéu cau tra tién phat coc
500.000.000 dong.

* Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng Nguyén L, ba Pham Thi N
trinh bay:
~ Vao khodng gitra nam 2020, 6ng Nguyén L, ba Pham Thi N ¢6 nhu c?}u vay
von tu ngan hang dé kinh doanh (vay 100.000.000 dong). Khi do, ba Nguyen Thi
Thu T la con nudi (ba N la me @& dau nhan 6ng T1 — chong cua T la con nudi) cua



ong L, ba N da gap ong L, ba N va néi minh lam viéc trong ngan hang nén s¢ giup
6ng ba vay tién. Do da thén quen tir truéc va ludn coi ba T nhu con chau trong nha
nén dng L, ba N rat tin twong ba T. Ba T yéu cau 6ng L, ba N dua cac gidy to tly
than dé 1am ho so vay. Ong L, ba N dd dua cho ba T mét chang minh nhan dan
mang tén Pham Thi N, 01 s6 ho khau gia dinh, 01 gidy chitng nhan quyén st dung
dat s6 BB 645452, thuoc thira dat s6 256, t& ban d6 s6 08, dién tich 171,6 m? dia
chi thira dat tai duong N, phuong T, thanh phd B. Sau khi nhan céc gidy to trén,
hai thang sau tirc ngay 27/10/2020 ba T c¢6 goi dién hen dng L, ba N ra quan ca phé
trén dudng D dé ky giay to.

Tai quéan ca phé, éng L, ba N gap 02 nguoi nita (khong biét tén) ba T gioi
thiéu 1a nhan vién ngan hang tu nhan hé tro cho vay ngoai gio hanh chinh. Sau do,
mot trong hai nguoi doc cho ba N viét mot to gidy nhan tién véi sb tién la
500.000.000 ddng muc dich 1a tién dit coc. Ba N cd thic mic ba vay tién ngan
hang chir khong ban dat ma lai ghi dit coc, ba vay 100.000.000 dong chir khong
vay 500.000.000 dong, thi ba T n6i vay 100.000.0004 it qua, ghi 500.000.000d dé
hop thirc hoa gidy to dé dugc vay tién. Khi vay xong ba T sé tra lai 400.000.000d,
ba N chi nhan 100.000.000d. Do d 16n tuoi, khdng hiéu biét lai tin twong ba T nhu
con chau trong nha sé khong ltra minh nén 6ng L, ba N hoan toan tin tuéng ba T
ma khdng nghi ngo gi va viét giy theo loi ma ba T dua toi va doc cho viét.

Khi viét gidy xong 2 ngudi (khong biét tén) doc cho ba N viét cam ban géc va
dua tién cho ba T (dua truc tiép cho ba T chir khong dua cho 6ng L, ba N) sé tién
bao nhiéu éng L, ba N khong biét vi khong dugc cam. Toan bo sd tién trén ba T
gitr khong dua cho 6ng L, ba N. Sau d6, ba T mang toan bo sé tién khong biét 1a
bao nhiéu di va néi 1a di lam thu tuc, sau khi xong s& dua lai 100.000.000 déng cho
ong L, ba N.

Sau d6 khong thay ba T dua tién va tra gidy chang nhan quyén str dung dat
nén ba N goi dién hoi thi ba T ctr khat lan. Bén ngay 03/03/2021 ba T dén gip 6ng
L, ba N va th( nhan ba T vay tién 6ng M 500.000.000 dﬁ)ng nhung khong cé tai san
thé chap 6ng M khdng cho vay nén lra ong L, ba N ky glay nhéan dat coc véi ong
M. Ba T tu viét gidy nhéan tién va cam doan s& gap 6ng M dé lay lai gidy nhan coc
ma 6ng L, ba N da ky néu khdng lay lai duoc gidy nhan coc thi ba T tu chiu trach
nhiém. Ba T x&c nhan sé tién 500.000.000 dong nay la ba vay éng M khong lién
quan gi dén 6ng L, ba N. Ong L va ba N khong biét dng M 1a ai, sau nay khi 6ng M
xudng nha doi tién thi 6ng ba méi duoc biét tén 1a M.

Vi vay, viéc 6ng M khoi kién yéu cau 6ng L ba N phai tra s tién 500.000.000
ddng va phat coc 500.000.000 dong 1a khong co can ci. Dé nghi Toa an bac yéu
cau khai kién cua 6ng Hoang Trong M.

* Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét N1 trinh
bay: Ba thong nhat theo 15i trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng
Hoang Trong M. Pé nghi Toa an giai quyét budc: Hay hop dong dit coc ngay
27/10/2020 giita vo chong ba véi 6ng Nguyén L va Pham Thi N. Buoc éng L, ba N
phai tra lai s6 tién vo chong ba da dat coc 500.000.000 dong.



Tai bdn én ddn sw so tham sé 07/2022/DSST ngay 24 thang 01 nam 2022 cua
Toa &n nhan dan thanh phé Buén Ma Thuét, tinh Ddk Lk quyét dinh:

Can ctr: Didu 117, Biéu 122, Piéu 131, Piéu 328 Bo luat dan sy nam 2015;

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Hoang
Trong M.

Tuyén ho-p,déng dat coc ngay 27/10/2020 gitra 6ng Hoang Trong M, ba
Nguyén Thi Tuyét N1 voi 6ng Nguyén L, ba Pham Thi N 1a vo hiéu.

‘Bugc ong Nguyén L va ba Pham Thi N c6 nghia vu tra cho 6ng Hoang Trong
M s0 tién dat coc 1a 500.000.000d0ng (Nam tram triéu dong).

Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khoi kign buoc 6ng Nguyén L va ba Pham Thi
N tra so tien phat coc 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia nguroi durge thi hanh dan cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phdi chiu khodn tien lai cua so tien con
phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Pieu 468 Bé lugt Dan su
2015.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cho céc
bén duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 21/02/2022, dng Nguyén Minh L 1a ngudi dai dién theo iy quyén cia bi
don 6ng Nguyen L va ba Pham Thi N lam don khang cdo vé&i ndi dung: Pé nghi
Toa 4n cap phiic tham sira Ban 4n so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién
cua Ong Hoang Trong M.

Tai phién toa phuc tham, bi don ong Nguyér} L va ba Pham Thi N giit nguyén
yéu cau khang cao va dé€ nghi Toa an cap phuc tham Huy ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tham gia phién toa trinh bay y
kién xac dinh:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phén cling nhu tai
phién toa, H01 dong xét xir va cadc duong su da tuan thu dang cac quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung vy an: Toa an cip so tham thu thap tai liéu ching ctr chua day
du, cac ndi dung trong vu an con mau thuan, chua dugc dbi chit lam rd. Xét thay,
tai cAp phuc tham khong thé khac phuc, bo sung duoc, dé nghi Hoi dong xét xur:
Ap dung khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 ciia B9 luat t6 tung dan su: Chap nhan khang
c4o ctia 6ng Nguyén Minh L 1 nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don 6ng
Nguyén L va ba Pham Thi N. Hily ban 4n so tham sé 07/2022/DSST ngay 24 thang
01 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Dik Lik. Giao
hd so cho cap so tham giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tdi liéu, chimg cit c6 trong hé so vu dn, da dwegc tham
tra tai phién toa, 10i trinh bay ciia cdc dwong sw, ¥ kién ciia Kiém sdt vién tai phién
tda, Hoi dong xét xir xét thay:



[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cta dng Nguyén Minh L 13 ngudi dai
dién theo uy quyén cta bi don Ong Nguyén L va ba Pham Thi N trong han luat
dinh va 6ng 6ng L, ba N di ndp tién tam tng an phi phuc tham, nén vu an duoc
giai quyét theo trinh tu phuc thim.

[2] V& ndi dung:

Theo bi don ba Pham Thi N, 6ng Nguyén L trinh bay khong co6 viéc dit coc
ban nha vi vao ngay 27/10/2020, ba T cung 02 ngudi thanh nién gip vo chdng 6ng
L va gi6i thiéu 1am ¢ ngan hang, ltra 6ng ba viét va ky tén vao gidy dat coc nhung
thuc té khong co viéc dat coc va 6ng ba cung khong nhan sb tién dit coc
500.000.000 dong (ndm tram triéu dong) cta 6ng M. Xét thay, hién nay ba T dang
bi Cong an truy tim vi hanh vi lra ddo chiém doat tai san theo don t6 gidc toi
pham, trong khi d6 bén bi don cung cap dia ghi am thé hién giong néi cho la cudc
noi chuyén cua ba T, 6ng M, ong L, ba Pham Thi N ¢6 lién quan dén hop dong dat
coc va s tién 500.000.000 dong. Toa an cip so thim chua 1am rd nguodn goc xuat
xu cta dia ghi 4m ciing nhu chua ddi chat vai dng M dé 1am 16 ndi dung trong dia
ghi &m day 1a ngudn chtng ctr can 1am rd nham dinh gia gia tri ching minh trong
vu an.

Pong thoi theo trinh bay cia nguyén don 6ng Hoang Trong M, khi ky hop
dong dit coc 6ng M khong biét gidy ching nhéan quyén st dung dat 6ng L, ba
Pham Thi N dang thé chap tai ngan hang, Toa an cap so tham chua xac minh lam
10 tai thoi diém giao két hop ddng dit coc, gidy chimg nhén quyen str dung dat cia
ba Pham Thi N, 6ng Nguyén L c6 thé chip khong va néu co thé chap thi dang thé
chap tai ngan hang nao.

Tt nhitng phan tich trén, xét thdy cap so thdm thu thap tai liéu, chimg ct chua
day du, cac tai liéu ching cr ndy c6 thé 1am thay d6i ndi dung vu 4n ma cap phiic
tham khong thé khéc phuc, bo sung duoc. Vi vay, can clt khoan 3 Piéu 308, khoan
2 Piéu 310 Bo luat to tung dan su chép nhan khang cao ctia ba Pham Thi N, 0ng
Nguyén L, huy ban an so thim s6 07/2022/DSST ngay 24 thang 01 nim 2022 cia
Toa an nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt va giao hd so cho cdp so tham giai
quyét lai theo thu tuc chung.

[3] Vé an phi: Do huy Ban én so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu
an phi phdc tham. An phi so tham s& dugc giai quyét khi cap so tham giai quyét lai
vu an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1] Can ct khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Piéu 308, khoan 2 Piéu 310 Bo luat to
tung dan su; Ap dung Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi va 1& phi Toa an;

Chép nhén khang co cta bi don 6ng Nguyén L va ba Pham Thi N.



Huy ban 4n so' tham s6 07/2022/DSST ngay 24 thang 01 ndm 2022 cua Toa
an nhan déan thanh pho Budn Ma Thut, tinh Dak Lak. Giao ho so vu an cho Toa an
nhén dan thanh pho Budn Ma Thudt giai quy¢t lai theo quy dinh ctia phap luat.

[2] V& an phi:

- S6 tién tam ung an phi Dan sy so tham s& duoc quyét dinh khi vu an duoc
tiép tuc giai quyét & cip so tham.

- An phi dan sy phtc thAm: Tra cho 6ng Nguyén L va ba Pham Thi N 300.000
déng tam ung an phi do 6ng Nguyén Minh L ndp thay theo bién lai thu sb
AA/2021/0012372 ngay 02/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B,
tinh Dak Lak.

Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dak Lak; Tham phan - chii toa phién toa

- TAND thanh pho Buon Ma Thuot;

- CCTHADS thanh phé B; (Pé ky)

- Cac dwong su;
- Luu.

Nguyén Viin Chung



