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Ban &n s6: 143/2023/DS-PT
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VIV Tranh chap hop ddng uy quyén.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguy&n Minh Chau;

Céac Tham phan: Ong Cao Minh V5.

Ong Truong Vin Tam.

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén - Can bo Toa an nhan dan tinh
Ba Ria-Viing Tau.
- Dai diép Vién Kiérp sat nhan dan tinh Ba Rja-Viing Tau tham gia phién toa:
Ong Thai Quoc Bao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 22/8/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing

Tau, xét xir phic tham cdng khai vu an dan su thu Iy s6 107/2023/TLPT-DS ngay
12 thang 6 nam 2023 v¢ viéc: “Tranh chap hop dong iy quyén”.

Do Ban &n dan su so tham sé 11/2023/DS-ST ngay 07 thang 4 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phlc tham sé 153/2023/QD-PT ngay 20
thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Q, sinh nam 1958; Dia chi: Ap P, xa P, huyén D,
tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1987; Pia chi: Ap P, x4 P, huyén b,
tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat)

3. Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyan Thi L& H, sinh ndm 1966; Dia chi: Ap P, xi P, huyén B, tinh
Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat)

3.2. Vin Phong Cong chung T; Dia chi: thi tran B, huyén B, tinh Ba Ria-Viing
Tau.

~ Nguoi dgi di¢n theo phép lugt: Ong Tréan Van T - Chirc vu: Truong Vin phong.

(Vang mat c6 don xin xét xtr vang mat).

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Ngoc T 14 bi don.

NOI DUNG VU AN:
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1. Theo don khdi kién, cdc chitng cir, tai liéu c¢é trong ho so vu dn ciing nhu
trong qua trinh tham gia to tung tai Toa dn cap so tham éng Nguyen O la nguyén
don trinh bay:

Ong Nguyen Q Véi ba Nguyen Thi Lé H la vo chong, ong Q la cha ruét cua
Nguyen Ngoc T. Ong Q, ba H séng chung c6 tao lap quyén sir dung dat cac thira dat
sb 828, 863, 403, 127, 460, 486, T& ban db s6 27 x& P, huyén B di dugc UBND
huyén L (nay 1a huyén D) cip Giay chang nhan quyén st dung dat (s6 do) sb
K718049 ngay 12/11/1998 cho ba Nguyén Thi Lé H dang tén. Khoang thang 9/2022,
6ng Q bi bénh tac nghén duong tho phai nhap vién diéu tri. Khi dang diéu tri bénh,
tinh than khong duoc minh man. Ong Nguyén Ngoc T ché éng Q dén Vin phong
Cdng chtng ky hop ddng uy quyén giao tdan bo cac thira dat nay cho T. Khi vé nha
T nguoc dai dudi 6ng Q ra khoi nha nén dng Q phai ra ngoai thué nha tro séng. Ong
T noi voi 6ng Q la nha dat cua 6ng Q hién nay 1a cua 6ng T vi 6ng T da duoc ong
Q, ba H ay quyén giao cho 6ng T nén 6ng Q khong con quyén. Tir dé 6ng Q mai
biét trude day ong T cho ong Q dén Van phong cong chtng ky la ky hop dong uy
quyén giao toan bo dat cua 6ng Q,baHchoT. Ong Q ky hop dong uy quyen cho
6ng T la do 6ng Q bi 6ng T lira di va hop dong uy quyen cting khong c6 diéu kién
va khong c6 thu lao. Khi dng Q biét ong Q da ky hop dong uy quyen cho T nén 6ng
Q khoi kién dng T dé yéu cau Toa an tuyén bd cham dat hop ddng ay quyén duoc
lap tai Van phong Cong chiing T, cdng ching s6 8117 ngay 15/9/2022 gitta nguoi
ty quyén 1a dng Q, ba H va ngudi duoc ty quyén 1a dng T dbi véi céc thira dat s6
828, 863, 403, 127, 460, 486, T ban d6 s6 27 x& P, huyén D da dugc UBND huyén
L (nay la huyén D) cap Gidy chang nhan quyén st dung dat (s6 do) s6 K718049
ngay 12/11/1998 cho ba H dang tén.

2. Bi don éng Nguyén Ngoc T trinh bay:

Ong T la con rudt cia 6ng Q véi ba H, thuong ngay 6ng Q hay la mang éng T
an hét cua, lay hét tai san cia 6ng Q, nhung 6ng T khdng quan tdm. Khi 6ng Q bi
bénh, 6ng T van quan tam cham soc lo thudc thang, boi dudng stc khoe cho 6ng Q.
Ong Q lai loan tin 1a 6ng T cho ng Q udng thude doc dé giét dng Q. Viéc dng Q,
ba H ky hop dong uy quyén cho 6ng T déu ty nguyén khong ai ép budc va da co su
thoa thuén cua gia dinh tir truge. Sau khi di ky hop dong ay quyen vé thi ong Q thay
d6i tinh tinh, ong Q thuong gay go v6i moi ngudi trong nha. Ong Q cho rang éng T
chiém doat het tai san cua ong Q. Ong Q con di trinh bao Cong an xa va cung Cong
an dén nha roi 6ng Q thu gom quan 4o, dd dung ca nhan ra di khoi nha vao ngay
29/9/2022 dén nay. Ly do ong Q ra di dé khaoi kién tranh chap va vu khong ong T,
ba H am muu chiém doat tai san. Nguyén nhan 1a do dng Q nghe |61 nguoi ngoai ma
khong tin twong vao gia dinh. Sy that 6ng Q chi bi bénh ph0| kho tha, tinh than van
minh man khdng c6 van dé gi nén viéc cong chiing uy quyén lay chi tu nguyén cua
6ng Q nén dng T khéng chap nhan yéu cau caa 6ng Q.

3. Nguweoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

~ 3.1.BaNguyén Thi Lé H trinh bay nhu sau: Ba H 1a v cua 6ng Q, trong cugc
song vo chong, 6ng Q khong quan tam gia dinh, khong lo 1am an, thi¢u trach nhiém
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lam chdng. Trong thoi ky hdn nhan viéc tao 1ap quyén sir dung dét 1a do nhiéu cong
lao cua ba H. Trong cudc séng ciing nhu IGc 6ng Q bi bénh thi ba H va céc con ludn
chim lo cho 6ng Q. Viéc ba H véi 6ng Q uy quyén dat cho T thi di c6 thoa thuan tir
trudc cua 6ng Q, ba H. Ong Q ky hop ddng I1a hoan toan minh man khdng c6 su ép
budc hay lira dbi. Sau khi ky hop dong dng Q vé nha thi doi tinh, 6ng Q thuong gay
g véi vo con. Ong Q trinh béo vai Cong an, khai béo gian dbi rang 6ng Q bi ba H
va 6ng T nguoc dii nén COng an x& c6 dén nha xac minh. Ong Q tu ra khoi nha roi
vu oan cho rang bi vo con dudi chir thyc té khong ai duoi 6ng Q, nguoc lai con
khuyén bao 6ng Q vé nha nhung ong Q khong chiu vé. Ong Q da nghe 161 nguoi
ngoai nén khai kign yéu cau cham dut viéc uy quyen. Ong Q y&u cau cham dut hop
d6ng uy quyén 1a khong ¢ can ci nén ba H khong chap nhan, riéng phan ty quyén
cta ba H, ba H khong thay doi.

3.2. Van phong Céng chung T:

Tai Cong vin s6 217/VPCC ngay 23/11/2022 cua Van phong Cong chung T
xac dinh: Viéc cong chung hop dong uy quyen gitta bén uy quyén ong Nguyén Q,
ba Nguyen Thi Lé H véi bén duoc tuy quyén la 6ng Nguyén Ngoc T dbi véi quyen
st dung dat, duoc thuc hién dung trinh ty tha tuc theo Luat Cong ching.

4. Tqi ban &n dan sy so' tham s6 11/2023/DS-ST ngay 07/4/2023 cia Toa an
nhan dan huyén D quyer dinh:

~ Chap nhan yéu cau khei kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Q vé viéc yéu cau
cham dut hop dong uy quyen.

Tuyén bd cham dat mot phan hop déng ay quyén trong pham vi quyén vé tai
san cua 6ng Nguyén Q dugc Van phong Cong ching T Ky cong chung s6 8117 ngay
15/9/2022 gitra bén uy quyen la 6ng Nguyen Q vaba Nguyen Thi Lé H, bén dugc
ty quyén 1a éng Nguyén Ngoc T, ddi voi quyén sir dung dat gom céc thlIa dat sb
828, 863, 403, 127, 460, 486 to ban d6 s6 27 x& P.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, thoi han khang céo, quyén khang céo.

5. Ng~éy 17/4/2023, Tba an nhan dan huyén b nhan dugc don khang cao cua
ong Nguyen Ngoc T yéu cau huy Ban an so tham so 11/2023/DS-ST ngay 07/4/2023
cua Toa an nhan dan huyén B va dinh chi giai quyét vu an.

Tai phién toa phtc tham, cac duong sy khong cung cap thém ching cur mai,

khong thoa thuan dugc voi nhau vé van dé tranh chip trong vu an. Ong Q van giir
nguyén yéu cau khoi kién, ong T van giit nguyén yéu cau khang céo.

6. Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau:

Trong qua trinh giai quyét vu &n ké tir khi thu Iy cho dén khi dua vu &n ra xét xir
phtc tham va tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi tien hanh to tung va nhiing nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khdng chap yéu cau khang céo cua ng
Nguyen Ngoc T. Gitt nguyén Ban an so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 07/4/2023 caa
Toa an nhan dan huyén b.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai ligu, ching cir 6 tgi hé so dé dwot tham tra tai phién
toa, can cirvao ket qud tranh tung tai phién toa;

Veé ap dung phéap luat t6 tung:

[1]. Pon khang c4o cua 6ng Nguyén Ngoc T nop trong thoi han luét dinh, phu
hop v&i quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 caa B luat t6 tung dan su. Ong T da nop
tién tam wng &n phi phic thim nén don khang céo cua dng T hop 16.

[2]. Ong Nguyen Q khai kién ong Nguyén Ngoc T dé yéu cau Toa an tuyén b
cham dut hop dong ty quyén gitra 6ng Q, ba H vai 6ng T. Quan hé phap ludt tranh
chap ctia vu an nay duoc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong uy quyén”. Ong T cu
trd tai huyén B, hop dong uy quyén duoc cong chiing tai Van phong Cong chung T
dit tai huyén D. Vi vay, Toa a4n nhan dan huyén D thu ly vu an dé giai quyét theo
thu tuc so tham 1a dung quy dinh tai cac Diéu 26, Biéu 35, 39 B6 luat té tung dan
su.

[3]. Ong Tran Van T vang mat nhung 6ng T di c6 don xin xét xtr vang mit. Vi
vay, phién toa xét xir ving mat ng T 1 phi hop véi cac quy dinh tai cac Diéu 228,
296 cua Bo luat T tung dan su.

Vé ndi dung:

[4]. Ong Nguyen Q khai kién ong Nguyén Ngoc T dé yéu cau Toa an tuyén bo
cham dut hop dong iy quyén duoc 1ap tai Van phong Cong ching T, cong ching 50
8117, quyén s6 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/9/2022 giita ngudi uy quyén
(Bén A) la 6ng Nguyen Q, ba Nguyén Thi L& H va nguoi dugc uy quyén (Bén B) la
ong Nguyén Ngoc T dbi voi cac thira dat s6 828, 863, 403, 127, 460, 486, To ban dd

s6 27 xa P, huyén D da dugc UBND huyén L (nay la huyén D) cap Giay chtng nhan
quyén sir dung dat s6 K718049 ngay 12/11/1998 cho ba H dung tén.

Pham vi uy quyén: Bén B duoc toan quyén thay mit bén A quan 1y, st dung,
do V&, trich luc so @6 vi tri, tach thira, hop thira, chuyén muc dich str dung dat, chi
ranh, cim méc, ky bién ban giap ranh, gia han thoi gian st dung dat, chinh ly bién
dong, nop cac khoan thué, phi, I& phi; thuc hién thu tuc dang ky, xoa dang ky thé
chap, duoc 1ap va ky hop dong chuyén nhuong, ting cho, dat coc, gép von, cho thug,
thé chap, thé chap dé dam bao cho bén thir 3 d6i vai quyén sir dung dat sau: Quyen
sir dung dat toa lac tai x4 P, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau, thugc cac thtra dat s6
828, 863, 403, 127, 460, 486, To ban d6 s6 27, theo Giay chang nhan quyén str dung
dat 30 K718049 ngay 12/11/1998. Trong pham vi iy quyen bén B duoc toan quyén
quyet dinh vé cong viéc ay quyen duoc quyen stra d6i, bo sung, huy bo cac hop
dong do bén B ky, dugc nhan tién, dugc quyeén lap va ky vao cac gidy to cd lién quan
dén cong viéc dugc ay quyeén.

Thoi han uy quyen 15 nam ke tir ngay cong ching hop dong nay. Viéc uy quyen
khong co thu lao. Bén B dugc uy quyen lai cho bén thir 3 dé thuc hién cac ndi dung
néu tai Biéu 1 cua Hop dong nay.
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Ly do ma 6ng Q yéu cau cham dat hop ddng ay quyen Theo 6ng Q thi vao
thoi diém ong T dua éng Q dén Vin phong cong chimg dé ky hO’p ddng uy quyen
thi 6ng Q dang bi bénh tic nghén duong the phai nhap vién diéu tri nén tinh than
khong dugc minh man. Ong Q khdng biét 12 6ng Q da ky vao hop dong uy quyén
cho 6ng T dugc toan quyén dbi véi toan bo dién tich dat caa dng Q, ba H. Sau khi
6ng Q ky hop dong ty quyén xong thi 6ng T nguoc dai dudi dng Q ra khoi nha, 6ng
Q phai ra ngoai thué nha tro song.

Theo 6ng T thi 6ng T khong hé nguoc dii va dudi 6ng Q ra khoi nha ma ludn
cham so6c 0ng Q lac binh thuong ciling nhu lac 6ng Q bi bénh. Viéc 6ng T nhan uy
quyén dé lo cac thu tuc vé dat cho on dinh, thuan loi dé thuc hién cac quyén cua
nguoi str dung dat. Ong Q yéu cau cham dat hop dong uy quyeén la do éng Q nghe
|61 nguoi ngoai.

Tai khoan 1 Diéu 569 quy dinh: Truong hop 1y quyen c6 thu lao, bén sy quyeén
c6 quyén don phirong cham duzt thuc hien hop dong bat cit lic nao, nhung phai tra
thit lao cho bén dwroC 1y quyén fuong ung Vol cong Viéc bén dwoc 1y quyén da thuc
hién va dwoc boi thiong thiét hai; néu uy quyén khéng c6 thi lao thi bén zy quyén
c6 thé cham durt thuc hign hop dong bat ci Lic ndo nhung phdi bdo truéc cho bén
dwoC 1y quyén mét thoi gian hop ly.

Nhu vy, du khong c6 ly do thi 6ng Q van c6 quyén don phuong cham dut thuc
hién hop ddng uy quyén véi dng T bat ky llc nao do Hop déng ay quyén gitra 6ng
Q, ba H voi 6ng T khdng c6 thu lao. V& thoi han bao truéc mot thai gian hop 1y thi
diéu luat khong quy dinh thoi gian la bao nhiéu. Khong c6 ching cu dé ching minh
1a 6 ong Q da bao trudc cho 6ng T vé viéc 6ng Q don phuong cham dut hop dong uy
quyen nhung 6ng Q da khoi ki¢n 6ng T ra Toa an dé yéu Cau cham dut hop dong ty
quyén la cho thay mau thuan gitta 6ng Q la nguoi uy quyén vai ong T 1a nguoi dugc
iy quyén dia dén mirc cang thang. Tir khi Toa an cap so tham thu 1y don khai kién
cua ong Q 1a ngay 09/11/2022 dén khi xét xir so tham 1a ngay 07/4/2023 14 gan 5
thang thi coi nhw 6ng Q bao cho 6ng T nhung éng T van khdng chap nhan cham dit
hop dong uy quyen Nhu vay, Toa an cap so tham tuyén b cham dut thuc hién hop
ddng uy quyén gitta 6ng Q va éng T 1a c6 co so.

Tuy nhién, cac thira dat s6 828, 863, 403, 127, 460, 486, Td ban d6 s6 27 x4 P,
huyén B di dugc UBND huyén L (nay 1a huyén ) cap Giay chiing nhan quyén st
dung dat s6 K718049 ngay 12/11/1998 cho ba H dung tén thi 6ng Q, baH vaong T
déu xé&c nhan céc thira dat nay la thuoc quyen st dung chung cua ong Q, ba H chua
chia nén chua xéc dinh phan dat thuéc quyén st dung cua ba H va phan dét thuoc
quyén su dung cua ong Q. Vi vay, mac du ba H khong yéu cau cham dut hop dong
ty quyeén vgi ong T ma van tiép tuc uy quyén cho 6 ong T theo hop ddng. Viéc giir lai
viéc uy quyén caaba H véiéng T thi 6ng T khong thé thuc hién dugc viéc uy quyen
bai vi chua xac dinh ba H duoc quyen su dung bao nhiéu dién tich dat, thira dat nao
trong cac thira dat ma ba H uy quyen cho 6ng T. Do do6 can tuyén bb cham dut toan
bo hop dong ay quyén cong ching so 8117, quyén s6 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 15/9/2022 giita nguoi ty quyén 1a éng Nguyén Q, ba Nguyén Thi Lé H va
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ngudi duoc iy quyén 13 6 ong Nguyén Ngoc T. Khi ong Q, ba H phan chia quyen sur
dung dat chung cua ba H va 6ng Q thi ba H méi co quyén thuc hién cac quyén cua
ngudi st dung dat ddi véi dién tich dat thuoc quyén st dung riéng caa ba H.

Tur nhitng phén '[I'Ch,~nhéln dinh trén, Hoi déng Xet Xt khéngﬁchép nhan yéu cau
khang cao cua 6ng Nguyen Ngoc T. Stra mot phan Ban an so tham so 11/2023/DS-
ST ngay 07/4/2023 cua Toa én nhan dan huyén B cho phu hop, ma cu thé la: Tuyén
bd cham dut hop dong uy quyén duoc 1ap tai Van phong Cong chung T, cong chang
sb 8117, quyéen so 09/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/9/2022 gitra nguoi uy
quyén 12 6 ong Nguyén Q, ba Nguyen Thi Lé H va ngudi dugc ty quyén 12 6 ong Nguyén
Ngoc T ddi vai céc thira dat s6 828, 863, 403, 127, 460, 486, To ban dd sb 27 xaP,
huyén D d& duoc UBND huyén L (nay la huyén D) cap Gidy ching nhan quyén sur
dung dat so K718049 ngay 12/11/1998 cho ba H dang tén.

[5]. Vé &n phi:

5.1. An phi dan su so tham: Yeu cau khéi kién cua ong Q duoc chép nhan nén
ong T phai chiu an phi dan su so tham.

5.2. An phi dan sy phic tham: Yéu cau khang céo cia dng Nguyén Ngoc T
khong dugc chap nhan nhung ban 4n so tham bi swra nén dng T khong phai chiu an
phi dan sy phdc tham.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 bicu 308; khoan 2 Picu 148; cac Piéu 26, 35, 39, 228, 271,
272, 2?3, 296 cua B¢ luat to tung dé}n su; cac bieu 562, 569 cua B0 luat dan su;
cac bieu 12, 14, 26, 27, 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi, Ié phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Ngoc T. Sira mot phan
Ban an dan su so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 07/4/2023 ctia Toa &n nhan dan huyén
D.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Q dbi véi 6ng Nguyén Ngoc
T vé viéc yéu cau tuyén bé cham duat hop dong ay quyeén.

Tuyén bo cham dut hop dong ty quyén duoc 1ap tai Vin phong Cong chung T,
cong chang so 8117, quyén s 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/9/2022 gitra
nguoi uy quyen la dng Nguyen Q, ba Nguyen Thi Lé H va ngudi dugc uy quyén la
ong Nguyén Ngoc T dbi véi cac thira dat s6 828, 863, 403, 127, 460, 486, To ban )
) 27 xa P, huyén D da dugc UBND huyén L (nay la huyén D) cap Gidy chizng nhan
quyén sir dung dat sé6 K718049 ngay 12/11/1998 cho ba Nguyén Thi Lé H dtng tén.

2. Vé &n phi:
2.1. An phi dan su so tham:
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Ong Nguyén Ngoc T phai chiu 300.000d0ng (Ba trim ngan dong) an phi dan
Su so tham.

Ong Nguyen Q khdng phai chiu an phi dan sy so tham ong Q trén 60 tuoi va
c6 don xin mién nop tién tam tmg an phi va dugc Toa &n cip so thAm mién nop tién
tam urng an phi.

2.2. An phi dan su phtc tham: Ong Nguyen Ngoc T khdng phai chiu an phi dan
su phic tham. Hoan tra cho dng T 300.000d4ng (Ba tram ngan ddng) tién tam tng
an phi phdc tham ma dng T d3 nop theo Bién lai thu s6 0010228 ngay 18/4/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén b.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n
dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (22/8/2023).

T.M HQI PONG XET XU PHUC
Céc duong su; THAM

- VKS nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau; Tham phan — Chii toa phién

- VKS nhan dan huyén b; toa

- Chi cuc THADS huyén b;

- TAND huyén D;

- T6 HC-TP (VP);

- Luu ho so

Noi nhan:

Nguyén Minh Chau



