TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VI THANH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAU GIANG

Bén an sb: 66/2021/DS-ST
Ngay: 23- 4-2021
V/v tranh chap hop dong thué nha

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VI THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xi so thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong V& Thai Son.
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Ta Hong Thai.
Ong Ngb Vian Tam.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chi Khanh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Vi Thanh, tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin ddn thanh phé Vi Thanh, tinh Hiu Giang
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Ha - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nim 2021, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Vi Thanh
xét xr so thim cong khai vy an thu 1y s6: 02/2021/TLST-DS ngay 04 thang 01
nam 2021 tranh chap hop dong thué nha theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so:
25/2021/QDXXST-DS ngay 08 thang 3 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa
s6: 40/2021/QDST- DS ngay 24 thang 3 nam 2021 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Thai Phuéc Nh.
Dia chi: Khu vuc 3, Phuong V, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang. C6 mat.
- Bi don: Ong Lé Quang H.
Dia chi: sé 1122A, du’(‘r’ng Bui Hiru Nghia, phuong Long Tuyén, quan Binh
Thuy, thanh phd Can Tho. Vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/12/2020 va qua trinh thu thap chirng cir nguyén
don 0ng Thai Phuoc Nh trinh bay: ngay 30/6/2020 éng Lé Quang H c¢6 ky hop



d6ng thué ctia dng can nha sb 243, duong Tran Hung Pao, Khu vyc 3, Phuong V,
thanh phd Vi Thanh, tinh Hau Giang dé kinh doanh. Thoi han thué 02 nam, tinh tir
ngay 30/6/2020. Gia thué thoa thuan 7.000.000 ddng/thang, phuong thirc thanh
toan 1a 03 thang mot 1an s tién 1a 21.000.000 dong. Qua trinh thyc hién hop dong
6ng H di thanh toan dugc 02 1an so tién 42.000.000 dong. Tir ngay 01/12/2020 cho
dén nay ong H khong thanh toan nita. Nay yéu cau Toa an xu 1y hop dong thué
giita hai bén theo quy dinh cta phap luat va tra 02 thang tién dién sd tién 5.100.000
dong.

Tai Ban tu khai lap ngay 29/10/2021 dng Thai Phudc Nh yéu cau cham dut
hop dong thué nha véi éng Lé Quang H. Budc 6ng H tra tién thué nha tir ngay
01/12/2020 nhu thoa thuan trong hop dong cho dén ngay xét xir. Bude 6ng H bdi
thuong thi€t hai trong thot gian sau xét xir nhung nha khong cho thué duge trong
thoi gian 03 thang.

Qua trinh thu thap chimg ct bi don 6ng L& Quang H di duoc Toa an tong dat
thong bao thu 1y vu an, thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong
khai chtng ctr va hoa giai nhung 6ng H khong dén dy, nén chua thé hién y kién vé
viéc tranh chap.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Thai Phudc Nh trinh bay giit nhu yéu cau
trude day. B don 6ng Lé Quang H van vang mit nén khong phat biéu yéu cau.

Y kién phdt biéu cia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:

- Véth tung. Viéc thu thap ching ct tir khi thu 1y vu 4n cua Tham phan, md
va diéu khién phién toa cua Hoi dong xét xtr, ctia Thu ky phién toa tai phién toa 13
tuan thu dung phap luat t6 tung dan su. Viéc chap hanh phap luit cta nhitg ngudi
tham gia t6 tung. Nguyén don chap hanh dung va day du theo quy dinh cua phap
luat. Bi don vang mat trong cac 1an hoa giai, xét xtr 1a khong chap hanh dung quy
dinh cua phap luat td tung dan sy.

- Vé ndi dung. P& nghi Hoi déng xét xtr chdp nhan mdt phan yéu cau khoi
kién ciia nguyén don. Cho hai bén cham dut hgp dong thué nha. Budc bi don ong
L& Quang H co trach nhiém tra tiép tién thué nha, tién dién s tién nhu yéu cu cta
nguyén don. An phi budc bi don c6 trach nhiém chiu theo quy dinh ctia phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé phap luat tranh chap. Can cir theo don khai kién ciia nguyén
don, Toa xac dinh quan hé phap luat tranh chip giai quyét trong vu an 1a “tranh
chap hop ddng thué nha” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan
su.

[2]. V& thAm quyén giai quyét. Quan hé tranh chép trong vu 4n 1a tranh chap



hop d6ng thué nha, nha c6 dia chi tai tai khu vuc 3, Phuong V, thanh phd Vi
Thanh, tinh Hau Giang. Theo quy dinh tai Diéu 35, 40 Bo luat T tung dan sy, vu
an thudc tham quyén ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang.

[3]. V& xét xtr vang mat. Ong L& Quang H 14 bj don trong vu 4n di duoc Toa
an triéu tap hop 18 1an thtr hai nhung van vang mit khong vi su kién bat kha khang
hodc tr¢ ngai khach quan. Can ctr khoan 3 Piéu 228 Bo luat T tung dan su, Toa
an van tién hanh xét xtr vu 4n ving mit.

[4]. Péi véi yéu cau cham dirt khéng tiép tuc thuc hién hop dong thué nha.
Ong Thai Phudc Nh (bén cho thué) yéu cau chdm hop dong, 6ng Lé Quang H (bén
thué) chua thé hiép y kién. Toa xét thiy: ngdy 30/6/2020 6ng Thai Phudc Nh va
6ng L& Quang H co ky hop dong thué can nha sb 243, dudng Tran Hung Pao, khu
vuc 3, phudng V, thanh phd Vi Thanh, tinh Hau Giang dé kinh doanh. Viéc nay c6
thé hién bang vin ban (BL s6 02) va chir ky cua hai bén trong hop dong. Can ctr
Piéu 121 Luat Nha ¢ Toa xac dinh hop dong thué nha giira hai bén hop phap. Qua
trinh thuc hién hop dong do bén thué 6ng L& Quang H vi pham nghia vu thanh
toan tién thué (vi pham muc 4.2 Diéu 4 ctua hop dong), tic 6ng Lé Quang H Vi
pham nghia vy tra tién thué hang quy ctia bén thué. Qua xac minh ctia Toa 4n nha
thué thuc té hién tai ong L& Quang H di dong cira khong kinh doanh. Dé tranh
thiét hai cho bén thué, Toa chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don cho dng
Thai Phudc Nh duoc cham dit hop dong thué nha da ky ngay 30/6/2020 véi 6ng
Lé Quang H.

[5] Poi véi yéu cau trd tién thué nha. Ong Thai Phudc Nh yéu cau budc éng
Lé Quang H tra tién thué nha tir ngay 01/12/2020 cho dén ngay xét xir, 6ng L&
Quang H chua ¥ kién. Toa xét thay: theo thoa thuan trong hop dong, thoi han thué
la 24 thang (tinh tir ngay giao nha ngay 30/6/2020). Theo thira nhan ctia 6ng Nh
6ng d nhan tién thué duoc 02 ky s tién 42.000.000 dong, twong duong 06 thang.
Do d0, tinh toi thoi diém chidm dat hop dong 6ng H chua thanh toan du tién thué
nha, nén yéu cau budc tra tiép s tién thué nha mdi thang 7.000.000 ddong cho t6i
ngay xét xir ngy 23/4/2021 téng cong 03 thang 23 ngay 14 c6 cin cir. Toa chip
nhan yéu ciu nay cua nguyén don, budc bi don tra s tién thué nha chua thanh
toan, twong duong 26.366.000 dong.

[6]. D6i v6i yéu cau bodi thudng thiét hai 03 thang lién ké. Tai phién toa dng
Thai Phude Nh xin rat lai yéu cau nay. Xét yéu cau cua nguyén don 1a tw nguyén,
can ct DPiéu 244 B luat T tung dan su, toa chép nhan dinh chi khong tiép tuc
xem xét yéu cau bodi thudng thiét hai.

[7]. Déi véi yéu cau hoan tra tién dién. Ong Thai Phude Nh yéu cau 6ng L&
Quang H hoan tra 510.000 ddng tién dién st dung trong thdi gian thué, 6ng Lé



Quang H chua thé hién y kién. Toa xét thay: dng Lé Quang H trong thoi gian thué
c6 no cong ty dién luc s6 tién dién d3 tiéu thu 1a 510.000 déng va theo chung ctr
thé hién 6ng Thai Phuéc Nh da bo ra dé tra thay cho 6ng H, nén yéu cau budc ong
H hoan tra lai la c6 can ctr chép nhan.

Do d6 tong cong sd tién thué nha con no va tién dién budc ong Lé Quang H
c6 trach nhiém thanh toan tiép cho 6ng Thai Phudc Nh 13 26.876.000 dong.
[8]. Vé phat biéu dé ngh1 cta kiém sat vién tai phién toa. X¢ét, phat biéu vé thu

tuc t6 tung va dé nghi vé ndi dung giai quyét vu an 1a c6 cin cr, Toa chap nhan
toan bd.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct cac diéu 26, 35, 40, 147, 228, 244 B luat To tung dan su;
cac diéu 472, 481, 482 B6 luat Dan su; cac diéu 121, 131 Luat Nha &. Diéu 26
Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi va Danh muc muc an phi, 1& phi ban hanh kém theo.

Tuyén xu: chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1. Ong Thai Phudc Nh dugce chdm dirt khong tiép tuc thue hién hop dong cho
thué can nha s6 243, duong Tran Hung Pao, khu vuc 3, phuong V, thanh phd Vi
Thanh, tinh Hau Giang da 1ap ngay 30/6/2020 vdi 6ng Lé Quang H.

2. Budc 0ng Lé Quang H c¢o trach nhiém ban giao lai can nha theo hién trang
thoa thuan trong hop dong di 1ap cho 6ng Thai Phudc Nh (theo dng Thai Phudc
Nh khai tai phién toa ong da nhan nha xong).

3. Budc 0ng L& Quang H thanh toan tién thué nha va tién dién cho 6ng Théi
Phudc Nh tong cong so tién 1 26.876.000d (hai muoi sau triéu tdm trim bay muoi
sau nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an dbi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

4. Vé an phi:

- Budc 6ng L& Quang H chiu 1.343.800d (mot triéu ba trim bdn muoi ba
nghin tam trim dong) tién an phi dan sy so tham.



- Hoan tra cho 6ng Thai Phudc Nh 537.000d (ndm tram ba muoi bay nghin
d6ng) tién tam Gng an phi 6ng Nhiém di ndp theo bién lai thu sé 0006234 ngay
24/12/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Vi Thanh sau khi 4n c6 hiéu
luc phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP. Vi Thanh.

- Chi cuc THADS TP. Vi Thanh.
- Luu HSVA, VP.

Vo Thai Son



