TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 255/2019/DSPT

Ngay: 03/04/2019

V/v Tranh chip hop. ddng dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lam Thi Thu Lan

Cac Tham phan:  Ong Nguyén Thanh Phong

Ong Vii Pirc Toan
~ Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Vui — Thu ky Toa én nhan dan Thanh

pho HO6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiem sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ong HO Van Cam - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 4 nam 2019 tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phd Ho6 Chi
Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an thy ly s6 183/2018/TLPT-DS ngay 19

thang 04 nam 2018 vé& viéc: “Tranh chip hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 116/2018/DS-ST ngay 06/03/2018 cta Toa
an nhan dan huyén HM, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu ,sé 568/2019/Qb-PT ngay
18/02/2019 va Quyét dinh hoan phién toa so6 1394/2019/QD-PT ngay
15/03/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Quang H, sinh nam: 1974
bia chi: 476/13 LVS, Phuong AD, Quan C, Tp. HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén Minh T,
sinh nam: 1966 (c6 mat)

Dia chi: 63 PT, phuong BT, Quan A, Tp. HO Chi Minh.
Bi don: Ba HO Thi B, sinh nim: 1955 (c6 mit)

Ong Phung B4 P, sinh nim: 1948 (c6 mit)
Dia chi: 24B 4p 5, xd XTS, huyén HM, Tp. HO Chi Minh.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Phuong N, sinh
nam: 1970 (c6 don xin xét xr vang mat).



Dia chi: 476/13 LVS, Phuong AD, Quan C, Tp. Hd Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba Hd Thi B va ong
Phung Ba P la Ludt su Nguyén Xuan P — Van phong Luat su Xuén P thudc Doan
Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Dia chi: 9/1A khu phd 2, thi trin HM, huyén HM, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguwoi lam chung:

- Ong Hoang Van P, sinh ndm: 1989 (vang mat).

Dia chi: ap BC, x4 GP, huyén PY, tinh SL.

- Ong Truong Quang T, sinh ndm: 1966 (c6 mat).

Dia chi: 18/84 Bis TQD, Phuong AD, Quan C, Tp. H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, 161 khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa so tham, nguyén don 6ng Nguyén Quang H do 6ng Nguyén Minh T dai dién
trinh bay:

Vao ngay 05/5/2015 6ng Nguyén Quang H va ba Hb Thi B, ong Phung B4
P ky két hop dong dit coc v6i ndi dung 6ng H dit coc sb tién 500.000.000 (ndm
trim triéu) dong cho ba B, ong P dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
dién tich 112,3 m® (dit thd cu ngang mit trude 5,6 m, ngang mit sau 5,63 m x
dai 20 m) trén dit c6 nha xay dung voi gia chuyén nhuong 1.300.000.000 (mot
ty ba tram tri¢u) dong, dat chuyén nhuong thudc thira 79, t& ban do 34 tai x3
XTS, huyén HM. Sé tién con lai 800. 000.000 (tam tram triéu) ddng thoa thuan
khi ra thong bao ndp thué sang tén quyén sir dung dat thi ong H s& giao du. Tai
thot diém ky hop déng dat coc 6ng Phung Ba P da dugc cap gidy chu’ng nhan
quyen str dung dat doi VGI thira dat 79, to 34, tong dién tich 635,4 m , trong do
dat ¢ tai d6 thi 1a 250 m® va dat trong cay lau nam khac 385,4 m’, tai san gan
lién véi dat 1a nha &, tudng ton, dién tich 91,7 m”.

Tuy nhién sau khi nhén tién coc dén nay ba B, 6ng P khong tién hanh cac
thu tuc dé du diéu kién chuyén nhuong cho 6ng H nén éng H khoi kién yéu cau
B, ong P phai hoan tra coc cho ong H sé tién 500.000.000 dong, yéu cau boi
thuong sb tién twong duong giao coc 1a 500.000.000 dong, bdi thudng thiét hai
do gia dit gia ting 250.000.000 ddng, thiét hai do 6ng H phai thué nha tinh tir
06/10/2015 dén ngay 09/01/2018 1a 27 thang voi sb tién 56.000.000 ddng. tong
s6 tién ba B, ong P phai thanh toan cho 6ng H 1a 1.306.000.000 dong.

Tai ban ty khai va tai phién toa so thAm bi don ba HO Thi B va éng Phung
B4 P trinh bay:

Ong ba thira nhan c6 ky hop dong dit coc véi dng Nguyen Quang H vao

ngay 05/5/2015 va nhan coc 500. OOO 000 dong dé chuyén nhugng quyén sir
dung dat thd cu c6 dién tich 112,3 m® (ngang mit trudc 5,6 m, ngang mit sau



5,63 m x dai 20 m) voi gia chuyen nhuong 1.300.000.000 (mot ty ba tram trigu)
dong, tren dat c6 xay dung nha s6 24B ap 5, xa XTS, huyén HM véi dién tich
91,7 m’. Sau khi ky hop ddng thi 6ng ba c6 dua cho ngudi méi gidi tén Minh
(khong 13 lai lich) sé tién 20.000.000 dong dé ong Minh lam tha tuc tach thira
sang tén cho ong H, thot han hop ddng dat coc 1a 60 ngay, nhung hét thoi han 60
ngay 6ng H khong giao du sd tién chuyén nhuong dét, trong hop dong gitra d6i
bén khong c6 thoa thudn 13 6ng ba phai cd trach nhiém chuyén muc dich s
dung dat hay tach thtra gi. Do 6ng H vi pham hop dong vé diéu khoan thanh toan
do d6 6ng ba khong dong ¥ hoan tra coc va boi thuong nhu ong H yéu cau.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Phuong N la vg
ong H khong c6 y kién yéu cau gi trong vu kién nay va xin Vang mdt tai phién
toa xét xu.

Tai cac ban tu khai trong qua trinh giai quyét so tham, nguoi 1am ching
ong Hoang Van P trinh bay:

Vao thoi diém nam 2015 éng quen biét gap g0 ong Phung Ba P va ba Ho
Thi B va 6ng biét 6ng P, ba B ¢6 nhu cu ban déat dé tra ng Ngan hang. Qua m6i
gioi giao dich voi 6ng P, ba B thi ong biét Ong P, ba B dang rao ban dat, tuy
nhién phan dat nay o6ng P, ba B di biét 1a can phai tach thira, chuyén muc dich
st dung dat nong nghi¢p sang dat thd cu méi du dién tich dé tach thira moi ky
dugc hop dong chuyén nhuong.

Tai cac ban ty khai trong qua trinh giai quyét so tham va tai phién toa so
tham, nguoi lam chimg 6ng Truong Quang T trinh bay:

Do ¢6 nhu cdu vé dat thd cu dé &, vao naim 2015 ong biét 6ng P, ba B ¢6
nhu cau ban dat dé tra ng Ngan hang nén thong qua ngudi moi gidi dng co gip
ong P, ba B dé thoa thuan chuyén nhuong dét tai thira 79, to ban d6 34 tai xa
XTS, huyén HM dién tich 100,5 m* véi gia 1.050.000.000 dong. Ong dat coc
50.000.000 dong dé dam bao cho viéc giao két hop dong. Sau d6 tai Vin phong
cong chung giira hai bén moi biét khong thé ky két dugc hop déng chuyén
nhuong do dién tich dét thd cu chuyén nhuong di so v6i phan dién tich dét thd
cu con lai trén gidy ching nhén quyén st dung dat cta 6ng P 13 qua nho khong
du dién tich dé tach thtra, dé thue hién viéc chuyén nhuong can phai 1ap thu tuc
chuyén muc dich bd sung, ong P, ba B ¢6 tim hiéu thi tuc chuyén d6i tai Uy ban
nhung vi chi phi cao nén éng ba khong con thién chi chuyén nhuong dit va sau
d6 hay hop dong.

Tai Ban an dan sy so thadm sd 116/2018/DS-ST ngay 06/03/2018 ctia Toa
an nhan dan huyén HM Thanh phé H6 Chi Minh di tuyén xur:

-Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén
Quang H va 6ng Phung Ba P, ba H6 Thi B xac 1ap ngay 05/5/2015 v6 hiéu.

- Huy hop doéng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Nguyén Quang H va 6ng Phung Ba P, ba H6 Thi B xac 1ap ngay 05/5/2015.



- Chap nhan mot phan yéu ciu ctia nguyén don Ong Nguyen Quang H:
Budc 6ng Phung Ba P, ba Hb Thi B hoan tra cho 6ng Nguyén Quang H sb tién
500.000.000 (ndm trdm triéu) dong. Thi hanh khi 4n ¢ hiéu lyc phap lut.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i di voi sd
tién cham tra twong Gmg véi thoi gian chim tra. Lai suét phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong dugc vuot qua mire
13i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cua B luat dan su; néu khong cé
thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo lut dan su.

- Khong chap nhan phan yéu cau ciia nguyén don ong H yéu cau bi don
ong P, ba B boi thuong sb tién 500.000.000 dong, yéu cau boi thudng thiét hai
do gia dat gia ting 250.000.000 dong, thiét hai do 6ng H phai thué nha tinh tir
06/10/2015 dén ngay 09/01/2018 1 27 thang vai s6 tién 56.000.000 déng. Tong
cong 13 806.000.000 (tam tram 1¢ sau triéu) dong.

- Khong chap nhén yéu cau cua bj don 6ng Phung Ba P va ba Ho Thi B
khong dong y hoan tra coc cho nguyén don ong Nguyén Quang H sé tién
500.000.000 (ndm tram tri¢u) dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, vé quyén khang céo; quyén
yéu cau thi hanh an cho cac duong su.

Ngay 12/3/2018 va ngay 26/3/2018, 6ng Nguyen Quang H c6 don khéang
cao va don khang cao bd sung, khang cao mot phan ban an dan su so thim, yéu
cau bi don phai bdi thudng hop dong va boi thuong thiét hai.

Ngay 19/3/2018, ba Hb Thi B, 6ng Phung Ba P c6 don khang cao mot phan
ban an dan sy so tham, khong dong y voi vi¢e hoan tra lai ti€én coc cho nguyén
don.

Ngay 21/3/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén HM co khang
nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS khéng nghi toan by Ban an dan su sorthém.
Ngay 11/9/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén HM c6 Quyét dinh
s0 01/QD-VKS-DS rut khang nghi.

Tai phién toa phuc thim:

Nguoi khang cao ong Nguyén Quang H c6 nguoi dai dién theo uy quyén 13
ong Nguyén Minh T khong rat khang céo; nguoi khang cao ba Ho6 Thi B, 6ng
Phung Ba P khong rut khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y kién:

. Vé tb tung: Tham phan va H dong xet xur phiic tham da thuc hi¢n dung cac
quy dinh ctua Bo luat T76 tung dan sy ke tur khi thy 1}'( vu an chg dén sudt qua
trinh phién toa phuc tham. Cac duong su thuc hién day du quyén va nghia vu
theo quy dinh.

N Vé noi dung: Can cu khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015
de nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan khéng cao cua duong su; Gitr nguyén



Ban an dan sy so tham s6 116/2018/DS-ST ngay 06/03/2018 ctia Toa an nhan
dan huyén HM.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tdoa va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur phuc tham
nhan dinh:

[1] V& hinh thirc:
Ngay 06/03/2018, Toa an nhan dan huyén HM xét xir so tham va tuyén an.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don c6 mit tai phién toa ngay
06/3/2018, dén ngay 12/3/2018 nguyén don ndp don khang cao va da nop Bién
lai thu tam ing an phi phuc tham ngay 19/3/2018.

Bi don ba Ho6 Thi B va o6ng Phung Ba P c6 mat tai phién toa ngay
06/3/2018 dén ngay 19/3/2018, ba Ho Thi B, ong Phung Ba P c6 don khang cdo
va da ndp Bién lai thu tam img an phi phuc tham ngay 19/3/2019.

Can ¢t khoan 1 Diéu 273 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 khang céo cua
cac duong su con trong thoi han luat dinh.

Ngay 20/03/2018, Vién truéng Vién kiérp sat nhan dan huyén HM khéang
nghi. Ngay 11/9/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén HM co
Quyeét dinh s6 01/QD-VKS-DS rut khang nghi.

[2] V& ndi dung:

Ngay 12/3/2018 va ngay 26/3/2018, ong Nguyén Quang H c6 don khang
cao va don khang cao b6 sung, khang cao mot phan ban an dan su so tham, yéu
cau bi don phai boi thuong h()’p dong va boi thuong thiét hai v6i 1y do ban an so
tham khong xem xét danh gia yeu t6 161 khi xem xét hop dong v0 hiéu, khong
gidi quyet yéu cau doi boi thuong thiét hai cho nguyén don, yéu cau Toa an cap
phuc thim budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién 250.000.000 dong tién
boi thuong do gia dat ting, tién thué nha.

Ngay 19/3/2018, ba H6 Thi B, 6ng Phung B4 P ¢6 don khang cao mot phan
Ban an dén su so tham, khong dong y véi viée hoan tra lai tién coc cho nguyén
don vai ly do phia bi don khong co 16i 1am cho hop ddng vo hiéu nén khong
chép nhan hoan tra tién coc.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don va bi don van
giit nguyén yéu cau khang cao, dé nghi stra ban an so thAm, nguyén don dé nghi
Toa an budc bi don bdi thuong thiét hai, bi don dé nghi khong hoan tra coc cho
nguyén don.

Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén HM cé Quyét dinh s6 01/QP-
VKS -DS rat khang nghi nén Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dinh
chi xét xir ddi voi ndi dung khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh.



Can cu vao céc tai li¢u, ching cur c6 trong ho so va 101 khai ctia nguoi dai
dién theo uy quyén ctia nguyén don va bi don tai phién toa c6 co sé xac dinh:

Ngay 29/12/2006, 6ng Phung B4 P va ba H6 Thi B duoc Uy ban nhén dan
huyén HM cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 697819 cho thira dat
s6 79 (téng dién tich 635,4 m?, trong do dat & tai d6 thi 1a 250 m* va dat tréng
cay lau ndm khac 385.,4 m?, tai san gén lién véi dat 1a nha &, tuong ton, dién tich
91,7 m%), to ban d6 s6 34 (TL 2006) tai xa XTS, huyén HM, Thanh ph HO Chi
Minh.

Ngay 05/5/2015 6ng Nguyén Quang H va ba Ho Thi B, 6ng Phung Ba P ky
két hop déng dat coc voi ndi dung 6ng H dat coc s6 tién 500.000.000 (ndm tram
triéu) dong cho ba B, 6ng P dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich
112,3 m* (dét thd cu ngang mat trudc 5,6 m, ngang mat sau 5,63 m x dai 20 m)
trén dat c6 nha xdy dung véi gia chuyén nhuong 1.300.000.000 (mdt ty ba trim
tri¢u) déng, dat chuyén nhuong thude thira 79, to ban dd 34 tai xa XTS, huyén
HM.

Theo nguyén don, do bj don khong tién hanh cac thu tuc dé c6 du diéu
kién chuyén nhuong cho ong H nén 6ng H khéi kién yéu ciu B, ong P phai
hoan tra coc cho ong H sb tién 500.000.000 ddng, yéu cau boi thuong s tién
tuong dwong phat coc 1a 500.000.000 ddng, bdi thuong thiét hai do gia dat gia
tang 250.000.000 dong, thiét hai do 6ng H phai thué nha tinh tir 06/10/2015 dén
ngay 09/01/2018 1a 27 thang véi sb tién 56.000.000 dong. Tong sb tién ba B,
ong P phai thanh toan cho ong H 13 1.306.000.000 dong.

Bi don cho rang c¢6 ky hop dong dit coc véi ong Nguyen Quang H vao
ngay 05/5/2015 va nhéan coc 500. OOO 000 dong dé chuyén nhuong quyén st
dung dét thd cu co dién tich 112,3 m® (ngang mit trudc 5,6 m, ngang mit sau
5,63 m x dai 20 m) véi gia chuyen nhuong 1.300.000.000 (mot ty ba tram tri¢u)
dong, tren dat c6 xay dung nha s6 24B p 5, xa XTS, huyén HM voi dién tich
91,7 m”. Sau khi ky hop ddng thi éng ba c6 dwa cho ngudi moi gidi tén M (tirc
12 6ng Hoang Vin P) sd tién 20.000.000 déng dé ong M lam thu tuc tach thira
sang tén cho 6ng H, thoi han hop dong dit coc 1a 60 ngay, nhung hét thoi han
60 ngay 6ng H khong giao du s tién chuyén nhuong dat, trong hop dong giita
d6i bén khong co thoa thuan 1a 6ng ba phai ¢6 trach nhiém chuyén muc dich st
dung dat hay tach thtra gi. Do 6ng H vi pham hop dong vé diéu khoan thanh
toan do d6 dng ba khong ddng ¥ hoan tra coc va bdi thudng nhu 6ng H yéu cau.

Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AD 697819 do ij ban nhan
dan huyén HM céap ngay 29/12/2006 cho 6ng Phung ba P va ba Hb Thi B thi
chiéu rong mat tién thira dat 1a 9m (sau khi trir 16 gi6i). Phan dat ba B, 6ng P
chuyen nhuong cho 6ng H c6 di¢n tich 112 ,3m’, trén dat c6 nha xay dung,
chifu rong mit tién 1a 5,6m (theo ban do hién trang vi tri sO
100989/PPBD_CNHM-CC cuiia Trung tdm do dac ban db thudc S¢ Tai nguyén
va Mbi truong Thanh phé H6 Chi Minh 14p ngay 11/7/2016).

Theo Quyé’t‘ dinh sb 33/2014 cua Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh quy dinh vé dién tich t61 thi€éu dugc tach thira trén dia ban huyén HM thi



d6i voi dat & chua c6 nha thi dién tich cua thira ¢at méi hinh thanh tir viéc tach
thira va dién tich thira dat con lai sau khi tach thira phai dam bao 120 m* va
chiéu rong mat tién thira dat khong nho hon 7m. Con ddi vai dat ¢6 nha hién hiru
phai dam bao 80 m” va chiéu rong mdt tién thira dat khéng nho hon 5m.

Uy ban nhan dan huyén HM di c6 Céng van s 4702/UBND ngay
07/12/2018 go1 cho Toa an nhan dan Thanh phé) HO Chi Minh, x4c dinh: Tai
thoi diém dit coc, phan dat thd cu trén gidy chimg nhan quyén st dung dét cua
ong P, ba B khong dam bao diéu kién dé tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh
s6 33/2014/QD-UBND ngay 15 thang 10 nam 2014, thira ¢4t mai hinh thanh va
thira dat con lai, sau khi trir 16 gioi khong dam bao diéu kién tach thira theo quy
dinh; dong thoi khong phu hop quy hoach dat dan cu hién hitu theo quy dinh.

~ Nhu vy, ba B, 6ng P khong thé thyc hién dugc thu tuc chuyén nhuong
phan dat dién tich 112,3m’ cho 6ng Hoi theo quy dinh phép luét.

Theo huéng din tai diém a khoan 1 Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao hudng dan 4p dung
phap luat trong viéc giai quyét mot s loai tranh chap dan su, hon nhan va gia
dinh thi: “Trong truong hop dit coc chi dé bao dam cho viéc giao két hop dong
hodc chi dé bao dam cho viéc thuc hién hop déng hodc vira dé bao dam cho viéc
giao két hop ddng vira dé bao dam cho viée thuc hién hop dong thi bén nao cé
16i 1am cho hop ddng khong dugc giao két hodc khong duoc thuc hién hodc bi
vO hiéu, thi phai chiu phat coc theo quy dinh tai khodn 2 biéu 363 Bo luat dan
su”’; va theo diém d khoan 1 Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDPTP thi: “Trong cac
truong hop duge hudng dan tai cic diém a va ¢ muc 1 ndy, néu ca hai bén cing
c6 161 hodc trong truong hop ¢ su kién bat kha khang hoidc c6 trd ngai khach
quan thi khong phat coc”. Khi éng H, ba B, 6ng P ky két Hop df)ng dat coc
chuyen nhuong quyén stir dung dat xac lap ngay 05/5/2015, ca hai bén déu khong
tim hiéu quy dinh phap luat vé viéc chuyén nhuong mot phan thira dat nén dan
dén Hop dong khong thé thyc hién. Ca hai bén déu co 16i nén khong phat coc.

Cac duong sy xac nhan da giao nhan tién coc 1a 500.000.000 dong Do do,
ong P, ba B phai c6 trach nhiém hoan trd cho 6ng Hoi sb tién coc di nhan 1a
500.000.000 ddng.

Ban an dan su so tham sb 116/2018/DS-ST ngay 06/03/2018 cta Toa an
nhan dan huyén HM, Thanh phé Hd Chi Minh di budc bi don hoan tra nguyén
don s6 tién coc 500.000.000 dong la ding quy dinh phap luat. Nguyen don yéu
cau phat coc 500.000.000 déng va boi thuong thiét hai do gia dat gia tang
250.000.000 dong, thiét hai do phai thué nha tinh tir 06/10/2015 dén ngay
09/01/2018 1a 27 thang véi sb tién 56.000.000 dong, tong cong 1a 806.000.000
(tam trdm 1é sdu triéu) dong 1a khong co can cir phap luat, nén khong ¢ cin cir
chip nhan khang cdo cia nguyén don. Bi don khang céo, khong dong y voi
quyét dinh budc tra coc cua Hoi dong xét xir so tham, yéu cau nay khong cé cin
ctr phap luat nén ciing khong duoc chip nhan.

Tuy nhién, Ban an dan su so thim sb 116/2018/DS-ST ngay 06/03/2018
cua Toa an nhan dan huyén HM da c6 mot sb sai sot nhu sau:



- Vira tuyén bd Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong Nguyén Quang H va ong Phung Ba P, ba H6 Thi B xac 1ap ngay 05/5/2015
v6 hiéu vira tuyén hity Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat gitra
ong Nguyén Quang H va 6ng Phung B4 P, ba H6 Thi B xac lap ngay 05/5/2015
1a khong ding quy dinh phap luét nén can stra lai 1a chi tuyén bd Hop dong dat
coc chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ong Nguyén Quang H va ong Phing
B4 P, ba HO Thi B xéc 1ap ngay 05/5/2015 vo hi¢u.

- Khong chap nhan yéu ciu cia bi don ddi véi yéu cau hoan tra tién coc
cua nguyén don.

Pay chi 14 y kién phan bac cua bi don ddi v6i yéu cau cta nguyén don,
khong phai 13 yéu cau phan t6 ciia bi don nén khong dugc tuyén nhu Ban 4n dan
su so tham da tuyén.

Do d6, can phai sira phan quyét dinh trong Béan 4n dan sy so thim sb
116/2018/DS-ST ngay 06/03/2018 cuia Toa an nhan dan huyén HM theo hudng
tuyén bd Hop ddng dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat giira 6ng Nguyén
Quang H va 6ng Phung B4 P, ba HO Thi B xéc 1ap ngay 05/5/2015 v6 hiéu, budc
bi don tra lai nguyén don s6 tién dit coc da nhan.

V& an phi dan su phuc thaim: Do yéu cau khang cdo khong duoc chip nhan
nén 6ng H, ong P va ba B mdi ngudi phai chiu 4n phi dan su phic thim 1a
300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ct Diéu 127, 137, 358 B6 luét dan sy nam 2005;

Can clr Phap 1énh sb6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27.02.2009 quy dinh vé 18
phi, an phi Toa an;

Can ctir Nghi quyet 5O 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc H quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can cu Luat Thi hanh an dan su;

1. Chap nhan viéc rat khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén HM theo Quyét dinh rut khang nghi s6 01/QD-VKS- DS ngay 11/9/2018.
Binh chi xet xtr doi voi ndi dung khang nghi tai Quyét dinh s6 01/Qb- VKS —
DS ngay 20/3/2018 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén HM, Thanh
pho H6 Chi Minh.

2. Khong chép nhan khang céo cia ong Nguyén Quang H, 6ng Phung Ba
P, ba HO Thi B.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 116/2018/DS-ST ngay 06/03/2018 cua Toa
an nhan dan huyén HM, Thanh ph6 H6 Chi Minh:

Chép nhan mot phan yéu ciu cla nguyén don 6ng Nguyen Quang H. Tuyén
bd Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén



Quang H va 6ng Phung Ba P, ba Ho Thi B xac 1ap ngay 05/5/2015 v6 hiu.
Bugc ong Phung Ba P, ba HO6 Thi B hoan tra cho 6ng Nguyén Quang H so tién
500.000.000 (nd@m tram tri¢u) dong. Thi hanh khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Khong chap nhan phan yéu cau cua nguyén don yéu cau phat coc sb tién
500.000.000 dong, yéu cau boi thudng thiét hai do gia dat gia ting 250.000.000
ddng, thiét hai do phai thué nha tinh tir 06/10/2015 dén ngay 09/01/2018 1a 27
thang véi s tién 56.000.000 dong, tong cong 1a 806.000.000 (tam trim 1¢ sau
triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
thém tién i tinh trén khoan tién chua thi hanh tuong tng véi thoi gian chua thi
hanh &n theo 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

3. V& an phi:
An phi déan sy so tham:

Ong Nguyén Quang H phai chiu 4n phi dan su so tham s tién 36.180.000
(ba muoi sdu triéu mot trim tAm muoi ngan) ddng. Ong H d3 ndp tam tmg an
phi s6 tién 12.000.000 (mudi hai triéu) dong theo bién lai thu tién s 0007553
ngay 06/10/2015 va sb tién 13.560.000 (mudi ba triéu ndm trim sau muoi ngan)
ddng theo bién lai thu tién s6 0017921 ngay 26/2/2018 caa Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén HM, nén 6ng H con phai ndp thém sd tién 10.620.000 (mudi triéu
sau tram hai muoi ngan) dong.

Ong Phung Ba P, ba Hb Thi B phai chiu an phi dan sy so tham sb tién
24.000.000 (hai muoi bon tri¢u) dong.

Thi hanh tai chi cuc thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Chi phi té tung cho viéc dinh gia 6ng Nguyén Quang H di tam chi phi ong
H c6 nghia vu chiu.

An phi dan sy phiic tham:

Ong Nguyén Quang H phai chiu an phi dan sy phuc tham 13 300.000 dong
nhung dugc trir vao so tién tam Ung an phi dan su phuc thim d3 ndp theo bién
lai s6 AA/2017/0018002 ngay 19/03/2018 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan su
huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong H d3 ndp du an phi dan su phuc tham.

Ong Phung B4 P va ba H6 Thi B mdi nguoi phai chiu an phi dan sy phuc
tham 1a 300.000 déng nhung dugc trir vao so tién tam Gng an phi dan su phuc
thAm dd ndp theo bién lai sé6 AA/2017/0018001 ngay 19/03/2018 va sb
AA/2017/0018000 ngay 19/03/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén HM,
Thanh phd H6 Chi Minh. Ong P va ba B d3 ndp du an phi dan su phtc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va



9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh
tai1 P1éu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

N%nj n{zén:h N TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan to1 cao; A AN _ [’ [ o
_TAND Cép cao tai Tp.HCM: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;
- Cuc THADS TP.HCM,;

- Chi cuc THADS Hoc Mon;

- TAND huyén Hoc Mon, Tp.HCM;
- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: VT, hd so vu 4n.

Lam Thi Thu Lan
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