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Ban an s6: 14/2021/DS-PT
Ngay: 11 - 01 - 2021

V/v tranh chap “Quyen su dung
dat, yéu cau huy gidy chung
nhan quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chit toa phién toa: Ong Lé Hoang Hiép.

Céc Tham phén: Ong Nguyén Thanh Triéu.
Ba Lé Thi Hong TAm.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thity - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhén dén tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba Ha
Thuay Thao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 11 thang 01 nam 2021, tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xét xur phiic tham cong khai vy an thy ly sO: 72/2020/TLPT-DS ngay 17 thang 02 ndgm

2020 vé viéc tranh chdp “Quyén st dung dat, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st
dung dét”.

Do ban 4n déan su so thﬁm s6 76/2019/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2019 cua Toa
an nhan déan thi xa C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sb: 72/2020/QD-PT ngay 02
thang 3 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: VO Thi L, sinh ndam 1972 (c6 mat),
Pia chi: 4p K, xd M, thi xi C, tinh Tién Giang.

- Bi dom:

1. V& Thi H, sinh nam 1962 (c6 mat);

Pia chi: 4p L, xa M, thi xa C, tinh Tién Giang.

2. Huynh Diém Ph, sinh nim 1954;

Pia chi: 4p L, xa M, thi xa C, tinh Tién Giang.



Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Ph 12 ba V& Thi H, sinh nim 1962
(co mat);

Pia chi: 4p L, xd M, thi xd C, tinh Tién Giang (Theo vin ban Gy quyén ngay
18/8/2015).

Nguoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia ba Vé Thi H: Ba Lé Huynh
Trang, Trg gitp vién phap 1y cua Trung tdm trg gitip phap Iy Nha nudce tinh Tién
Giang (c6 mat);

- Newoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Huynh Diém Th, sinh nim 1983 (c6 mat);

Pia chi: ép M, xi M, thj x& C, tinh Tién Giang.

2. Huynh Thi Diém K, sinh ndm 1985 (ving mat);

3. Huynh Pinh P, sinh ndm 1986 (ving mit);

4. Huynh Diém Ng, sinh nim 2001 (vang mat);

Cung dia chi: 4p L, xa M, thi xa C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta chi Diém K, Diém Ng, Binh P |a ba Vo Thi H,
sinh nam 1962; dia chi: ap L, xa M, thi xa C, tinh Tién Giang. (Theo cac van ban ty
quyenngay 18/6/2013 va 04/9/2019) (c6 mat);

5. Huynh Van A, sinh nim 2008 (vang mit);

Dia chi: ép L, x3 M, thi xa C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cuia Huynh Vin A: 1a chi Huynh Thi Diém K, sinh
ndm 1985; dia chi: ap L, xa M, thi xa C, tinh Tién Giang (vang mat);

6. Nguyén Van Th, sinh ndm 1967 (vang mat);

7.V Thi N, sinh nam 1970 (vang mét);

8. Nguyén Thi Thily H1, sinh nim 1988 (vang mt);

9. Nguyén Hoai L1, sinh nim 1990 (vang mét);

Cung dia chi: ép 4,xa P, huyén C, tinh Tién Giang.

10. Uy ban nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang

Dia chi: duong D, khu phé B, Phuong A, thi xa C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ha Thanh H - Chire vu: Chi tich Uy ban nhan
dan thi xa C.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Tan K, chirc vu: Pho Chi tich (Theo ban
ban ty quyén s6 744/UBND-NC ngay 31/12/2014) (xin vang mat);

Nguoi khdang cdo: Nguyén don ba Vo Thi L.
NOI DUNG VU AN
* Nguyén don V6 Thi L trinh bay:



Quyén st dung thura dat sb 42, to ban d6 sb 5, dién tich 659,9m? va thia dat
s6 40, to ban d6 s 5, dién tich 97,5m? tai ap L, xa M, huyén C, tinh Tién Giang
(nay 14 thi x4 C, tinh Tién Giang). Huéng Bic cua hai thira dat giap ranh voi
thira dat cua ba Vo Thi H va 6ng Huynh Diém Ph c6 chiéu dai khoang 42,37m.
Nguédn gbc dat 1 do ba nhan chuyén nhugng ctia ong Nguyén Van Th. Do nhan
chuyén nhuong hét dién tich cac thira dat nén khi thuc hién tha tuc chuyén
nhuong khong tién hanh do dac ngoai thyc dia dé xac dinh ranh dat, dién tich
dat. Sau d6 ba c6 yéu cau Phong Tai nguyén va Moi truong huyén C va dia
chinh Uy ban nhan dan x4 M do dac va tién hanh cim moc véi sy théng nhat cia
ba Vo Thi H va 6ng Huynh Diém Ph. Vai ngay sau d6, ba Vo Thi H va ong
Huynh Diém Ph thao d& cic coc dd cdm va lam hang rao 1an sang phan dit cua
ba c6 dién tich theo két qua xem xét tham dinh 1a 42,5m?

Ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit tir ho 6ng Nguyén Vian Th theo
dung quy dinh cua phap luat, qua trinh lap thu tyc xin cap gidy ching nhan
quyén st dung dit khong co sy tranh chap va da duoc Uy ban nhan dan huyén C
(nay 1a thi xa C), tinh Tién Giang cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat hop
phap, ba da sir dung dét 6n dinh.

Ba théng nhét két qua xem xét, thAm dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan thi
x4 C, tinh Tién Giang va két qua dinh gié tai san cta Hoi dong dinh gia tai san.

Ba yéu cau Toa 4n budc ba Vo Thi H va 6ng Huynh Diém Ph théo d&
hang rao tra lai cho ba 42,5m? dét thudc thira sd 40 va 42, t& ban do sd 5 tai ép
L, xa M, thi xa C, tinh Tién Giang theo dung dién tich dét ma ba da duoc cip
gidy chung nhan quyen sir dung dat. Dong thoi bac yéu cau cua ba Vo Thi H,

gitr nguyén cac gidy chimg nhan quyén st dung dat so HO06712 va HO6713 ngay
24/11/2008 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap cho ba.

Bi don V& Thi Hva Huynh Diém Ph trinh bay:

Nam 2004, vg chﬁ)ng ong ba c6 1ap gidy viét tay chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Vin Th phan dat 984m? c¢6 kich thude canh: hudng Bic giap phan dat
con lai cua ba dai 56,1m, huéng Nam giap véi thira dat ctia 6ng At dai 42,3m,
huéng Tay giap voi Kinh 12 dai 21m, canh huong Dong giap thua dat cua ong
At dai 19m tai ap L, xa M, huyén C, tinh Tién ‘Giang (nay la thi xa C, tinh Tién
Giang). Khi do dac thuc té dé lap thu tuc chuyén sang nhuong theo quy dinh, ba
dong ¥ trir phan dién tich dat lam dé Kinh 12 nén dién tich thuc té chuyén
nhuong con lai 1a 704m? ¢6 kich thudc cac canh: huéng Bac dai 42,1m, hudng
Nam dai 28,3m, hudng Déng dai 19m, huong Tay dai 21m. Hai bén da tién hanh
cam coc, tréng cay dé xac dinh ranh dat. Nam 2006, ong Nguyén Van Th muogn
ban chinh giay ching nhan quyen sit dung dat cia ba dé tién hanh ding ky
quyen sur dung dat, nhung thue chat & ong Nguyén Vin Th cung can bo dia chinh
Xd gian déi tach thém quyen sir dung dat ctia ba tang 1én 757, 4m?. Sau khi dugc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat, 6ng Nguyén Vin Th chuyén nhuong
toan bo dién tich dit cho ba V5 Thi L. Ngay 03/8/2012 ba V& Thi L moi co
quan chirc ning do dac dat, ba Vo Thi L thong nhit ranh dat giap v6i thira dat
ciia ba diing nhu trudc day ba va ong Nguyén Vin Th di xac dinh. Ngay hom
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sau, loi dung luc gia dinh ba Véng nha, ba Vo Thi L da thao do cac coc ra}nh, ba
c6 bao chinh quyén dia phuong dén lam vi¢c nhung ba VO Thi L khéng dén du.

Viéc can bo dia chinh Uy ban nhan dan x4 M ¢ ¥ 1am trai dan dén cap
quyén str dung dat cho ong Nguyen Van Th va ba V6 Thi L khong ding dién
tich ngoai thuc dia, ba di c6 don td cdo su viéc va duoc Uy ban nhan dan M va
Uy ban nhéan dén thi x4 C, tinh Tién Glang ket luén cén bd dia chinh xa M da
thuc hién sai trinh ty, thu tuc hd so cap glay chtng nhan quyén sir dung dat,
khong do dac dat ngoai thyc dia. Tuy nhién Uy ban nhan dan thi xa C, tinh Tién
Giang khong thu hoi cac gidy chimg nhén quyén su dung dat da cap boi vi nguoi
dugc cap giay da chuyen nhuong quyén sur dung dat cho bén tht ba. Bdi chiéu
quy dinh tai Khoan 5 Piéu 87 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu thi thudc tham quyen giai quyét cta Toa an nhan dan. Do véy, ngay
19/10/2017, ba c6 don yéu cau Toa an huy cac glay chtng nhan quyén st dung
dat s6 H06712 va H06713 ngay 24/11/2008 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Tién Giang cap cho ba Vo Thi L.

Do céc thu tuc do can bg dia chinh xa 1ap co dAu hiéu gid mao chir ky cua
ba nén ba yéu cau Toa 4n tién hanh giam dinh chir ky trong céc bién ban do dac
xéac dinh ranh giéi, dién tich dat dé cap quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vin
Th va cdp cho ba V3 Thi L. Tai Két luan giam dinh s6 3177 ngay 05 thang 8
nam 2019 cta Phan vién khoa hoc hinh su B6 Cong an két luan chir ky trong cac
bién ban khong phai do ba ky tén.

Ba théng nhat két qua xem xét, thim dinh tai chd cta Toa 4n nhan dan thi
x4 C, tinh Tién Giang va két qua dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia tai san.

Theo yéu cau khoi kién cua ba Vo Thi L, ong ba khong dong y vi khong
c6 lan chiém dat cua ba V4 Thi L, dién tich dat tranh chip thudc quyén str dung
cua ong ba. Ong ba yéu cau bac don kién cua ba Vo Thi L va huy cac gidy
chtng nhan s6 H06712 va H06713 ngay 24/11/2008 do Uy ban nhan dan huyén
C, tinh Tién Giang cép cho ba Vo6 Thi L theo quy dinh tai Diéu 34 Bo luat TS
tung dan su vi xdm pham dén quyén, loi ich hop phap cua ba.

_ * Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Huynh DiéNm, Thiy, Huynh Thi
Diém K, Huynh Dinh P, Huynh Diém Ng trinh bay: Thong nhat y kién trinh bay
cta ba Vo Thi H va 6ng Huynh Diém Ph.

‘ * Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dén thi xa C, tinh
Tien Giang: Khong c6 y kién v€ vu tranh chap gilra cac duong su, d€ nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Van Th trinh bay:
Ngay 11/02/2004, dng va ba H c6 lap hop dong viét tay 6ng nhan chuyén
nhuong 984m? dat ctia ba V& Thi H tai 4p L, xd M, huyen C, tinh Tién Giang
(nay la thi x4 C, tinh Tién Giang), c6 canh huéng Pong giap voi dat cua ong At
dai 19m, canh huéng Tay gidp voi Kinh 12 dai 21m, huéng Bic giap voi dat cua
ba V5 Thi H va hudng Nam giap voi dit ciia 6ng At, chiéu dai cac canh ndy 6ng
khong nhd. Ngay 16/4/2004, ong va ba Vo Thi H ¢o dén Uy ban nhan dan x3 M
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ky lai hop ddng theo quy dinh ctia phap luat. Khi do dac lai, chinh quyén dia
phuong xac dinh dién tich dat chuyén nhuong theo gidy tay co mot phan giap
v6i Kinh 12 nam trong dién tich dat cong cua Nha nude nén dién tich o ong duoc
chuyen nhugng chi con 704m?, nhung van dam bao canh hudéng Dong gidp voi
dat ctia ong Hai At dai 19m, canh hudéng Tay gidp voi Kinh 12 dai 21m.

Ngay 31/3/2008, 6ng 1ap hop dong chuyén nhuong toan bo dién tich dat
cho ba V& Thi L, nhung dién tich dat thé hién trong hop dong chuyen nhuong la
757,4m2. Viéc xac dinh dién tich dat theo gidy chtrng nhan quyén sir dung dat la
do co quan Nha nudc xac dinh sau khi trir dién tich dat khoéng duoc cap quyen
su dung. Qua trinh st dung 6ng su dung ding coc méc ranh gidi, khong lan
chiém hoic chuyen nhuong thém d4t ctia ba V3 Thi H. Tha tuc sang nhugng dat
tir ba V5 Thi H sang 6ng va tir ong sang ba V5 Thi L déu do can bo dia chinh xa
tu 1ap, khong c6 do dac ngoai thuc dia.

Theo hién trang dat do Toa an tién hanh xem xét thim dinh thi dién tich
dat ba V5 Thi L dang quan ly su dung la diung voi hién trang ma 6ng da chuyén
nhuong cho ba L trude day. Ong dé nghi Toa an giai quyét theo diing quy dinh
cua phap luat.

* Ban 4n dan sy so tham sb 76/2019/DS-ST ngay 20/9/2019 cta Toa 4n
nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang di ap dung cac Diéu 26, Diéu 34 Diéu 147,
Piéu 228, 273 Bo luat T6 tung dan sw; Diéu 688 Bo luat Dan su sd
91/2015/QH13; Diéu 688 Bo luat Dan sy s 33/2005/QH11; Biéu 100, Dicu
166, Piéu 170 Luat Pat dai; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cuia Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Phap lénh s6
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

Xur:

1. Khong chip nhin yéu cdu cta ba V4 Thi L kién ba V& Thi H va 6ng
Huynh Diém Ph yéu cau thao d& hang rao tra cho ba 42,5m? dat tai ap L, xa M,
thi xa C, tinh Tién Giang.

2. Chap nhan yéu cau ctia ba V& Thi H.

Huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 H06712 ngay 24/11/2008 va

Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 HO06713 ngay 24/11/2008 cia Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap cho ba V5 Thi L.

- 3.BaVo Thi L, ba V3 Thi H ¢6 nghia vu ké khai, dang ky quyén sir dung
dat theo quy dinh cua phép luat dat dai.
4. Vé ghi phi tb tung: Budc ba VO Thi L tra cho ba Vo Thi H s6 tién
5.887.173 dong.

5. V& 4n phi so tham: Ba V3 Thi L phai chiu 200.000 dong. Ba V& Thi L
da ndp 200.000 dong tam Gmg an phi (bién lai thu s6 009508 ngay 22/02/2013
cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Tién Giang) nén da ndp xong an
phi.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao cua duong su.
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* Ngay 03 thang 10 ndm 2019, nguyén don ba V5 Thi L c6 don khang cao
yéu cau T0a 4n cap phuc tham xét xir lai theo hudng chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba, budc ba Vo Thi H va 6ng Huynh Diém Ph thao d& hang rao tra cho
b3 42,5m? dét thudc thira 40 va 42 toa lac tai ap L, xa M, thi xa C, tinh Tién
Giang. Bac yéu cau cua ba V& Thi H, gilt nguyén cac gidy ching nhan quyén sir
dung dat s H 06712 ngay 24/11/2008 va H 06713 ngay 24/11/2008 cta Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cip cho ba.

* Tai phién toa phtic thim cac duong sy trinh bay, tranh luan:

- Nguyén don ba V& Thi L, ngay 29/5/2020 tai phién toa phtc tham ba yéu
cau Toa 4n cdp phic tham tam ding phién toa dé tién hanh do dac lai dién tich
ctia dat ctia nguyén don va bi don dé ching minh cho yéu cau cua ba va dé nghi
Tda 4n cap phic thim xem xét chip nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khang
cdo cua ba.

- Tai phién toa ngay 05/01/2021, ba L tiép tuc giir nguyén yéu cau khoi kién
va yéu cau khang cdo nhung ba yéu cau Toa 4n cap phic thim xem xét cong
nhan quyén sé hiru cta ba ddi voi dién tich dat ba ¢ mua ctiia 6ng Th o chiéu
dai cac canh ma trudc day ong Th va ba H chuyén nhuong roi 6ng Th chuyén
nhuong lai cho ba cu thé nhu sau: canh huéng Pong co chiéu dai 19 mét (gidp
dat ong At), canh huéng Tay dai 21 mét (giap kénh 12), canh huéng Bic dai 56,1
mét (giap dat ba H), canh hudng Nam dai 42,3 mét (giap dat 6ng At), theo ding
kich thudc ma truéc day ba H ban cho dng Th. Ngoai ra, tai phién toa phiic tham
ba rat lai mot phan yéu ciu ba chi yéu cau ba H tra lai cho ba ddi véi chiéu dai
hai canh: canh huéng Pong c6 chiéu dai 19 mét (giap dat ong At), canh hudng
Tay dai 21 mét (giap kénh 12), ddi véi hai canh con lai canh hudng Bic dai 56,1
mét (giap dat ba H), canh huéng Nam dai 42,3 mét (giap dat ong At) do nha
nuéc 1am kénh, 1am duong néu thu hoi giam chiéu dai ba dong y dé nha nudc
diéu chinh phan dién tich nay.

- Bi don ba V& Thi H, 6ng Huynh Diém Ph, ong ba khong dong y vi khong
c6 1an chiém dat ctia ba V& Thi L, dién tich dét tranh chip thudc quyén sir dung
ctia ong ba. Tai phién toa phuc thim ba H ciing thira nhan khi ban cho dng Th
chiéu dai 04 canh cia thira dat c6 s6 do nhu sau: canh huéng Pong c6 chiéu dai
19 met (giap dat 6ng At), canh huéng Tay dai 21 mét (giap kénh 12), canh
huéng Bic dai 56,1 mét (giap dat ba H), canh hudng Nam dai 42,3 mét (giap dat
ong At).

Ong, ba yéu cau bac don kién cta ba V& Thi L va huy cac gidy ching nhin
s6 H06712 va H06713 ngay 24/11/2008 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang cép cho ba Vo Thi L theo quy dinh tai Diéu 34 B luat TH tung dan sy vi
xam pham dén quyén, loi ich hop phap ctia 6ng, ba. Ong, ba yéu cau giir nguyén
ban an so tham da xét xur.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba Lé Huynh Trang
cho ring Toa 4n cip so tham xét xtr 13 c¢6 can ctr, d& nghi Hoi dong xét xir phiic
tham chap nhan yéu cau ctia ba H, giit y ban 4n so thim cta Toa 4n nhan dan thi
x4 C, tinh Tién Giang.



- Nhirng nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan Vang mat tai phién toa phuc
tham va khong giri y kién ddi véi viée giai quyét vu an & cip phic tham.

- Tai phién toa phuc tham cac duong su ciing khong thoa thuan duoc vé
viéc giai quyét vu an, nguyén don khong rat don khoi kién, don khang cao, bi
don cting khong rat yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat va ciing
khong cung cap tai liéu ching ctr gi khac.

* Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang phét biéu quan diém:
+ V& td tung: K& tir ngay thu ly vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong x€ét

xt va nhimg ngudi tham gia t6 tung tudn thu ding quy dinh Bo luat TS tung
Dan su.

+ V& noi dung: can cur vao nhiing tai li¢u, chirng ctr c6 trong hd so vu an,
161 trinh bay cua cic duong sy tai phién toa, nhan thiy viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dét giita 6ng Th va ba L khi chuyén nhuong nguyén thira, khong
do dac, khong thuc hién viéc ky giap ranh cua nhimg ho 11en ké, khong thue hién
dung theo quy dinh vé tha tuc khi chuyen d6i 1am ho so cap lai gidy chung nhén
quyén st dung dat Toa an cap so tham thu 1y va giai quyét yéu cau huy glay
ching nhan quyén sir dung dat cua ba L la chua dung quy dinh vi pham vé tham
quyeén; d6i véi viée ba L cho rang ba H lan chlem dat, xét thiy do Toa an cip so
tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung can phai huy an dé xét xtr lai theo
thu tuc so thim nén khong xem xét ndi dung khang cao cua nguyén don. Pé
nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung khoan 3 Diéu 308 B¢ luat t6 tung dan
su hily ban an dan sy so tham ctia Toa 4n nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang, dé
Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xur lai theo thu tuc so tham theo quy dinh.

Can ctr vao tai li€u, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién va nhiing quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa 4n cdp so thim di xem xet xac dinh mdi quan hé tranh chap phl
hop v6i1 quy dinh phap luat dan sy va to tung dan su.

[2] Cac duong su co don xin vang mit, cac duong su da duoc triéu tap hop
1¢ 1an thr hai vang mit khong ¢ 1y do nhung da c6 161 khai, xét thay vigéc vang
cac duong sy khong lam anh huéng dén viée giai quyét vu an, Hoi dong xét xir
cin ctr 269 Bo luat T tung dan sy xét xir ving mit cac duong su.

[3] Can cr vao dién bién phién toa, cac tai liéu hd so toa an cp so tham da
thu thap va trinh bay cta nguyén don, bi don, nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan va Luat su, Hoi dong xét xur phuic tham nhan thay:

- Nguyén don VO Thi L c6 don khdi kién ngay 06/02/2013 (BL09) ndi
dung Nguyén don yéu cau bi don V& Thi H va Huynh Diém Ph thao d& hang rao
tra cho nguyén don phan dat co chiéu ngang dau phia trudc 1a 0,51m, dau phia
sau 0,1m, chiéu dai 42,37m c¢b dién tich 12,9m? nam trong phén dat ¢6 dién tich
659,9m? thudc thira dat sb 42, to ban d6 sd 5 va phan dat c6 dién tich 97,5m?



thudc thira sé 40, t& ban dod sb 5, toa lac tai ép L, x3 M, thi xa C, tinh Tién
Giang, thudc chu quyén cia nguyén don.

- Ngay 19/5/2015, Toa an thi xa C thong bao thy ly bo sung do nguyén don
thay d6i mot phan yéu cau khoi kién: “Nguyén don yéu cau bj don V5 Thi H va
Huynh Diém Ph thdo d& hang rao tra cho nguyén don phan dét c6 chiéu ngang
dau phia trudc 1a 1,7m, dau phia sau 0,Im, chiéu dai 42,37m c6 dién tich
21,185m? nam trong phan dat c6 dién tich 659,9m? thudc thira dat s 42, to ban
dd sb 5 va phﬁn dét c6 dién tich 97,5m? thudc tthira s6 40, t& ban do sb 57.

- Tai phién toa phtc tham nguyén don chi yéu ciu Toa an cap phuc thim
xem xét budc ba H tra lai cho ba chiéu dai hai canh: canh hudong PBong céd chiéu
dai 19 mét (giap dat ong At), canh hudng Tay dai 21 mét (giap kénh 12), d6i voi
hai canh con lai canh huéng Béc dai 56,1 mét (giap dat ba H), canh huéng Nam
dai 42,3 mét (giap dit 6ng At) do nha nude lam kénh, lam duong néu thu hoi
giam chiéu dai ¢ phia nay ba dong ¥ dé nha nudc diéu chinh phan dién tich nay
cho phu hop véi thuc té.

[4] Xét vé& ngudn gdc dat va qua trinh chuyén nhuong quyén st dung dét tir
baH-6ng Th; tr 6ng Th - ba L:

- Theo t& cam két sang nhuong dat (BLO7) ghi ngay 11/02/2004, ba H béan
cho dng Th dién tich dat 984m? ngang hudng Ty 21m, ngang huéng Pong
19m, dai huéng Nam 42m, dai hudng Bic 56,1m véi gia 1a 35,4 chi vang 24K.
Ngay 16/4/2004, 6ng va ba V& Thi H ¢6 dén Uy ban nhan dan x4 M ky lai hop
dong theo quy dinh cua phap luat. Khi do dac lai, chinh quyén dia phuong xac
dinh dién tich dat chuyén nhuong theo gidy tay c6 mot phan giap véi Kinh 12
nam trong dién tich dat cong ciia Nha nudc nén dién tich 6ng duoc chuyén
nhuong chi con 704m?, nhung van dam bao canh hudng Pong gidp véi dat cua
ong Hai At dai 19m, canh huong Tay giap voi Kinh 12 dai 21m. Sau do ong Th
da thuc hién thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat, duoc UBND huyén C
cap gidy chimg nhan quyén str dung dét .

- Ngay 31/3/2008, dng Th 1ap hop dong chuyen nhugng toan bo dién tich
dat cho ba V& Thi L, nhung dién tich dat thé hién ‘trong hop dong chuyén
nhuong 1a 757,4m? g}ay chting nhan quyén st dung d;lt s0 H06712 va HO06713
ngay 24/11/2008 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap.

- Tai phién toa phiic tham bj don ba H thira nhan va thong nhat vé chiéu dai
cac canh thira dat nhu nguyén don ba L va dng Th trinh bay véi so do nhu néu
phan trén.

[5] Xac dinh cot mbc ranh gidi:

_ - Tai phién toa phuc tham céc duong sy trinh by va két qua tham dinh tai
cho cho thay:

- Tai vi tri cot mbc hudng Pong Bac c6 mot tru xi mang theo cac duong su
1a m6c phia Bong Bac, gan try xi mang c6 mot cay tram 1on trén 10 ndm tudi do
ba H trong.



- Tai vi tri c6t méc thtr hai & phi bong Nam giap dat 6ng V& Vin At,
nguyén don, bj don xac dinh khong thay doi vi giap dat voi ong At va giita
nguyén don, bi don va dng At khong c6 tranh chap tai vi tri nay.

- Tai vi tri c6t moc & vi tri TAy Nam, Tay giap kénh 12, Nam giap dat ong
At, nguyén don, bi don x4c dinh khong thay d6i vi glap dat voi ong At va giira
nguyén don, bi don va 6ng At khong c6 tranh chép tai vi tri nay.

- Tai vi tri c6t mbe Tay Bic, Tay g1ap kénh 12,, Bic g}ap dat ba H, ‘gai Vi tri
nay nguyén don va bi don dang tranh chap khong thong nhat dugc cot mac.

[6] Két qua do dac thuc té:

- Theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 21/9/2020:
Thira s6 42, to ban d6 dia chinh s6 5 h ba V& Thi L, tinh hinh thay d6i ranh
gidi thira dat so v6i khi c6 gidy to, dién tich giam 3,9m? do do dac theo ranh gi6i
thira dat do ba H, ba L cung xac nhan.

- Theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 21/9/2020:
Thira sb 40, to ban do dia chinh sé 5, tinh hinh thay doi ranh gidi thira dat so voi
khi co gidy to, dién tich ting 12,7m? do do dac theo ranh gi6i thira dat do ba H,
ba L cung xac nhan.

- Theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 21/9/2020:
Thira s6 39, to ban d6 dia chinh s6 5, ho ba V& Thi Hién tinh hinh thay d6i ranh
gidi thira dat so voi khi co gidy to, dién tich tang 34,7m? do do dac theo ranh
gidi thira dat do ba H, ba L cing xac nhén.

- Theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 21/9/2020:
Thira s6 40, to ban do dja chinh s6 5 ho ba Vo Thi H, tinh hinh thay d6i ranh
gidi thira dat so voi khi co gidy to, dién tich ting 12,7m? do do dac theo ranh
gidi thira dat do ba H, ba L cung xac nhén.

- "ljheo phiéu xéq nhéan két qué} do dac hién trang thira dat ngay 21/9/2020:
Thira s0 41, to ban d6 dia chinh s6 5 ho ba V6 Thi H, tinh hinh thay doi ranh
gio1 thura d:élt so v&i khi cé gidy to, dién tich ting 32,6m? do do dac theo ranh
gidi thira dat do ba H, ba L cung xac nhan.

Chiu dai canh phia Ty theo két qua do thé hién: (6:7) = 0,75m + (7:8) =
17,05m = 17,8m. Theo chi€u dai canh phia Tay giap kénh 12 ba H ban cho 6ng
Th la ¢6 chiéu dai 1a 21 mét, giam 3,2 mét.

Chiéu dai canh phia Dong theo két qua do thé hién: (1:2)=3,34m + (2:3) =

15,46m = 18,08m. Theo chiéu dai canh phia Pong giap dat ong At, ba H ban cho
6ng Th co chiéu dai 1a 19 mét, giam 0,92m.

Chiéu dai canh phia Nam theo két qua do dac thé hién: (3:4) = 18,8m +
(4:5) =9,93m + (5:6) = 4,78 m = 33,51m

Chiéu dai canh phia Bic theo két qua do dac thé hién: {(8:9) =1,80m +
(9:10) =7,26 + (10:11) = 0,94 + (11:12) = 6,99m + (12:13) = 8,61m + (13:1) =
10,32m)} = 35,92m.



- Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat caa ba L:

Ba L mua dét ctia 6ng Th da c6 gidy ching nhan quyén st dung dat va sir
dung 6n dinh nhiéu nim. Khi ba L mua lai ctia 6ng Th, ba H ciing khong ¢
tranh chap. Dat nay do ba H ban cho 6ng Th va cac bén thoa thuan mua ban lam
cac thu tuc theo ding quy dinh. Khong c6 tai liéu chung cir nao thé hién ba L 14n
chiém dat cua ba H. Viéc ba H cam coc lan chiém sang phan dat cua ba L trén
dién tich da dugc xac 1ap quyén st dung dét 13 trai voi quy dinh cia phap luét.
Theo quy dinh ctia phap lut dan sy dua ra bién phap bao vé quyén loi cia nguoi
thtr ba ngay tinh trong giao dich dan su, viéc nay khong do 16i cua ba L nén xét
thiy can phai bao vé quyén loi cia ngudi thir ba ngay tinh (Diéu 133 Bo Luat
dan sy nam 2015).

Viéc ba L mua ctia dng Th va yéu cau cta ba L budc ba H giao tra lai cho
ba du chiéu dai hai canh DPong 1a 19 mét, canh Tay 21 mét, con canh Bic va
Nam ba khong yéu cau. Xét thdy yéu cau ctia ba L 14 ¢6 cin ctr, hoi dong xét xur
phtc thim ghi nhan. Do ba H ban dat cho 6ng Th véi kich thude tir canh nhu ba
trinh bay va két qua do dac thuc té tai thoi diém tranh chap giam so vai 10i trinh
bay cua ba, khong du kich thudce nhu khi ba ban cho 6ng Th va 6ng Th ban cho
ba L nén budc ba H phai tra lai du kich thudc canh Pong dai 19m va canh Tay
dai 21m theo yéu cau ctia nguyén don.

[7] Xét yéu cau ctia bi don vé huy gidy chirng nhan quyén st dung dat:

- Pbi voi viee yéu cau ctia bi don khoi kién vu an hanh chinh yéu cau huy
gidy ching nhén quyén sir dung dat cua ba L theo don dé ngay 09/10/2017. Ba
H yéu cau Toa an huy giay ching nhén quyén st dung dat s6 HO6712 va
H06713 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba V& Thi L ngay 24/11/2008.
Khi thu 1y vu 4n hanh chinh vao thoi diém ngay 09/10/2017 do Luat t6 tung
hanh chinh nim 2015 d3 c6 hiéu lyc tr 01/7/2016 va Nghi quyét sb
104/2015/QH13 hudng dan thi hanh Luat T4 tung Hanh chinh, thi viéc xac dinh
tham quyén giai quyét phai can ctr vao Piéu 30 va khoan 4 Piéu 32 Luat TH
tung Hanh chinh x4c dinh thudc tham quyén giai quyét ciia Toa &n.

Tuy nhién, xet thdy viéc thuc hién tha tuc cap glay chting nhan quyén st
dung dat khi 6ng Th chuyen nhuong cho ba L ¢6 thiéu sot nhung khong lam
thay d01 phat sinh dién tich dat trong gidy chirng nhan nhu da cap cho ong Th Va
yéu cau cla nguyén don c6 can cir nén xét thay khong can phai huy 02 gidy
ching nhan quyén su dung dat nhu bi don yéu cau. Can cur vao két qua do dac
thue té khi céac duong su co yéu cau thi lién hé c6 quan nha nudc co tham quyen
vé quan ly dat dai dé diéu chinh lai dién tich dat trong gidy chimg nhéan quyén sir
dung dét cho dang véi thuc té sir dung.

Déi v6i ngudi co hanh vi vi pham din dén viéc cap gidy ching nhan chua
ding quy dinh thi do co quan quan 1y nha nudc c6 tham quyén xem xét xu ly
theo quy dinh tai Biéu 206, 207 cua Luat dat dai.

[8] Tur nhitng nhéan dinh trén, Ho6i dong xét xir phiic thdm xét thiy cin ctr
vao 101 trinh bay va su thong nhat cua nguyén, don bi don vé chi€u dai cac canh
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ma ba H di ban cho 6ng Th, sau d6 6ng Th ban lai cho ba L tai thoi diém ban
khong thay doi. Khi tranh chip qua két qua do dac thyc té hién trang thi canh
phia Pong (thiéu 0,92m) va canh phia Tay (thiéu 3,2m) so véi 1oi trinh bay cia
cac duong su va tai liéu thé hién. Tai phién toa phiic thAm ba L rut lai phan yéu
cau doi lai 42,5m?, ba chi yéu cau ba H tra lai cho ba du kich thudc chiéu dai
canh phia Pong 19m, chiéu dai canh phia Ty 21m, d6i v6i chiéu dai hai canh
Bic va Nam thi do con lai bao nhiéu ba nhan bay nhiéu do nha nudc lam duong
dal cap Kénh 12. Xét thdy ba L rat lai mot phan yéu cau 1a tw nguyén, khong trai
phap luat, khong trai véi dao dlirc xa hoi can ghi nhan, vi¢c nguyén don khoi
kién va khang cdo 13 c6 cin ctr Hoi ddng xét xir chdp nhan.

Dbi v6i yéu cau cia bi don ba Vo Thi H khong chap nhéan yéu céu khoi
kién cua nguyén don va huy 02 gidy ching nhan quyén sur dung dat da cap cho
ba L chua ¢ co sé chip nhan nén Hoi ddng xét xir khong chap nhan.

[9] Trong giai doan xét xir phuc tham c6 tinh tiét méi nén viéc sira ban an
dan sy so tham la khach quan.

[10] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat chua phi hop vi nhan dinh cia
Ho1 dong xét xur.

[11] V& an phi: Do yéu cau khang cdo ctiia dugce chap nhan nén nguyén don
ba Vo Thi L khong phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu

29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

[12] V& chi phi té tung: Trong giai doan phiic tham, ba V& Thi L da tam
tmg chi phi xem xét tham dinh tai chd s6 tién 2.200.000 dong. Do chip nhan yéu
cau khang céo va yéu cau khai kién ctia ba V& Thi L, nén ba V6 Thi H phai tra
cho ba V& Thi L sb tién 2.200.000 dong theo quy dinh tai Diéu 157 Bo luat t6
tung dan sy.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat T6 tung Dén suy;
- Chép nhan toan bo ndi dung khang céo cia nguyén don ba V5 Thi Luyén.
- Sira toan bg ban 4n so tham s6: 76/2019/DS-ST ngdy 20/9/2019 ciia Toa
an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang

Ap dung cac Diéu 26, Diéu 34 Piéu 147, Piéu 228, 273 Bo luat T6 tung
dan su; Diéu 688 B luat Dan su s6 91/2015/QH13; Diéu 688 Bo luat Dan su sb
33/2005/QH11; Piéu 100, Piéu 166, Piéu 170 Luat Pat dai; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Phap
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lénh sb 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi;

- Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba V5 Thi L.

Buoc ba Vo Thi H va 6ng Huynh Diém Ph phai thdo d& hang rao tra cho ba
V6 Thi L phan dién tich dat thira 40, 42 to ban d6 s6 5 theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 H06712 va H06713 ngay 24/11/2008 do Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Tién Giang tai ép L, x4 M, thi xd C, tinh Tién Giang (co6 so dd
kém theo). Vi tri, tir can:

- Chiéu dai canh phia Pong 19 m, vi tri Pong Bic giap dat 6ng V4 Vin At,
dat ba V5 Thi H, vi tri Dong Nam gidp dat ong Vo Vin At.

- Chiéu dai canh phia Tay dai 21 m, vi tri Tay Bic giap v6i duong di cong
cong (kénh 12) va dat ba Vo6 Thi H, vi tri Ty Nam giap v6i duong di cong cong
(kénh 12) va dat 6ng Vo Van At.

- Chicu dai canh phia Nam tir vi tri Pong Nam giap dat v6i V& Vian At dén
vi tri Ty Nam giap voi duong di cong cong (kénh 12) va dat ong V3 Vin At.

- Chiéu dai canh phia Béc tir vi tri DPong Béc gidp dat ong V& Vian At, dat
ba Vo Thi H dén vi tri Tay Bac giap dat ba Vo Thi H va duong di cong cong
(kénh 12).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba V& Thi H vé viée hiy Gidy
ching nhéan quyén st dung dat s6 H06712 ngay 24/11/2008 va Gidy ching nhan

quyén st dung dat s6 H06713 ngay 24/11/2008 cua Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Tién Giang cap cho ba Vo Thi L.

- 3.Ba Vo Thi L, ba V6 Thi H c6 nghia vu ké khai, dang ky quyén st dung
dat lai theo quy dinh cta phép luat dat dai.

‘ 4. V& chi p}}i t6 tung: Ba Vo Thi H ¢6 nglﬁa vu hoan tra cho ba V& Thi L s6
tién 2.200.000 dong (Hai tri¢u hai tram ngan dong).

K¢ tir ngdy ba V3 Thi L c6 don yéu cau thi hanh 4n néu ba V& Thi H chdm
thue hién nghia vy thi hang thang con phai tra tién lai theo murc 1ai suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy 2015 tuong ung vai so tién va thoi gian
cham thi hanh an.

5. V& 4n phi so thAm: Ba V& Thi L phéi chiu 200.000 dong. Ba V& Thi L
da nop 200.000 dong tam Gmg an phi (bién lai thu s6 009508 ngay 22/02/2013
cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Tién Giang) nén da ndp xong an
phi.

6. Ve 4n phi phuc tham: Nguyén don ba V& Thi L khong phai chju 300.000
dong tién an phi dan sy phuc tham, hoan tra lai cho ba L s6 tién 300.000 dong da
ndp tam Ung an phi phtc tham theo bién lai thu s6 0000177 ngay 09/10/2019
cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa C.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

12



An tuyén vao lic 14 gid 05 phat ngay 11/01/2021, c6 mat ba L, ba H, ba
Trang.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luét thi
hanh an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TX. Cai Lay;
- CC THADS TX. Cai Lay;
- Cac duong su;
- Cong bd ban an trén cong TTDT;
- Luu: VT, hd so vu an;
DSPT-2020-H

Lé Hoang Hié¢p
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