TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 29/2024/DS-PT
Ngay: 23/4/2024 ,
VI tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Tan Hoang;

Cdc Tham phdn: Ong Tran Minh Quang va ba Lé Thi Thai Lan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuc Uyén, Thu ky Toa 4n ctia Toa 4n
nhan dan tinh Pha Yén.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén dén tinh Phii Yén: Ong L& Van Pang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 4 nam 2024 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Phu Yén xét xu
phuc thdm cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 103/2023/TLPT-DS ngay 24 thang
11 nam 2023 v& tranh chap quyén su dung dat. Do ban an dén su so tham so6
42/2023/DSST ngay 11 thang 10 ndm 2023 cua Toa an nhan dan thi xa Song Cau
bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so:
12/2024/QDBXXPT-DS ngay 17 thang 01 nam 2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1953; noi cu tri: thon P, xa
L, thi x4 S, tinh Phu Yén; c6 mat. Uy quyén cho 6ng Phan Hoang L, sinh nam
1995; noi cu tri: Khu phd D, phuong T, thi xa S, tinh Pha Yén; c6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian K, sinh nam 1951; noi cu tra: KP V, phuong
T, thi xa S, tinh Phu Yén; c6 mat.

3. Ngwoi khang cdo: Bi don ong Nguyén Vin K.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 07/02/2020, tai liéu c6 tai hd so va tai phién toa
nguyén don ba Nguyén Thi H ty quyén cho & ong Phan Hoang L trinh bay: Nguyén
dién tich dat ma ba H dang st dung c6 ngudn goc cta ong Nguyén Xuan K1 ba
Ngb Thi K2, trén dat co6 mot ngdi nha tranh xay dyng vao nam 1957. Nam 1977
vo chong ba K2, 6ng K1 hoan d6i nha va dat cho vo chong ba Nguyén Thi H, 6ng
Nguyén Ngoc K3 dé 1ay 02 con bo va 200 dong, hai bén c6 1ap gidy hoan dbi nha
dat vao ngay 21/4/1977 ¢ xac nhan ctia Ban nhan dan thén Dan Phudc, sau khi
hoan ddi xong vao nam 1980 vo chong ba H thao g& nha tranh xay dung lai nha
moi tuong gach, mai ngoi va sir dung cho dén nay. Nam 2019 ba H lam thu tuc ké
khai xin cp gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi 6ng K can trd, nén ba H yéu
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cau Toa an giai quyét cong nhan dién tich dat 161,5m?, thira s6 338, to ban dd
15-BC, toa lac tai: KP V, phuong T, thi xa S, tinh Ph1 Yén thudc quyén su dung
dat ctia ba H.

Tai liéu co tai hd so va tai phién toa bi don & ong Nguyen Van K trinh bay:
Nguyen dién tich dat cua ba H dang su dung c¢6 ngudn goc cua Ong, ba cao cua
6ng K tao lap dé lai cho éng cb 6ng K 1a Nguyén M, sau khi dng M chét dé lai
cho 6ng noi 6ng 1a Nguyén M1, dng M1 dé lai cho cha 6ng 1a Nguyén L dén khi
6ng L chét dé lai cho 6ng, trudc ddy vo chong ong Nguyén Xuan K1, ba Ngo Thi
K2 (6ng K1 1a em rudt cha 6ng K) c6 xay dung 01 ngdi nha & trén dat, nhung chi
12 & nho nén nam 1977 ong K1, ba K2 hoan dbi cho vo chong ong Ky, ba H 1a
hoan d6i nha dé 1dy 02 con bo, 200d, chir khong phai hoan d6i dat, vi dét 1a cua
dong ho dng. Nam 1998, ong Ky chong ba H c6 ky tén trong danh sach xac nhan
& trén dat 6ng Nguyén L, nam 2009 ba H c6 ky vao gidy xac nhan cho ong 1a ¢
nho trén dat cua gia dinh ong hon 29 niam, c6 dia phuong xac nhan. Pong thoi
gidy hoan doi nha va dat, chit “va dat” theo két luan giam dinh 13 do viét thém,
gidy hoan d6i nha va dat chi do Ban nhan dan thon Dan Phuéc ky xac nhan, ma
nguoi ky xac nhan khong phai la truong, pho ban ma I1a nguoi giup viéc cho Ban
nhan dan thén Dan Phudc nén gidy hoan ddi nha va dat khong co gia tri phap ly
Nam 2006 ba H dén Thon P, x4 L, thi xa S, tinh Phu Yén sinh song va khong con
o trong ngo1 nha nay ntra, nén 6ng khong dong ¥ ddi v6i yéu cau khai kién cua ba
H va yéu cau ba H tra lai dat cho o ong.

Tai ban an dan su so tham sb 42/2023/DS-ST ngay 11 thang 10 nam 2023
ciia Toa 4n nhan dan thi x3 Song Cau di cin cit vao khoan 9 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, Diéu 229 ctua Bo luat TS tung dan sy 2015;
Diéu 165, 236 B) luat Dan sy ndm 2015; Dicu 166, 203 Lut Dat dai nam 2013;
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi vé 1& phi Toa an, tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H
va dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi H yéu cau cong nhan dién tich dat
161,5m? thudc thira 338, ban dd 15- PC 1II; toa lac tai: KP V, phuong T, thi xa S,
tinh Phi Yén thudc quyén sir dung cua ba H.

2. Khong chap nhan yéu cau cua bi don ong Nguyén Vian K yéu cau cong
nhén dién tich dat 161,5m? thudc thira 338, ban dd 15- BC II; toa lac tai: KP V,
phuong T, thi x4 S, tinh Phti Yén, thudc quyén sir dung cua Ong K.

3. Ba Nguyén Thi H duoc quyen s& hiru ng01 nha cap 4 mong da, tuong
Xay gach, mai 16p tonl, nén gach co dién tich 68,4m?, 01 chai tru gach mai ngoi,
nén gach, dién tich 23,8m? 01 giéng nudc va quyen su dung dat co dién tich
161,5m?, thudc thira 338, ban d6 15- BC II; gan vi tri: Dong giap nha ba Nguyén
Thi Khanh; Tay giap nha, dat ba Nguyen Thi Lan va 6ng Nguyén Vin K; Nam
giap nha 6ng Nguyén Vin K; Bic giap duong bé tong, toa lac tai: KP V, phuong
T, thi xa S, tinh Pht Yén (c6 ban v€ kem theo).



Ba Nguyén Thi H duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luét.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan 4n phi, chi phi xem xét thim dinh va
dinh gia, thong bao quyén khang cao cho cac bén duong su.

Ngay 24/10/2023, bi don 6ng Nguyén Vin K khang céo.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyen gilr nguyen yéu cau khoi
kién. Bi don giit nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang céo.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé vu an: Vé thu tuc t6 tung Hoi dong xét
XU va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quyén, nghia vu Bo
luat to tung dan sy quy dinh. V& noi dung: bé nghi HDXX can ctr khoan 1 Diéu
308 BLTTDS giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co tai ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, trén co sO xem Xxé&t déy du, toan di¢én cac chung cu, két qua tranh luan cua
duong su va y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa. Hoi dong xét xir phuc tham
nhén dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Vu 4n duoc Toa an nhan dan thi xd Séng Cau thu
Iy va giai quyét so tham, ban an so tham c6 khang céo, Toa an nhan déan tinh
Phu Yén thy 1y giai quyét theo thu tuc phuc tham 13 dung tham quyén.

[2] V& ndi dung khang cdo: Ong K yéu cau khong cong nhan dién tich dat
161,5m? thudc thira 338, ban dd 15- BC 1L, toa lac tai: KP V, phuong T, thi xa S,
tinh Pha Yén thudc quyén st dung dat cia ba H; cong nhan thira dat néu trén
thudc quyén st dung dat ciia 6ng K, 6ng dong v tra lai gia tri cia ngdi nha, giéng
nudc va cay trai trén dat cho ba H.

[2.1] Hoi ddng xét xir nhan thay:

Vé nguodn gbc dat thira 338, ban d6 15- BC 1L, toa lac tai: khu phd Van
Phudc phuong T, thi x4 Song Cau, tinh Phii Yén: Gidy d6i diit ngoi nha va dat 1ap
ngay 21/4/1977 giita vo chong ba Kiét, ng Kham véi vo chong ba H, ong Ky thé
hién c6 su thoa thuan gitta vo chong 6ng K1, ba K2 d6i nha, dat cho vo chong ba
H, 6ng Ky tir nam 1977 va sau d6 nguyén don ¢ tir nam 1977. Ngoai ra, nguyén
don khong cung cap duoc ching ctr ndo khéac chirng minh nha va dat nay 1a thudc
quyén sO htru hop phap cua vo chdng ong ba Kiét, 6ng Kham. Trong khi bi don
cho rang dat dang tranh chap 1a cta bi don. Trudc nam 1977 cling nhu sau nim
1977 vo chdng ba Kiét ciing nhu vo chong ba H déu 13 nguoi & nho trén dat cua
gia dinh bi don, cu thé: bj don cung cap cac gidy to chirmg minh nguon gbe va qua
trinh d¢é lai dat tir 5ng ba ho toc gom gidy nam 1911 tir ba Nguyén Thi Puong dé
lai cho Nguyén Vin Mat (qua cac ban dich) 9 sao 02 thudc 05 tic (BL 69), ...
danh s& dat vuon dau vuon dira toa lac ¢ dja phan thon Long Phudc, dién tich 2
sdo 8 thudc 5 tac dat hang 3 dé lam nha tir duong, dén nam 1950 Nguyén M1
giao lai cho Nguyén Quy, Nguyén Quy sau d6 giao lai cho Nguyén M2, sau d6
6ng Nguyén M2 giao lai cho 6ng Nguyén L 14 cha cta 6ng K.
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Ba H cling thira nhan rang trudc khi d6i nha cho vo chong ong K1, ba K2
c6 biét nguon gbc dat 1a ciia ho toc nha 6ng K, nhung vo chong ba da yéu ciu vo
chdng ba Kiét phai hoi y kién ctia ho toc nha 6ng K c6 dong ¥ doi nha dat khong,
thi vo chong ba méi ddng ¥ doi nha va dat thue té khi dbi ba con bu thém cho vo
chdng ba Kiét 02 con bo va 200 ddng twong duwong véi 05 luong vang, 1a sd tién
16n khong thé ddi 14y ngdi nha da sap sé hu hong duge. Loi trinh bay cua ba H
khong dugc bi don chip nhin va ba H ciing khdng dwa ra dugc tai liéu ching ctr
chtng minh cho néi dung nay. Mot sé nguoi 1am chimg nhu 6ng Tran Puc Duc,
Tran Vian Thire va Nguyén Thanh Long déu x4c nhan cho rang tir trudc dén nay
khong nghe noi gi vé viéc gia dinh ¢ dd trén dat cua toc ho 6ng Nguyén Vin K.

Theo bién ban xac minh tai UBND xa Xuan Thanh nam 2021 (BL 127) c6
ndi dung: Qua tra ctru ban d6 dia chinh éng Trung cung cip dién tich dat ma hién
nay ba H va 6ng K dang tranh chap toa lac tai KP V, phuong T, thi xa S, tinh Ph(
Yén. Theo ban d6 299TTg, to s6 13 do dac nam 1995 do bao, td sé 120, dién tich
4.910m?, dung tén Nguyén L. Theo ban do dia chinh 2, do dac nam 1998, thira
47, to 42-DC do bao kém theo bang ké danh sach nhiing nguoi cit nha trén dat
Nguyén L, tirc chu sir dung dat Nguyén L. Theo ban do do dac nam 2012, to 15,
thira 338 dimg tén 6ng Nguyén Ngoc Ky dién tich 160,2m?.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/01/2021 (BL 93) c6 noi
dung: dién tich dat dang tranh chap chua duoc cap gidy ching nhan quyen sur
dung dét cho ai, toa lac tai KP V, phuong T, thi x4 S, tinh Phii Yén: phia Bic giap
duong di bé tong, Nam giap nha Nguyén Vin K, Pong gidp nha ba Nguyén Thi
Khanh, Tay giap nha ba Nguyén Thi Lan va dat 6ng Nguyén Van K, thudc thira
dat 338, to ban d6 15, trén vi tri dat dang tranh chép hién c6: nha cép 4, chai mai
t6n, pha nén xi mang, 01 giéng nudc, 01 cdy mit, 01 cay du du.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don cung cép cac bién lai thu thué tur
nam 1995 dén nam 2004 (BL 36-52) voi ngudi dong thué 1a Nguyén L. Tai phién
tda so thim, nguyén don thira nhan viéc tir trude dén nay khong biét vé viéc ¢o
dong thué sir dung dat hay khong va ciing chinh trong hd so ki thuat thira dat
nim 1998, do UBND phuong T luu giit, cung cip thé hién bang ké danh sich
nhimg nguoi cat nha trén dat 6ng Nguyén L, c6 thé hién muc sé 3 Nguyén Ngoc
Ky ky tén. Tai phién toa, nguyén don ba H cho rang khong phai chit ky tén cia
chong ba H, nhung ba khong chimg minh duoc, tién hanh giam dinh thi khong du
co s6 két luan.

Nguyén don khong cung cap dugc ngudn gbe dat 1a caa 6ng K1, ba K2 chi
biét vo chong ba Kiét doi dat cho vo chong nguyén don tir 1977. Gidy doi nha va
dat do nguyén don cung cap thi ghi thém “va dat” ké ca ndi dung ciing ghi thém
“va dat”. Két luan giam dinh ngay 08/3/2023 cua Phan vién khoa hoc hinh su tai
TP Pa Néng di két luan chir viét “va dat” trong gidy doi dut ngdi nha va dat lap
nam 1977 Ia khong ciing mot loai muc va khong phai do mot nguoi viét ra, day 1a
cac chir Vlet thém; chir dat bi to d6 va ghi thém trén cac tai liéu, nén khi nguyén
don yéu cau cp gidy chimg nhan quyén st dung dat véi tai licu nay thi dia
phuong khong chap nhan. Bi don cung cip céc gidy to chimg minh ngudn goc dat
va dugc nhan lanh thd cung qua cac thoi ky, ké khai dia chinh qua cac thot ky
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1995, 1998 nop thué dat tir 1995 dén nam 2004. Thuyc té nguyén don khong & trén
dat tir ndm 2006 ma & noi khac tai thon P, x4 L, thi x4 S cling khong cé ho khéau
thuong tra tai dia phuong, nha xudng cap trim trong.

Tir nhitng cin ct nhu trén can chip nhan khang céo cua bi don, sira 4n so
tham cong nhan dién tich 161,5m? thuéc quyén sir dung dat cta bi don 1a ¢ co
sO.

[2.2] D6i v6i phan nha va tai san trén dat gdm ng01 nha cip 4 mong d4,
tuong xay gach, mai 1op tonl, nén gach co dién tich 68,4m? 01 chai tru gach, mai
ngodi, nén gach, dién tich 23 8m2 01 cay mit (theo bién ban dinh gia do HD dinh
gia TA thi xa Séng Cau 1ap ngay 13/9/2021), 01 giéng nudc (hai bén thoa thuan
gia 2.000.0004). Tong tri gia tri toan bo tai san c6 trén dat 1a 53.196.8004d bi don
ddng ¥ tra lai gia tri cho nguyén don nén dugc ghi nhan, budc bi don phai tra lai
cho nguyén don bang gid tri tai san co trén dat 1a 53.196.8004.

[3] V& chi phi t6 tung va an phi: Puong su phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 BLTTDS nam 2015; chap nhan yéu cau khang céo
cua bi don 6ng Nguyén Van K. Stra ban an so tham.

, Ap dung Diéu 165, 166, 237 BLDS nam 2015; Diéu 100, 166, 203 Luat
bat dai nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi vé 1€ phi Toa an;

TUYEN XU:

1. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi H theo don khai kién ngay
07/02/2020 vé viéc yéu cau cong nhan dién tich dat 161,5m? thudc thia 338, ban
dd 15- BC 11, toa lac tai: KP V, phuong T, thi xa S, tinh Pha Yén thudc quyen su
dung dat cua ba Nguyén Thi H; vi khéng c6 can cu phap luat.

2. Ong Nguyén Van K dugc quyen s& hiru ngdi nha cap 4 dién tich 68, ,4m?,
vat kién trac trén dién tich 23,8m? giéng nudc va cay an trai gan lién quyén st
dung dat 161,5m? thudc thia 338, ban dd 15- BC 11, toa lac tai: KP V, phuong T,
thi xa S, tinh Phu Yén (theo bién ban dinh gia va so 66 hién trang do HD dinh gia
TAND thi xa Song Cau lap ngay 13/9/2021).

3. Ong Nguyén Vin K phai tra cho ba Nguyén Thi H 53. 196. 800ddng
(Nam muroi ba triéu mot tram chin muwoi sau nghin tam tram dong) vé gia tri nha
cap 4 vat klen tric gan lién 68,4m?; 01 chéi tru gach, mai ngdi, nén gach dién tich
23,8m?; 01 giéng nudc va ciy an trai trén dién tich dat 161,5m2,

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6
don thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan tién néu
trén thi con phai chiu thém khoan tién 1ai d6i voi sé tién cham tra tuong Gmg voi
thot gian cham tra theo murc 1ai suét quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015.



4. Ong Nguyén Vin K duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh ctia phap luat khi c6
yéu cau.

5. V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia tai san: 5.057.000d0ng
mdi ngudi phai chiu %, ba Nguyén Thi H da nop tam tmg nén 6ng Nguyén Vin K
phai hoan tra lai cho ba H 2.528.500d4ng.

6. V& chi phi giam dinh: Ba Nguyén Thi H phai chiu chi phi giam dinh
5.000.000d6ng; 6ng K d3 ndp tam tmg nén ba H phai hoan tra lai cho dng K
5.000.000d6ng.

7. V& an phi: Mién 4an phi DSST va DSPT cho ba Nguyén Thi H va 6ng
Nguyén Vin K; hoan tra lai cho b Nguyén Thi H 300.000d6ng tién tam Gng an
phi DSST d4 ndp & bién lai thu tién sb 0004850 ngay 01/6/2020 tai Chi cuc Thi
hanh 4n thi xa Song Cau; hoan tra cho 6ng Nguyén Vin K 300.000d6ng tién tam
tmg an phi DSST d& ndp & bién lai thu tién s6 0003169 ngay 28/6/2022 va
300.000d6ng tién tam Gng 4n phi DSPT da ndp & bién lai thu tién sd 0008643
ngay 26/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an thi x4 Séng Cau.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan cap cao; A AN _ > A .
VKSND tinh Ph ¥ one THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Séng Cau;

- Chi cuc THADS thij x3 Séng Cau;
- Cac dl‘mng su;
- Luu ho so vu an.

Mai TAn Hoang









