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 - Thư ký phiên tòa: Ông Lê Bá Hùng Tâm - Thư ký Tòa án nhân dân 

huyện Hóc Môn, Thành phố Hồ Chí Minh. 
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Ngày 26 tháng 9 năm 2017, tại Tòa án nhân dân huyện Hóc Môn xét xử sơ 

thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số: 244/2016/TLST-DS ngày 02 tháng 6 năm 

2016 về việc “Tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất” theo 

Quyết định đưa vụ án ra xét xử số: 312/2017/QĐXXST-DS ngày 14/8/2017, giữa 

các đương sự:  

1. Nguyên đơn: Ông T  n Lê M - sinh năm: 1963. (có mặt) 

Thường trú: 55 M, phường N, Qu n P, Thành phố Hồ Chí Minh. 

Người đại diện theo ủy quyền: Ông T  n Mạnh H – sinh năm 1967. (có 

mặt) 

Thường trú: G3F1, Văn Miếu, thành phố N, tỉnh Nam Định. 

Theo giấy ủy quyền ngày 11/7/2016 của ông Trần Lê M. 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn:  

Ông T  n Văn Thành - Lu t sư của Văn phòng lu t sư Thành Lu t Sài 

Gòn thuộc Đoàn Lu t sư Thành phố Hồ Chí Minh. 

2. Bị đơn: 

2.1. Ông Hoàng L - sinh năm: 1962. (vắng mặt) 

2.2. Bà Hu nh Thị H – sinh năm: 1982. (vắng mặt) 

Thường trú:  p 3, x  M, huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh. 
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3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: Bà   n Thị  à Q - sinh năm: 

1979. 

Thường trú: 55 55 M, phường N, Qu n P, Thành phố Hồ Chí Minh. 

Người đại diện theo ủy quyền: Ông T  n Lê M - sinh năm: 1963. 

Theo giấy ủy quyền ngày 19/7/2016 của bà Sơn Thị Sà Q. 

NỘI DUNG VỤ ÁN:  

 Tại đơn khởi kiện ngày 12/5/2016, đơn thay đổi nội dung khởi kiện ngày 

04/8/2017 và trong quá trình giải quyết vụ án nguyên đơn ông Trần Lê M và người 

đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn ông Trần Mạnh H trình bày: 

Ngày 04/9/2013, ông Trần Lê M có ký hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất bằng giấy tay với ông Hoàng L và bà Huỳnh Thị H đối với lô đất có diện 

tích 150m
2
, nằm trong phần đất có diện tích 1.650m

2
, thuộc thửa đất số 786, tờ bản 

đồ số 02, tọa lạc tại  p 3, x  Nhị Bình, huyện Hóc Môn, Thành phố Hồ Chí Minh 

của ông Linh và bà H với giá 320.000.000 đồng. Các bên thỏa thu n sau khi việc 

chuyển nhượng hoàn tất, ông Linh, bà H cam kết thực hiện nghĩa vụ và có trách 

nhiệm làm thủ tục, giấy tờ để tách sổ và giao đất. Nhưng sau khi giao đủ tiền, ông 

Mạnh nhiều lần liên hệ, yêu cầu ông Linh, bà H phải giao đất và cung cấp giấy tờ 

đất để tiến hành thủ tục tách sổ thì ông Linh, bà H không thừa nh n đ  bán phần 

đất trên cho ông Mạnh và thoái thác trách nhiệm. 

Theo đơn khởi kiện, ông Mạnh yêu cầu Tòa án buộc ông Linh, bà H tiếp tục 

thực hiện hợp đồng chuyển nhượng đ  ký. Tuy nhiên, trong quá trình khởi kiện, 

ông Mạnh nh n thấy việc giao kết hợp đồng giữa các bên đ  không tuân thủ theo 

quy định của pháp lu t về hình thức và ông Linh, bà H không có thiện chí tiếp tục 

thực hiện hợp đồng. Nay ông Trần Lê M yêu cầu Tòa án tuyên hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất l p ngày 04/9/2013 bị vô hiệu; buộc ông Hoàng L, bà 

Huỳnh Thị H phải trả lại cho ông Mạnh số tiền 320.000.000 đồng và không yêu 

cầu tính l i. 

Tại bản tự khai ngày 13/6/2016 và biên bản hòa giải ngày 12/7/2016, bị đơn 

ông Hoàng L và bà Huỳnh Thị H trình bày: 

Ông Hoàng L và bà Huỳnh Thị H không có mua bán, chuyển nhượng đất 

hay giao nh n tiền với ông Trần Lê M. Các chữ viết, chữ ký có trên hợp đồng 

chuyển nhượng không phải là chữ viết, chữ ký của ông Linh, bà H. Do đó, ông 

Hoàng L và bà Huỳnh Thị H không đồng ý với toàn bộ yêu cầu khởi kiện của ông 

Trần Lê M. 

Trong quá trình giải quyết và tại phiên tòa, người đại diện theo ủy quyền 

của người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Trần Lê M trình bày: 

Bà Sơn Thị Sà Quệl có tham gia giao kết hợp đồng mua bán, chuyển 

nhượng cùng ông Trần Lê M với ông Hoàng L và bà Huỳnh Thị H. Do đó, bà Sà 

Quệl thống nhất với yêu cầu của ông Trần Lê M và không có ý kiến bổ sung. 
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Sau khi thụ lý vụ án, Tòa án đ  tổ chức phiên họp kiểm tra việc giao nộp, 

tiếp c n, công khai chứng cứ và hòa giải để các bên đương sự tiến hành việc giao 

nộp, tiếp c n, công khai chứng cứ và thỏa thu n với nhau về việc giải quyết vụ án. 

Tuy nhiên, các bên đương sự vẫn giữ nguyên ý kiến của mình, đồng thời bị đơn có 

đơn đề nghị Tòa án không tiến hành hòa giải. Vì v y, vụ án được đưa ra xét xử 

theo quy định của Bộ lu t Tố tụng dân sự, để Hội đồng xét xử xem xét quyết định. 

Tại phiên tòa, Lu t sư Trần Văn Thành bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp 

cho nguyên đơn xác định: căn cứ vào Giấy biên nh n ngày 28/8/2013 thể hiện ông 

Mạnh đ  đặt cọc cho ông Linh 170.000.000 đồng và hẹn thanh toán số tiền 

150.000.000 đồng còn lại khi giao kết hợp đồng mua bán. Ngày 04/9/2013 các bên 

ký kết hợp đồng mua bán đất và có thể hiện rõ số tiền chuyển nhượng là 

320.000.000 đồng. Như v y, có đủ cơ sở chứng minh ông Mạnh đ  thanh toán đủ 

tiền cho ông Linh theo hợp đồng được ký kết. Do đó, đề nghị Hội đồng xét xử 

chấp nh n yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn, buộc vợ chồng ông Linh thanh toán 

cho vợ chồng ông Mạnh tiền chuyển nhượng đất 320.000.000 đồng. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện Hóc Môn phát biểu quan điểm: 

Về thủ tục tố tụng dân sự: Trong quá trình giải quyết vụ án, Tòa án đ  tiến 

hành đầy đủ các thủ tục tố tụng dân sự theo quy định pháp lu t. Tại phiên tòa, 

Thẩm phán, Hội đồng xét xử áp dụng, tuân thủ đúng trình tự thủ tục tố tụng theo 

quy định của Bộ lu t Tố tụng dân sự. Nguyên đơn, người có quyền lợi, nghĩa vụ 

liên quan đ  chấp hành đúng quy định của pháp lu t tố tụng dân sự, bị đơn vắng 

mặt không có lý do, đ  không chấp hành quy định của pháp lu t tố tụng dân sự.  

Về nội dung: tại hồ sơ không có tài liệu nào thể hiện việc nguyên đơn giao 

tiền cho bị đơn. Do đó, đề nghị Hội đồng xét xử không chấp nh n toàn bộ nội 

dung khởi kiện của nguyên đơn yêu cầu bị đơn thanh toán số tiền 320.000.000 

đồng. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÕA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu tài liệu chứng cứ có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại 

phiên tòa, Hội đồng xét xử nh n định: 

[1] Về quan hệ tranh chấp: Quan hệ tranh chấp giữa ông Trần Lê M với ông 

Hoàng L và bà Huỳnh Thị H là “Tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất” được quy định tại khoản 3 Điều 26 Bộ lu t Tố tụng dân sự nên thuộc 

thẩm quyền giải quyết của Tòa án; bị đơn hiện đang cư trú tại x  Nhị Bình, huyện 

Hóc Môn, Thành phố Hồ Chí Minh nên Tòa án có thẩm quyền giải quyết là Tòa án 

nhân dân huyện Hóc Môn, Thành phố Hồ Chí Minh theo quy định tại điểm a 

khoản 1 Điều 39 Bộ lu t Tố tụng dân sự. 

[2] Về thủ tục tố tụng: Tòa án đ  niêm yết hợp lệ Quyết định đưa vụ án ra 

xét xử, Quyết định ho n phiên tòa nhưng bị đơn ông Hoàng L và bà Huỳnh Thị H 

vắng mặt không lý do. Do đó, Tòa án tiến hành xét xử vắng mặt bị đơn theo quy 

định tại khoản 2 Điều 227 Bộ lu t Tố tụng dân sự. 
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Theo đơn khởi kiện, ông Mạnh yêu cầu Tòa án buộc ông Linh, bà H tiếp tục 

thực hiện hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất đ  ký ngày 04/9/2013. 

Trong quá trình giải quyết vụ kiện, đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn yêu 

cầu Tòa án tuyên bố hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất l p ngày 

04/9/2013 bị vô hiệu; buộc ông Hoàng L, bà Huỳnh Thị H thanh toán cho ông 

Mạnh số tiền 320.000.000 đồng và không yêu cầu tính l i. Việc thay đổi yêu cầu 

khởi kiện của nguyên đơn không vượt quá yêu cầu khởi kiện ban đầu. Do đó, Tòa 

án tiếp tục xem xét yêu cầu của nguyên đơn theo quy định của của pháp lu t. 

[3] Xét yêu cầu của nguyên đơn: Tại phiên tòa, đại diện theo ủy quyền của 

nguyên đơn tiếp tục yêu cầu tuyên bố hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

l p ngày 04/9/2013 được giao kết giữa ông Trần Lê M và bà Sơn Thị Sà Q với ông 

Hoàng L và bà Huỳnh Thị H bị vô hiệu; buộc ông Hoàng L và bà Huỳnh Thị H 

thanh toán tiền chuyển nhượng đất 320.000.000 đồng cho ông Trần Lê M và bà 

Sơn Thị Sà Q.  

Kèm theo đơn khởi kiện, nguyên đơn cung cấp cho Tòa án “Giấy biên 

nh n” ngày 28/8/2013 và “Hợp đồng mua bán sang nhượng đất ngày 04/9/2013” 

để chứng minh vợ chồng ông Hoàng L có chuyển nhượng 150 m
2
 đất tại địa chỉ: 

35/3   p 3, x  Nhị Bình, huyện Hóc Môn, Thành phố Hồ Chí Minh cho vợ chồng 

ông Trần Lê M. Tại buổi hòa giải ngày 12/7/2016, ông Hoàng L và bà Huỳnh Thị 

H xác định không có giao dịch mua bán đất với ông Trần Lê M và bà Sơn Thị Sà 

Q, không thừa nh n có ký và viết chữ họ tên vào các tài liệu do nguyên đơn cung 

cấp cho Tòa án như phía nguyên đơn trình bày. 

Trên cơ sở yêu cầu của đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn, Tòa án 

nhân dân huyện Hóc Môn có Quyết định trưng cầu giám định số: 01/2017/QĐ-

TCGĐ ngày 09/02/2017 trưng cầu Phòng kỹ thu t hình sự Công an Thành phố Hồ 

Chí Minh giám định chữ ký và chữ viết ghi tên “Hoàng L” và “Huỳnh Thị H” có 

tại “Giấy biên nh n” ngày 28/8/2013 và “Hợp đồng mua bán sang nhượng đất 

ngày 04/9/2013” do ông Trần Lê M cung cấp. 

Tại Kết lu n giám định số: 384/KLGĐ-TT ngày 23/3/2017 của Phòng kỹ 

thu t hình sự Công an Thành phố Hồ Chí Minh kết lu n: “…Chữ viết họ tên 

“Hoàng L” trên tài liệu cần giám định ký hiệu  1 (đ  nêu ở mục 2.1) so với chữ 

viết của Hoàng L trên tài liệu dùng làm mẫu so sánh ký hiệu từ M1 đến M8 (đ  

nêu ở mục 2.2) không do cùng một người viết ra; Chữ viết họ tên “Hoàng L” trên 

tài liệu cần giám định ký hiệu  2 (đ  nêu ở mục 2.1) so với chữ viết của Hoàng L 

trên tài liệu dùng làm mẫu so sánh ký hiệu từ M1 đến M8 (đ  nêu ở mục 2.2) do 

cùng một người viết ra”. 

 Như v y, theo kết lu n giám định số: 384/KLGĐ-TT ngày 23/3/2017 của 

Phòng kỹ thu t hình sự Công an Thành phố Hồ Chí Minh đ  kết lu n chữ viết họ 

tên “Hoàng L” tại cuối trang 2 Hợp đồng mua bán sang nhượng đất ngày 

04/9/2013 là do ông Hoàng L viết ra.   

Hợp đồng mua bán sang nhượng đất ngày 04/9/2013 có nội dung:  
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“…Nay bên A (bên bán) đồng ý bán và sang nhượng 01 lô đất có diện tích 

150 m
2
 nằm trong khuôn viên đất có diện tích 1.650 m

2
, số bản đồ 02, số thửa đất 

786. Đất này do ông Hoàng L và bà Huỳnh Thị H đứng tên trong sổ đất đồng ý 

bán cho bên B (bên mua) là ông Trần Lê M và bà  ơn Thị  à   với số tiền là 

320.000.000 (ba trăm hai mươi triệu đồng chẵn) sau khi đã thỏa thuận và thống 

nhất. Bên B sẽ giao đủ số tiền cho bên A thì lô đất 150 m
2
 nằm trong khuôn viên 

đất nói trên sẽ hoàn toàn được sử dụng hợp pháp và kèm theo điều khoản sau: 

Bên A sẽ có nghĩa vụ hỗ trợ mọi giấy tờ liên quan tới phần đất nói trên để 

cho bên B làm thủ tục tách sổ hoặc chuyển đổi mục đích sử dụng, không gây khó 

khăn, đòi hỏi bất cứ điều gì.” 

Qua xem xét nội dung Hợp đồng mua bán sang nhượng đất ngày 04/9/2013 

do ông Trần Lê M cung cấp có đủ cơ sở chứng minh: giữa ông Trần Lê M và bà 

Sơn Thị Sà Q có nh n chuyển nhượng của ông Hoàng L lô đất diện tích 150 m
2
 

nằm trong khuôn viên đất diện tích 1.650 m
2
, tờ bản đồ 02, số thửa đất 786, tại  p 

3, x  Nhị Bình, huyện Hóc Môn, Thành phố Hồ Chí Minh của ông Hoàng L và bà 

Huỳnh Thị H với giá 320.000.000 đồng. Và sau khi giao kết hợp đồng, ông Trần 

Lê M và bà Sơn Thị Sà Q đ  thanh toán tiền cho ông Hoàng L theo hợp đồng. Tuy 

nhiên, do hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất các bên giao kết không 

được công chứng, chứng thực là vi phạm quy định tại khoản 2 Điều 689 Bộ lu t 

dân sự năm 2005. Nên Hợp đồng mua bán sang nhượng đất ngày 04/9/2013 được 

giao kết giữa ông Trần Lê M và bà Sơn Thị Sà Q với ông Hoàng L bị vô hiệu. 

Do giao dịch nêu trên giữa ông Trần Lê M và bà Sơn Thị Sà Q với ông 

Hoàng L bị vô hiệu, nên các bên có nghĩa vụ khôi phục lại tình trạng ban đầu, 

hoàn trả lại cho nhau những gì đ  nh n, bên có lỗi gây thiệt hại thì phải bồi 

thường. Trong vụ án này, nguyên đơn khởi kiện yêu cầu được nh n lại tiền chuyển 

nhượng đ  thanh toán cho phía bị đơn và không có yêu cầu bồi thường thiệt hại. 

Xét thấy, yêu cầu của nguyên đơn là có căn cứ nên được Hội đồng xét xử chấp 

nh n, cần buộc bị đơn có nghĩa vụ trả cho nguyên đơn và người có quyền lợi, 

nghĩa vụ liên quan số tiền chuyển nhượng đất là 320.000.000 đồng. 

[3] Ý kiến đề nghị Hội đồng xét xử chấp nh n yêu cầu khởi kiện của nguyên 

đơn của Lu t sư bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn là có cơ sở, nên 

được chấp nh n. Ý kiến của đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện Hóc Môn đề 

nghị Hội đồng xét xử không chấp nh n yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn là chưa 

phù hợp với các tài liệu có tại hồ sơ vụ án, nên không được chấp nh n. 

[4] Chi phí giám định: Theo Kết lu n giám định số: 936/KLGĐ-TT ngày 

22/8/2016 xác định chữ viết nội dung trên Hợp đồng mua bán sang nhượng đất 

ngày 04/9/2013 so với chữ viết của Hoàng L trên tài liệu dùng làm mẫu so sánh 

không do cùng một người viết ra, nên chi phí giám định 2.550.000 đồng ông Trần 

Lê M phải chịu; Theo Kết lu n giám định số: 384/KLGĐ-TT ngày 23/3/2017 xác 

định chữ viết họ tên “Hoàng L” trên Hợp đồng mua bán sang nhượng đất ngày 

04/9/2013 so với chữ viết của Hoàng L trên tài liệu dùng làm mẫu so sánh do cùng 

một người viết ra, nên chi phí giám định 2.550.000 đồng ông Hoàng L phải chịu. 

Trong quá trình giải quyết vụ kiện, ông Trần Lê M có dự nộp chi phí giám định, 
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nên ông Hoàng L có nghĩa vụ hoàn trả cho ông Trần Lê M chi phí giám định 

2.550.000 đồng. 

[5] Về án phí: Án phí dân sự có giá ngạch bị đơn phải chịu theo quy định 

của pháp lu t. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ vào khoản 3 Điều 26, điểm a khoản 1 Điều 39, Điều 161 và Điều 

227 Bộ lu t Tố tụng dân sự; Nghị quyết số: 326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội quy định về mức thu, miễn, giảm, 

thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án; 

Áp dụng các Điều 122, Điều 124, Điều 134 và Điều 689 Bộ lu t dân sự năm 

2005; Điều 357, Điều 468 Bộ lu t Dân sự năm 2015;  

[1] Chấp nh n yêu cầu khởi kiện của ông Trần Lê M tranh chấp hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất đối với ông Hoàng L và bà Huỳnh Thị H. 

Tuyên bố hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 04/9/2013 được 

giao kết giữa ông Trần Lê M và bà Sơn Thị Sà Q với ông Hoàng L đối với lô đất 

diện tích 150 m
2
 nằm trong khuôn viên đất diện tích 1.650 m

2
, thửa đất 786, tờ bản 

đồ 02, tại  p 3, x  Nhị Bình, huyện Hóc Môn, Thành phố Hồ Chí Minh bị vô 

hiệu. 

Buộc ông Hoàng L và bà Huỳnh Thị H có nghĩa vụ thanh toán cho ông Trần 

Lê M và bà Sơn Thị Sà Q số tiền 320.000.000 đ (ba trăm hai mươi triệu đồng). 

Kể từ ngày có đơn yêu cầu thi hành án của ông Hoàng L và bà Huỳnh Thị H 

đối với khoản tiền nêu trên cho đến khi thi hành án xong, hàng tháng ông Hoàng L 

và bà Huỳnh Thị H còn phải chịu khoản tiền l i của số tiền còn phải thi hành án 

theo mức l i suất quy định tại khoản 2 Điều 468 Bộ lu t Dân sự năm 2015. 

[2] Buộc ông Hoàng L có nghĩa vụ hoàn trả cho ông Trần Lê M tiền chi phí 

giám định là 2.550.000đ (hai triệu, năm trăm năm mươi nghìn đồng). 

[3] Về án phí: ông Hoàng L và bà Huỳnh Thị H phải chịu tiền án phí dân sự 

có giá ngạch 16.000.000đ (mười sáu triệu đồng), nộp tại Chi cục Thi hành án dân 

sự có thẩm quyền. 

Hoàn trả lại cho ông Trần Lê M tiền tạm ứng án phí 8.000.000đ (tám triệu 

đồng) đ  nộp theo biên lai thu tiền số:  B/2014/0009134 ngày 02/6/2016 của Chi 

cục Thi hành án dân sự huyện Hóc Môn. 

Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 Lu t 

Thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân 

sự có quyền thỏa thu n thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành 

án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7 và 9 Lu t Thi 

hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 

Lu t Thi hành án dân sự. 
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Các đương sự được quyền làm đơn kháng cáo trong thời hạn 15 ngày kể từ 

ngày tuyên án, đương sự vắng mặt tại phiên tòa hoặc không có mặt khi tuyên án 

mà có lý do chính đáng thì thời hạn kháng cáo được tính từ ngày nh n được bản án 

hoặc được tống đạt hợp lệ. 

Nơi nhận: 
- VKSND huyện Hóc Môn; 

- Chi cục TH DS huyện Hóc Môn; 

- Các đương sự; 

- Lưu: VP, hồ sơ. 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ  Ơ THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÕA 
 

 

 

 

 

 

Nguyễn Liên Quân 
 

  

 


