TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOC MON Poc lap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH
Bén 4n sd: 823/2017/DS-ST
Ngay 26 thang 9 nam 2017.
“Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Lién Quén.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Pham Viin Chinh.

2. Ba Nguyén Thi Kim Lién.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé B4 Hung Tam - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hoc Mo6n, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vien Kiém sdt nhan din huyén Hoc Mon, Thanh phé H6 Chi
Minh tham gia phién tda: Ba L& Thi Mén - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2017, tai ‘Toa an nhén dan huyén Hoc Mo6n xét xtr so
tham cong khai vu an dan su thy ly sO: 244/2016/TLST-DS _ngay 02 thang 6 nam
2016 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 312/2017/QDXXST-DS ngay 14/8/2017, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Lé M - sinh ndm: 1963. (c6 mit)

Thudng tra: 55 M, phuong N, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Manh H — sinh nim 1967. (c6
mat)

Thuong trd: G3F1, Van Miéu, thanh phé N, tinh Nam Dinh.

Theo gidy uy quyén ngay 11/7/2016 ctia 6ng Tran L& M.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Ong Tran Vin Thanh - Luat su cua Van phong luat su Thanh Luét Sai
Gon thudc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ong Hoang L - sinh ndm: 1962. (ving mit)

2.2. Ba Huynh Thi H — sinh nam: 1982. (ving mit)

Thudng tra: Ap 3, x4 M, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Son Thi Sa Q - sinh nim:
19709.

Thudng tri: 55 55 M, phuong N, Quan P, Thanh phd HS Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Lé M - sinh nam: 1963.
Theo gidy uy quyén ngay 19/7/2016 ctia ba Son Thi Sa Q.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 12/5/2016, don thay d6i noi dung khoi kién ngay
04/8/2017 va trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don 6ng Tran Lé M va nguoi
dai dién theo uy quyén cta nguyén don 6ng Tran Manh H trinh bay:

Ngay 04/9/2013, ong Tran Lé M ¢6 ky hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat bang gidy tay voi ong Hoang L va ba Huynh Thi H dbi véi 16 dat co dién
tich 150m , Nam trong phin dat co dién tich 1.650m?, thudc thira dat s6 786, t& ban
d6 s6 02, toa lac tai Ap 3, xa Nhi Binh, huyén Hoc Mon Thanh phé H6 Chi Minh
ctia 6ng Linh va ba H véi gia 320.000.000 dong. Cac bén thoa thuan sau khi viéc
chuyén nhugng hoan tét ong Linh, ba H cam két thyc hién nghia vu va co trach
nhiém lam thu tuc, gidy to dé tach sO va giao dat. Nhung sau khi giao du tién, ,ong
Manh nh1eu lan lién hé, yéu cau ong Linh, ba H phai giao dat va cung cip gidy to
dat dé tién hanh thu tuc tach so thi ong Linh, ba H khong thira nhan da ban phan
dat trén cho 6ng Manh va thoai thac trach nhiém.

Theo don khoi kién, ong Manh yéu cau Toa an budc ong Linh, ba H tiép tuc
thyc hién hop dong chuyén nhugng da ky. Tuy nhién, trong qua trinh khoi kién,
6ng Manh nhén thay viéc giao két hop dong giita cac bén da khong tuan thu theo
quy dinh cta phéap luat vé hinh thirc va ong Linh, ba H khong c6 thién chi tiép tuc
thuc hién hop déng. Nay 6ng Tran Lé M yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 04/9/2013 bi vo hiéu; budc 6ng Hoang L, ba
Huynh Thi H phai tra lai cho 6ng Manh s6 tién 320.000.000 dong va khong yéu
cau tinh 14i.

Tai ban ty khai ngay 13/6/2016 va bién ban hoa giai ngay 12/7/2016, bi don
ong Hoang L va ba Huynh Thi H trinh bay:

Ong Hoang L va ba Huynh Thi H khong c¢6 mua ban, chuyén nhuong dat
hay giao nhan tién voi 6ng Tran Lé M. Cac chir viét, chit ky c6 trén hop dong
chuyén nhuong khong phai 1a chir viét, chir ky ctia 6ng Linh, ba H. Do d6, ong
Hoang L va ba Huynh Thi H khong déng ¥ voi toan bd yéu cAu khéi kién ctia dng
Tran Lé M.

Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén
ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Lé M trinh bay:

Ba Son Thi Sa Quél c6 tham gia giao két hop dong mua ban, chuyén
nhugng cing 6ng Tran Lé M véi ong Hoang L va ba Huynh Thi H. Do d6, ba Sa
Quél thdng nhat v4i yéu cau cta 6ng Tran Lé M va khong co ¥ kién bo sung.



Sau khi thy 1y vu an, Toa an di to chirc phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai dé cac bén duong su tién hanh viéc giao
ndp, tiép can, cong khai ching cur va thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an.
Tuy nhién, cac bén dwong su van giit nguyén ¥ kién ctia minh, déng thoi bi don co
don dé nghi Toa an khong tién hanh hoa gidi. Vi vay, vu an duoc dua ra xét xu
theo quy dinh cua B§ luat T6 tung dan sy, dé Hoi déng xét XU xem xét quyét dinh.

Tai phién toa, Luat su Tran Vin Thanh bao vé quyén va loi ich "hop phap
cho nguyén don xéac dinh: cin ct vao Gidy bién nhan ngay 28/8/2013 thé hi¢n ong
Manh d3 dit coc cho ong Linh 170.000.000 dong va hen thanh toan sé tién
150.000.000 dong con lai khi giao két hop dong mua ban. Ngay 04/9/2013 cac bén
ky két hop déng mua ban dat va co thé hién rd s tién chuyén nhuong la
320.000.000 dong. Nhu vy, c6 di co s& ching minh 6ng Manh d3 thanh toan du
tién cho ong Linh theo hop dong duogc ky két. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc vo chong 6ng Linh thanh toan
cho vg chong ong Manh tién chuyén nhuong dat 320.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mon phéat biéu quan diém:

Vé thu tyc t6 tung dan sy: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién
hanh day du cac tha tuc t6 tung dan sy theo quy dinh phap luat. Tai _phién toa,
Tham phan, Hoi dong xét xtr 4p dung, tuan tha ding trinh tu thu tuc t6 tung theo
quy dinh cta B9 luat T tung dan sy. Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan da chap hanh ding quy dinh cua phap luat t tung dan su, bi don vang
mit khong co 1y do, d3 khong chap hanh quy dinh cta phap luat t6 tung dén su.

‘ Vé ndi dung: tai hd so khong co tai liéu nao thé hién viéc nguyén don giao
tien cho bi don. Do do6, dé nghi Hoi df)ng xét xir khéng chég nh;fm toan bo noi
dung khoi kién cua nguyén don yéu cau bi don thanh toan so tien 320.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg cr ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap: Quan hé tranh chap giita 6ng Tran Lé M véi dng
Hoang L va ba Huynh Thi H 1a “Tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat” duge quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy nén thudc
tham quyén giai quyet cua Toa an; bi don hién dang cu tru tai xa Nhi Binh, huyén
Hoc Mon, Thanh phd HO Chi Minh nén Toa an c6 thadm quyén giai quyét 1a Toa an
nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh phé H5 Chi Minh theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat Té tung dan su.

[2] V& thi tuc t6 tung: Toa an dd niém yét hop 1& Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr, Quyét dinh hodn phién tda nhung bi don éng Hoang L va ba Huynh Thi H
vang mit khong 1y do. Do d6, Toa an tién hanh xét xir viang mat bi don theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung dan su.



Theo don khoi kién, ong Manh yéu cau Toa 4n budc ong Linh, ba H tiép tuc
thue hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét da ky ngay 04/9/2013.
Trong qua trinh giai quyet vu kién, dai di¢n theo uy quyen cua nguyén don yéu
cdu Toa 4an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
04/9/2013 bi v6 hiéu; budc 6ng Hoang L, ba Huynh Thi H thanh toan cho éng
Manh s tién 320.000.000 ddng va khong yéu cau tinh 13i. Viéc thay ddi yéu cau
khéi kién cua nguyén don khong vuot qua yéu cau khai kién ban dau. Do d6, Toa
an tiép tuc xem xét yéu cau ctia nguyén don theo quy dinh cta cta phap luat.

[3] Xét yéu cau cia nguyén don: Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua
nguyen don tiép tuc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhu:(mg quyén sir dung dat
1ap ngay 04/9/2013 duoc giao két giita ong Tran Lé M va ba Son Thi Sa Q véi éng
Hoang L va ba Huynh Thi H bi v6 hiéu; budc 6ng Hoang L va ba Huynh Thi H
thanh toan tién chuyén nhuong dat 320.000.000 dong cho 6ng Tran Lé M va ba
Son Thi Sa Q.

Kém theo don khoi kién, nguyén don cung cip cho Tda an “Gidy bién
nhan” ngay 28/8/2013 va “Hop dong mua ban sang nhugng dat ngay 04/9/2013”
dé chimg minh vo chdng éng Hoang L c6 chuyén nhuwong 150 m? dat tai dia chi:
35/3A Ap 3, x3 Nhi Binh, huyén Hoc Mén, Thanh phdé H6 Chi Minh cho vo chong
6ng Tran Lé M. Tai budi hoa giai ngay 12/7/2016, 6ng Hoang L va ba Huynh Thi
H xé4c dinh khong c6 giao dich mua ban dat véi ong Tran Lé M va ba Son Thi Sa
Q, khong thira nhan c6 ky va viét chit ho tén vao cac tai liéu do nguyén don cung
cap cho Toa an nhu phia nguyén don trinh bay.

Trén co s& yéu cau cua dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don, Toa &n
nhan dan huyén Hoc Mén c6 Quyét dinh trung cau giam dinh sé: 01/2017/Qb-
TCGD ngay 09/02/2017 trung cau Phong ky thuat hinh sy Céng an Thanh phd Ho
Chi Minh giam dinh chir ky va chir viét ghi tén “Hoang L” va “Huynh Thi H” ¢6
ai “Gidy bién nhan” ngay 28/8/2013 va “Hop dong mua ban sang nhuong dat
ngay 04/9/2013” do 6ng Tran Lé M cung cap.

Tai Két luan giam dinh s6: 384/KLGD-TT ngay 23/3/2017 ctia Phong ky
thuat hinh sy Coéng an Thanh phé HO6 Chi Minh két luan: “...Chit viét ho tén
“Hoang L” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu Al (d4 néu ¢ muc 2.1) so véi chir
viét cia Hoang L trén tai liéu dung lam mAu so sanh ky hiéu tr M1 dén M8 (da
néu & myc 2.2) khong do cling mot ngudi viét ra; Chit viét ho tén “Hoang L” trén
tai liéu can giam dinh ky hiéu A2 (da néu & muc 2.1) so voi chir viét ciia Hoang L
trén tai liéu dung 1am mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M8 (dd néu ¢ muc 2.2) do
cing mot ngudi viét ra”.

Nhu véy, theo két luan giam dinh sé: 384/KLGD-TT ngay 23/3/2017 cua
Phong k¥ thuat hinh sy Cong an Thanh phé H6 Chi Minh da két luan chir viét ho
tén “Hoang L” tai cudi trang 2 Hop dong mua ban sang nhuong dat ngay
04/9/2013 1a do 6ng Hoang L viét ra.

Hop ddng mua ban sang nhuong dat ngay 04/9/2013 ¢6 ndi dung:



“...Nay bén A (bén ban) déng)? ban va sang nhwong 01 16 dat cé dién tich
150 m® nam trong khudn vién dat cé dién tich 1.650 m?, sé ban do 02, sd thira dat
786. Ddt nay do 6ng Hoang L va ba Huynh Thi H ding tén trong s6 dat dongy
ban cho bén B (bén mua) 1a 6ng Trdn Lé M va ba Son Thi Sa Q vdi sé tién la
320.000.000 (ba tram hai muwoi triéu dong chan) sau khi da thoéa thudn va thong
nhat. Bén B sé giao di sé tién cho bén A thi 16 dat 150 m? nam trong khuén vién
ddt néi trén sé hoan toan dwoc sir dung hop phdp va kém theo diéu khoan sau:

Bén A sé c6 nghia vu hé tro- moi gidy to lién quan t&i phan dat néi trén dé
cho bén B lam thii tuc tach sé hodc chuyén déi muc dich sir dung, khéng gay kho
khan, doi héi bdt cir diéu gi.”

Qua xem xet ndi dung Hop déng mua ban sang nhuong dat ngay 04/9/2013
do dng Tran Lé M cung cip c6 di co sé chimg minh: gitta ong Tran Lé M va ba
Son Thi Sa Q c6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Hoang L 16 dat dién tich 150 m?
nam trong khudn vién dat dién tich 1.650 mz, to ban dd 02, sb thira dat 786, tai Ap
3, xd Nhi Binh, huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh cta 6ng Hoang L va ba
Huynh Thi H véi gia 320.000.000 dong. Va sau khi giao két hop dong, ong Tran
Lé M va ba Son Thi Sa Q da thanh toan tién cho 6ng Hoang L theo hop dong. Tuy
nhién, do hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cac bén giao két khong
dugc cong ching, chimg thuc 1a vi pham quy dinh tai khoan 2 biéu 689 Bo luat
dan sy ndm 2005. Nén Hop dong mua ban sang nhugng dat ngay 04/9/2013 dugc
giao két gitra 6ng Tran Lé M va ba Son Thi Sa Q véi 6ng Hoang L bi vo hiéu.

Do giao dich néu trén gitta 6ng Tran Lé M va ba Son Thi Sa Q véi ong
Hoang L bi v6 hiéu, nén cac bén c6 nghia vu khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan, bén co 156i gay thiét hai thi phai boi
thuong. Trong vu 4n ndy, nguyén don khdi kién yéu cau dugc nhan lai tién chuyén
nhuong da thanh toan cho phia bi don va khéng c6 yéu cau boi thuong thiét hai.
Xét thay, yéu cau cua nguyén don 1 ¢ cin ctr nén duoc Hoi dong xét XU chap
nhén, can budc bi don c6 nghia vu tra cho nguyén don va nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan sd tién chuyén nhuong dat l1a 320.000.000 dong.

[3] Y kién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don la c6 co so, nén
dugc chap nhan. Y kién cua dai dién Vién klem sat nhan dan huyén Hoc Mon dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a chua
pht hop véi cac tai liéu c6 tai hd so vu an, nén khdng duoc chap nhan.

[4] Chi phi giam dinh: Theo Két luan giam dinh s6: 936/KLGD-TT ngay
22/8/2016 x4c dinh chir viét ndi dung trén Hop dong mua ban sang nhuong dét
ngay 04/9/2013 so véi chit viét cia Hoang L trén tai liéu dung lam mau so sanh
khong do ciing mot ngudi viét ra, nén chi phi giam dinh 2.550.000 dong ong Tran
L& M phai chiu; Theo Két luan giam dinh sd: 384/KLGD-TT ngay 23/3/2017 xac
dinh chit viét ho tén “Hoang L” trén Hop dong mua ban sang nhuong dat ngay
04/9/2013 so véi chit viét ciia Hoang L trén tai liéu diing 1am mau so sanh do cung
mot ngudi viét ra, nén chi phi giam dinh 2.550.000 dong ong Hoang L phai chiu.
Trong qué trinh giai quyét vu kién, 6ng Tran Lé M c6 dy ndp chi phi giam dinh,
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nén 6ng Hoang L c6 nghia vu hoan trd cho 6ng Tran Lé M chi phi giam dinh
2.550.000 dong.

[5] V& an phi: An phi dan su c6 gia ngach bi don phai chiu theo quy dinh
cua phéap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 161 va Piéu
227 Bo luat T tung dan sw; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

Ap dung céc Dieu 122, Piéu 124, bicu 134 va Diéu 689 B0 luat dan sy nam
2005; Diéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Lé M tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi 6ng Hoang L va ba Huynh Thi H.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/9/2013 duoc
giao két giira ong Tran Lé M va ba Son Thi Sa Q v&i 6ng Hoang L d6i vai 16 dat
dién tich 150 m? nam trong khuon vién dat dién tich 1.650 m® thira dat 786, to ban
d6 02, tai Ap 3, xa Nhi Binh, huyén Hoc Mén, Thanh pho H6 Chi Minh bi vo
hiéu.

Bugc 6ng Hoang L va ba Huynh Thi H c6 nghia vu thanh toan cho dng Tran
Lé M va ba Son Thi Sa Q so tién 320.000.000 d (ba tram hai muoi tri¢u dong).

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia 6ng Hoang L va ba Huynh Thi H
d6i voi khoan tién néu trén cho dén khi thi hanh 4n xong, hang thang ong Hoang L
va ba Huynh Thi H con phai chiu khoan tién 14i ctia sO tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

[2] Budc 6ng Hoang L c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Trér} Lé M tién chi phi
gidm dinh 1a 2.550.0004 (hai tri€u, nam tram ndm muoi nghin dong).

[3] V& an phi: 6ng Hoang L va ba Huynh Thi H phai chiu tién an phi dan su
c6 gia ngach 16.000.000d (muoi sau triéu dong), nop tai Chi cuc Thi hanh an dan
su c6 tham quyén.

_ Hoan tra lai cho ong Trﬁn‘Lé M tién tam Gng an phi 8.000.000d (tam triéu
dong) da ndp theo bién lai thu tién so: AB/2014/0009134 ngay 02/6/2016 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.



Cac duong su dugce quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién tda hodc khong c6 mit khi tuyén an
ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo dugc tinh tir ngady nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Hoc Mon; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Hoc Mon;

- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so.

Nguyén Lién Quén



