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V/V tranh chip hop dong
dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAC BINH, TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phan-Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thai
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Lam Thi Hong Giang

Ba Nguyén Thi Phuong Dung

- Thu ky phién toa: Ong Thanh Trac Tuyén-Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Bac Binh

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan huyén Bac Binh tham gia phién toa:
Ong Tran Thong-Kiém sat vién

Ngay 22 thang 8 nam 2017, tai tru s¢ T0a an nhan dan huyén Bic Binh xét xir
S0 tham cong khai vy an thu ly s6 14/2017/TLST-DS ngay 10 thang 02 nim 2017,
vé tranh chip hop dong dit coc theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd
14/2017/QDXXST-DS ngay 28 thang 7 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Lé Minh T, sinh nam 1983
Chi Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1994
Pja chi: Thon T, xa H, huyén Bac Binh, tinh Binh Thuin
- Bi don: Ong Tran Hong L, sinh nim 1967
Ba Dinh Thi Kim C, sinh nam 1969
Dia chi: khu phé L, thi tran L, huyén Bic Binh, tinh Binh Thuén

Cac duong su c6 mat anh T, chi H, 6ng L; Ba C c6 don xin xét xtr Véng mat.

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don-vo' chong anh Lé Minh T va chi Nguyén Thi Ngoc H trinh bay:
Vao ngay 19/11/2016, v chong 6ng Tran Hong L, ba Pinh Thi Kim C thoa thun
chuyén nhuong cho vo chdng anh, chi mot 16 dat thd cu c6 dién tich 145m? (29m x
5m) toa lac tai khu phé L, thi trdn L, huyén Béc Binh, tinh Binh Thuén, véi gia la
125.000.00066ng, % chéng anh, chi da dat coc trudc 25.000.000déng, sb con lai s&
giao du sau khi thyc hién xong hop ddng chuyén quyén sir dung dat, viéc dat coc
nay hai bén c6 lam glay viét tay. Pén ngay 21/11/2016, vg chdng ong L, ba C cung
vo chong anh, chi dén dja diém dat chuyen nhuong dé do dac thuc té 16 dat; Lic
nay, vo chong ong L, ba C lai bio vo chong anh, chi phai chira chiéu dai phia trudc
mat 3m, chiéu dai phia sau 5m, vo chong anh, chi khong dong ¥ vi khong ding
théa thuan ban dau nén hai bén phét sinh mau thuan. Nay, vo chéng anh, chi khong
ddng v tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, yéu cau vo chong
ong Tran Héng L, ba Binh Thi Kim C tra lai cho vo chéng anh, chi
25.000.000d6ng tién dit coc.

Bi don-vo chong éng Tran Hong L va ba Dinh Thi Kim C trinh bay: Thuc té
VO chbng ong, ba théa thuan chuyén nhugng cho vo chéng anh Lé Minh T, chi
Nguyen Thi Ngoc HO1 16 d4t thd cu co dién tich 110m? (5m x 22m) toa lac tai khu
phé L, thi trdn L, huyén Bac Binh, tinh Binh Thuan, véi gia 125.000.000d0ng, chir
khong phai 16 dat c6 dién tich 145m” nhu vo chong anh T, chi H néi. Sau khi thoa
thuan, hai bén c6 lam gidy tay giao nhén tién coc 25.000.000d6ng, trong d6 xac
dinh r& dién tich chuyén nhuwong 1a 110m? (5m x 22m) va dé thyc hién hop ddng,
% chéng ong, ba da tién hanh 1am thu tuc do dac tach thira dé thyc hién chuyén
quyén st dung dat vao ngay 28/11/2016. Khi co quan chirc niang tién hanh do dac
thi x4c dinh hai canh chiéu dai cta thira dat hai bén thoa thuin chuyén nhuong cd
mot canh la 28,16m va canh con 1a1 la 27,94m, nhu vay dién tich thira dat 1a
140,8m”. Véi dién tich dit ting 30,8m? nhu vay, nhung MY chdng 6ng, ba van chap
nhan chuyén nhuong cho vo chdéng anh T, chi H va vén giit nguyén gia chuyén
nhuong nhu thoa thuan ban dau 1a 125.000.000d0ng. Nay vo chong anh Lé Minh T,
chi Nguyén Thi Ngoc H khong tiép tuc thuc hién hop dong va yéu cau tra lai tién
coc 25.000.000d6ng, vo chong 6ng, ba khong dong ¥; Vi vo chong 6ng, ba da thuc
hién dung thoa thuan, di tién hanh hoan tat thu tuc do dac tach thira dé thyc hién
chuyén quyén str dung dét, chi con cho hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1a xong thu tuc chuyén nhuong.

Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi: Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147 B luat TS tung dan sy nam 2015;
Diéu 358 B6 luat dan su ndm 2005; Diéu 328 Bo luat dan sy nam 2015; Tuyén xir:
khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Lé Minh T va chi Nguyén
Thi Ngoc H vé viéc doi lai tién dat coc 25.000.000d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] Qua trinh Toa an xac minh, thu thap ching ¢t cling nhu tai phién toa hom
nay, vo chong anh Lé Minh T, chi Nguyén Thi Ngoc H va vo chong ong Tran
Hong L, ba Pinh Thi Kim C déu théng nhét thira nhan: Vao ngay 19/11/2016, hai
bén c6 lam giéy dat coc, theo do vo chéng anh T, chi H giao cho vg chéng ong L,
ba C 25.000.000d6ng tién coc dé dam bao cho viéc giao két va thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét. Tuy nhién, theo vo chong anh T, chi H thi sau
khi dat coc, dén ngay 21/11/2016, vo chéng ong L, ba C cung vg ché)ng anh, chi
dén dia diém dat chuyén nhugng dé do dac thuc té 16 dat; Lac nay, vo chéng ong L,
ba C lai bao vg chéng anh, chi phai chira chiéu dai phia trudc mit 3m, chiéu dai
phia sau 5m, vo chong anh, chi khong dong y vi khong ding dién tich thoa thuan
ban dau la l45m nén anh, chi khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Con Vg chong 6ng L, ba C cho rang vo chong ong, ba
da thyc hién dung thoa thuén, da tién hanh hoan tat thu tuc do dac tach thira dé thuc
hién chuyén quyén sur dung dat, chi con cho hai bén ky hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat 1a Xong, mic du dién tich thuc té do dac c6 tang hon so vdi thoa
thuan ban dau 1a 30, 8m?’ , nhung vo chong ong, ba van chap nhan chuyen nhuong
cho vo chong anh T, chi H va van giit nguyén gia chuyén nhuong nhu ban dau 13
125.000.000d6ng.

Xety kién cta hai bén duong su, Ho1 dé)ng x¢ét x1r nhan théy:

Theo “Gidy nhén tién” do hai bén cung cip di thé hién vao ngay 19/11/2016
% chéng anh T, chi H ¢6 giao cho vog chéng ong L, ba C 25.000.000déng tién dat
coc dé dam bao cho viéc giao két va thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat, dién tich dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong la 1 10m? (5m x 22m) cht
khong phai 145m® nhu 10i khai ctia vo chong anh T, chi H. Qué4 trinh thyc hién thoa
thuan, vo chéng ong L, ba C da thyuc hién dﬁy da nghia vy cua minh, cu thé da tién
hanh hoan tat thu tuc do dac tach thira dé thuc hién chuyén quyén sir dung dat vao
ngay 28/11/2016. Ngoai ra, xem xét Bién ban do dac do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai lap ngay 28/11/2016 thi c6 chit ky x4c nhan ciia ca 6ng Tran Hong
L va anh Lé Minh T, theo dé x4c dinh dién tich hai bén chuyén nhuong 1a 140,8m*
dat nhu 161 khai cua vo chéng ong L, ba C. Vi vay, viéc vo chéng anh T, chi H cho
rang vo chong ong L, ba C vi pham thoéa thuan, chuyén nhuong dat khong ding
dién tich thda thuan l1a hoan toan khong c6 co so.

Theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 358 B luat dan sy nam 2005: “2. T rong
truong hop hop d&ng dan su duoc giao két, thwe hién thi tai san dat coc dwoc tra
lai cho bén ddt coc hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc tir
choi viéc giao két, thuc hién hop déng dan sw thi tai san dat coc thudc vé bén nhén
ddt coc; ...”". Vi vay, viéc vo chong anh T, chi H khong tiép tuc giao két, thuc hién



hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu céu‘ vo chdng ong L, ba C tra
lai 25.000.000d6ng tién coc la khong c6 can ctir dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[2] V& 4n phi: do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong duoc chap nhan
nén nguyén don phai chiu an phi dén sy so tham theo quy dinh tai khodn 1 Dicu
147 Bo lu§1t T,6 tung dan sy nam 2015 va khoan 1 Diéu 26, khoén 4 Piéu 27 cua
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr vao: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Piéu 147 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015; Diéu 358 Bo luat dan su
nim 2005; khoan 1 Diéu 26, khoan 4 BDiéu 27 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1-Khong chip nhan yéu céu khéi kién cua vo chéng anh Lé Minh T, chi
Nguyén Thi Ngoc H vé viéc yéu cau vo chong ong Tran Hong L, ba Pinh Thi Kim
C tra lai 25.000.000d6ng (Hai muoi lam triéu dong) tién dit coc.

2-Vé an phi: Budc vo chong anh Lé Minh T, chi Nguyén Thi Ngoc H phai
chiu 300.000 dong (Ba tram ngan dong) an phi dan sy so tham, nhung dugc khau
trir vao s tién tam tng 4n phi 625.000dong da ndp theo bién lai thu s6 0009164
ngay 09/02/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan su huyén Bic Binh. Hoan lai cho vo
chong anh Lé Minh T, chi Nguyén Thi Ngoc H 325.000d6ng (Ba tram hai mutoi
lam ngan dong).

An xir so thim cong khai, cac duong sy c6 mat tai phién toa, dugc quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (22/8/2017); Duong su
vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ke tor ngay
nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yet theo quy dinh cua B luat tb tung dan

su.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND huyén B.Binh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-THADS huyén B.Binh; (da ky)

-Cac duong su;
-Luu VT, ho so vu an.

Nguyén Hong Thai



