TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban 4n s6: 91/2024/DS-PT

Ngay: 31/01/2024 ‘
V/v: Tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cdc Tham phan: 1. Ba Tran Thi Thu Nam;

2. Ong Truong Chi Anh.
- Thue ky phién toa: Ong Lé Minh Dtic - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ha Noi.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan Thanh pho Ha Ni tham gia phién toa:
Ba Ngb Phuong Lién - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 01 nim 2024, tai try s Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xtr phuc tham cong khai vu an déan sy thy 1y sé 578/2023/TLPT-DS ngay 24
thang 11 ndm 2023, vé viéc “Tranh chip hop ddng dit coc”.

Do ban 4n so thim sb 23/2023/DSST ngay 16/09/2023 cua Toa an nhan dan
huyén Phac Tho, Thanh phd Ha Noi, bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc thim 669/2023/QD-PT ngay 29
thang 12 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa dan sy phac tham sé
27/2024/QPHPT-PT ngay 16 thang 01 nam 2024 caa Toa an nhan dan Thanh phé
Ha No1i, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1966; dia chi: Khu 5, G, thi tran T,
huyén Hoai Pirc, Thanh phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo ty quyén ciia Ba L: Ong
Nguyén Hung S, sinh ndm 1971; dia chi: Khu 3, thi tran T, huyén Hoai DPtrc, Thanh
phd Ha Noi (theo gidy ay quyén ngay 11/10/2022).

Bi don: Ong D6 Pinh B, sinh nim 1962; dia chi: Thon Y, x3 HT, huyén Phuc
Tho, Thanh phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo ay quyén caa 6ng B: Anh P Pinh X,
sinh ndm 1987; dia chi: Thén Y, x4 HT, huyén Phuc Tho, Thanh phd Ha Noi (theo
gidy uy quyén ngay 16/01/2024).



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BaP6 Thi C, sinh nim 1956;

2. Anh D6 Pinh X, sinh nam 1987;

Cung cu trd: Thon Y, xa HT, huyén Phuc Tho, Thanh phé Ha Noi.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién, cdc ¥ kién trong qud trinh Tod dn gidi quyét vu dn nguyén
don - Ba Nguyén Thi L (do ng Nguvén Hing S dai dién theo iy quyén) trinh bay:

Ho Ong D Pinh B ¢6 thira dat s6 209, to ban dd s6 07, dién tich 191m? dat &
tai xd HT, huyén Phuc Tho (sau day goi tat 1a thira dat s6 209, xa HT) da duoc UBND
huyén Phuc Tho cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat (sau day viét tat 1a
GCNQSDD) s6 S661799 ngay 26/3/2002 ding tén chu st dung ho Ong DS Pinh B.

Khoang dau thang 5/2011, chi Pinh Thi H 1 ho hang véi gia dinh Ong B gidi
thiéu cho Ba Nguyén Thi L vé viéc Ong B mudn ban thira dat s6 209, xa HT. Khi
Ba L dén nha Ong B, hai bén thoéa thuan gia chuyén nhuong thira dat s6 209 gia
1.100.000.000d. Ba L dat coc trude 100.000.000d. So tién con lai hen 28/6/2011 s&
thanh toan nét (sau khi hoan tat thu tyc). Viéc cac bén thoéa thuan chuyén nhugng
thira dat s6 209, xa HT va dit coc néu trén c6 1ap Gidy dat coc ngay 17/5/2011, Ong
B nhén du s6 tién Ba L dit coc 14 100.000.000d, va hai bén ky xac nhan. Toan bo su
viéc néu trén c6 chi Pinh Thi H ching kién.

Ngay 09/6/2011, Ba L va chi H cing anh Nguyén Hung S (chau Ba L) dén
nha Ong B. Ba L giao tiép cho Ong B s6 tién 300.000.000d. Viéc giao nhén tién viét
vao mit sau cua Gidy dit coc ngay 17/5/2011. Sau khi Ong B nhan tién xong, Ba L
bao Ong B dua GCNQSDD cuia thira dat s6 209, xa HT dé Ba L dén xa HT 1am tha
tuc ké khai nhan khau ho Ong B dé dén ngay hen 28/6/2011 c6 du gidy to cta céc
thanh vién ho Ong B lam thu tuc chuyén nhuong dat cho Ba L. Ong B dua
GCNQSDBD cho Ba L. Sau khi Ba L, chi H va anh S di ra dén dé (cach nha Ong B
khoang 100m) thi Ong B dubi theo doi lai GCNQSDD, bao dé Ong B tir 1én x3 ké
Khai nhan khau cta gia dinh thi Ba L tra lai cho Ong B va néi: “dnh chii déng di ké
khai nhan khdu dé dén ngay hen 28/6/2011 em tra nét tién thi 1am hop dong chuyén
nhirong” va Ong B dong ¥.

Pén ngay 28/6/2011, Ba L dén nha Ong B dé giao nét so tién con lai va lap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung Ong B van chua lam thu tyc ké
khai nhan khau nén khong 1ap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dugc.
Sau d6 Ba L c6 viéc gia dinh phai di xa nhiéu nam. Trong thdi gian ndy, nhiéu lan
Ba L vé gap Ong B va anh S1 (can bo dia chinh xa HT) hoi tha tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 209, xa HT caa ho Ong B nhung ca Ong B va
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anh S1 déu tra 16i 1a Ong B chua 1am thu tuc ké khai nhan khau cta gia dinh Ong B
nén chua du diéu kién dé 1ap hop ddng chuyén nhuong ddi voi thira dat s6 209, xa
HT duoc.

Pén cudi nam 2021, Ba L dén gap Ong B yéu cau tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong thira dat s6 209, xa HT nhung gia dinh Ong B khong hop tac. Vi
vay, Ba L 1am don dé nghi t6 hoa giai cua thén Y, x8 HT hoa giai.

Ngay 03/01/2022 va ngay 17/01/2022, t6 hoa giai ctia thon Y, x4 HT di tién
hanh hoa giai gita Ba L voi gia dinh Ong B vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong ddi véi thira dat s6 209, xa HT. Tai cac budi hoa giai d6, hai bén mua bén
dat da thoa thuan: Ba L phdi tra not cho Ong B sé tién 700.000.000d va tién ldi cia
s6 tién nay theo mirc Idi sudt tién guvi tiét kiém Ngdn hang tir nam 2011 dén nam
2022, Ong B bot cho Ba L 50.000.000d sau khi Ba L trd dii tién cho gia dinh Ong B,
Ong B phai giti GCNOSDP va ky mét s gidy to dé hoan thién ho so cho Ba L lam
thit tuc sang tén, gidy to véi phdap ludt. Tién lam GCNQSDD, Ba L phdi chiu trach
nhiém. Tién thué dat phi néng nghiép hang ndm, gia dinh Ong B phdi nép. Dén ngay
22/02/2022, Ong B sé gidi quyét cho Ba L theo ndi dung bién ban da ghi.

Pén ngay 22/02/2022, Ba L, chi H va anh S d&én nha Ong B dé giao tién cho
Ong B theo thoa thuan tai cac Bién ban hoa giai néu trén nhung Ong B khong dong
y thuc hién theo thoa thudn nita. Ba L tiép tuc dé nghi UBND xa HT hoa giai vu
viéc. Ngay 22/3/2022, UBND xi HT d4 tién hanh hoa giai nhung khong dat két qua.

Ba L khoi kién yéu cau Ong B phai tra cho Ba L s6 tién 400.000.000d da dat
coc cho C)ng B vayéu cu C)ng B phai chiu phat coc s6 tién 400.000.000d, téng cong
yéu cau Ong B phai tra cho Ba L sé tién 800.000.000d.

Qua qud trinh gidi quyét vie an bi don - Ong P6 Dink B trinh bay:

Ho gia dinh Ong B c¢6 thira dat s6 209, xd HT di duoc UBND huyén Phuc
Tho cidp GCNQSD dét sd S 661799 ngay 26/3/2002 dimg tén chu sir dung ho Ong
Pd Pinh B. Khoang dau thang 5/2011, chi H 12 nguoi cung lang véi Ong B hoi Ong
B ¢6 nhu cau ban thira dat s6 209, xa HT khong. Luc d6 gia dinh Ong B ¢6 viéc can
dén tién nén bao c6 ban. Chi H gidi thiéu Ba L dén gap Ong B.

Hai bén thoa thuin gia chuyén nhuong thira dat sé 209, xa HT la
1.100.000.000d. Ba L dit coc trude 100.000.000d. Sb tién con lai hen 28/6/2011 sé&
thanh toan ndt (sau khi hoan tat thu tuc). Viéc cac bén thda thuan chuyén nhuong
thira dat s6 209, xa HT va dat coc néu trén ¢ 1ap Giéy dat coc ngay 17/5/2011. Toan
b0 su viéc néu trén ¢o chi H ching kién.

Ngay 09/6/2011, Ba L giao tiép cho Ong B sd tién 300.000.000d ¢ chi H
chtng kién. Viéc giao nhan tién viét vao mit sau cua Gidy dit coc ngay 17/5/2011.
Sau khi Ong B nhan tién xong, chi H bao Ong B dua s6 d6 cua thira dat s6 209, x4
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HT. Ong B dua s6 d6 cho chi H. Khi chi H va Ba L di ra dén dé (cach nha Ong B
khoang 70-80m) thi Ong B dudi theo doi lai va chi H tra lai cho Ong B. Sy viéc dimg
lai & do, cac bén khong gap nhau hay dién thoai cho nhau 14n nao nira.

Dén dau thang 01/2022, Ba L, 6ng S (chau ctia Ba L), chi H va mot sd ngudi
khac cta thon Y dén gip Ong B, vo Ong B (Nguyén Thi C), con Ong B (P4 Dinh
Soét va B Puc X) yéu cau gia dinh Ong B giao thira dit s6 209, xa HT cho Ba L.
Ba L bao tra thém cho Ong B 200.000.000d nita, tong cong gia mua thia dat 1a
1.300.000.000d nhung Ong B va gia dinh khong ddng .

Ngay 03/01/2022 va ngay 17/01/2022, t6 hoa giai cua thon Y dén gia dinh
Ong B hoa giai vé viéc Ong B chuyén nhuong thira dat s6 209, x4 HT cho Ba L. Tai
cac budi hoa giai d6, hai bén mua ban dat da thoa thuan: Ba L phdi tra nét cho Ong
B 56 tién 700.000.000d va con phdi tra tién Idi ciia sé tién nay theo mikc 1di sudt tién
guvi tiét kiém Ngan hang tir nam 2011 dén nam 2022, tong so tién chiea thanh todn
céng vai tién 1di, Ong B bot cho Ba L 50.000.0004. Sau khi Ba L tra dii tién cho gia
dinh Ong B, Ong B phdi giti s6 dé va ky mét sé gidy to dé hoan thién ho so cho Ba
L lam sé do, gidy to véi phdp ludt. Tién lam sé d6, Ba L phdi chiu trdch nhiém. Tién
thué dat phi néng nghiép hang nam gia dinh Ong B phdi nép. Pén ngay 22/02/2022,
Ong B sé gidi quyét cho Ba L theo néi dung bién bin dd ghi.

Khoang 01 tuan sau khi t6 hoa giai ctia thon hoa giai 1an 2, Ba L, anh S cling
t6 hoa giai cua thon Y (ba B, ba T ba M va ba P) dén nha Ong B, Ba L bao tra cho
Ong B 700.000.0004 va tién 13i ké tir naim 2011 dén ngay tra tién d6 nhung Ong B
khong dong ¥ nita vi tién 13i khong dang ké so voi gid tri clia thira dat tai thoi diém
thang 01/2022.

Nay Ba L yéu cau 6ng phai tra tién dat coc 400.000.000d va tién phat coc
400.000.000d, tong cong 800.000.000d, ong khong dong ¥ tra cho Ba L dong nao.
Vi tir nam 2011, khi Ba L dat coc sb tién 400.000.000d nhung khong tiép tuc thuc
hién giao dich chuyén nhuong thira dat s6 209, x& HT theo thoa thuan ghi trong gidy
ngay 17/5/2011 ma cho dén dau nam 2022 méi quay lai yéu cau tiép tuc thuc hién
giao dich. Néu Ba L muén tiép tuc thyc hién giao dich chuyén nhuong thira dat sd
209 cua gia dinh Ong B thi phai tra tién theo gia hién nay 1a 5.000.000.000d va Ong
B s& trir cho Ba L s6 tién 400.000.000d da dit coc ndm 2011.

Thira dat s6 209, x4 HT cua gia dinh Ong B chuyén nhuong cho Ba L nam
2011, hién van la dat trong, khong xay dung cong trinh gi trén dat.

Tai bin dn dén su so tham sé 23/2023/DSST ngay: 16/09/2023 vé “Tranh chdp
hop dong ddt coc” ciia Toa dn nhan dan huyén Phic Tho, Thanh phé Ha Néi do quyét
dinh nhu sau:




[1]. Chap nhén yéu ciu khdi kién ctia Ba Nguyén Thi L vé viéc tranh chap
hop ddng dit coc ddi véi Ong Pd Pinh B.

[2]. Buoc Ong DS Pinh B phai tra cho Ba Nguyén Thi L 400.000.000d tién
dit coc va 400.000.000d tién phat coc, tong cong 800.000.000d (tam trim triéu
dong).

[3]. V& l4i suat cham tra: Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an khong thi hanh thi con phai chiu 1i suit phat
sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo sy thoa thuan cua cac bén nhung khong
duogc vuot qua muc 1ai suét quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nim
2015, néu khong théa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia BO
luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén an phi va quyén khang co ciia cac duong su.

Sau phién toa so tham, ngay 22/09/2023, bi don - 6ng B Binh B va ngay
02/11/2023, ngudi ¢ quyén va nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi C c6 don khang
c40 toan bo ban an so tham.

Tqi phién toa phdc tham,

Anh D6 Pinh X - dai dién theo uy quyén cia Ong D6 Pinh B trinh bay: Anh
la con trai cua Ong P Pinh B. Bi don van giit yéu cau khang céo, nhan dinh cua
ban 4n so tham 13 khong ding. Nam 2011, viéc ban dat 1 sy thoa thuan cua ca ho
gia dinh dé lay tién chi dung. Ong B khong c6 thoa thuan ké khai nhan khau. Ba L
dat coc xong thi ngay 28/06/2011 khong dén ky hop dong va bo di 10 nam. Bi don
x&c nhan nam 2022 khi to hoa giai ctia thon Y t6 chirc 1am viée theo yéu cau cuia Ba
L thi Ong B c6 dong ¥ ndi dung hoa giai nhu trén nhung vé nha thi cac thanh vién
khac cua gia dinh Ong B khong dong ¥ vi gia dat hién nay da 1a hon 05 ty dong chir
khong thé theo tién 1di ngan hang.

Nguyén don trinh bay: Sau khi Ba L dit coc thi do Ong B doi lai GCNQSDD
nén phai 1a Ong B chii dong di 1am thi tuc chir khong phai Ba L. Sau d6, Ba L nhiéu
lan dén gap Ong B, chi H va ra x4 nhung gia dinh Ong B khéng thuc hién cac thu
tuc lién quan dé c6 thé chuyén nhugng dat. Sau nhiéu lan di lai thi mot thoi gian sau
Ba L phai co viéc di lam xa. Thinh thoang Ba L vén lién hé véi cac bén lién quan vé
viéc nay nhung khong lam quyét liét. Dén nam 2022, Ba L vé dia phuong dé nho
chinh quyén can thiép. Tuy nhién, mot 1an nira Ong B d4 thong nhat hoa giai nhung
lai thay do6i thoa thuan. Ba dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo ctia
Ong B va giir nguyén ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém séat nhan dan Thanh pho Ha Ngi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Veé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tun tha day dua cac quy dinh cua
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Bo luat t tung dan sy tir giai doan thu 1y vu an dén phién toa xét xir vy an.

V& noi dung: Xét khang céo ciia 6ng D3 DPinh B va ba Nguyén Thi C. Qué
trinh nghién ctru hd so, Xem xét tai liéu ching ctr, d& nghi Hoi dong xét xir: Ap dung
khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su ndm 2015, khong chép nhan khang cdo cua
Ong D Pinh B va ba B3 Thj C, giir nguyén ban an so tham.

Can cir vao cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién toa va
can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham nhdn dinh

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Vé thii tuc khang céo:

Tai phién toa ngay 16/09/2023, Ong D4 Pinh B va ba B4 Thi C vang mit.
Ngay 23/09/2023, Toa an so tham nhan dugc don khang céo dé ngay 22/09/2023
ctia 6ng B va ba C. Ong B va ba C 1a ngudi cao tudi, c6 don xin mién ndp tam tng
an phi. Do d6, khang céo ciia Ong B va ba C d¢am bao vé chu thé, hinh thic, ndi dung
va trong thoi han khang cdo theo quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272, Piéu 273 ctia Bo
luat tb tung dan sy nam 2015.

[1.2] Vé sw cé mdt ving mdt cia cdc dwong sw tai phién tod phiic tham:

Cac duong su déu da dugc tong dat hop 1é dén tham gia phién toa. Tai phién
toa hdém nay, c6 mit day du cac duong su, ngudi dai dién theo uy quyén cia cac
duong sy gom Ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Hung S, anh DS Pinh X, luit su
Nguyén Hong Quang, ba B Thi C. Khéng c6 duong sy ndo ¢d yéu cau hodn phién
toa.

[2] Xét yéu cau khang c4o ciia Ong P Pinh B va ba P§ Thi C:

[2.1] Xét Hop dong ddt coc ngay 17/05/2011 va qud trinh thye hién thod thudn
dat coc giira ba Nguyén Thi L va éng Bé Pinh B:

Hoi dong xét xir nhan thay,

Ho gia dinh Ong D3 Pinh B 14 chu str dung dat thira dat s6 209, x4 HT, dién
tich 191m? da duoc UBND huyén Phuc Tho cip GCNQSDD sé S661799 ngay
26/3/2002 (dtmg tén chi sir dung ho Ong D6 Dinh B).

Ngay 17/05/2011, giita Ong B va Ba Nguyén Thi L (thong qua su gi6i thiéu
cua chi Dinh Thi H) da thoa thuan hg gia dinh Ong B chuyén nhuong cho Ba L thua
dat néi trén; gia chuyén nhuong 1.100.000.000d. Ba L dit coc trude 100.000.000d.
S6 tién con lai hen 28/6/2011 sé& thanh toan ndt (sau khi hoan tat tha tuc); hai bén l1ap
gidy dit coc dé ngay 17/5/2011 (c6 chi H ching kién).



Ngay 09/6/2011, Ba L va chi H cung anh Nguyén Hung dén nha Ong B. Ba L
giao tiép cho Ong B s6 tién 300.000.000d. Viéc giao nhén tién viét vao mit sau cla
Gidy dat coc ngay 17/5/2011. Ba L va Ong B déu xac nhan Ba L di giao va Ong B
d3 nhén s tién 400.000.000d dé thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
thira dat s6 209, xa HT. Tai phién toa phuc tham, anh D6 Pinh X xé4c nhan thoé thuan
ban dit 13 cua ca gia dinh va sb tién nhan dit coc chi dung cho gia dinh nén c6 cin
ctr x4c dinh tuy trong hop ddng dit coc chi c6 chit ky cua Ong B nhung 13 y chi dong
thuan ctia ca ho gia dinh Ong B.

Xét thay, thoa thuin chuyén nhuong thira dit s6 209, xa HT giira ho gia dinh
Ong DJ Pinh B va Ba Nguyén Thi L thé hién tai Gidy dat coc ngay 17/5/2011 duoc
cac bén xac 1ap hoan toan ty nguyén dam bao diéu kién c6 hiéu luc cia giao dich
dan sy theo Dicu 122, Diéu 123, Diéu 358, Dicu 388, Dicu 389, Dicu 401, Diéu 402,
Diéu 405 Bo luat dan sy nam 2005.

Ban dau Ong B dua GCNQSDD cho Ba L dé di lam thu tuc chuyén nhuong
sau d6 Ong B lai doi lai va Ba L d3 dua lai cho Ong B GCNQSDD. Ong B thoa
thuan véi Ba L 13 6ng ké khai nhan khau dé dén ngay 28/6/2011 lam thi tuc sang
tén. Tuy nhién, dén ngay 28/6/2011, do Ong B chua lam thii tuc ké khai nhan khau
nén khong 1ap duoc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1a 16i cia
Ong B vé viéc vi pham thoa thuan.

Theo yéu cau ctiia Ba Nguyén Thi L, tai cac budi lam viéc do to hoa giai thon
Y, X4 HT t chtrc vao cac ngay 03/01/2022 va 17/01/2022; Ba L va Ong B di thoa
thuan tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 209,
x& HT voi nodi dung: S6 tién 700.000.000d Ba L chua thanh todn thi Ba L phdi tra
nét cho Ong B va phdi trd tién ldi cia s6 tién nay theo mikc 1di sudt tién giti tiét kiém
Ngdn hang tir ndam 2011 dén nam 2022, Ong B bét cho Ba L 50.000.0004. Sau khi
Ba L trd du tién cho gia dinh Ong B, Ong B phdi giri GCNOSDD va ky mét sé gidy
tor dé hoan thién hé so cho Ba L 1am GCNOSDBP, gidy to véi phdp ludt. Ba L phdi
chiu trach nhiém tién lam GCNOSDD. Tién thué ddt phi néng nghiép hang niam gia
dinh Ong B phdi nép. Pén ngay 22/02/2022, Ong B sé gidi quyét cho Ba L theo ndi
dung bién ban da ghi.

Nhu vy, gitta ho gia dinh Ong B va Ba L da c6 thoa thuén tiép tuc thuc hién
giao dich dat coc ngay 17/03/2011 vangay 09/06/2011. Tuy nhién, ngay 22/02/2022,
Ba L, chi H va anh S dén nha Ong B dé giao tién cho Ong B theo thoa thuén nhu cac
Bién ban hoa giai néu trén nhung ho gia dinh Ong B khong dong v tiép tuc thuc hién
theo thda thuan ntra.

[2.2] Xét yéu cau cia Ba Nguyen Thi L vé viéc yéu cau doi lai so tién dat coc:



Hoi dong xét xtr nhan thay, viéc thoa thuan tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta ba L va dng B la hoan toan tu nguyén. Tuy nhién,
6ng B khdng thuc hién theo thoa thuan. Do d¢6, Ong B d3 vi pham thoa thuén, tir chdi
giao két, thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dit s6 209, xa Hiép
Thuan. Cin ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 358 cua B ludt Dan sy nam 2005, Diéu 328
cia Bo luat Dan sy 2015, muc 1 Phan I Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP cua Toa an
nhan dan toi cao Toa 4n so thAm chép nhan yéu cau khai kién ctia Ba L vé viéc bude
Ong B tra lai tién dit coc 1a c¢6 can ci.

[2.3]. Doi vdi yéu ciu doi tién phat coc ciia Ba Nguyén Thi L:

Do Ong B vi pham thoa thuan, tir chdi giao két, thuc hién hop dong chuyén
nhuong QSDD thira dat s6 209 ngay 17/5/2011 nhu phan tich trén va cac bén khong
c6 thoa thuan khac vé viéc phat coc. Can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 358 cta B luat
Dan sy nim 2005 va muc 1 Phan I Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP ciia Toa 4n nhan
dan toi cao vé viéc hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét mot s loai
tranh chap dan su, Toa 4n so tham chap nhan yéu cau cua Ba L vé viéc phat coc doi
v6i Ong B 14 c6 can cu.

[2.4] Xét khang cdo ciia Ong P6 Pinh B:

Qua trinh giai quyét & cap phic tham, Ong B ciing khong X trinh bat ky tai
liéu ndo chimg minh yéu cau khang céo 1a c6 cin ctr. Do vay, Hoi dong xét xir khdng
¢6 can cit chap chap nhan yéu cau khang cao cia Ong B va ba C giit nguyén ban &n
so tham theo nhan dinh tai phén [2].

[3] Vé 4n phi:

[3.1] V& an phi dan su so tham: Do nguyén don duoc chap nhan yéu cau khai
kién nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham. Tuy nhién, 6ng B Binh B la nguoi
cao tudi nén duoc mién an phi.

[3.2] V& an phi dan su phiic thim: Do ban an so tham duogc gitt nguyén nén
nhimg ngudi khang cao phai chiu an phi dan su phtc thim. Nhung ong D6 Pinh B
va ba Bd Thi C la nguoi cao tudi nén duoc mién an phi.

Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6é Ha Noi phu hop voi
nhan dinh cta Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
Can cu:
- biéu 122, biéu 123, biéu 358, Diéu 388, Diéu 389, Diéu 401, Diéu 402,
Diéu 405 B6 luat dan sy nam 2005;
- biéu 328 Bo luét dan sy 2015;



- Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi déng tham phan
Toa 4n nhan dan Téi cao;

- Diéu 271, Biéu 272 Diéu 273 B6 luat T4 tung dan sy 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qué)c Ho61 Quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

X

Khong chap nhan khang co ctiia 6ng D6 Binh B va ba B3 Thi C; giir nguyén
ban an so tham s6 23/2023/DSST ngay 16/09/2023 cua Toa an nhan dan huyén Phic Tho
cu thé nhu sau:

[1]. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ba Nguyén Thi L vé viéc tranh chap
hop ddng dit coc ddi véi Ong Db Pinh B.

[2]. Buoc Ong DS Dinh B phai tra cho Ba Nguyén Thi L 400.000.000 d tién
dat coc va 400.000.000d tién phat coc, tong cong 800.000.000d (tam tram triéu
dong).

[3]. V¢ l4i suat cham tra: Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an khong thi hanh thi con phai chiu 13i suat phat
sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo sy thoa thuin cia cac bén nhung khong
duogc vuot qua muc 1ai suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nim
2015, néu khong théa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015.

[4]. V& an phi:

[4.1]. An phi so tham: Ong D6 Dinh B dugc mién ndp an phi dan sy so tham.
Hoan tra cho Ba Nguyén Thi L s6 tién 18.000.000d (mudi tam triéu dong) tién tam
mg an phi d nop theo Bién lai thu sé 0040283 ngay 11/10/2022 cta Chi cuc Thi
hanh dan sy huyén Phuc Tho.

[4.2]. An phi phac tham: Ong Db Pinh B va ba B4 Thi C duoc mién nop an
phi phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA



Noi nhan:

- VKS NDTP Ha Noi,

- TAND huyén Phuic Tho;

- Chi cuc THADS huyén Phuc Tho;
- Cac duwong su;

- Luu ho so.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thu Hong
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