TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban an s6: 12/2018/DS-ST
Ngay: 07.02.20}8 o
V/v: “Tranh chap thuc hién nghia vu do nguoi chet dé lai”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT
Véi thanh phan Hoi dong xét xir so tham gdm co:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Dién

- Hpi tham nhén dan:

1/Ba Lé Cam Huynh

2/Ba Thai Anh Trinh

- Pai dién Vién kiém sat nhén dan quan T hot Not tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan - Can bd Toa 4n
nhan dan quan Thét Nét, thanh phé Can Tho.

Ngay 07 thang 02 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan quan Thét Nét, thanh
phd Can Tho mé phién toa xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 46/2017/TLST-
DS ngay 14 thang 4 nam 2017 vé viéc “Tranh chap thuc hién nghia vy do ngudi chét
dé lai”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 09/2018/QDXX-ST ngay 03 thang 01
nam 2018, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trin Viin D o sinh ndm 1964
Tru tai: khu vuc R, Ehu’(‘mg L, quan T, thanh ph6 Can Tho.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi T sinh ndm 1965

Tra tai: khu vuc R, phuong L, quan T, thanh phé Can Tho.
3. Newoi co quyen loi, nghia vu lien quan:

+ Phia ong D:

3.1. Ba Nguyén Thi L sinh nam 1968

3.2. Anh Trdn Viin O sinh nim 1989
(cung co mat)

3.3. Chi Trinh My N sinh ndm 2000

Cung tra tai: khu vuc R, phuong L, quan T, thanh phd Can Tho.

+ Phia ba T:

3.4. Ong Nguyén Pirc M sinh nam 1983

Tra tai: khu vuc R, phuong L, quan T, thanh phé Can Tho.

(c6 don xin xét xir vang mdt)
3.5. Ong Nguyén Vin H sinh nam 1974
HKTT: xa C, huyén V, thanh phé Can Tho. (vang mdt)
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 29.3.2017 va qud trinh gidi quyét vu kién, nguyén
don éng Tran Van D trinh bay:

Vao ndm 2005, ong c¢6 nhan chuyén nhugng cia ba Nguyén Thi A phan dat
vuon c6 kich thude chiéu ngang 07m, chiéu dai 13m, dién tich 91m* (do dac thuc té 1a
84,9m’) tai thira s6 257, t& ban d6 s6 03 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét sd
000475 do Uy ban nhan dan huyén T (cii) cap ngdy 09.8.2000 cho ba Nguyén Thi A
dung tén quyén str dung - dét toa lac tai khu vuc R, phuong L, quan T, thanh pho Can
Tho, voi1 gia théa thuan la 04 chi vang 24k.

Ong d3 thanh toan du vang cho ba A khi nhan chuyén nhuong dat va nhan dat
sit dung cho dén nay. Nhung tir khi nhan chuyén nhuong thi ba A va hién nay 1a baT
khong thue hién thu tuc chuyen nhuong sang tén cho ong. Nén 6ng khoi kién yéu cau
ba T tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo gidy mua
ban dat ngay 26.9.2005.

Tai don yéu cau phan t6 ngay 03.01.2018 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don

ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba thira nhan vao nam 2005 me 13 ba Nguyén Thi A c¢6 thoa thuin chuyén
nhuong dat cho ong Tran Van B. Tuy nhién kich thudc chuyén nhuong chiéu ngang
04m, chiéu dai 07m ma khong phai 07m x 13m nhu 6ng D trinh bay. Dt nay hién nay
do ba dung tén quyen stt dung dat thira s6 771, to ban d6 sb 01 Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 000475 do Uy ban nhan dan huyén T (cii) cAp ngay 09.8.2000.

Qua yéu cau cua ong D thi ba chi dong ¥ tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhl‘rqng v6i kich thudce chiéu ngang 04m, chiéu dai 07m, Qlién tich 31m? tai vi tri (A).
Phan dat con lai dién tich 53,9m’ theo trich do thi ba yéu cau 6ng D tra lai cho ba.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 05.8.2017, nguoi co quyén loi, nghia vu lién

quan ba Nguyén Thi L, anh Trdan Vian O va chi Trinh My N trinh bay:

Niam 2005, 6ng P nhan chuyén nhuong cta ba A phan dét chiéu ngang 07m,
chiéu dai 13m, do dac thuc té 84,9m’ thtra sb 257, giéy dat s6 000475 hién do ba
Nguyén Thi A dtng tén quyén st dung. Cac bén thoa thuin gia chuyén nhuong 13 04
chi vang 24k, 6ng D da thanh to4n du vang cho ba A.

Qua yéu ciu phan t6 cua ba T thi cac duong su khong dong ¥ vi dat nay duoc
ong b mua/nhan chuyén nhugng tir ba A, da giao du vang va quan ly st dung ttr nam
2005 dén nay.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 03.01.2018, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan éng Nguyén Pirc M trinh bay:
Nam 2005, me ong 13 ba Nguyén Thi A c6 chuyén nhuong dat cho 6ng Tran
Van D kich thude chiéu ngang 04m, chléu dai 07m. Hién nay ba A da chét dat do ba
T ding tén quyen sir dung nén 6ng yéu cau ba T c6 trach nhiém giai quyét tranh chap
v6i ong P vé nghia vu do nguoi chét dé lai ma ong khong vy kién gi lién quan.



Boz véi 6ng Nguyen Vin H: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat,
niém yét cong khai, hop 1& cac van ban t6 tung nhu: Cac Thong bao hoa gidi sb
607/2017/TB.TA ngay 08.11.2017, sd 631/2017/TB.TA ngay 16.11.2017 va Quyet
dinh dua vu 4n ra xét xir so: 09/2018 ngay 03.01. 2018, Quyet dinh hoan phién toa so
46/2018/QDST-DS ngay 19.01.2018 nhung 6ng H van ving mit khong rd 1y do nén
Tda an quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr theo quy dinh phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an dd mé phién hoa giai nhung giita cac duong
su khong thoéa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an nén Tda 4n quyét dinh
dua vy an ra xét xtr theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa, Cac duong su van giit cac yéu cau va ¥ kién.

Y kién cua Kiém sdt vién:

./ Ve thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan, Ho1 dong
x€t xr va nhitng nguoi tham gia t6 tung 1a dung trinh tu thu tuc luat dinh;

./ V& noi dung: Dé nghi chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don d6i voi bi
don. Theo d6, 6n dinh cho nguyén don dugc toan quyén sir dung dét dién tich 84,9m’
tai vi tri 257" theo trich do dia chinh; Bac yéu ciu phan td cta bi don d6i vai nguyén
don vé viéc yéu cau doi lai 53,9m’ theo trich do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap ludt:

Vao ngay 26.9.2005 6ng Tran Vin D va ba Nguyen Thi A co thoa thuin
chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thira 257, to ban d6 sb 03 theo Gidy ching
nhén quyén st dung dat s6 000475 ngay 09.8.2000 do ba Nguyen Thi A dung tén st
dung - dat toa lac tai khu vuc R, phuong L, quan T, thanh phé Can Tho, véi gia
chuyén nhuong 13 04 chi vang 24k. Nam 2008 ba A chét, dat dugc ba Nguyén Thi T
dung tén quyén st dung. Tuy nhién, tir d6 dén nay, ba T van khong tach quyén sir
dung dat cho dng nén 6ng c6 don khai kién. Trén co sé d6, quan hé phap luat dugc
xac dinh 1a “Tranh chép thuc hién nghia vu do nguoi chét dé lai” thudc thaim quyen
giai quyét ciia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 14 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35 cua
B luat td tung dan sy 2015.

[2] Vé thii tuc td tung:

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan gom chi Trinh My N, 6ng Nguyén Dtic
M va 6ng Nguyen Van H vang mat tai phién toa. Tuy nhién, chi N, 6ng M c6 don yéu
cau xét xur vang mat; ong H vang mat lan thir 02 khong ly do nén Hoi dong xét XU tién
hanh xét xtr vang mit cac dwong su theo quy dinh tai diéu 228 B¢ luét td tung dan su.

- [3] Xeét yéu cau ctia nguyén don vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat:



Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét, ‘nguyén don yéu cau phia bi don ba
Nguyén Thi T tiép tuc thyc hién hop ddéng chuyén nhuong d6i phan dat thudc thira
257, dién tich 84, 9m theo Glay ching nhan quyén sir dung dat s6 000475 ngay
09.8.2000 vi cho rang phan dat nay ong da nhan chuyen nhuong cta ba Anh, 6ng da
giao du tién va da nhan dat sir dung tir nam 2005 dén nay.

Bi don ba Nguyén Thi T thira nhan c6 thoa thuin mua ban dat gitra 6ng B vai
ba A theo hop dong mua ban dat ngay 19.8.2004 (al) va ngay 26.9.2005. Tuy nhién,
ba T chi dong ¥ tach quyén sir dung dat cho éng D vol kich thuoc chiéu ngang 04m,
chiéu dai 07m hién do 6ng P quan Iy sir dung, yéu cau doi lai 53,9m” vi dién tich nay
ba A khdong ban cho 6ng D.

Hoi déng x€t xur, nhan théiy:
- Tai Gidy mua ban dat dé ngay 26.9.2005 (buit luc: 05) thé hién:
+ Bén ban 12 ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi T; bén mua 12 6ng Tran Vin D;

+ Pbi tuong giao dich 1a phan dét chiéu ngang 07m, chiéu dai 13m (do dac
thuc té 84,9m2) tai vi tri thira 257" thudc thira 257 theo trich do;

+ Gi4 chuyén nhuong 13 04 chi vang 24k.

C6 thé hién ky va ghi ho tén Nguyen Thi A, Nguyén Thi T va Tran Van D.
Ngoai ra, con thé hién sy ching kién cta ong Lé Vin O, 6ng Bui Van I va ong
Nguyén Ngén U.

Trén co so d6, Toa an di tién hanh ghi 10i khai ctia nhitng nguoi 1am chimg
(biit Iuc: 54 -> 59, 82) vé tinh tiét vu viéc va xac minh thuc trang st dung dat ciing
nhu dién bién thuc té ciia phan dat tranh chap (buir luc: 84) nham 1am co sé xac dinh
su that khach quan cua vu an.

Cu thé: 6ng Lé Vian O va éng Bui Vian I va éng Nguyén Ngon U (1a ngudi hang
x6m cuia cac duong su) déu thong nhat khai: Vao nam 2005 6ng P c6 thoa thuan nhan
chuyén nhuong dit ciia ba Nguyén Thi A phan dat hién nay cac bén tranh chap. Giira
ong D va ba A c6 lap hop déng mua ban dat (gidy tay), co cac nguoi 1am ching ky
chtng kién sy viéc trén. Tuy nhién nhitng nguoi lam chimg khong rd dién tich chuyén
nhuong nhung déu xac nhan phan dat hién nay 6ng D dang quan 1y st dung da duoc
ong D thoa thuan mua/nhan chuyén nhugng tir ba A vao nam 2005.

Hon nira, tai bién ban hoa giai khong thanh ngay 25.01.2008 gitra 6ng P va ba
A thé hién y kién cta cac bén nhu sau:

- Ong D trinh bay: yéu cau ba A ‘giao du phan dat nhan chuyén nhuong chiéu
ngang 07m, chiéu dai 13m va dudng xudng mé séng 02m;

- Ba A thura nhén: ¢6 ban cho 6ng Tran Van D phan dét chiéu ngang 07m, chiéu
dai 13m nhu 6ng D trinh bay. Pong thoi 6ng D da thanh toan du 04 chi vang 24k cho
ba A.



Piéu nay phu hop ndi dung trinh bay cta ong Nguyén Vin G - 1a nguoi tryc
tiép tham gia hoa giai theo bién ban hoa giai ngay 25.01.2008. Theo d6, 6ng G xac
nhan vao nam 2008, khi cac bén tranh chép dugc hoa giai tai Ban nhan dan ép thi ba
A thira nhan c¢6 chuyén nhuong cho éng P chiéu ngang 07m, chiéu dai 13m, cic bén
da giao nhan du 04 chi vang 24k.

Pdng thoi, dién bién thyc té vé phan dat tranh chap dugc thé hién nhu sau:

Theo Trich do dia chinh s6: 40/TTKTTNMT ngay 21.7.2017 cua Trung tam ky
thuat tai nguy€n moi truong thanh phd Can Tho thé hién: dién tich tranh chap do ong
b yéu cau ba T tach quyén st dung tai vi tri thira 257" 1a 84, 9m muc dich st dung

CLN hién do 6ng D quan 1y sir dung; dién tich dit ba T yéu cau 6ng D tra lai tai vi tri
(A) 1a 31m’.

Vi vay, yéu cau cla duong su, thuc trang st dung dat va dién bién thyuc té can
danh gia chung trong tong thé cac tinh tiét cia vu an.

Cu thé: Tir nim 2005 dén nay viéc ong D truc tiép quan 1y st dung dat ma
khong c6 sy ngan can, khiéu nai cia ba A va sau nay 1a ba T nén la sy viéc ¢6 co s6
tin vé giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dét 1a c6 that. Qua trinh giai quyet vu
4n, bi don ba Nguyén Thi T thira nhan: thira nhan chir ky trén T6 mua ban dat ngay
26.9.2005 ciia ba A (but luc: 69, 70) nén day la tinh tiét sy kién khong phai chung
minh theo quy dinh tai diéu 92 cta B luat t6 tung dan su. Ngoai ra, nguoi lam ching
ong O, ong I va éng U déu xac nhan viéc ba A c6 ban cho ong P chiéu ngang 07m,
chiéu dai 13m ma hién nay 6ng P dang quan ly sir dung la c6 co so khang dinh viéc
ba A c6 chuyén nhuong cho ong P phan dat trén 14 su that.

Qua trinh giai quyet ba T dong y chiu trach nhiém hau qua cia giao két giua ba
A voi 6ng B d6i voi phan dat tranh chap Nhu phén tich trén, khang dinh viéc c6
chuyén nhuong gitta ba A véi ong b chiéu ngang 07m, chiéu dai 13m nén cé co s
budc ba T c¢6 nghia vu tach quyén sir dung dat di¢n tich trén 1a phu hop, ding quy
dinh phap luat ma khong c6 can cir chap nhéan yéu cau phan t6 cta bi don.

D6i v6i viée nguyén don rit mot phan yéu cau khéi kién doi voi phan dat mé
song néq dugc HQ1 dong x€t xir ghi nhan sy ty nguyén trén nén khong dat ra xem xét
giai quyét.

[4] Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san va l¢é phi trich do dia chinh:

Nguyén don ty nguyén chiu toan bd chi phi nay, bao gom: chi phi tl}ém dinh
3.000.000 dong, chi phi nhan két qua trich do dia chinh 800.000 dong. Tong cong
3.800.000 dong - da thuc hién xong.

[5] Vé an phi dén sw so tham:

Bi don phai chiu 4n phi d6i voi yéu cau cta nguyén don duoc Toa an chap nhan
nén an phi bi don phai nop 1a: 300.000 dong.

Vi cac lé trén,



QUYET DINH:

A’ dun : \ 2 \ \ \ \

- Khoan 14 diéu 26, diém a khoan 1 di€u 35, di€u 92, diéu 147, di€u 165 va
diéu 228, djéu 273 01‘°1a B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Di@u 697, diéu 702 Bo luat dan sy nam 2005;

- Picu 615 Bé 1uélt dan sy nam 2015; ‘

_ - Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 quy dinh vé mirc thu,
micn, giam, thu, ndp, quan ly va s dung an phi v& 1¢ phi Toa an ctia Uy ban thuong
vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

L Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Van D vé viéc tranh
chap thyc hién nghia vu do nguoi chét dé lai doi voi bi don ba Nguyén Thi T.

Khoéng chap nhén yeu cau phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi T ddi voi nguyen
don 6ng Tran Van D vé viée yéu cau doi lai 53,9m” thudc mot phan vi tri thira 257",

Cong nhan quyen sur dyng dat 84,9m’ thudc vi tri thira 257" theo Trich do dia
chinh cho nguyén don 6ng Tran Van D.

_ Cac duong su dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé ding ky, xac 1ap
quyén su dung dat theo di¢n tich st dung.

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh dién tich dat theo thuc trang.

(Gii kém Trich do dia chinh sé 40/TTKTTNMT ngay 21.7.2017 cua Trung tdim
ky thudt tai nguyén va moi truong thanh pho Can Tho va Bién ban tham dinh).

2. Vé an phi dan su so tham:

- Nguyén don 6ng Tran Van D dugc nhan lai 300.000 dong tién tam (g an phi
theo biéq lai‘ thu s6 002065 ngay 10.4.2017 cta Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quén T,
thanh pho Can Tho.

- Bi don ba Nguyén Thi T phai n6p: 300.000 ddng, khau trir tién tam Gmg an phi
300.000 dong theo bién lai thu s6 003672 ngay 03.01.2018 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan T, thanh phd Can Tho thanh 4n phi. Ba T da ndp xong.

3. Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san va lé phi Trich do dia chinh:

Nguyén don 6ng Tran Vian P tu nguyén chiu 3.800.000 déng — da thyuc hién
xong.

Trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su dugc quyén khéang
cao. Riéng duong su vang mit tai phién toa duoc quyen khang cao trong thot han 15

ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hoac ngay Toa an niém yét ban an tai dia phuong
dé yéu cau Toa 4n nhan dan thanh ph Can Tho giai quyét lai theo thu tuc phic tham.

Trudng hop Béan an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoda
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thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai céc di€u 6, 7 ya‘l 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai di€u 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HQOI BONG XET XU
- TAND TP. Cén Tho; Tham phan - Chu toa phién toa
-VKSND Q. T; (da ky)
-THA Q. T; ,
- Nguoi tham gia t6 tung;
- Luu ho so.

Nguyén Thanh Dién



