TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYENT Déc lap - Tw do - Hanh phuc
TiNH THANH HOA

Bén 4n sb: 62/2022/HNGD-ST
Ngay: 29/08/2022

V/Vv: Tranh chap vé chia tai san sau khi ly
hon

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN T TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Van Quan

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Pao Quang Tuan

Ong Nguyén Manh Thin

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tham - Thu ky Toa an nhan dan huyén T,
tinh Thanh Hoa.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dédn huyén T, tinh Thanh Héa tham gia phién
toa: Ba Duong Thi Hién - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén T, tinh Thanh Hoa
xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 44/2022/TLST-HNGD ngay 29 thang 03 nim
2022 vé: Tranh chap vé chia tai san sau khi ly hon, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
Xt s6 57/2022/QDXXST-HNGD ngay 13 thang 7 nam 2022, Quyét dinh hoan phién
toa s6 28/2022/QDST-HNGD ngay 28 thang 7 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 39/2022/QDST-HNGD ngay 16 thang 08 nam 2022 giita cic duong su:

Nguyén don: Chi Truong Thi D - Sinh nam: 1980 (C6 mat)

Dia chi: Thén G, xa TB, huyén T, Thanh Hda.

Bi don: Anh Bli Van B - Sinh nam: 1986 (ving mit)

Dia chi: Thon TT, xa TL, huyén T, Thanh Hoa

NOI D VU AN:

Tai don khoi kién ngay 03/02/2022 va trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén
don chi Truong Thi D trinh bay:

Vé hon nhan: Chi D va anh Bui Van B két hon tu nguyén ngay 22/10/2019 tai
UBND xa TL, huyén T, tinh Thanh Hoa va da ly hon theo Ban 4n s6 77/2021/HNGD-
ST ngay 10/11/2021 cua Toa an nhan dan huyén T. Trong qua trinh giai quyét vé hon
nhan chi D va anh B khong yéu cau giai quyét vé tai san ma dé hai bén thoa thuan véi
nhau, tuy nhién anh B khong hgp tac nén khong thoa thuén dugc. Trong thoi ky hon
nhan chi D va anh B c6 c4c tai san chung la: Thira dat sb A5, to ban dd s6 04/2012 tai
thon TC, xa TL, huyén T, tinh Thanh Hda dién tich 126m? c6 gia tri la 200.000.000d
(hai trdm triéu dong) (sau day goi 1a thira dat A5) trén dat vo, chong da 1am nha bang
kién cd dang nha 6ng, xay dung vao nam 2020 c6 gia khoang 300.000.000d (ba trim
triéu dong); Thira dat s A6, to ban dd s6 04/2012 tai thén TC, x4 TL, huyén T, Thanh
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Hoa dién tich 126m? ¢6 gia tri 1a 200.000.000d (hai trdm triéu dong) (sau day goi la
thira dit A6); Nay anh, chi khong thoa thuan phan chia tai san chung duoc, chi D yéu
cau duoc chia tai san 13 thira dat s6 A6, to ban do sb 04/2012 tai thén TC, x4 TL, huyén
T, giao thira dat sb A5, to ban dd s6 04/2012 tai thon TC, x& TL, huyén T, Thanh Hoa
dién tich 126m? cho anh B s& hitu, anh B phai tra sb tién chénh léch gia tri ngdi nha
cho chi la khoang 150.000.000d (mot tram nam muoi triéu dong).

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat cac van ban t6 tung cho anh
B theo quy dinh ctia phéap luat, anh B tir chéi nhan van ban va khong khai bao, trinh
bay quan diém cia minh nén trong hé so khong co y klen quan diém cua anh B.

Theo yéu cau cua chi Truong Thi D vé viéc yéu cau Toa an tlen hanh xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ngay 08/06/2022 Toa an dd tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1 dat va tai san trén dat cta hai thira dét trén. Theo
két qua dinh gia tai thira dat sb A5, to ban d6 s6 04/2012 tai thon TC (thon TT), x& TL,
huyén T, tinh Thanh Hoéa dién tich 126m? theo Gidy ching nhan c6 chiéu rong 1a 6m,
chiéu dai 1a 21m, gia dt theo gia thi truong tai thoi diém dinh gia 1a 1.600.000d/1m?x
126m?=201.600.000d (hai trim 1& mdt triéu sau trim nghin dong); trén dat c6 nha dién
tich 1a: 153,09m?, dai 24,3m, rong 6,3m. Sau khi di trir khau hao c gia tri 1a
389.266.0004 (ba trdm tam muoi chin triu hai tram sau sau nghin); San bé tong co6 gia
tr1 1a 3.447.0004; tuong rao cé gia tri la 2.066.000d (hai triéu khong tram siu sau
nghin). Tong gi4 tri thira dat va tai san trén dat 12: 596.379.000d (ndm trim chin sau
triéu ba tram bay chin nghin dong).

Két qua dinh gia tai thira dat dat s6 A6, to ban do s6 04/2012 tai thon TC (thdn
TT), x4 TL, huyén T, tinh Thanh Hoa dién tich 126m? theo Gidy chimg nhan cé chiéu
rong 1a 6m, chiéu dai 1a 21m, gia dat theo gia thi truong tai thoi diém dinh gid 13
1.600.000d/1m?x 126m? = 201.600.000d (hai tram & mot triéu sau trim nghin dong);
hanh lang bé tong c6 gia tri 1a 3.283.000d (ba triéu hai trim tam ba nghin dong); Ban
binh c6 gia tri 14 4.530.000d (bén triéu nam trim ba muoi nghin dong); Cong c6 gia tri
1a 12.000.000d (muoi hai tri¢u dong); Tuong rao co gia tri la 558.000d (nam tram nam
muoi tam nghin dong); Tong gia tri dat va tai san trén dat thira dat s6 A6 la:
221.971.0004 (hai trim hai mét triéu chin trim bay mot nghin dong).

Tong tai san cta anh Bui Vian B va chi Truong Thi D 13: 818.350.000d (tAm tram
mudi tim triéu ba trim nim muoi nghin dong).

Toa an dang tién hanh tham dinh va dinh gia tai san thi anh B chdng d6i khong
cho dinh gid, Toa an da c6 Thong bao két qua xem Xx¢€t, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san cho anh B dugc biét theo quy dinh cta phép luat.

Toa an da tién hanh hoa giai dé cac duong su thoa thuan thong nhat véi nhau vé
viéc giai quyét vu an, tuy nhién anh B ving mit khong c6 1y do chinh dang nén toa an
dua vy an ra xét xu theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa chi D van gitr nguyén y klen ctia minh vé chia tai san sau khi ly
hén, chi D trinh bay: Sau khi két hon vé phan tién mua dat, lam nha chua yéu do tién
ctia chi bo ra, d6i v6i hai thira dat co sy sai léch vé thon TC 1a khi cap Gidy chimg nhan
c6 sai sot, thyc té thira dat ¢ thon TT. Vo chong da 1am nha trén mot phan dién tich dat
& thira A5 c¢6 1am 14n sang thira dat A6 1a 30cm nhung déu 1a dat cta gia dinh. Nay chi
yéu cau duoc nhan phan dét o thira A6 va giao cho anh B thira dat A5, anh B ¢ trach
nhiém thanh toan lai tién chénh 1&ch cho chi theo gia tri bﬁng tién.

Tai phién toda anh B ving mit va khong c6 ¥ kién trong vu 4n.

Y kién cta Vién kiém sat:
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V& viéc phat biéu quan diém giai quyét vu an: Pai dién VKS phat biéu vé quan
hé tranh chép, thim quyén toa an da thyuc hién dung thim quyén theo quy dinh cua bd
luat t6 tung dan su. Nguyén don thyuc hién dang thAm quyén theo quy dinh cua bd luat
t6 tung dan su, Bi don chua thuc hién dung nghia vu theo quy dinh cua bg luat Dan sy.
Vé noi dung vu an: Tham phan chua thyuc hién dung va day du theo quy dinh cua bo
luat t6 tung dan sy, chua xac minh thura dat theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat
14 6 Thon TC, x& TL nhung thyc té thira dat dang nam & thon TT. Trong qua trinh tham
dinh thira dit méi thAm dinh duoc mot phﬁn nhung duong sy ngéan can, ma tham dinh
theo béo céo cua duong su 1a chua dung quy dinh tai Diéu 101 BLTTDS. Dé nghi ap
dung Piém ¢ Khoan 1 Diéu 259 BLTTDS tam dung phién toa dé di thu thap tai liéu
chtng ctr b6 sung. Pai dién VKS khéng ¢ quan diém gi vé viée giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai lidu, chtng ctr ¢6 trong ho so vy an dugc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pay la vy an Hon nhan va gia dinh vé Tranh chép chia tai san
sau khi ly hon. Bi don va tai san tranh chap 1a bat dong san déu c6 dia chi tai thon
Thanh Son, xa TL, huyén T, tinh Thanh Hoéa. Can ctr vao khoan 1 Piéu 28, diém a
khoan 1 Piéu 35, Piéu 39 BLTTDS 2015 thi day 1a tranh chap thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Thanh Hoa. Toa an di thong bao vé thoi gian,
dia diém mo phién tdoa nhung anh Bui Vin B 1a Bi don ving mit lan thir ba khdng c6
Iy do chinh ddng nén can ct Piém b Khoan 2 Piéu 227 BLTTDS tda 4n van xét xir
theo thu tuc chung. Tai phién toa dai di¢n VKS dé nghi HDXX tam dung phién toa dé
di thu thap tai liéu, ching ctr bd sung trong vu an. Xét yéu cau cua dai dién VKS, Tham
phan da thu thap xac minh du tai liéu, chtng ct trong hd so vu an. Sau khi dinh gia da
thong bao cho duong su vé két qua dinh gid nhung duong su khong c6 y kién gi. HDXX
van xét xtr vu an theo thu tuc chung.

[2]. Vé tai san chung trong thoi ky hon nhan: Theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cap ngay 16/02/2020, s6 vao s6 cap GCN: CH 01144 , s6 bia CU 452295 cap
cho anh Bui Vin B va chi Truong Thi D tai thira s6 A5, to ban d6 s6 04/2012 dién tich
126m? dat ¢ tai nong thén tai Thon TC, x4 TL, huyén T, tinh Thanhh Hoéa va Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cap ngay 16/02/2020, s vao s6 cAp GCN: CH 01143,
s6 bia CU& 452296 cap cho anh Bui Vin B va chi Truong Thi D tai thira s6 A6 to ban
d6 s6 04/2012 dién tich 126m? dat & tai nong thon tai Thén TC, x4 TL, huyén T, tinh
Thanhh Hoa. Theo gidy chtng nhan cap thén TC nhung thuc té 12 thon TT, hai thira
dat ndy anh B va chi D da lam nha trén mot thtra dat, viéc sai sot vé dia chi thon 1a do
khi cap ghi sai, Toa an cling 1am bién ban xac minh vé viéc nay. Hai thira dat tai thoi
diém yéu cau Toa an phan chia tai san chung khong c6 tranh chap, cap trong thoi ky
hon nhan mang tén anh Bui Van B va chi Truong Thi D nén tai san trén 1a tai san chung
cua chi D va anh B.

Tai thira dat s6 A5 chi D va anh B d3 lam nha kién c6 trén dién tich dat c6 va
¢ lam 1an sang dién tich thira dat A6 chiéu rong l1a 30cm. Viéc lam lan nay anh chi
khong biét va cung 1a thira dat cia v chong trong thoi ky hon nhan nén can phai ghi
nhan thuc té. Theo bién ban dinh gia tai san thira dat A5 dién tich 126m?, theo Gidy
chtng nhén c6 chiéu rong 1a 6m, chiéu dai 1a 21m, gia dit theo gia thi truong tai thoi
diém dinh gia 1a 1.600.000d/1m?x 126m? = 201.600.000d (hai trim linh mét triéu sau
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trim nghin dong); trén dat c6 nha dién tich 1a: 153,09m?, dai 24,3m, rong 6,3m. Sau
khi da trir khdu hao c6 gia tri 1a 389.266.000d (ba trim tam chin triéu hai trim sdu sau
nghin déng) San bé tong co gia tri 1a 3.447.000d (ba triéu bén trim bdn muoi bay
nghin dong) Tuong rao c6 gia tri 1a 2.066.000d (hai triéu khong tram sau muoi sau
nghin); Tong gia tri thira d4t va tai san trén dat 13: 596.379.000d (ndm tram chin sau
triéu ba trim bay chin nghin dng). Tai san tai thira dat A6 dién tich 126m? theo Gidy
chtng nhén c6 chiéu rong 1a 6m, chiéu dai 1a 21m, gia dat theo gia thi truong tai thoi
diém dinh gia 1a 1.600.000d/1m?x 126m? = 201.600.000d (hai trim 1& mot triéu sau
tram ngan doéng); hanh lang bé tong co gia tri 1a 3.283.000d (ba triéu hai trdim tam ba
nghin); Ban binh c6 gia tri 14 4.530.000d (bén triéu nim trim ba muoi nghin dong);
Cong c6 gia tri 13 12.000.000d (muoi hai triéu déng) Tuong rao c6 gia tri la 558.000d
(n@m trdm nam tam nghin dong) Tong gia tri dat va tai san trén dat thira dat sd A6 la:
221.971.0004 (hai tram hai mot triéu chin tram bay muoi mét nghin dong). Tai san tai
thira dat A5 anh B dang 6, dé 6n dinh cho cudc séng clia anh B nén giao tai san nay
cho anh B tiép tuc str dung va so hitu, giao thtra dat s6 A6 cho chi D so hitu, st dung.
Do tai san tai thira dat AS c6 gia tri nhiéu hon thira dat A6 nén anh B phai tra tién chénh
léch cho chi D theo gié tri ngang nhau. Ddi voi thira dat A6 chua lam nha nhung khi
anh chi séng chung c6 1am nha tai thira dit A5 1an sang thira dat A6 chiéu rong 30cm
tuong dwong 6,3m? cO gia tri theo gia thi truong tai thoi diém dinh gia 1a
1.600.000d/1m? x 6,3m = 10.080.000d (mudi triéu khong tram tdm muoi nghin dong).
Pay 1a cong trinh kién ¢ khong thé thdo d&, can bao ton gid tri cho ngdi nha va tai san
ctia anh chi nén phan l4n nay can dugc giao cho anh B va anh B ¢6 trach nhiém thanh
toan phan chénh léch tién theo gié tri cho chi D 1a phu hop.

Tai phién toa chi D trinh bay, tai san vo chéng tao 1ap dugc chu yéu do tién cua
chi nhung chi khong c6 ching ctr nao dé chung minh nén tai san cia anh chi déu c6
cdng strc dong gop ngang nhau nén moi ngudi dugc chia ¥ gia tri tai san theo quy dinh
ctia phap luat, cy thé gia tri phan tai sin mdi bén dugc nhan 13 tong gia tri tai san chung
ctia vo chong 818.350.000d dong : 2 = 409.175.000 dong (bon tram linh chin triéu mot
trim bay muoi lam nghin dong).

[3]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1 6.000.000 dong, chi Truong Thi D d4 ndp toan
bd chi phi nay. Do anh B va chi D khong thong nhat véi nhau vé gia tri tai san va viéc
chia tai san chung cta vo chong sau ly hén nén mdi ngudi phai chiu % chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia 1a 3.000.000 dong. Do dé, anh B ¢6 trach nhiém tra lai
cho chi D sé tién 3.000.000 dong.

[4] V& 4n phi: Anh Bui Van B va chi Truong Thi D mdi ngudi phai chiu 4n phi
dan su so thdm twong Gng véi phan tai san duoc chia theo quy dinh cua phap luit.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 33, 59, 62 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014; Diéu 147,
157, 158, 165, 166, diem b khoan 2 Dicu 227, Diéu 235 BLTTDS ndm 2015; Diéu 213,
218 va Dicu 357, Dicu 468 BLDS nim 2015; Diéu 6; diem b khoan 1 Diéu 24; diém b
khoan 5 Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an:

1. Xéc dinh: Thia dit sd A5 to ban dd sb 4/2012 dién tich 126m? dét ¢ tai nong
thon tai Thon TT, X8 TL, huyén T, tinh Thanhh Hoéa da duogc cép Giéy chirng nhan
quyén str dung dat ngay 16/02/2020, s vao sd cip GCN: CH 01144, s6 bia CU 452295
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c6 gia tri 1a 596.379.000d (ndm trim chin sau triéu ba trim bay chin nghin ddng) va
thira dit s6 A6 to ban do s6 04/2012 dién tich 126m? dat & tai néng thon tai Thén TT,
x& TL, huyén T, tinh Thanh Héa d3 dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit ngay
16/02/2020, s6 vao sd cdp GCN: CH 01143, s6 bia CU& 452296 c6 gia tri 1a
221.971.0004 (hai trdm hai mét triéu chin chim bay mét nghin ddng) 14 tai san thudc
quyén s hiru cta chi Truong Thi D va anh Bui Vin B.

Xéc dinh tai san chung cua anh Bui Van B va chi Truong Thi D c6 gia tri 1a
818.350.000d (tam traim muoi tdm triéu ba trim nim muoi nghin dong).

2. Budc anh Bui Van B phai mua lai dién tich di x4y dung nha 1an sang phan
dat tai thira dat s6 A5 to ban do s6 04/2012 dién tich 126m? dt ¢ tai nong thon tai Thon
TT, x4 TL, huyén T, tinh Thanh Hoa theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap
ngay 16/02/2020 sb vao s6 cAp GCN: CH 01143 , s6 bia CU& 452296 c6 dién tich 1a
6,3m? co gié tri 1a 10.080.000d (mudi triéu khong trim tdm muoi nghin dong).

3. Chia tai san chung sau ly hon cho anh Bui Van B va chi Truong Thi D cu thé
nhu sau:

- Chia bang gi tri cho anh Bui Van B va chi Truong Thi D mdi nguoi dugc gia
tri 1a 409.175.000d (b6n tram 1& chin triéu mot trim bay 1im nghin dong).

- Giao cho anh Bui Vian B dugc quyén sé hiru thira dat so A5 t& ban do s6 4/2012
dién tich 126m? dat ¢ tai nong thon tai Thon TT, xa TL, huyén T, tinh Thanhh Hoa da
dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 16/02/2020, sé vao sé cap GCN:
CH 01144 , s6 bia CU 452295 va 6,3m? tai thira dat s A6 t& ban do s6 4/2012 dét &
tai nong thon tai Thon TT, Xa TL, huyén T, tinh Thanh Hoa c6 gia tri 1a 10.080.000d
va toan bo tai san trén dat. Tai san anh Bui Van B duoc nhan co gia tri la:
606.459.000d(sau tram 1& sau triéu bon trim nam chin nghin dong), (c6 so dd kém
theo)

- Giao cho chi Truong Thi D duoc quyén sé hitu thira dat va tai san trén dat tai
thira dt s6 A6 to ban d6 s 4/2012 dién tich 119,7m? dat ¢ tai nong thon tai Thon TT,
x& TL, huyén T, tinh Thanh Hoa da dugc cap Gidy chig nhan quyén sir dung dat ngay
16/02/2020, s6 vao s6 cap GCN: CH 01143 , s6 bia CU& 452296. Tai san ma chi
Truong Thi D dugc nhan c6 gia tri 1a 211.891.000d(hai tram mudi mét triéu tam tram
chin mot nghin dong), (c6 so dd kém theo).

Anh Bui Van B va chi Truong Thi D dugc quyén lién hé co quan nha nudc co
tham quyén cép lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat va diéu chinh lai thong tin theo
ding quy dinh cua phap luat.

Anh Bui Van B phai thanh toan tong sb tién chénh léch gia trj tai san cho chi
Truong Thi D s tién 12 197.284.000d (mot tram chin bay triéu hai trim tdm tu nghin
dong).

Gi4 trj tai san anh B, chi D dugc thuc nhan 13 409.175.000d (bon tram linh chin
triéu mot trim bay lam nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia chi D cho dén khi thi hanh xong tat
ca cac khoan tién trén, hang thang anh B con phai chiu khoan tién 1i cua sd tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 B6 luat dan sy nim 2015.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Chi phi dinh gi tai
san 13 6.000.000 dong, chi D d4 ndp toan bd chi phi ndy. Do anh B va chi D mdi nguoi
phai chiu ¥ chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san 1 3.000.000 dong.
Anh Bui Vin B c¢6 trach nhiém tra lai cho chi D s tién 3.000.000 déng (ba triéu dong)
chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san.

5



5. V& an phi: Chi Truong Thi D phai chiu an phi dan sy so thAm chia tai san 13
20.367.000d (hai muoi triéu ba trim sau muoi bay nghin dong). Chi D d3 ndp
8.800.000 dong tién tam rng 4n phi tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, theo B lai
s6 AA/2021/0007598 ngay 29/03/2022. Chi D con phai ndp thém 11.567.000 d (mudi
mot triéu ndm trim sau bay nghin) tién an phi. Anh Bui Van B phai chiu an phi chia
tai san 14 20.367.000d (hai muoi triéu ba trim sau bay nghin dong).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh an déan sy thi ngudi
duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

An xtr cong khai so tham, c6 mit chi D, viang mit anh B. Chi D c6 quyén khang
cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, anhh B c6 quyén khang cao ban an
nay trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ngiy niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén T; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;
- UBND xa TL;
- Luu HSVA.
Lé Van Quan



