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Ban an sb :106/2018/ DSPT
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Vv tranh chap hop dong
vay tai san
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Hoang Tuén Anh
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Tinh

Ong Nguyén Thanh Binh
- Thur ky phién toa: Ong Chu Quang Duy

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Bic Ninh: Ba Nguyén Thi Thu
Trang - Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 29 thang 11 nam 2018 tai tru s¢ Toa 4n nhén dén tinh Bic Ninh xét
xu phuc thdm cong khai vu an thy Iy s6: 84/2018/TLPT-DS ngay 03 thang 10
nam 2018 veé tranh chap hop dong vay tai san.

Do ban 4n dan sy so tham s 05/2018/ DSST ngay 16 thang 8 nim 2018
ctia Toa an nhan dan huyén Tién Du bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham s6 94/2018/QPPT-DS
ngay 25 thang 10 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thé L, sinh nim 1952 (c6 mit)

Dia chi: Thon D, xa N, huyén T, tinh BN

Bi don: Anh Pham Khéc D, sinh nim 1978 (ving mit)
Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1978 (vang mat)

Dia chi: Thon D, xa N, huyén T, tinh BN

Pai dién theo ity quyén cia anh P va chi H ; Anh Nguyén Ptc T, sinh
nam 1976 (c6 mat)

Dia chi: thon T, xa A, huyén L, tinh BN

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Ngoc T, sinh nim 1966 (c6 mait)
Dia chi: Thon T, xa P, huyén T, tinh BN

2. Ong Pham Khic Ch, sinh nim 1966 (ving mit)
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Dia chi: Xom m, thon D, xa N, huyén T, BN.

3. Van phong cong ching HV do 6ng Vuong Hitu K - Truong van phong
dai dién ( vang mat).

bia chi: Puong Ly Thuong Kiét, thi trin L, huyén T, tinh BN.

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Thé L, anh Pham Khic D, chi Nguyén
Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién_ngay 26/11/2014 (BL: 21) va cdc loi khai tai Toa an
nguyén don la Ong Nguyén The L trinh bay:

Thang 3/2013 6ng Pham Khic Ch ¢6 dua anh Pham Khic P vao nha 6ng
dit van dé vay tién, do 6ng Ch dimg ra bao 1anh cho anh B nén éng déng y cho
anh D vay. Ngay 11/3/2013 6ng cho anh B, chi H vay sb tién 688.000.000 dong
va anh D, chi H c6 dung tai san thé chap 1a thira dat sé 27, 16 01, khu dich vu
dan cu Bii Dé. Viéc vay tién hai bén c6 lap thanh van ban va ky xac nhan trén
gidy ghi ngudi cho vay 1a 6ng Ch va ngudi vay 1a anh B, chi H, 6ng L chi ky 1a
nguoi 1am chimg nhung toan bo sé tién cho anh B, chi H vay 1a ciia 6ng. Sau do,
ong L thay tai san thé chap khong dam bao nén ong di tra cho anh P khoan vay
600.000.000 dong tai Ngan hang Nong nghiép huyén T va lay lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD) d6i voi thira dat s6 354, to ban do
s6 15, dién tich 153m? (sau day goi 1a thira dat s6 354) tai thon L, xA N, huyén T,
tinh BN mang tén anh P va chi H dé dam bao cho khoan vay. Ngay 13/5/2013
gitta 6ng L, ong Ch va anh B, chi H da lap “Hop ddng cho vay tién va thé chap
bang quyén str dung dat va tai san trén dat” tai Van phong cong ching HV, sb
tién vay 1a 600.000.000 dong, 14i suat 1.2%/thang, thoi han vay 1a 1 ndm, tai san
thé chap 1a GCNQSDD thua dat sé 354 trén. Do van con ng tién trong khoan
vay thang 3/2013 va anh D c6 vay thém tién nén ong L da cong gdp vao thanh 1
gidy vay no va da lap Ban phu luc hop dong vao ngay 11/ 8/2013, theo do, anh D
va chi H ¢6 no 6ng L s6 tién 1a 600.000.000 dong, murc 13i suat 1,2%/thang, thoi
gian vay la 02 thang, muc dich vay 1a dé tra tién mua dat ¢ khu dan cu dich vu
bai Dé. Tai san dam bao cho khoan vay nay van 14 GCNQSDD ddi véi thira dat
s6 354 va tai san gan lién voi dat, nhung cac bén khong 1ap hop dong tai Vian
phong cong ching ma phu luc hop déng dugce danh may va tu ky nhan véi nhau.
Qua trinh trd ng cho 2 khoan vay trén, anh P c¢6 tra dugc 80.000.000 déng Vvao
ngay 28/12/2013 (am lich) dugc xac dinh la tra t1én ai, con lai anh D chua thanh
toan dugc khoan ng goc nao. Do do, 6ng L yéu cau Toa an giai quyét budc vg
chdng anh B, chi H phai tra cho ong sb tién ng gdc cho hop dong vay tién ngay
13/5/2013 va phu luc hop dong ngay 11/8/2013 la 1.200.000.000 dong va tién
1ai. Néu anh D, chi H khéng tra sb tién trén dé nghi Toa an giai quyét tai san thé
chép theo quy dinh cua phap luat.

B;’ don la anh Pham Khdc P va chi Nguyé~n Thi H va nguoi dai dién theo
uy quyéen trinh bay:



Thang 02/2013 vo chong anh chi ¢ vay cua 6ng L va 6ng Ch so tién la
580.000.000 dong c6 dung tai san thé chap la thira dat sé 27, 16 01, khu dich vu
dan cu Bai Dé. Sau d6 dén thang 5/2013 do 6ng L yéu cau tai san bao dam khéc
nén ong L da tra thay cho anh chi s6 tién no tai Ngan hang Nong nghiép huyén
T 12 600.000.000 ddng dé lay lai GCNQSDD dbi voi thira dat s6 354. Cac bén
c6 lap Hop ddng cho vay tién va thé chap bang quyén sir dung dit va tai san trén
dat” tai Van phong cong ching HV vao ngay 13/5/2013. Qua trinh tra no cho
khoan vay 580.000.000 dong trén nhu sau: Ngay 10/5/2013 6ng Nguyén Luu D
thay anh D tra cho 6ng L s6 tién 300.000.000 dong. Thang 7/2013, tai nha 6ng
Ch, anh D tra cho 6ng L s6 tién 200.000.000 dong (c6 ong Ch ching kién nén
cac bén khong viét gidy to thanh todn no) va dén ngay 28/12/2013 (am lich) anh
P c6 tra cho 6ng L sb tién 80.000.000 ddng. Nhu vay khoan tién vay
580.000.000 déng da duoc vo chéng anh chi tra hét cho ong L. Tai phién toa so
tham, anh chi xac dinh chi ng 6ng L sb tién 600.000.000 dong theo hop dong
ngay 13/5/2013 1ap tai Van phong cong chimg HV. Con lai khodn vay trong phu
luc hop dong ky ngay 11/8/2013 ¢6 chit ky cua anh chi thuc chét van 1a khoan
vay trong hop dong ngay 13/5/2013, chi 1a sang tén ngudi cho vay tir 6ng L va
6ng Ch thanh tén ngudi cho vay chi 1a ong L va khong c6 viéc v chong anh chi
vay thém 6ng L tién.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Anh Pham Ngoc T trinh bay: Hién nay gia dinh anh dang & trén thira dat
sO 354, to ban dd sb 15, dién tich 153m® tai thon L, xd N, huyén T, tinh BN
mang tén anh D va chi H. Vi theo thoa thuan vé viéc khic phuc hau qua trong vu
an hinh su cta anh D, nén vo chong anh D, chi H da thong nhét 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dit trén cho vo chong anh (hai bén thdng
nhat dinh gia 1,7 ty dong). Ddi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don, anh T
khéng co ¥ kién gi, nhung d6i voi GCNQSDD cua thira dit sé 354 hién nay 6ng
L dang gitt. Day khong phai 1a tai san bdo dam cho khoan vay véi 6ng L, nén
anh T dé nghi Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita vo chong anh T va vo chong anh B, chi H 1a hop phap dé khi anh B, chi H
thanh toan hét khoan ng cho 6ng L thi ong L phai co trach nhiém tra lai
GCNQSDBD cho v¢ chong anh T.

Ong Pham Khdic Ch trinh bay: Khoang thang 02/2013 6ng va ong
Nguyén Thé L ¢6 cho vo chdng anh B, chi H vay 580.000.000 dong véi 13i suat
thoa thuan. Nhung toan bo sO tlén do la cua 6ng L, 6ng khong c6 dong nao. Sau
khi ky hop dong, 6ng L dua tién cho vo chong P, H nhung trong hop dong ghi
khoang 630.000.000 dong (vi thot gian dé lau 6ng khong nhd cu thé chinh xéac
s6 tién vay ghi trong hop ddng) thoi han vay 01 thang. Ngay 13/5/2013, dng va
6ng L ky cho anh D, chi H vay sé tién 600.000.000d dong (dugc lap tai phong
cong chimg HV). Thuc chét, day 1a khoan tién ong L thanh toan thay vo chong
anh D, chi H khodn ng ngan hang ndng nghiép huyén T. Ong Ch khong co
khoan tién nao trong so tién cho anh B, chi H vay trén.



Thang 7/2013, tai nha 6ng anh D tra ¢6 6ng L 200.000.000 doéng nhung
gitra 2 bén khong viét gidy bién nhan thanh toan tra ng. Ddi véi ban phu luc hop
ddng 1ap ngay 11/8/2013 thi 6ng khong dugc biét.

Ong Vwong Hitu K Truéng Vian phong cong chimg HV trinh bay: Ngay
13/5/2013 tai van phong cong chimg HV ¢6 cong chimg 01 hop dong vay tién
va thé chdp quyén st dung dat cing toan bo tai san gin lién trén dét gitra bén
cho vay la ong Nguyen Thé L va ong Pham Khic Ch; bén vay 1a anh Pham
Khic b va chi Nguyen Thi H; sd tién vay 1a 600.000.000 dong, tai san thé chap
1a quyén st dung dat thira s6 354; dién tich 153 m2; to ban d6 s6 15 cung toan
bd tai san gan lién trén dat (thira dat da duoc cap gidy chung nhan quyén sir
dung d4t mang tén anh B, chi H tai thon L, xa N, huyén T, tinh BN). Sau khi ky
hop dong cong chimg, cac bén co di dang ky giao dich bao dam tai co quan nha
nudc c6 thim quyén hay khong thi ong khong duoc biét. Poi v6i ban phu luc
hop dong duoc 1ap ngay 11/8/2013 cac bén ty 1ap v6i nhau va lap ¢ déu ong
khong dugc biét va khong lién quan dén hop dong cong chimg ké trén. Ong xac
dinh khong lién quan dén tranh chép gitta cac bén.

Tt ndi dung trén ban an so tham d3 can ¢ vao cac Diéu: 26, 35, 39, 147,
235, 266, 271, 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015. Diéu 305, 471, 474, 476,
478, 715, 717, 718, 719, 720, 721 B luat dan su 2005; Phép 1énh an phi 1€ phi
Toa an nam 2009;

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta ong Nguyén Thé L.

Budc anh Pham Khic P va chi Nguyén Thi H phai co nghia vy lién doi
hoan tra cho 6ng Nguyen Thé L sb tlen ng gbe 1a 1.200.000.000 dong va sd tién
3i 14 752.725.000 dong. Tong ca gbe va i 1a 1.952.725.000 dong (Mot ty chin
trdm nim muoi hai triéu bay tram hai muoi 1am nghin dng chin).

Trong d6 sb tién c6 tai san thé chip dam bao 1a 1.026.150.000d (Mot ty
khong tram hai muoi squ triéu mot tram nam muoi nghin dong).

2. Truong hop anh D va chi H khong thanh toan duoc sO tién no vay néu
trén thiong L ¢o quyen yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén phat
mai tai san thé chap dé dam bao thi hanh an.

Truong hop anh D va chi H thanh toan duoc hét s ng géc va lai trén cho
ong L thi 6ng L c6 trach nhiém tra lai cho anh D, chi H GCNQSDD s6 BC
694916 do UBND huyén T, tinh BN cap ngay 24/12/2010, s6 vao s6 CH 00009,
thira dat s6 354, to ban d6 s6 15, dién tich 153m? tai thon L, xa N, huyén T, tinh
BN.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua céc
duong su.

Ngay 27/8/2018 6ng Nguyén Thé L c6 don khang céo cho rang hop dong

thé chap ngay 13/5/2013 dugc dung dam bao cho ca phan phu luc hop dong
ngay 11/8/2013.



Ngay 21/8/2018 chi Nguyén Thi H c6 don khang cdo va ngay 22/8/2018
anh Pham Khéc D c6 don khang cao khong nhét tri voi ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham hom nay, 6ng Nguyén Thé L van giir nguyén yéu
cau khoi kién, gilr nguyén yéu cau khang cao. Nguoi dai dién theo iy quyén cua
anh Pham Khic D, chi Nguyén Thi H van giit nguyén yéu cau khang cao cua
anh D, chi H. C4c duong su khong thoa thuin dugc voi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Trong phan tranh luan, ong Nguyén Thé L vin khang dinh sd tién
600.000.000 dong anh B, chi H ky nhin vay ng 6ng ngay 13/5/2013 1a mét
khoan ng, sé tién nay 1a sb tién 6ng cho vo chéng anh P vay dé tra ng Ngan
hang noéng nghiép huyén T. Con so tién 600.000.000 dong vay tai ban phu luc
hop d6ng ngay 11/8/2013 1a mot khoan vay riéng, khoan nay bao gdm s6 tién vo
chong anh D vay 6ng tir thang 3/2013 chua tra hét dén ngay 11/8/2013 vo chong
anh D vay thém nén cong thanh 600.000.000 dong.

Ve yéu cau khang cao cta 6ng thi ong cho rang viéc Ban an so tham
tuyén so tién cd tai san thé chap dam bao la 1.026.150.000 dong 1a khong phu
hgp, ong yéu cau phai tuyén sd tién co tai san thé chdp dam bao 13 toan bd sb
tién vo chong anh B, chi H phai tra 6ng 1a 1.952.725.000 dong boi I€ trong ban
phuc luc hop dong vo chong anh B, chi H c6 dong ¥ thé chap quyén sir dung
thira dat sb 354 va tai san trén dat dé dam bao cho khoan vay trén, va hai bén
déu dong ¥ xac dinh ban phuc luc hop dong nay coé gia tri nhu ban hop dong
chinh da ky ngay 13/5/2013.

V& phia Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh D, chi H 1a anh Nguyén
Pic T tranh luan cho réng anh D, chi H chi con ng 6ng L 600.000.000 déng
theo hop ddng ky ngay 13/5/2013, Ban phuc luc hop déng anh B, chi H ky véi
6ng L ngay 11/8/2013 chi 1a 1ap lai dé thay thé tén nguoi cho vay vi ban hop
dong vay tién ky ngay 13/5/2013 ghi nguoi cho vay 1a ca 6ng L va 6ng Ch dén
ngay 11/8/2013 viét lai nguoi cho vay chi 1a minh ong L vi vay khoan vay ngay
13/5/2013 va khoan vay ky tai ban phu luc hop dong ngay 11/8/2013 1a mét.

Pbi voi khoan vay tu thang 02/2013, Nguoi dai dién theo uy quyen cua
anh D, chi H cho rang anh B, chi H chi vay 6ng L va éng Ch so tién
580.000.000 dong chir khong phai 688.000.000 dong nhu 6ng L trinh bay va
Khoan vay 580.000.000 déng nay vg chong anh B, chi H di tra hét cho 6ng L
rOi.

Vé hop dong thé chap tai san, anh T cho rang hop dong thé chap hai bén
ky ngay 13/5/2013 chua tuan thu quy dinh ctia phap luét vi mic du hop dong co
dugc cong chimg, ching thuc tai Van phong cong chung song lai khong duoc
dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai vi vay dé nghi Hoi
ddng xét xur tuyén Hop dong thé chap tai san giira ong L va vo chong anh D, chi
H vo hiéu.



Ngoai ra Ban an so tham ap dung phép luat thiéu vi khong ap dung cac
quy dinh vé giao dich bao dam.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién tda dua ra quan
diém: V& viéc tuan thu phap luat ciia Thim phéan chu toa phién toa, Hoi dong x¢t
xtr, thu ky phién toa. Viéc chap hanh phap luat ctiia nguoi tham gia t6 tung ké tir
khi thu Iy phiic thAm cho dén phan tranh lun tai phién toa 1a ddm bao theo dung
trinh tu phap luat quy dinh cta phap luat.

V¢é quan di€ém giai quyét vu an:

Khéng chap nhan khang cdo cua ong L; chap nhan mot phan khang cao
ctia anh D, chi H vé viéc tra sb tién 80.000. OOOd cho s6 tién gbc da vay.

Ap dung khoan 2 Diéu 308, Dleu 309 B9 luat to tung dan su: Stra ban an
so tham. Theo d6 xAc dinh vo chong anh P chi H da tra ong L so tién
80.000.000d vao tién gbc cua khoan vay ngay 13/5/2013, do d¢ lai suat va
khoan vay duoc tinh lai cu thé:

SO tién no goc anh D, chi H con ng 6ng L 1a (600.000.000d4 +
600.000.0004) — 80.000.000d4 = 1.120.000.000d

Lai sudt d6i v6i khoan no 600.000.000d tinh tir ngay 13/5/2013 dén ngay
28/01/2014 (28/12/2013 AL) la 8 thang 15 ngay:

(600.000.000 x 8 thang x 1,125%) + (600.000.000 x 15 ngay x (1,125%:
30)) = 57.375.000d

Lai suét di véi khoan no 520.000.0004 tinh tir ngay 29/1/2014 (sau ngay
28/12/2013 AL) dén ngay 16/7/2018 1a 53 thang 17 ngay:

(520.000.000 x 53 thang x 1,125%) + (520.000.000 x 17 ngay X (1,125%:
30)) = 313.365.0004

Lai sudt d6i v6i khoan no 600.000.000d tinh tir ngay 11/8/2013 dén ngay
16/7/2018 la 60 thang 7 ngay:

(600.000.000 x 60 théang x 1,125%) + (600.000.000 x 7 ngay X (1,125% :
30)) = 406.575.000d.

Téng cong 13i cua hai khoan no 1a: 777.497.0004
Téng ca gbc va 1ai anh B va chi H phai tra 6ng L 1a: 1.897.497.000d.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chung ctir dugc xem x€t tai phién toa, can clt vao
két qua tranh luan, y kién Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Xét khang céo cua anh Pham Khic B, chi Nguyén Thi H cho ring

anh, chi chi vay ctia 6ng L s6 tién 1.180.000.000 dong, anh chi da tra cho 6ng L

s6 tién 580.000.000 dong va con ng dng L sé tién 600.000.000 dong vay ngay

13/5/2013, con khoan tién vay ngay 11/8/2013 véi khoan vay ngay 13/5/2013 1a

mot do chuyén tir vay ong Ch, ong L sang vay 6ng L chr anh chi khong vay

thém cua 6ng L. Anh B, chi H cho rang hop dong thé chap ngay 13/5/2013 1a v6
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hiéu va khong dong ¥ giao tai san thé chap cho 6ng L. Anh P dé nghi xin mién
giam an phi.
Hoi dong xét xir nhan thiy:

[1.1] Dbi véi khoan vay ngay 13/5/2013 gitra 6ng L, ong Ch va anh D,
chi H khi vay hai bén c6 ky két hop dong cho vay tién va thé chip bing quyén
su dung dat va tai san trén dat 1ap tai Van phong Cong chu’ng HV. Qua4 trinh giai
quyét vu an cac duong su déu thira nhan anh B, chi H ¢d vay cua éng Ch, 6ng L
s6 tién 600.000.000 dong, thoi han vay 13 01 nam, 13i sut théa thuan la
1,2%/thang nhung s6 tién nay 1a cua 6ng L tra cho Ngin hang ndng nghiép
huyén T thay anh B. Khi vay anh D, chi H ¢6 thé chip quyén str dung thira dat
s6 354, to ban d6 s6 15, dién tich 153m” tai thén L, x3 N, huyén T, tinh BN va
toan bo tai san trén dat cho ong L. Khoan ng nay anh D, chi H thtra nhan chua
thanh toan tién gbc va tién 1ai cho ong L. Do d6, Ban 4n so thaim budc anh D,
chi H phai tra 6ng L tién gdc va 1ai tir khi vay dén nay 1 c6 can cu.

[1.2] Dbi voi khoan vay ngay 11/8/2013 s6 tién 1a 600.000.000 dong:
Ngay 11/3/2013 ong Pham Khic Ch ¢ cho vo chong anh B, chi H vay s tién
688.000.000 déng, thoi han vay 1a 1 thang, 13i suat 1a 1,2%. Khi vay hai bén c6
ky két hop dong vay, nguoi lam ching la 6ng Nguyén Thé L. Tuy nhién, cac
bén déu thura nhén thue té s0 tién cho anh D, chi H vay la cia 6ng L. Anh D, chi
H cho rang chi vay cta 6ng L s6 tién 580.000.000 dong nhung khong dua ra
dugc ching ctr ching minh viéc chi vay s6 tién 580.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop ddng ngay 10/5/2013 6ng D da tra ho anh D sb
tién 300.000.000 ddng khi tra éng L c6 viét gidy bién nhan. Ngay 11/6/2013
giita 6ng L va vo chong anh B, chi H ¢6 thoa thuan chét s6 no 1a 465.000.000
d6ng va hai bén c6 ky két phu luc hop dong dong vay thé chap bang tai san theo
hop ddng vay tién va thé chap tai san ngay 13/5/2013 duoc chimg thuce tai Van
phong cong chung HV. Theo hop dong hai bén thoa thuan s6 ng 1a 465.000.000
dong, thoi han vay 1a 01 thang, 13i suat 1a 1,2%. Hop dong c6 ky nhan cua anh
P, chi H va 6ng L, ong Ch. Anh D, chi H cho rang thang 7/2013 da thanh toan
cho 6ng L sé tién 200.000.000 dc‘sng tai nha ong Ch chi co 16i khai ciia anh D,
chi H, ong Ch nhung 6ng L khong thtra nhén. Tuy nhién, ngay 11/8/2013 gitra
ong L va vo chong anh D, chi H tiép tuc ky hop dong vay so tién 600.000.000
dong va thé chap bang tai san theo hop dong cong ching ngay 13/5/2013. Thoi
han vay 1a 02 thang, 13i suat 1,2%. Hop dong c¢6 ky nhan ctia anh B, chi H va
o6ng L. Ngoai khoan tién anh B, chi H tra 6ng L 300.000.000 dong ngay
10/5/2013 ( c6 gidy bién nhan) va khoan tién 80.000.000 dong ( ong L thira nhén
anh D tra tién 13i vao ngay 28/12/2013 am lich) thi anh D, chi H khong cung cap
dugc chtng cr chimg minh cho viée anh, chi di thanh toan xong khoan tién vay
ngay 11/3/2013.

Do V@y,‘ viéc anh D, chi H cho réng thang 7/2013 tra 6ng L s6 ‘gién
200.000.000 dong va khoan vay ngay 11/8/2013 1a khoan vay trong hgp dong
ngay 13/5/2013, chi la sang tén nguoi cho vay tir ong L va 6ng Ch thanh tén
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nguoi cho vay la 6ng L va khong co6 viée vo chdng anh chi vay thém 6 ong L Ia
khong c6 can cu. Ban an so tham budc anh D, chi H phai tra cho 6 ong L so tién
600.000.000 dong va 1ai sudt tir thoi diém vay dén khi xét xtr so tham 1a ¢ cin
cu.

[1.3] Vé viée thé chap GCNQSDD va tai san trén dat: Tai Diéu 4 Hop
ddng cho vay tién va thé chip bang quyén st dyng d4t va tai san trén dat cac bén
thoa thuan: “De dam bdo hop dong vay tién bén B the chdip OSDP theo
GCNQOSDD s6 BC 694916 do UBND huyén T, tinh BN cdp ngay 24/12/2010, s6
vao s6 CH 00009, thira ddt s6 354, to ban dé so 15, dién tich 153m® tai thon L,
xd N, huyén T, tinh BN, GCN QSDD noi trén giao cho bén A luu gitr. Trén dat
c6 ngdi nha cap I, 3 ting (téng dién tich san la 330m®....." “Néu bén B khong
tra dung thoi han da_cam két trong hop dong nay sau 15 ngay thi bén A cé
quyén thanh ly hop dong va c6 quyén quadn Iy thira d‘at noi trén cua bén B dé thu
héi tién hodc dé nghi Toa dn nhdn déan c6 tham quyén gidi quyét theo quy dinh
cuia phap luat”.

Sau khi lap hop dong cong ching cac bén khong tién hanh diang ky giao
dich bao dam tai co quan c6 thim quyén nén chua lam phat sinh hiéu luc cua
hop dong thé chip quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 6,7 Nghi dinh sb
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh phi vé giao dich bao dam; Piéu 323
B0 luat dan sy 2005. Tuy nhién, vi¢c cac bén khong dang ky giao dich bao dam
c6 mdt phan 16i ctia bén thé chap khong 1am thi tuc diang ky viéc thé chap theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 717 B6 luat dan sy 2005. Tai san bao dam 1a quyén st
dung dit va cac tai san trén dat thudc quyén so hitu cia anh B, chi H. Hop dong
thé chip duoc ky két trén co s tu nguyén, cac bén giao két hop dong co day du
nang luc hanh vi dan sy; muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham
diéu cAm ctia phap luat, khong trai dao duc xa hoi; hop dong dd duge Van phong
cong chung HV ching nhéan. Mat khac, thoi diém ong L cho vg chong anh b,
chi H vay tién dé tra cho Ngén hang nong nghiép phat trién huyén T thi quyen
sir dung dat va tai san trén dat duoc the chap tai Ngan hang. Do d6, can ton
trong y chi tu nguyén va dam bao quyen va lot ich hop phap cua cac bén nén
chap nhan hop dong cho vay tién va thé chap quyén st dung dat va tai san trén
dat giita 6ng L va anh D, chi H 1a hop phap. Ban an so tham cong nhan tai san
thé chip trén 1a tai san bao dam cho khoan vay 600.000.000 dong ngay
13/5/2013 va 14i suat phat sinh cta anh B, chi H vai ong L 1a ¢6 can cu.

[1.4] Dbi v6i yéu cau dé nghi xin mién an phi ctua anh P véi Iy do anh
dang phai chip hanh an phat tu thoi han 15 ndm va c6 hai con nho, Hoi dong xét
xtr nhan thay: anh D, chi H khéng thudc truong hop duoc mién an phi theo quy
dinh cua Bo luat td tung dan sy cling nhu Phép 1énh vé 4n phi, 1€ phi Toa &n nam
2009 va Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu quoc hoi quy dinh vé an ph1 1€ phi Toa an do vay Hoi dong xét xur
khong chap nhan yéu cau khang céo xin mién tién an phi cta anh B, chi H.

Twr nhitng nhan dinh trén Ho)1 dong xét xir xét thay khong thé thoa man
yéu cau khang cdo cta anh Pham Khic B, chi Nguyén Thi H duoc.
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[2] Xét khang céo cua 6ng Nguyén Thé L cho rang hop dong thé chap
ngay 13/5/2013 dugc dung dam bao cho ca phan phu luc hop ddng ngay
11/8/2013. Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ngay 11/8/2013 giita 6ng L va anh D, chi H ¢6 thoa thuén chdt no va co
ky két ban phu luc hop dong vay tién va thé chap bang tai san. Theo Ban phu luc
6ng L cho anh D, chi H vay sb tién 600.000.000 dong, mic 1di suit la
1,2%/thang va thoi han vay 13 02 thang. Tai san anh P dung dé thé chap la
quyén sir dung dat va tai san trén thira dat sd 354, to ban d6 sb 15 tai thon L, Xxa
N, huyén T, tinh BN. Ban phy luc hop ddng gan lién véi hop dong cho vay tién
va thé chip quyén sir dung dat va tai san ngay 13/5/2013 duoc ching thuc cta
Vin phong coéng chimg HV. Tuy nhién, ban phu luc hop dong khong duoc
chtng thuc ciia Van phong cong chimg nén viée thé chép tai san bao dam cho
khoan vay nay 1a khong hop phap nén 6ng L cho rang tai san thé chap cho ca
khoan tién vay ngay 11/8/2013 1a khong c6 cin ci.

Ngoai ra Ban an so tham c6 mot so sai sot trong viée ap dung phap luat

khi giai quyét nhu: Ban an ap dung Diéu 305 Bo luat dan sy 2005 1a khong ding
can ap dung Diéu 688, Piéu 357 Bo luat dan su 2015.

’Ve tinh lai suat: Ban an so tham xir ngay 16/8/2018 nhung thoi han tinh
1ai suat dén ngay 16/7/2018 la khong dung. Tuy nhién, cac duong sy khong
khang cao nén HQ1 dong xét xtir khong xem xét.

Vé thu tuc khang cao: ngay 21/8/2018 chi Nguyén Thi H c6 don khang
cao, ngay 31/8/2018 Toa an nhén dan huyén T c6 thong bdo yéu cau chi H nop
tam rng an phi phuc tham nhung chi H khong ndp tam tng an phi.

~ Nhiing van dé trén cap so tham can rat kinh nghiém trong qua trinh giai
quyeét.

V& an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao Dicul48, khoan 1 Dieu 308 Bj ludt to tung dan su: Gilt
nguyén ban an so tham;

Cin cu céc Dicu 471, 474, 476, 478, 715, 717, 718, 719, 720 va Diéu
721 B¢ luét dan sy 2005; Dicu 688, Dieu 357 Bo luat dan sy 2015; Phap 1énh
an phi 1€ phi Toa 4&n ndm 2009; Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an,
XU

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta ong Nguyén Thé L.

Budc anh Pham I(héc b va chi Nguyén Thi H phai c6 nghia vy lién doi
hoan tra cho 6ng Nguyén Thé L s0 tién no goc la 1.200.000.000 dong va so tién
|3i 1a 752.725.000 dong. Tong ca goc va 1di 1a 1.952.725.000 dong (Mot ty chin
tram ndm muoi hai tri¢u bay tram hai muoi lam nghin dong chan).
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Trong d6 s6 tién c6 tai san thé chap dam bao 1a 1.026.150.000 déng (Mot
ty khong tram hai muoi sdu triéu mot tram nam muoi nghin dong).

2. Truong hop anh D va chi H khong thanh toan dugc s6 tién no vay néu
trén thi 6ng L ¢o quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén phat
mai tai san thé chap dé dam bao thi hanh an.

Truong hop anh P va chi H thanh toan dugc hét sé no gbe va 1ai trén cho
6ng L thi 6ng L c6 trach nhiém tra lai cho anh B, chi H Gidy chtng nhan quyén
str dung dat s BC 694916 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh BN cép ngay
24/12/2010, s6 vao s6 CH 00009, thira déat sé 354, to ban do sb 15, dién tich
153m? tai thén L, xa N, huyén T, tinh BN.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat nguoi dugce thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an néu ngudi phai thi hanh an khong tu nguyén thi hanh, cac
bén khong thoa thuan duogc 14i suat thi hang thang phai chiu 13i suat dbi voi sb
tién cham tra theo mtrc 13i suét quy dinh tai DPiéu 357 va 468 BO luat dan su
twong tng v4i thoi gian va sd tién chua thi hanh an.

3. Vé 4n phi: Anh Pham Khac P va chi Nguyén Thi H phai chiu 70.581.000
dong (Bay muoi triéu nim tram tim muoi mbt nghin dong chén) tién an phi dan
su so tham va 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién an phi dan sy phuc tham
nhung dugc trir vao s tién 300.000 dong da ndp theo bién lai thu s6 0000478
ngay 17/9/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén T. Anh B, chi H con phai
nop 70.581.000 dong (Bay muoi triéu nim trim tam muoi mdt nghin dong)

Ong L khong phai chiu an phi dan sy so tham va phai chiu 300.000 dong
tién an phi phuc thAm nhung duogc trir vao sd tién 300.000 dong da ndp theo
bién lai thu s6 0000456 ngay 30/8/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T.
Hoan tra lai 6ng L 13.886.000 dong tién tam ung an phi theo bién lai thu sd
AA/2015/0000193 ngay 16/11/2017 va 13.296.000 dong tién tam ung an phi
theo bién lai thu s6 AA/2012/01926 ngay 28/11/2014 tai Chi cyc thi hanh &n dan
su huyén T.

Truong hop ban an nay duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n déan sy thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Ninh; - Hoz‘lng Tuz"m Anh

- Chi cuc THADS huyén Tién Du; -,

- Luu ho so vu an. (Pa ky)
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