TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 29/2025/DS-PT
Ngay 13-01-2025
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ba Ngo Thi Bich Diép
Ong Nguyén Van Tai

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Viégn Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran Buc Thoai — Kiém sat vién,

Ngay 13 thang 01 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Binh Duong
Xét xir phuc tham cong khai vy én thy ly s0 475/2024/TLPT-DS ngay 22/10/2024
vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dn sy so tham s6 270/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham s6 439/2024/QD-PT ngay
04/11/2024, Quyét dinh hoén phién toa phic tham so 541/2024/Qb-PT ngay
28/11/2024, Thong bao m¢d lai phién toa phiac tham so 05/TB-TA ngay
02/01/2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Ngoc D, sinh ndm 1961; dia chi: s6 H, khu pho
C, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

- Bi domn:

1. Ba Tran Thanh T, sinh nim 1969;

2. Ong Truong Khanh H, sinh nam 1993;

3. Ba Truong Thi My N, sinh nam 1994;

Cung dia chi: s6 F, to B, khu A, khu phé C, phuong B, thanh phé D, tinh
Binh Duong.



Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Poan Vin P1, sinh ndm 1959;
dia chi thuong tra: sd A, dudng L, khu phd D, phuong H, thanh phd T, Thanh phé
Ho6 Chi Minh; dia chi lién lac: s6 A, T, khu phd B, phuong T, thanh phd T, Thanh
phé H6 Chi Minh.

- Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Ng6 Thi Thanh HI, sinh nam
1977; dia chi: s6 E, khu phé C, phudng B, thanh phd D, tinh Binh Du:(mg

- Ngueoi lam chitng: Ba Huynh Thi T1; dia chi: s6 D (s6 C), to A, khu phd
B, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong.

- Nguroi khang cdo: Ngudi dai dién hop phap cta bi don ba Tran Thanh T
la 6ng Poan Vian 1.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Pon khéi kién ngay 19/01/2024, Pon thay doi yéu cau khoi kién ngay
24/5/2024, qua trinh to tung va tai phién toa nguyén don ba Lé Thi Ngoc P va
nguoi dai dién cua nguyén don ba Bang Thi H2 trinh bay:

Nam 2018, ba Lé Thi Ngoc P nhan chuyén nhuong di¢n tich dat 150m?
(ngang 7,5m x dai 20m) thudc mot phan thira dat s6 8918, to ban do s6 2BA.8, tai
toa lac khu phd C, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong, theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD) sé AK 302281, s6 vao s6 H06374
do Uy ban nhan dan (viét tit UBND) huyén D (nay 1a thanh phé D), tinh Binh
Duong cap ngay 21/01/2008 cho 6 6ng Truong Quang K, tu ba Tran Thanh T. Ba
T (vo cua 6ng K) dugc ong K uy quyén thyc hién moi giao dich thira dat trén vOi
gia chuyén nhuong 600.000.000 dong. Ngay 03/7/2018, hai bén c6 ky két gidy
dit coc, cing ngay ba P d3 lan luot thanh toan cho ba T sé tién 100.000.000 dong
(c6 chit ky nhay cta ba T tai phan ghi tién), s6 tién 200.000.000 dong dé tra ng
cho ba Huynh Thi T1 (s6 tién nay khong c6 chit ky ba T nhung c6 hinh anh chup
lGc ba P giao tién cho ba T va c6 mat ba T1 trong anh — di cung cip cho Toa 4n),
dén chiéu cung ngay ba T yéu cau ba P thanh toan hét sb tién con lai 1a
300.000.000 dong dé ba tra no cho nhiing khoan no bén ngoai. Sau do, ngay
21/9/2018, ba B véi ba T ky “Gidy cam két co giao nhén tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat”, c6 noi dung: Ba Tran Thanh T (bén A) chuyén cho ba B (bén
B) mét 16 dat dién tich 150m thudc thira s6 8918, chiéu ngang 7,5m X chiéu dai
20m theo GCNQSDD s6 AK 302281, do UBND thi x3 D cép ngay 21/01/2008,
v6i gia chuyén nhuong 600.000.000 dong Do hai bén d4 giao nhan du tién vao
ngay 03/7/2018 nén trong “Gidy cam két ngay 21/9/2018” hai bén thong nhat ghi
nhan: Bén B giao s6 tién 600.000.000 dong cho bén A mot lan vao ngay hom nay
tuc 1a ngay 21/9/2018 va cac ndi dung khac cua giéy cam két. Sau khi nhan du
tién ba T ciing d4 ban giao dat cho ba b, vi¢c ban giao khong 1ap thanh bién ban
ma ba b chi dong coc 04 goc, trong chanh trén dat. Tuy nhién, ba B da nhiéu lan
yeu cau ba T thyc hién viéc tach s6, sang tén cho ba B nhung ba T lubn né tranh
va ba T d3 rao phan dit ba T ban cho ba B khdng cho ba b sir dung dét ctia minh.



Cudi ndm 2021, ba Ngd Thj Thanh H1 c6 khéi kién tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i bi don ba Tran Thanh T, 6ng Truong
Quang K, do ba b khong c6 tién va thoi gian dé theo vu kién nén ba b da ky hop
d6ng chuyén nhuong cho ba H1 phan dién tich 150m? néi trén véi muc dich dé ba
H1 thay ba D di khoi kién. Tuy nhién, tai phién toa ba D xac dinh thyc té gitra ba
D véi ba H1 khong c6 viée chuyén nhuong quyén sir dung dat nén ba H1 rat yéu
cau khot kién, d6ng thoi ba b ciing yéu cau Toa an bude ba T cing véi nguoi thira
ke quyen nghia vu cua ong K phai c6 nghia vy tra cho ba b 600.000.000 dong 1a
s6 tién ba D d giao cho ba T. Tuy nhién, yéu cau cua ba D dugc dua ra sau khi
Toa &n d3 mo phién hop kiém tra viéc giao nhan, tiép can, cong khai chimg ctr
nén khong dugc xem xét. Vi vy, ba B 1am don khoi kién va don thay doi yéu cau
khéi kién cu thé:

Tai don khai kién ngay 19/01/2024, ba P yéu cau Tda an giai quyét:

1. Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat (gidy dit coc,
gidy cam két co giao nhan tién chuyén nhuong quyén st dung dat) ky giira ba Lé
Thi Ngoc D véi ba Tran Thanh T vao cac ngay 03/7/2018 va 21/9/2018 1a hop

phap.

2. Cong nhan quyén str dung hop phéap cua ba Lé Thi Ngoc P ddi v6i phan
dién tich dat 150m? thudc mot phén thtra s6 8918, to ban do s6 2BA.8, toa lac tai
khu phd C, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong theo GCNQSDD sb AK
302281, s6 vao s6 H06374.

Tai don thay d6i yéu cau khai kién ngay 24/5/2024, ba B xac dinh lai bi
don 1a ba Tran Thanh T, 6ng Truong Khanh H va ba Truong Thi My N; yéu cau
Toa an giai quyét:

Huy gidy dit coc, gidy cam két c6 giao nhan tién chuyén nhugng quyén sir
dung dat ky gitta ba P voi ba Tran Thanh T vao cac ngay 03/7/2018 va 21/9/2018.
Yéu cau ba Tran Thanh T va nhiing ngudi thira ké quyén, nghia vu té tung cta
ong Truong Quang K 13 6ng Truong Khanh H, ba Trwong Thi My N tra cho ba b
s6 tién di nhan 600.000.000 dong (séu trim triéu dong).

Do ba P thay doi yéu cau khoi kién chi yéu cau ba Tran Thanh T va 6ng
Truong Khanh H, ba Truong Thi My N 14 nhitng nguoi thira ké quyén, nghia vu
ctiia 6ng Truong Quang K tra lai s6 tién chuyén nhuong d nhan cua ba D nén ba
b khong yéu cau tién hanh do dac, dinh gia tai san.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va nguyén don thay
d6i yéu cau khai kién, cu thé: Pé nghi Toa an tuyén vo hi¢u d6i véi Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy cam két c6 giao nhan tién chuyén
nhuong quyén str dung dat ky gitra ba B v6i ba Tran Thanh T ky ngay 21/9/2018)
va Gidy dit coc ngay 03/7/2018.

Bi don ba Trd‘n‘ Thanh T, 0ng Truong Khanh H, ba Truong Thi My N, nguoi
dai dién theo 1y quyén cua bi don la 6ng Doan Van P1 trinh bay:

Tai thoi diém ngay 21/9/2018, toan bg tai san ma ba Tran Thanh T chuyén
nhuong cho ba Lé Thi Ngoc D 1a phan dat dién tich 150m? (chiéu ngang 7,5m x



chiéu dai 20m) 1a khong c6 that vi tai thoi diém d6 toan bo tai san bao gdm dién
tich dat ba T va ba P giao dich mua ban dang thé chap tai ngan hang va hai bén
khong c6 do dac, cim mdc ranh gidi theo bat ki hinh thirc nao. Pong thoi, viéc
giao nhén sb tién 600.000.000 df)ng cling khong c6 that, day chi la hai bén ky thoa
thuan trén glay, chua c6 viéc giao nhan tién thuc té, vi trude ngay 21/9/2018 thi
d3 co cac gidy dit coc ngay 03/7/2018, trong d6 c6 gidy dit coc ghi “giao SO tién
coc 300.000.000 VNP; Bdang chit: ba tram chiéu chdn, s6 tlen con lai
300.000.000; Bang chir: ba tram triéu chan, ciing ngay 03/7/2018 6 gidy dit coc
ghi “léy trude mot tram triéu chan” “1000000”, “léy thém hai tram triéu chan”
“2.000.000, trong do tai to dat coc phia cudi dong chir “léy truwoc mot tram triéu
chan” c6 chit T. Dén ngay 21/9/2018, hai bén ky gidy cam két, trong d6 lai c6 noi
dung “Bén B giao s6 tién 600.000.000d6ng cho bén A mét lan vao ngay hém nay
tire ngay 21/09/2018”. Tt d6 cho thay viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba D véi ba T 13 khong c6 that. Sau khi ky cac gidy to véi ba T, con cb gidy
ghi ngay 01/9/2020 the hién ba D da chuyén nhugng cho ba Ngd Thi Thanh H1
toan bo thira dat c6 thong tin giong nhu phan dat ghi nhan trong g1ay chuyén
nhuong gitta ba D véi ba T véi gia 600.000.000 dong. Tai gidy chuyén nhuong
nay c6 chit ky cia 0ng Truong Quang K véi tu cach nguoi 1am chimg. Do do, b1
don xac dinh khong c6 viée chuyén nhuong, khong co viéc giao nhan so tién
600.000.000 dong giira ba P véi ba T nhu 161 nguyén don trinh bay, vi néu thuc
su ¢6 giao dich chuyén nhuong va giao nhan s tién thi s& khong phat sinh nhiéu
loai gidy to xung quanh trudc va sau ctia hgp dong dit coc ciing nhu cac hop dong
khac. Néu ba P cho rang thyuc sy ¢ viée chuyén nhuong giita ba T véi ba B thi
ba P ciling dd ban phan dién tich dat nay cho ba H1 va da nhan tién cua ba H1
ngay 01/9/2020, nén ba b cling khong c6 quyen khoi kién ba T. Tur céc trinh bay
trén dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau cta nguyén don.

Tai ban tw khai ngay 06/8/2024, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Ngé Thi Thanh H1 trinh bay:

Ngay 01/9/2020, gitra ba H1 vabab co ky voinhau 01 ban cam két c6 giao
nhan tlen chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi 16 dat dién tich 150m? thudce
thira s6 8918 (chiéu ngang 7,5m x chiéu dai 20m) theo GCNQSDD s6 AK
302281, do UBND thi x4 D cap ngay 21/01/2008 véi gia 13 600.000.000 dong. L6
dat nay ba B nhan chuyén nhuong cua 6ng Truong Quang K va ba Tran Thanh T.
Thuec té giita ba H1 v6i ba b khong c6 viée chuyén nhuong hay giao tién ma do
thoi diém do6 ba H1 tién hanh khdi kién ong K, ba T, ba b khong c6 diéu kién vé
tai chinh nén ba B 1ap gidy nay voi ba H1 dé ba H1 di khai kién chung vé6i vu ba
P dang kién ong K, ba T. Tuy nhién, sau d6 ba B mudn tu ding ra khoi kién riéng
nén ba H1 da rat yeu cau khai kién ddi v6i phan dién tich dat nay. Ba H1 xé4c dinh
khong lién quan dén vu an tranh chap giita ba D véi ba T nén dé nghi Toa 4n
khong dua ba vao tham gia té tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan.

Nguoi lam chimg ba Huynh Thi T1 Toa &n da triéu tdp lén toa an lam viéc
nhung ba T1 ving mat khéng cé Iy do va ciing khéng cé y kién vé vu an.



Tai Ban an dan su so théilm s6 270/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Cin ctr cac Diéu 144, 147, 227, 228, 271 va 273 Bo luat Té tung dan su;
cac Piéu 117, 122, 131, 408, 615, khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 va
Luat Pat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi khéa 14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa én;

1. (;hép nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ba L& Thi Ngoc D vé vige
“tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” vdi bi don ba Tran
Thanh T, dng Truong Khanh H va ba Truong Thi My N.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat (Gidy cam két c6
giao nhan tién chuyen nhugng quyén str dung dat ngay 21/9/2018) giita ba Lé Thi
Ngoc P v6i ba Tran Thanh T 13 v6 hiéu.

Huy bo gidy dit coc ky ngay 03/7/2018 giita ba Lé Thi Ngoc P véi ba Tran
Thanh T.

Budc céac bi don ba Trén Thanh T, 6ng Truong Khanh H va ba Truong Thi
My N (12 nguoi ké thira quyen va nghia vy cua ong Truong Quang K) c6 nghia
vu tra cho ba Lé Thi Ngoc B s6 tién 600.000.000 (sau tram triéu) dong trong pham
vi di san thira ké cua 6ng Truong Quang K dé lai.

Ké tir ngay, nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu tién 1i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Khoan
2 Dicu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

2. V& 4n phi dan sy so tham:
~_ BaTran Thanh T, 6ng Truong Khanh H va ba Truong Thi My N phai chiu
s0 tién 28.000.000 dong (hai muoi tam triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 30/8/2024, nguoi dai dién hop phép cua bi
don ba Tran Thanh T la 6ng Poan Véan D1 khang céo toan bo ban én so tham, yéu
cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo huong khong chap nhén yéu
cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don giit nguyén yéu cég khoi kién; nguoi
dai dién hop phap cua bi don ba T 1a dng D1 gitt nguyén yéu cau khang cao. Cac
duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau veé viée gidi quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

, Vé téotung: Nhiing ngudi tién hanh té tung va tham gia t6 tung tai Toa 4n
cap phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: Xeét vé hop dong ghuyén nhuong ky gitta ba B1 vaba T, 6ng
K duoc ky két ngay 21/9/2018 1a giay tay, khong cd cong ching ching thuc,



khéng tuan thu dang quy dinh vé hinh thitc hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Pt dai nam 2013, Piéu
502 B6 luat Dan sy nam 2015 va diéu kién c6 hiéu ctua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat quy dinh tai Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhéan dan téi cao. Do d6, hop dong nay v hiéu
thi cac bén giao tra cho nhau nhitng gi da nhan, bén nao c6 16i thi phai boi thuong.
Ong K chét ngay 04/4/2022, tai san 6ng K dé lai 1a thira dat s6 8918 néu trén, hién
dang do ba T va nhitng ngudi thira ké quyén, nghia vu ctia 6ng K quan 1y nén ba
b1 yéu cau bi don tra lai s6 tién 600.000.000 déng l1a c6 co s, ghi nhan sy tu
nguyén ctia nguyén don vé viéc khong yéu cau bdi thudng thiét hai. D& nghi ap
dung khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung dan su, tuyén theo hudng giit nguyén ban
an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, o1 trinh bay
cua duong su, y kién ctuia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

- Tai cip phuc tham, nguoi co quyén loi, nghia vu lién _quan ba Ng6 Thi
Thanh H1 ¢6 yéu cau giai quyet vang mit, can ct khoan 2 Diéu 296 Bo luat T
tung dan su, Toa an xét xir vang mat ba H1.

- Nguoi tham gia to tung: Ngay 27/6/2024, Toa an cap so tham ra Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 263/2024/QDXXST-DS, vu an dugc xét xir vao ngay
15/7/2024; tai phién toa ngay 15/7/2024, Hoi dong xét xir dd quyét dinh hoan
phién tda do nguoi dai dién hop phap clia nguyén don c6 don yéu cau hoan phién
toa, phién toa dugc xét xur lai vao ngay 13/8/2024; ngay 06/8/2024, ba Ngo Thi
Thanh H1 c6 ban tu khai, xac dinh khong c6 lién quan dén vu an, dé nghi Toa an
khong dua ba H1 tham gia vu 4n vdi tu cach ngudi 6 quyen loi, nghia vu lién
quan va c¢6 don yéu cau giai quyet vang mit. Toa an cip so tham da dua ba Ngo
Thi Thanh H1 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan nhung khong tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chimg cur va hoa giai lai va chua hoi y kién cac duong su khic c6 vé viéc mé
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching clr va hoa giai lai hay
khong la chua day du thu tuc t6 tung. Tuy nhién, tai cap so tham ba H1 d4 c6 don
yéu cau giai quyet Vang mit va khong 1am anh hudng dén ban chit ctia vy an, nén
Tda 4n cap so thim can rat kinh nghiém.

- Ngay 27/6/2024, bi don ba T, ba N, 6ng H ¢4 don yéu cau phan to, yéu
cau ba P1 tra lai dién tich dat O9m2 lan chiém xay dung nha. Ngay 04/7/2024, Toa
an cap so tham ra Thong bao s6 79/TB-TA vé viéc khong thu ly don yéu cau phan
t6 ctia bi don theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 B luat T tung dan sy 1a phu
hop quy dinh.

[2] V& ndi dung:



- Nguoi dai dién hop phap ctia bi don ba T la 6ng P1 khang céo, 1y do: viéc xét
XU can clr vao cac tai liéu chimg clr khong co that, danh gia ching cu bang cam
tinh suy doan, trai phap ludt 1am thiét hai dén quyeén loi hop phéap cua bi don. Dé
nghi Toa an cap phuc tham danh gia tinh hop phap, hgp 1€ toan bo chimg cir tai
lidu trong vu an dé bac bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- HO so vu an thé hién:

Theo hd so cap va bién dong quyén sir dung dat thé hién: Ong Truong Quang K,
sinh nim 1971 (chét ngay 04/4/2022 theo Trich luc khai tir s6 300/TLKT-BS ngay
22/4/2022 cua UBND phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong (but luc s6 170),
chdng cta ba Tran Thanh T) 1a chu sir dung dién tich dat 1.867,1m? (121m? dat &
ndng thon, 1.746,1m? dat trong cay lau nim) thudc thira s6 9818, to ban do s6
2BA.8, tai xa B, huyén D (nay la phuong B, thanh phé D), tinh Binh Duong theo
GCNQSDBD s6 AK 302281, s6 vao s6 H06374 ngay 21/01/2008 (nguon gbe dat
nhan thira ké). Ngay 25/9/2009 chuyen muc dich st dung sang dat & nong thén
180m2. Ngay 09/12/2009, thira dat s6 9818 thanh thira s6 8947 véi dién tich 300m?

(c6 150m? dat & nong thon) va tang cho dng Truong Van H3 (Tran Qudc H4), dng
H4 @4 dugc cap GCNQSDD sd AP 719991, sé vao sd6 HO7010 ngay 09/12/2009
dbi véi dién tich 300m? néu trén. Dién tich con lai 1.567,1m? (c6 151m? dit &
nong thon).

Ngay 18/7/2013, 6ng K 1y quyén cho ba T thuc hién cic quyén cua chi sir dung
dat d6i voi thira dat s6 8918 (co tai san gan lién vai dat) theo Hop dong ty quyén
cong chimg sé 006492, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cl,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Chting cr nguyén don cung cap (but luc s6 141 — 143):

+ Giéy dit coc vé viéc thoa thudn dat coc tién chuyén nhuong quyén su dung dat
va tai san gan lién voi dat ngay 03/7/2018, noi dung: Ong Truong Van K1, ba
Tran Thanh T (bén chuyén nhuong — bén A) va ba Lé Thi Ngoc D (bén nhan
chuyén nhuong — bén B), thao luan va dé)ng y thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén str dung dét dién tich 150m? dét trong cay lau nam thudc thira s6 8918, td
ban d6 s6 2BA.8; lay truéc 100.000.000 dong; 1ay thém 200.000.000 dong; gidy
dat coc co ba T, ba B ky tén, lan tay.

+ Gidy cam két co giao nhén tién chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
21/9/2018, ndi dung: Ba Tran Thanh T (bén chuyén nhuong — bén A) va ba Lé
Thi Ngoc D (bén nhan chuyen nhuong — bén B), théa thuan mua ban nhu sau: Bén
A chuyén nhuong cho bén B 16 dét dién tich 150m? thudc thira s6 8918 (chiéu
ngang 7,5m x dai 20m) theo GCNQSDD s6 AK 302281 ngay 21/01/2008, gia 16
dat 600.000.000 dong, bén B giao s tién 600.000.000 dong cho bén A mot lan
vao ngay hom nay tirc 12 ngay 21/9/2018. Gidy cam két c6 ba T, ba b, 6ng K1 va
nguoi lam ching ba Truong Thi T2 ky tén, lan tay.

+ Pon cam két thoa thuan ngay 19/11/2018 ctia ba T, ndi dung: Ba T lam don nay
cam két ba T ban cho ba B mot miéng dat dién tich 150m? tai thira dat s6 8918,
t& ban dd s6 2BA.8 theo GCNQSDD s6 AK 302281 ngay 21/01/2008, phan dat
c6 vudng tram dién thoai di dong. Nay ba T cam két ngay 19/02/2019 cham dut



hop dong dé tra lai mit bang cho ba B nhu 16i ba T cam két. Gidy cam két co ba
T ky tén.
- Chimg ctr bi don cung cap (bt luc s6 144 — 147):

+ Gidy dit coc vé viéc thoa thuan dit coc tién chuyen nhu:0’ng quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat ngay 03/7/2018, c6 noi dung nhu gidy nguyén don cung
cap; gidy dat coc c6 ba T, ba D ky tén, Ian tay.

+ Giéy dit coc vé viéc thoa thuan dat coc tién chuyén nhuong quyén su dung dat
va tai san gin lién v&i dat ngay 03/8/2018 (chinh stra ngdy thang nim), c6 noi
dung: Ong Truong Van K1, ba Tran Thanh T (bén chuyén nhuong — bén A) va ba
L& Thi Ngoc D (bén nhan chuyén nhuong — bén B), thao luan va dé)ng y thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 150m? dat trong ciy lau nam
thudc thira s6 8918, t& ban db sé 2BA.8; phuong thurc thanh toan dot 1 dat coc
giao sb tién 300.000.000 dong, sb tién con lai 300.000.000 dong; gidy dit coc cb
ba T, ba b ky tén, lan tay.

+ Gidy cam két co giao nhan tién chuyén nhuong quyen su dung dat ngay
21/9/2018, c6 ndi dung nhu gidy nguyén don cung cap. Gidy cam két co ba T, ba
b va nguoi lam chirng ba Truong Thi T2 Ky tén, lan tay.

+ Gidy cam két co giao nhdn tién chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
01/9/2020, c6 ndi dung: Ba Lé Thi Ngoc P (bén chuyén nhuong — bén A) va ba
Ngb Thi Thanh H1 (bén nhan chuyén nhuong — bén B), thao luan va dong ¥ thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét dién tich 150m? (chiéu ngang 7,5m
x dai 20m) thudc thira s6 8918, to ban dd sé 2BA.8 theo GCNQSDD s AK
302281 ngay 21/01/2008, gia tién 16 dat 600.000.000 dong; bén B giao cho bén A
s6 tién 600.000.000 dong mot 1an vao ngay hom nay tirc ngay 01/9/2020; 6ng K1
cam két s& hoan tat thu tyc chuyén nhuong cho ba H1 theo thoa thuan nay, néu
khong thuc hién hoan tra lai s6 tién d3 nhan va boi thuong mot s6 tién tuong
duong, tong cong 1.200.000.000 ddng. Gidy cam két 6 ba b, ba H1 va ngudi lam
chung 6ng Truong Van K1 ky tén, lan tay.

Nguoti dai dién hop phap cua bi don trinh bay, cac chir ky trén toan bo gidy to 1a
ctia ba T nhung ndi dung gidy 1a do ghi gian, do trudc do ba T, ba b c6 mua ban
dat hién tai ba b dang ¢, lam gidy tO roi giao tién qua lai mdi lan lay lai lap gidy
nén ctr thay gidy thi ba T ky chir khéng rd ndi dung; trinh bay cia bén bi don
khong duge bén nguyén don thira nhéan, theo chimg ctr do Toa an cip so tham thu
thap thi giao dich nhu bi don trinh bay 1a giao dich chuyén nhuong vao nam 2013
gitra 6ng K1 v4i 6ng H4 nhu da néu trén da hoan thanh tir nam 2013 va bi don
cling khong c6 ching ctr chirng minh cho trinh bay ctia minh nén trinh bay cta
bén bi don khong c6 co s& chap nhan.

Nguyén don trinh bay, nguyén don giir ban chinh cta gidy cam két g1a0 nhan tién
ngay 21/9/2018 c¢6 6ng K1 ky tén la do sau khi ky xong cam két, mdi bén giit mot
ban, ba b can thin nén d4 sang nha 6ng K1 dé néi viéc ba T d4 ban dat cho ba P
va yéu cau ong K1 ky tén nén moi co sy khac nhau nay. Piéu nay cung phu hop
voi1 hop dong iy quyén cua ong K1 d6i voiba T. Can cur vao gidy cam két ngay
21/9/2018 thé hién ba D d4 giao cho ba T s6 tién 600.000.000 dong.



Déi v6i Gidy cam két co giao nhan tién chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 01/9/2020: Qua trinh té tung tai cip so tham, ba H1 trinh bay gitta ba H1 voi
ba B c¢6 ky v6i nhau ban cam két trén nhung thuc té gitra ba H1, ba B khong c6
viéc chuyén nhugng hay giao tién ma do thoi diém d6 ba H1 dang lam thu tuc
khai kién ba T d6i voi mot phan thira dat s 8918, do ba B khong c6 thoi gian di
kién ba T nén ba b 1ap gidy chuyén nhuong qua cho ba H1 dé ba H1 di khoi kién
ba Thuy C véi vu ciia ba H1, doi sb tién 600.000.000 dong. Tuy nhién, qua trinh
Toa an giai quyét ba B mudn ty dung ra khoi kién riéng. Ba H1 xé4c dinh giita ba
H1, ba b khong c6 viéc mua ban dién tich dat 150m? néu trén va khong co6 viéc
giao nhan sd tién 600.000.000 déng vOi nhau. Ngay 09/8/2024, Toa an cap so
tham da co Quyet dinh yéu cau cung cip tai liéu ching cur sO 74/2024/QDb-
CCTLCC, yéu cau Toa an nhan déan tinh Binh Duong cung cap cho Toa an cép Y
tham nhimg chimg ctr cua ho so vu 4n “tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat, hop dong dit coc va tranh chap vé thira ké tai san” gitra nguyén don
ba Ngb Thi Thanh H1, ba Nguyén Thi Ngoc H5 véi bi don ba Tran Thanh T, dng
Truong Qubc K2. Tai Ban an sé 379/2024/DS-PT ngay 25/7/2024 caa Toa an
nhan dan tinh Binh Duong thé hién: Tai phién toa ngay 18/01/2024, d6i véi hop
dong ngay 01/9/2020 ba H1 rat yéu cau lién quan den s tién 600.000.000 dong
va yéu cau bodi thuong hop dong; ba D xac dinh thuc té gitta ba P véi ba H1 khong
c¢6 chuyén nhuong véi nhau ma do ba B khong co thoi gian di khéi kién nén 1am
gidy to dé cho ba H1 di khai kién doi so tién 600.000.000 dong. Qué trinh td tung,
Toa 4n cAp so tham d3 tién hanh d6i chat nhung ba T vang mat khong c6 1y do
nén Toa an khong thé tién hanh dbi chat duge. Do d6, ¢ co so xac dinh khong c6
giao dich chuyén nhuong giita ba B vai ba H1.

Tda 4n cap so tham nhan dinh giao dich giita ba B, ba T vi pham hinh thirc
theo quy dinh tai Diéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015; ndi dung cta hop déng cac
bén khong ghi ddy du théng tin theo quy dinh tai Piéu 398 Bo luat Déan su nhu:
khong c6 thoi han, phuong thire thuc hién hop ddng, quyén, nghia vu ctia cac bén,
trach nhiém do vi pham hop déng va cling khong xac dinh dugc tir céan, vi tri cia
thira dat, khong du diéu kién tach thira theo Quyét dinh s6 12/2023/QD-UBND
ngay 15/5/2023 (nay la Quyét dinh s6 38/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 cua
UBND tinh B nhu dién tich 150m? ba B nhan chuyén nhuong 1a dat cay 1au nam,
khong tiép giap dudng di nén khong du diéu kién dé tach thira nén hop dong co
d6i tuong khong thyue hién dugc theo quy dinh tai Piéu 408 Bo luat Dan sy. Do
do, tuyén huy gidy dat coc ky ngay 03/7/2018, Gidy cam két c6 giao nhén tién
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 21/9/2018 vo hiéu va can cu Piéu 131
B luat Dan sy nam 2015 budc cac bi don giao tra nguyén don s tién 600.000.000
dong trong pham vi di san do ong K2 dé lai 1a ¢6 can cu. Tuy nhién, giao dich nay
thuc hién trong thoi ky hon nhéan, ong K2 ty quyen cho ba T thyuc hién nén cén
budc ba T, cac dong thira ké cua cua 6ng K2 gdom: ba T, dng H, ba N tra lai tién
cho ba b.

Nguyén don chi yéu cau cac bi don tra lai sb tlen da nhan 1a 600.000.000
ddng, khong yéu cau bdi thudng thiét hai nén Toa an cip so thAm khdng xem xét
1a phu hop quy dinh.



V& an phi dan sy so tham, hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu, cac bén
giao tra cho nhau nhitng gi da nhan, duong su khong c6 yéu cau boi thuong thiét
hai, truong hop nay bén bi don chi chiu an phi khong c6 gia ngach.

Tt nhitng phan tich trén, khang céo ctia bi don 1a khéng ¢ co so chap nhén.
Tuy nhién, can stra mdt phan ban 4n so thdm veé trach nhi¢m tra tién va an phi.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la phi
hop mdt phan.

An phi dan su phuc tham: Ngudi khang cao khong phai chiu.
Vi cac € trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Dicu 148, khoan 2 Dicu 308, Diéu 309 va Piéu 313 cua BO luat
TO tung dan sy nam 2015;

- Cin ctr cac Diéu 129, 131, 398, 408, 615 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can cur Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khéa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang cdo ctia nguoi dai dién hop phap cta bi don ba
Tran Thanh T la 6ng Poan Van D1.

1.1. Sira mot phan Ban an dan su so thérp sd 270/2024/DS-ST ngay 29
thang 8 nam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh pho6 D, tinh Binh Duong, nhu sau:

Cha@p nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi Ngoc D vé viée
“tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” vdi bi don ba Tran
Thanh T, 6ng Truong Khanh H va ba Truong Thi My N.

Tuyén bd hop dong chuyén ‘nhuong quyen sir dung dat (Gidy cam két co
giao nhan tién chuyen nhugng quyén str dung dat ngay 21/9/2018) giita ba Lé Thi
Ngoc D véi ba Tran Thanh T 1a vo hiéu.

Huy bo gidy dit coc ky ngay 03/7/2018 giita ba Lé Thi Ngoc B véi ba Tran
Thanh T.

Budc ba Tran Thanh T, cac ddng thira ké cua 6ng Truong Quang K gom:
ba Tran Thanh T, 6ng Truong Khanh H va ba Truong Thi My N ¢ nghia vu tra
cho ba Lé Thi Ngoc D s tién 600.000.000 dong (sau trdm triéu dong) trong pham
vi di san thira ké cua 6ng Truong Quang K dé lai.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (461 voi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoén tién 14i cua s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan su nim 2015, trir truong
hop phap luat c6 quy dinh khac.



1.2. V& 4n phi dan su so tham:

~_Ba Tran Thanh T, 6ng Truong Khanh H va ba Truong Thi My N phai chiu
s0 tien 300.000 dong (ba tram nghin dong).

2. An phi dan su phiic tham:

Tra cho ba Tran Thanh T 300.000 dong (ba trim nghin déng) tién tam Ung
an phi dan sy phuc thdm theo Bién lai thu tam tng 4n phi sé 0001503 ngay
09/9/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph6 D, tinh Binh Duong (6ng
Doan Van D1 ndp thay).

Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phac thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phd D;
- TAND thanh phé D;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Ho so, Toa Dan suy.

Nguyén Thi Duyén Hang



