TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - hanh phuc

Ban an sb 244/2026/DS-PT
Ngay 20-3-2026 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat

, ‘ NI:IAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom cé6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Phung Van Dinh

Cdc Tham phén: Ba Hoang Thi Hai Ha

Ong D6 Cao Khanh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Anh Khoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgi dién Vién !(iém sdt nhén dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Dién - Kiém sat vién.

Ngéy 20 thang 3 nam 2026, tai ,Tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc tham cong khai vy an thu ly s6 31/2026/TLPT-DS ngay 19 thang 01 nam
2026 ve¢ tranh chap quyén stir dung dat.

Do ban an dan sy so tham s 372/2025/DS-ST ngay 04 thang 12 nam 2025
cua Toa an nhan dan Toa an nhan dan khu vuc 3 - Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xt phic tham so: 132/2026/QD-PT ngay
02 thang 02 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V& Vin G, sinh nim 1950, sd cin cudc cong dan:
096050003453 do Cuc Canh sat qu@n 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi thugec B9 C
cap ngay 02/7/2021. Dia chi cu tra: Ap T, xa P, tinh Ca Mau.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi K, sinh
nam 1964. Pia chi cu trd: Khom T, Phuong L, tinh Ca Mau. (C6 mat).

- Nguoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp cia éng Vé Vian G: Ong Tran
Minh T — Tro gitp vién phép ly cua Trung tdm trg giap phap ly Nha nudce tinh C.
(Co6 mat).

2. Bi don: Ong Vo Van N, sinh nam 1939,‘ s6 can cudc cong dan:
0961039002222 do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh v€ trat ty xa hoi thude Bo C
cap ngay 20/7/2021 va o6ng V&6 Van GIl, sinh nam 1982, s6 can cudc:
096082009997 do Bo C cap ngay 24/9/2024. Cung dia chi cu tra: Ap T, xa P, tinh
Ca Mau.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cua éng Vo Vin N: Ong V3 Van Gl, sinh
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nam 1982. Dia chi cu tra: Ap T, xa P, tinh Ca Mau. (C6 mat).
3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1947. Dia chi cu tra: Ap T, xa P, tinh Ca
Mau.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi NI: Ong V& Vian Gl1,
sinh ndm 1982. Dia chi cu trii: Ap T, xa P, tinh Ca Mau. (C6 mat).

3.2. Ba Lé Thi Cam N2, sinh nam 1981. Dia chi cu tri: Ap T, xa P, tinh Ca
Mau. (C6 mat).

4. Nguoi khang cao: 6ng Vo Van G 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN

— Theo don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Trudc nim 1960, cu Nguyén Vin N3 c6 phan dat ndong nghiép tai ap T, xi P,
huyén P, tinh Ca Mau, vi tri phia Pong giap voi song D; phia Tay giap dat ong S;
phia Nam giap dat 6ng T1; phia Bic giap dat ba N2, gia dinh ong G quan ly, su
dung lién tyc, 6n dinh, khong tranh chap Ngay 10/12/2002, dugc Uy ban nhan dan
huyén C cdp Gidy ching nhén Quyén st dung mot phan dat dién tich 7.000m?
thugc thira 151, to ban d6 s6 5A, vi tri tur giap dat ong S dén bo dat rugng (161 dl)
gan ven song B dung tén Vo Vian G. Phan dat con lai gia dinh 6ng van dang quan
ly su dung ngang 42m, dai t6i ven song D, chua dugce cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Nam 1993, cha éng c6 cho ba V& Thi T2 (chi rudt 6ng) mot phan dat
dé cat nha & (nam trong phan dat nay) ngang 08m, dai 33m; vi tri phia Bong giap
song D; phia Tay gip dat ong G; phia Nam gidp dat ong G; phia Bac giap dat ba
N2; phan con lai 34m, chiéu dai téi ven song D, ong 13 ngudi tryc tiép quan ly, su
dung, khong xay ra tranh chap Trude day cha 6ng cé tang cho 6ng Ngo phan dat
30 cong tam 16n, toa lac tai 4p C, xd P, huyén P, tinh Ca Mau, ong Ngo cit nha
kién cd trén phan dat nay. Ngoai ra 6ng N cling tao dung 1,3ha dat nong nghiép, vi
tri giap dat ong S va hau dat cua ong (phia Tay), toa lac tai ap T, xa P. Thoi diém
nay giao thong chu yeu bang duong thuy, phuong tién di lai bang xudng, nén 6ng
N ¢6 hoi muon 01 phan dat cip ven song D vao khoang nam 1997, 1998 cat nha
tam dé o cho thuan tién di lai, ong dong y va ong Ngd cit nha ¢ nhidu nim nay.
Khi mugn khong cé 1ap thanh van ban ma chi thoa thuan mi¢ng, khong ai biét su
viéc cho muon, khi muon khong c¢6 noi thoi gian trd. Nam 2023, 6ng G1 khong
dugc su dong ¥ cua 6ng nhung ty ¥ xdy dyng nha trén phan dat cta ong dé 1am co
s kham bénh, 6ng c6 ngan can va trinh bao chinh quyen dia phuong dén nay chua
giai quyet Nam 2024, khi ong ding ky do dac dé xin cap Giay chimg nhan quyén
str dung dat thi 6ng N va 6ng G1 ngan can khéng cho co quan chuyén mén do dac,
phan dat véi dién tich 330m? (theo do dac thuc té c6 dién tich 334,7m?).

Tir Iy do trén, ong G khoi kién yéu cau cong nhan phan dat co dién tich
334,7m? toa lac tai ap T, x4 P, tinh Ca Mau va dong thoi budc 6ng V6 Vian N va
6ng V5 Vian G1 théo d& cong trinh, kién tric dé tra lai phan dit néu trén cho 6ng



- Bidon 6ng Vo Van N, Vo Van G trinh bay:

Vé nguon gbc phan dat cua ong V46 Van G duoc cap glay chtng nhan quyén
str dung dat c6 dién tich 7.000 m? vao nim 2002 c6 ngudn goc cua cha 6ng N va
ong G 1a cy Nguyén Vian N3 nhan chuyén nhuong tir ba Tran Thi D. Do 6ng V&
Vian G 1 con 1t trong nha nudi cha me nén sau khi cha me 6ng chét thi ong G
dung tén phan dat trén. Phan dat nay co vi tri giap ranh véi phan dat caa ong N
dang quan 1y, sir dung (hién dang tranh chap v&i 6ng G), hai phan dat cach nhau
boi 10 dat, nay 1a 16 xi mang.

Ngudn gbc phan dat tranh chip ong N c6 dugce 1a vao khoang ndm 1972 thi
ong N va gia dinh dap nén nha ¢ phan dat bii boi ven song doi dién véi phan dat
ong Vo Vian G dé 6, qua trinh quan 1y, sir dung gia dinh 6ng N nhiéu lan thué co
gidi dé boi dap moi tao nén phan dat nhu ngdy hom nay, trén phan dat nay 6ng N
da nhiéu 1an x4y dyng nha, hién nay trén phan dat c6 01 cin nha cua 6ng N va 01
mai che chit L dé con 6ng md phong mach tén V& Van G1. Tur trude dén nay ong
N st dung phin dat nay hoan toan khong co tranh chidp v6i ong G. Tuy nhién,
khoang cudi ndm 2024 thi 6ng G cho rang phan dat ndy cua 6ng G nén méi phat
sinh tranh chép, phan dat nay gia dinh 6ng N c¢6 ding ky ké khai trong ho so dia
chinh dung tén vo 6ng N 1a ba Nguyén Thi N1.

Nam 2014, ong G cung tranh chép voi ong Luong Minh T3 1a nguoi str dung
dat giap ranh vé6i phan dat ciia 6ng N. Nguon gbc dat va ndi dung tranh chap giong
v6i 6ng N hién nay. Vu viée da dugce Uy ban nhan dan huyén P giai quyét bac toan
bo yéu cau ctia 6ng VO Vin G véi 1y do phan dat da duoc gia dinh 6ng T3 st dung
6n dinh trude nam 1993 cho dén nay va phan dat nay khong nam trong gidy chimg
nhan cia 6ng Vo Van G.

Ong N va gia dinh d sir dung phan dat nay 6n dinh tir nim 1972 cho dén
nam 2024 ma khong c6 tranh chap, nhu vay ong N da chiém hitu phan dat nay trén
30 nam lién tuc ma khong phat sinh tranh chap. Nay, 6ng N va ong G1 khong dong
¥ v6i yéu cau ctia 6ng V4 Vin G.

Tir ndi dung néu trén, tai Ban an dan sy so tham sd 372/2025/DS-ST ngay
04 thang 12 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 3 - Ca Mau da quyét dinh:
khéng chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng V6 Van G. Ngoai
ra, Ban 4n so thidm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo theo
quy dinh phap luat.

Ngay 08 thang 12 nam 2025, nguyén don 6ng V5 Van G khang cao toan bo
ban an so tham, yéu cau Toa an cap phiic thim sira ban an so tham theo hudng
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don rat lai mot phan yéu cau
khang cdo d6i voi dién tich dat 202,7m>, chi khang céo yéu ciu sira ban an so tham
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theo hudng chip nhin mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ddi véi dién
tich dat 132m? (ngang 4m, dai 33m).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don dé nghi dinh chi
xét xr phuc tham do6i voi mdt phan khang cdo nguyén don da rat khang cédo, sua
ban an so thdm theo hudng chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don
doi vai dién tich dat 132m?.

- Bi don 6ng G1, d6ng thoi 1a ngudi dai dién theo y quyén caa bi don 6ng
N, nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba N1 va ba N2 dé nghi khong chap
nhan khang c4o cua nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu v kién:

+ V& thu tuc to tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu ly
vu an dén trude khi Ho1 dong xét xir vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky va cac duong sy da chap hanh ding quy dinh ctua B0 luat T6 tung dan
su.

+ Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 ciia Bo
luat T tung dan sy nam 2015, khéng chap nhan khang cdo cia nguyén don, giir
nguyén Ban dan su so thim s 372/2025/DS-ST ngay 04 thang 12 nim 2025 cta
Toa an nhan dan khu vuc 3 - tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bd céac tai liéu, ching ctr co luu trong hd so vu an
d3 duoc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién tranh luén cta cac duong su va y kién
phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, sau khi thao luén, nghi
an, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& td tung: Don khang cdo cua nguyén don dugc ndp trong han luét dinh
va thudc truong hop mién ndp tién tam Ung an phi phuc tham. Can ct Diéu 273 va
Dlveu 276 cua Bo luat TH tung dan su, duoc chap nhan xét xr theo thu tuc phic
tham.

[2] Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cta nguyén don rat lai mot phan
ndi dung khang cao doi voi dién tich dat ‘202,7m2‘, chi khang cdo yéu cau stra ban
an so tham theo hudng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don doi
voi dién tich dat 132m? (ngang 4m, dai 33m). Cén ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 289 Bo
lué‘t To tung ,dén su, Ho1 giéng x€t xr phic tham dinh chi xét xir phic tham mot
phan vy an do1 vd1 mot phan khang cdo nguyén don da rat.

~ [3] Xet ndi dung khang cdo cua nguyén don, Hoi ddng xét xtr phiic thAm
thay rang:

[3.1] V& ngudn gbc va qua trinh sir dung dat:

Ong V& Vin G cho rang phan dét tranh chap dién tich 334,7m? 14 cua gia
dinh 6ng va cho 6ng Ng6 M vao khoang nam 1997-1998. Tuy nhién, 6ng G khong
cung cép duoc bat ky van ban hay ching ctr nao chimg minh viéc cho muon dat
nay. Trong khi do, phia 6ng Vo Van N cung cap dugc cac chung clt vé viéc su



dung dat 6n dinh, 1au dai nhu: Tai giéy xac nhan vao ngay 30/3/2017 ctia Ban nhan
dan ap va nhiing nguoi dan sinh song lau nam tai dia phuong déu xac dinh 6 ong N
d3 cat nha sinh song trén dat tranh chép trén 40 nam nay; Bién nhéan dong tién 16
néng thon nam 2007 thé hién 6ng Ngod dong tién tai vi tri dat tranh chap khi lam 10
néng thon. Thyc té trén dat ong N di x4y dung nha kién ¢ va stra chita nhiéu lan
nhung phia ong G khong c¢6 ngin can, phan ddi. Vi vdy, co cin ctr xac dinh dién
tich dat tranh chap di dugc 6ng N quan 1y, st dung trén 40 nim nay.

[3.2] V& tinh trang phap 1y cta dién tich dat tranh chap: Dt tranh chap nam
trong s6 muc ké dimg tén ong G qua céc thoi ky. Nam 2017, trong s6 muc ké ding
tén ba N1.

Hoi dong xét xir phiic tham xét thay, viéc ké khai tén trén s6 muyc ké 1a mot
trong nhimg can cir xem xet nhung khong phai 1a ching ctr duy nhat quyet dinh
quyén st dung dat khi c6 tranh chap. Ong G dung tén s6 muc ké nhung thuc té éng
N 14 nguoi quan ly, sir dung 6 on dinh, 1au dai, 6 ong G cling khong co6 tai liéu, ching
ctr ching minh viéc gia dinh dng va 6ng co ting quan 1y, str dung dién tich dat
nay. Pong thoi, theo s6 muc ké nam 1992, 6ng G k¢ khai quyén st dung dat dién
tich 9. 935m nhung khi dang ky cadp GCNQSDD nim 2002 thi ong G chi dé nghi
cap gidy d6i voi dién tich dat 7.000m?2, ma khong dé nghi cap gidy ddi véi dién tich
dat con lai, trong d6 c6 dién tich dat tranh chap. Ngoai ra, nguyén don 6ng G cho
rang cho bi don mugn dat dé cat nha tam ¢ do thoi dlem cho muon thi giao thong
cha yéu bang duong thiy, phuong tién di lai bang xudng. Tuy nhién, tai thoi diém
nam 2007 da lam 10 nong thon, diéu kién di lai thuan tién, Iy do cho muon da
khong con nhung nguyén don ciing khong c6 dong thai thé hi¢n doi lai quyén str
dung dat trén, khi gia dinh 6ng N xay dung, sua chira nha kién cd phia ong G ciing
khong c6 phan doi, ngan can. Piéu nay ching minh mic du quyén su dung dat
tranh chap nam trong s6 muyc ké ding tén 6ng G nhung thyc té quyén su dung dién
tich dat nay khong phai cua ong G. Vi vay, viéc chi can cir vao s6 muc ké dé xac
dinh quyén st dung dat ctia 6ng G 1a khong c6 can ci.

[3.3] Xét thay, gia dinh 6ng N d3 bdi dap, xdy dung nha cta va sinh séng
cong khai trén phan dat bai bdi nay tir ndm 1972 dén nay. Viéc ong N sir dung dat
va xdy dyng cong trinh kién trac qua nhiéu thap ky ma éng G khong co y kién
phan dbi, ngan can bang phap 1y d3 mac nhién thira nhan trang thai chiém hitu cta
ong N. Trong trudng hop ndy, viéc chiém hiru va st dung thuc té cua gia dinh ong
N 1a lién tuc, cong khai va 6n dinh trén 40 nam. Do d6, Tda an cép so thAm can cur
Piéu 236 Bo luat Dan sy nam 2015 dé xac dinh phén dat thuoc quyén quan ly, st
dung cua bi don 6ng N 12 ¢6 can ¢t va phil hop véi thyc té khach quan.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phiic tham thay rang Toa an
cap so tham di xem xét ddy du céc ching ctr, khach quan va ap dung dung quy
dinh phéap luat. Nguyén don khang cao nhung khong dua ra dugc chiung clit méi
lam thay d6i ban chat noi dung vu 4an nén khong c6 cin ctr chap nhén, can giir
nguyén ban an so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca
Mau tai phién toa.
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[4] Ve an phi dan su phac thim: do 6ng G 13 nguoi cao tudi, co don xin
mién ndp tién tam Gng an phi, an phi nén khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Cian cur diém ¢ khoan 1 Piéu 289 B¢ luat T6 tung dan su, dinh chi xét xur
phuc tham mot phan vu an doi véi ndi dung khang céo cua nguyén don Vo Van G
vé dién tich dat 202,7m? toa lac tai ap T, x4 P, tinh Ca Mau.

- Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khong chap nhan
khang céo ctia 6ng V4 Vin G d6i v6i ndi dung khang cao vé dién tich dat 132m?
toa lac tai ép T, xa P, tinh Ca Mau. Gilt nguyén Ban &n dan su so tham s
372/2025/DS-ST ngay 04 thang 12 nam 2025 cta Toa &n nhan dan khu vuc 3 - Ca
Mau.

- Can ctr Diéu 236 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 26 va Diéu 166 cua Luat
dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Vo Vin G vé viée
yéu cau cong nhan phan dat theo do dat thuc t€ c6 dién tich 334,7 m? toa lac tai ap
T, xa P, tinh Ca Mau thudc quyén quan 1y, st dung ctia ong va viéc yéu cau budc
ong Vo Van N, ong VO Vian G1 phai thao do, di do1 toan bd cong trinh, kién tric
de tra lai dat cho ong G.

2. V& chi phi t6 tung: Ong V& Vin G phai chiu toan bd, 6ng G da thanh toan
xong.

3. Vé an phi: Ong V6 Vin G dugc mién an phi dan sy so tham va phuc
tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién KSND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau;
- Phong THADS khu vuc 3 - Ca Mau;
- VKSND khu vuc 3 - Ca Mau;
- TAND khu vuc 3 - Ca Mau;
- Puong su;
- Luu: HSVA; THCTP.

Phung Van Dinh



