TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KIM BANG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH HA NAM

S6: 01/2018/QPDS-ST

Ngay 17 - 5 - 2018
VIV “Xac dinh quyén sé hitu, quyén sir
dung tai san, phan chia tai san chung
dé thi hanh 4n”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KIM BANG, TINH HA NAM

Vi thanh phan gidi quyét viéc din suw:

Chu toa phién hop: Ong Tran Quang Minh - Tham phan.

Thu ky phién hop: Ong Tran Quang Tét - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Kim Bang, tinh Ha Nam.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kim Bang, tinh Ha Nam tham gia
phién hop: Ba Nghiém Thi Bich Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 17 thdng 5 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Kim Bang, tinh
Ha Nam mo phién hop so tham cong khai giai quyét viéc dan sy thu 1y sb
03/2018/TLST-VDS ngay 19 thang 3 nam 2018, vé yéu cau “Xac dinh quyén so
hitu, quyén sir dung tai san, phan chia tai san chung dé thi hanh 4n” theo quyét
dinh mé phién hop s6 01/2018/QDPH-ST ngay 19 thang 4 nam 2018.

1. Ngudi yéu cau giai quyét viéc dan su:

Chi cuc Thi hanh an dan su K, tinh H.

Dia chi: S B, dudng Q, thi trin Q, huyén K, tinh H.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Truong Van T - Chi Cuc truéng Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén K.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba B Thi H - Chap hanh vién Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén K. (theo Gidy uy quyén ngay 21/3/2018)

2. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén B4 C, sinh nam 1973; ba Vi Thi H, sinh nim 1974; anh
Nguyén B4 H1, sinh nim 1994; anh Nguyén B4 H2, sinh nim 1998.

Cung dia chi: Xom C, xa N, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam.

Phién hop c6 mit ba H; viang mat 6ng C, ba H, anh H1, anh H2.

3. Nhitng van dé cy thé yéu cau Toa an giai quyét:

Theo don yéu cau va cac 16i khai tai Toa an, ngudi yéu cau 1a Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén K, tinh H trinh bay: Tai Ban 4n dan su so tham s
01/2017/DS-ST ngay 12/01/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Kim Bang, tinh Ha
Nam va Quyét dinh thi hanh an chi dong s6 103/QD-CCTHADS ngay 30/3/2017,
Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau s6 14/QD-CCTHADS ngay 05/6/2017
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ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén K thi “Ong Nguyén B4 C ¢6 nghia vu trd ng
cho 6ng Nguyén Quang S sb tién vay con ng goc 1a 510.000.000d0ng va tién 1ai
221.640.000d6ng. Tong cong 1a 731.640.000d0ng cung tién an phi dan sy so thAm
c6 gia ngach 1 33.265.600d6ng.

Trong qua trinh giai quyét vu viéc, ong Nguyén Ba C khéng ty nguyén thi
hanh an, nén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K da tién hanh xac minh diéu kién
thi hanh an cua ong Nguyen Ba C, x4c dinh duoc nhu sau: Tai Gidy chung nhan
quyén sir dung dit s AG 158115 do Uy ban nhan dan huyén Kim Béang cap ngay
29/6/2006, chimg nhan tén ngudi st dung dat, ho 6ng Nguyén Ba C sinh nim
1973, ba Vii Thi H sinh nam 1974; h khau thuong tra: Xém C, x3 N, huyén Kim
Bang, tinh Ha Nam, dugc quyén st dung thtra dét sb 65, to ban d6 PL16, dién tich
55m?, dat & tai nong thon. Ngoai ra con ¢ tai san gan lién vé6i dién tich dat néu
trén 14 ngdi nha mai bang 02 tang cil.

Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén K da xac minh tai Phong Tai nguyén va
MBoi truong huyén Kim Bang, xac dinh dugc thira dat sd 65, to ban do PL16, dién
tich 55m? dung tén ho 6ng Nguyén Ba C, sinh nim 1973, ba Vil Thi H, sinh nim
1974; ho khau thuong tra: X6m C, xd N, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam c6 nguén
gbc 1 do chuyén nhugng quyén st dung dt chua hop phap nim 1992, duoc xu 1y
hop phéap hoa theo phuong an xtr Iy cac truong hop sir dung dat chua hop phap xa
N nam 2005 (Phuong 4n duoc Uy ban nhan dan huyén Kim Béang, tinh Ha Nam
phé duyét tai Quyét dinh s6 1130/QD-UBND ngay 10/10/2005).

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K X&c minh tai Uy ban nhan dan xa N,
huyén Kim Bang va ngudi da chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng Nguyén
Ba C, xac dinh dugc: Nam 1992, vo ch6ng ong Nguyén B4 C vaba Vi Thi H mua
lai dién tich dat néu trén cua gia dinh ong Nguyén Van T va ba Bui Thi S, tai san
gan lién trén dat khi d6 chi co6 ngodi nha cip bén 04 gian. Pén khoang thang 9,
thang 10 nam 1996, vo chong 6ng C, ba H pha ngodi nha cap bén dong thoi thué vo
chong 6ng Nguyén Nhu N va ba Pinh Thi H & x4 N x4y lai ngdi nha mai bang 02
tang nhu hién nay.

Nay Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K xac dinh dién tich dat néu trén va
ngdi nha gan lién trén dat 1a tai san chung ciia vo chong 6ng Nguyén Ba C va ba
Vii Thi H hinh thanh trong thoi ky hon nhan, con déi vai cac con chung cia dng C
ba H, khi d6 anh H1 méi sinh, anh H2 chua ra doi, nén khong c6 can cir xac dinh
cong strc dong gop ctia anh H1, anh H2 trong khdi tai san néu trén cua vo chong
6ng C ba H. Do d6 yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Kim Bang xac dinh phan quyén
so hitu tai san, quyén sir dung dit ctia 6ng Nguyén Ba C trong khdi tai san néu trén
dé phan chia tai san chung theo quy dinh ctia phap luat.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 09/4/2018 da xac dinh: Dién tich dat 55m?,
thira s6 65, to ban d6 PL16, dtng tén ho 6ng Nguyén Ba C, ba Vii Thi H; dia chi:
Xém C, x& N, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam c6 gia tri tai thoi diém dinh gia la
550.000.000d6ng. Tai san nam trén dién tich dat nay 1a ngdi nha 02 tang, 01 tum
tang 03 (trong do ting 01 va ting 02 xdy hét dién tich dat, 01 tum ting 03 mai lop
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t6n co dién tich 16 74m) c6 gid tri tai thoi diém dinh gia 1a 314.322.688dong
(1am tron 1a 314.322.000d6ng). Nhu vay tong gia tr1 tai san la 864.322. OOOdong

Tai phién hop, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguoi yeu cau van gilr
nguyén quan diém nhu da trinh bay & trén va c6 y kién b sung dé nghi Toa an xac
dinh thém phan so hitu cta 6ng C ddi v6i 01 tum tang 03 mai lop ton co dién tich
16,74m* nam trén ngdi nha 02 tang gin lién voi dién tich dat néu trén dé phan chia
theo quy dinh cua phap luat. Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé
viée giai quyét viée dan sy, dong thoi dé nghi Toa an nhan dan huyén Kim Bang
cin ctr vao Diéu 369, 370 cua Bo luat T tung dan su; cac Diéu 158, 213, 219 cia
B0 luat Dan su; cac Diéu 29, 33, 34 Luat Hon nhéan va gia dinh; Piéu 11 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an: Chap nhan mot phan yéu ciu cua Chi cuc Thi
hanh an déan sy huyén K; dng Nguyén Ba C ¢ quyén so hitu quyén sir dung dét va
quyén str dung tai san gan lién v4i dat bang 1/2 tong gia tri tai san 1a nha va dat
néu trén. Tuy nhién, khi tién hanh dinh gia, Hoi dong dinh gia khong tién hanh do
dac dién tich dat thuc t& ma chi cin ctr vao dién tich da duoc ghi trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat dé tinh gia 1a chua dam bao tinh chinh x4c. Do viy, chua
du can cir dé chia d6i gia tri quyén stir dung dat cho 6ng C; 6ng C dugc hudng 1/2
gia tri tai san 13 nha trén dat, theo két qua dinh gia 1a 157.161.344d0ng; ngoai ra
con ¢ y kién vé 1¢ phi giai quyét viéc dan su.

NHAN PINH

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ct ¢6 trong ho so viée dan sy duoc
tham tra tai phién hop va cin cir vao két qua tranh luan tai phién hop, Toa 4n nhan
dan huyén Kim Bang, tinh Ha Nam nhan dinh:

Vé thi tuc to tung: Pay 1a viéc dan su “Yéu cau xac dinh quyén sd hiru,
quyén sir dung tai san, phan chia tai san chung dé thi hanh an theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 27 ctia Bo luat T tung dan sy, nén thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an. Sau khi thu Iy viéc dan sy, Toa an nhan dan huyén Kim Bang da Thong
bao thu 1y viéc dan su, triéu tap, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching clr va hoa giai, dinh gia tai san... cho cac duong su,
dong thoi niém yét cong khai cac van ban t6 tung néu trén tai tru s Uy ban nhan
dan xa N, noi ma 6ng C, ba H, anh H1 va anh H2 c¢6 dia chi cu tra, nhung chi cé
phia ngudi yéu cau chap hanh, con nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
déu vang mat khong 1y do; Toa an di tién hanh xac minh véi Trudng x6m C va
Cong an xa N thi dugc biét vo chong 6ng C, ba H va cac con la anh H1, anh H2
cho dén nay van c6 ho khau thuong tri tai dia phwong, chua ai xin tam vang hoic
chuyén ho khau di noi khac; ba H va anh H1 van thuong xuyén sinh song, cu tra
tai xom C, xa N, 6ng C va anh H2 di lam an ¢ noi khac nhung khi ¢6 viéc gia dinh
thi van vé nha hodc néu khong co cong viéc gia dinh thi thong thuong ctir khoang
thir 6 hang tuan 6ng C va anh H2 van vé nha tai xom C, x4 N, huyén Kim Béng.
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Do d6 Toa 4n da thyc hién day du cac tha tuc tong dat hop 1& cho nhitng ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan, nhung ho van ¢ tinh ving mit tai Toa an. Ngay
19/4/2018, Toa an nhan dan huyén Kim Béang d3 ra Quyét dinh md phién hop va
da niém yét hop 1¢ Quyet dinh mé& phién hop, song ta1 phién hop ngay 03/5/2018,
nhiing ngudi co quyen loi, nghla vu lién quan di vang mit, nén phai hoan phién
hop va Toa an tiép tuc niém yét cong khai Quyét dinh hoan ph1en hop Tai phién
hop hom nay, nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vy li€n quan van vang mat, khong
ai dé nghi hoan phién hop, do do6 can ctr khoan 3 Diéu 367 cua Bo luat T tung
dan sy, Toa an van tién hanh phién hop.

Vé quyén yéu cau: Xét yéu cau cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén K
thdy. Thira dét sb 65, to ban d6 PL16, dién tich 55m” dtng tén ho 6ng Nguyén Ba
C, ba Vii Thi H, tai xém C, x& N, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam ¢6 ngudn gbc 1a
do nhan chuyén nhuong quyén st dung dat chua hop phap nam 1992 cua gia dinh
ong Nguyén Vian T va ba Bui Thi S, sau d6 duoc xir Iy hop phap héa theo phuong
an xu 1y cac truong hop st dung dat chua hop phap xa N nim 2005 (Phuong an
dugc Uy ban nhan dan huyén Kim Bang phé duyét tai Quyét dinh sé 1130/QD-
UBND ngay 10/10/2005). Vi vy xéac dinh thtra dat nay 1a tai san hop phap duoc
hinh thanh trong thoi ky hon nhan giita vg chong 6ng C va ba H, nén 1a tai san
chung cta vo chong 6ng C va ba H. Riéng d6i véi hai con cia 6ng C, ba H 14 anh
H1 va anh H2, khi 6ng C va ba H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat vao
nam 1992, anh H1, anh H2 chua sinh, nén khong c6 can cir xac dinh anh H1, anh
H2 c6 déng gop cong sirc, tién cta vao viéc mua thira dat néu trén, vi vay anh H1,
anh H2 khong duoc hudng quyén st dung thira dit nay. Viéc Kiém sat vién khang
dinh 6ng Nguyén Béa C c6 quyén so hiru quyén st dung dat va quyén st dung tai
san gan lién voi dat bang 1/2 tong gia tri tai san 1a nha va dat néu trén 1 ¢ co s0,
nhung lai cho rang khi tién hanh dinh gia, Hoi dong dinh gia khong tién hanh do
thuc té dién tich dét roi dé nghi khong chia doi gia tri quyén st dung dat cho ong
C la chua xem xét, danh gid mot cach khach quan, toan dién cac tai li¢u ching c
co trong hd so, vi néu khong do thuc té thi lam sao xac dinh duge dién tich téng 01
ctia ngdi nha nam trén dat c6 bao nhiéu m? [Dién tich tang 01 la 53,78m” da triv
05m’ 8 trong cau thang (tam tinh), céng dién tich vang 3,78m* mai bé téng] (but
luc s6 47), hon nita ké tir khi nhan chuyén nhuong dat, nhét 1a tir khi vo chong 6ng
C, ba H xay dung ng01 nha 02 tang 01 tum nim 1996 Vo chong ong C, ba H s
dung on dinh, cho dén nay khong cé tranh chap gi vé mdc g10’1 giita cac ho lién ké,
cling nhu chua c6 bat ky su chuyén dich, bién dong gi vé dat. Do d6 khang dinh
dién tich dat néu trén cua vo chong 6ng C, ba H cho dén nay van co dién tich 1a
55m°. Vi thé quyén st dung dién tich dat néu trén giita vo chong 6ng C, ba H 1a
ngang nhau, nén 6ng C, ba H cung duoc hudong quyén bang nhau. Khi phan chia,
6ng C dugc huong 1/2 gia tri quyén sit dung thira dat néu trén, cu thé la
550.000.000d6ng : 2 = 275.000.000ddng.

DPdi voi tai san gén lién, ndm trén dién tich dit 55m2, thtra sb 65, to ban d6
PL16 tai xdm C, x& N, huyén Kim Bang 12 ngdi nha 02 tang 01 tum (trong dé tang
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01 va tang 02 xay hét dién tich dit, 01 tum tang 03 mai lop ton c6 dién tich
16,74m?), c6 tong gia tri 12 314.322.000ddng duoc xac dinh do vo chdng 6ng C,
ba H thué vo chong ong Nguyén Nhu N va ba Pinh Thi H ¢ xd N xay lai vao
khoang thang 9, thang 10 nam 1996, khi d6 anh H1 con rat nho méi duoc 02 tudi,
anh H2 chua sinh, nén khong c6 can ctt xac dinh cong suc dong gép cua anh H1,
anh H2 trong ngodi nha néu trén cta vo chong éng C, ba H. Do vy can phai xéac
dinh ngbi nha néu trén 1a tai san chung cua vo chong 6ng C, ba H chtr khong phai
la tai san chung cua cac thanh vién trong gia dinh, nén 6ng C, ba H cung duogc
huéng quyén bing nhau. Vi thé ong Nguyén Ba C duoc huong 1/2 gia tri ngdi nha
néu trén, cu thé 1a 314.322.000d6ng : 2 = 157.161.000d0ng.

Nhu vdy quyén so hitu, quyén st dung tai san ctia 6ng C trong khéi tai san
chung gém thira dat sd 65, to ban dd PL16, dién tich 55m? ding tén hd ong
Nguyén B4 C, ba Vii Thi H, tai xdm C, xa N, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam va
tai san gan lién trén thira dat ndy c6 gia tri 1a 275.000.000d6ng + 157.161.000d0ng
= 432.161.000d0ng.

Do d6 yéu cau ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén K dé nghi Toa 4n nhan
dan huyén Kim Bang xac dinh phan quyén sé hiru, quyén st dung tai san cia éng
Nguyén Ba C trong khdi tai san chung ctia vo chong 6ng C nhu néu trén 1a ¢6 cin
ct, phu hop véi quy dinh tai cac 362, 366, 369, 370 cua Bo luat T tung dan su,
Diéu 74 Luat Thi hanh an dan sy, cac Diéu 158, 213, 219 cua Bo luat Dan su, nén
can dugc xem xét chap nhan.

Vé chi phi dinh gié tai sdn: Do Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K da tu chi
tra cho Hoi dong dinh gia tai san va xin chiu toan bo sb tién chi phi dinh gia tai
san, nay khong yéu cau nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phai chiu
khoan tién chi phi dinh gi4 tai san, nén khong dit ra xem xét.

V& 1¢ phi giai quyét viéc dan su: Cac duong su khong phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 9 Piéu 27, khoan 2 Diéu 35 va cac Piéu 149, 369, 370,
371, 372 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 1 Diéu 74, khoan 4 Diéu 179 Luat Thi
hanh an dan su; cac Diéu 158, 213, 219 cia Bo luat Dan su; cac Piéu 29, 33, 34
Luat Hon nhan va gia dinh; khoan 4 Diéu 11, khoan 1 Diéu 37 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1 phi Toa 4n.

1. Chép nhan yéu cau ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén K vé viéc Xac
dinh phan quyén so hitu, quyén sir dung tai san, phan chia tai san chung cua 6ng
Nguyén Ba C dé thi hanh an.

2. Xac dinh thira dat s6 65, to ban d6 PL16, dién tich 55m?, dung tén ho 6ng
Nguyén B4 C, ba Vii Thi H, tai xdm C, x4 N, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam va
tai san gin lién trén thira dat ndy gém ngdi nha 02 tang 01 tum (trong d6 tang 01
va tang 02 xay hét dién tich dat, 01 tum tdng 03 mai lop ton co dién tich 16,74m?),
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c6 tong gia tri 864.322.000ddng, 1a tai san chung ctia vo chong dng Nguyén B4 C
va ba Vii Thi H. Ong Nguyén B4 C duoc quyén s hitu, quyén st dung 1/2 gid trj
khéi tai san chung cua vo chong gdm thira dat va ngdéi nha néu trén 1
432.161 .OOOdéng dé dam bao viéc thi hanh 4n dan su.

3. Lé phi giai quyét viéc dan sy so tham: Nguoi yéu cau va nhiig ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan khong phai chiu.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy, thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Nguoi yéu ciu c6 quyén khang cdo trong thoi han 10 ngdy, ké tir ngdy Toa
an ra quyét dinh. Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit cO
quyén khang céo trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc quyét dinh hodc ké
tir ngay quyét dinh giai quyét viéc dan sy dugc niém yét.

Noi nhén: THAM PHAN

- TAND tinh Ha Nam;

- VKSND huyén Kim Bang;

- Cac duong su; o P

- Chi cyc THADS huyén Kim Bang; (da ky va dong dau)

- Luu ho so + Vin phong.

Tran Quang Minh



