TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Ban 4n sb: 231/2025/DS-PT

Ngay: 04 —4 - 2025

V/v tranh chip “Hop dong thué
quyén sir dung dat + nha”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van
Cdc Tham phdn:Ong V& Ngoc Giau
Ong V& Thanh Binh

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Vil T6 Trang, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pai dién Vign Kiém sit nhin dan tinh Tién Giang: Ba Mai Thi Dao
Quyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 3 va ngay 04 thang 4 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Tién Giang xét xur phuc tham cong khai vu an thu Iy s6: 543/2024/TLPT-
DS ngay 14 thang 11 nam 2024 vé tranh chap “Hop dong thué quyén si dung
dat + nha”.

Do Ban an dan sy so tham so: 248/2024/DS-ST 26 thang 9 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sé: 592/2024/QP-PT ngay
21 thang 11 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Hong Thi Kim C, sinh nam: 1974; (Vang mat)

Dia chi: 1 4p B, xa T, thanh phd M, tinh Tién Giang;

1.2. Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam: 1974; (Vang mit)

Pia chi: 4 4p V, x4 T, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh;

Noi & hién tai: 1/64 4p B, xa T, thanh phd M, tinh Tién Giang;

Dai di¢n theo 4y quyén: Ong Nguyén Hoang A, sinh nam 1981; (Theo giay
ay quyen ngay 13/04/2024) (C6 mat)

Pia chi: 2 B, Phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Ong Lé Trung S; sinh nam: 1963; (C6 mat)
Pia chi: C T, khu phé C, phudng D, thanh phé M, tinh Tién Giang.



Dai di¢n theo iy quyén: Ong Nguyén Vin G, sinh nim 1944; (Theo gidy
uy quyén ngay 21/12/2024) (C6 mat)

Dia chi: s6 F Rach G, phuong A, thanh phé M, tinh Tién Giang.

3. Nguroi ¢6 quyén loi nghia v lién quan:

3.1. Ba Phan Thi Ngoc D, sinh nam: 1967; (Vang mat)

3.2. Anh Lé Hai B, sinh nam: 2001; (Ving mat)

3.3.Chi Lé Hai Y, sinh nam: 2003; (Vang mit)

Cung dia chi: C T, khu phd C, Phuong D, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Dai di¢n theo uy quyén cua Phan Thi Ngoc D: Ong Nguyén Vin G, sinh
nam 1944; (Theo gidy uy quyén ngay 21/12/2024) (C6 mat)

Dia chi: s6 F Rach G, phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang cao: Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Phan Thi
Ngoc D.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham,

* Nguyén don ba Hong Thi Kim C va éng Ng~uyé~n Ngoc T cung nguoi dai
dien theo uy quyén cua nguyén don la ong Nguyén Hoang A thong nhat trinh
bay:

Vo chong ba C, ong T la chii sir dung hop phap nha va dat tai dia chi s6 C
T, khu pho C, Phuong D, thanh phd M, tinh Tién Giang thep giay Chlﬁ:ng nhan
quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T cap cho vg chong ba
C, 6ng T vao ngay 03/6/2021. Boi voi thua dat 6 85, to ban d6 s6 07, dién tich:
68,2m? trén thira dit c6 can nha cap 4, chua duoc cip gidy chirng nhan quyén so
hitu nha 6.

_ Ngay 05/10/2023, vg ghéng ba C, ong T va ong Lé Trung S c6 ky hop
dong Thué quyen st dung dat tai Van phong C2. Theo do, cac bén thoa thuan vo
chong ba C, 6ng T cho 6ng L€ Trung S thu€ phan dat va can nha trén dé€ st
dung, thoi han thué la 02 thang vai gia la 2.000.000 dong/ thang.

Tuy nhién, tr khi ky hop dong thué ngay 05/10/2023 dén nay bén ong S
khong tra tién thué dat cho nguyén don.

Nay ba C, ong T yéu cau Toa 4an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang
giai quyét cac van deé sau:

1/ Tuyén_ bd hop dong thué quyén s dung dat ngay 05/10/2023 duoc ky
két gitta ba Hong Thi Kim C va 6ng Nguyén Ngoc T véi ong Lé Trung S Tai
van Phong C2 1a chim dat do 6ng Lé Trung S vi pham nghia vu hop dong.

2/ Bugc 6ng Lé Trung S va cac thanh vién ho gia dinh 6ng phai di doi dd
dac, tai san dé giao tra nha va dat cho ba C, 6ng T.

Yéu cau thuc hién ngay khi an c6 hiéu luc phap lut.



* Bi don ong Lé Trung S trinh bay:

Hop dong thué dat + nha trén la gia cach. Trudc day ong S c6 vay cia ba
C, 6ng T s6 tien 500.000.000 dong, lai suat 3%/ thang. BE lam tin phia 6ng T, ba
C yéu cau ong C lam hop dong chuyén nhuong can nha trén véi cho vay tién.

Nay 6ng khong ddng y giao lai cin nha ma ddng y tra sé tién trén + vai tién
lai theo thoa thuan. Nhung do nha hién dang rao ban chua c6 ai mua nén 6ng xin
cho thoi gian de tra dan.

Ong khong yéu cau phan t6 va ciing khong yéu cau Toa an tién hanh dinh
gia nha va dat vi 6ng va gia dinh dang rat kho khan. Ong cam két khong c6 thac
méc khiéu nai gi vé sau.

* Nguoi ¢é quyeén loi nghia vy lién quan anh Lé Hai D trinh bay:

~ Anh thong nhat véi loi trinh bay ciia ong Lé Trung S, anh cho rang Hop
dong thué trén la gia cach va khong dong ¥ giao lai can nha ma dong y tra so
tien trén + vai tien 1ai theo thoa thuan.

Anh khong yéu cau doc 1ap va ciing khong yéu cau Toa an tién hanh dinh
gia nha + dat vi anh va gia dinh dang rat kho khan. Anh cam ket khong co thac
mac khiéu nai gi vé sau.

* Nguoi ¢é quyen loi nghia vy lién quan ba Phan Thi Ngoc D va chi Lé Hai
Y da duoc Toa an tong dat cac van ban to tung nhung khéng co y kien trinh bay.

Ban an dan su so tham so: 248/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Ap dung Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39: khoan 2 Diéu 92, biéu 91 va khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat té tung dan sy;
Cac Dbiéu 119, 472, 473, 474, 477, 481, 482 cua cua Bo luat dan sy nam 2015;
Cac diéu 166, 167 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va si dung an phi va 1é phi Toa an.

Xu:
1. Chap nhan toan b¢ yéu cau khai kién cia nguyén don ba Hong Thi Kim
C va 6ng Nguyen Ngoc T.

1.1. Tuyén b cham duat hop dong thué quyén sir dung dat + nha ngay
05/10/2023 duogc ky két giita ba Hong Thi Kim C va 6ng Nguyén Ngoc T V6i
ong Lé Trung S Tai van Phong C2;

1.2. Buoc ong Lé Trung S va cac thanh vién gdm ba Phan Thi Ngoc D, Lé
Hai D va Lé Hai Y phai di doi db dac, tai san dé giao tra dat va can nha trén dat
c6 két cau khung cot bé tong cot thép, tuong gach, nén gach men thudc thira s6
85, to ban db s6 07, dién tich: 68,2 m* tai s6 C T, khu phé C, Phudng D, thanh
phd M, tinh Tién Giang cho ba Hong Thi Kim C va ong Nguyén Ngoc T vao
ngay 01/3/2025.



Ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don hd tro chi phi di doi cho ong S 1a
60.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh 4n, nghia vu
chiu an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao cua duong su theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 30 thang 9 nam 2024, nguoi ¢o6 quyen lgi nghia vu lién quan ba Phan
Thi Ngoc D c6 don khang cdo ban an so tham, yéu cau cap phac tham cai sua
toan bd ban an so tham ma Toa an nhan dan thanh phé M xét xtr giira ba HO Thi
Kim C1 véi 6ng Lé Trung S trong vu an tranh chap “Hop déng thué nha va dat”
ma quy Toa dua ra xét xur vao ngay 26/9/2024.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ba Hoéng Thi Kim C va 6ng Nguyen Ngoc T git nguyén yéu
cau khai kién, yéu cau tuyén bd chidm dut hop dong thué quyén sir dung dat
ngay 05/10/2023 dugc ky két gitra ba Hong Thi Kim C va 6ng Nguyén Ngoc T
véi ong Lé Trung S Tai van Phong C2. Bugc ong Lé Trung S va céac thanh vién
ho gia dinh 6ng phai di doi d6 dac, tai san dé giao tra nha va dat cho ba C, ong
T.

- Nguoi khang c4o: ba Phan Thi Ngoc D gitr nguyén khang c4o yéu cau cap
phuac tham sira an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau nguyén don.

- Céac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéce giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

~+ Ve viéc chap hanh phap luat tir khi thu Iy vu an cho dén phién toa phac

tham: Tham phan, ’Thu: ky va Hoi dong xét xi deu thuc hién ding trinh ty, thu
tuc theo Bo Igat T0o tung dan sy qui ,dinh. Cac duong su thuc hién quyén, nghia
vu tham gia to tung dting phap luat t6 tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu an, cap so tham chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién caa nguyén don 13 c6 can ctr. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan yéu cau khang cao, gitr nguyén ban an dan sy so tham s
248/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd M,
tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, loi trinh bay cua cac
duong su, y kién phat biéu caa dai dién Vién kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham nguoi ¢o quyen loi nghia vu lién quan vang
mit va co6 don xin vang nén Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang mit theo
quy dinh tai Diéu 296 B luat T4 tung dan su (BLTTDS).

[2] VVé quan hé tranh chap: nguyén don ba Hong Thi Kim C va 6ng Nguyén
Ngoc T khoi kién yéu cau tuyén bb cham dat hop ddng thué quyén sir dung dat
ngay 05/10/2023 duogc ky két gitra ba Hong Thi Kim C va ong Nguyén Ngoc T
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véi ong Lé Trung S Tal van Phong C2. Bugc 6ng Lé Trung S va cac thanh vién
hé gia dinh ong phai di doi dd dac, tai san dé giao tra nha va dat cho baC,ong T
nén cap so tham xac dinh quan hé tranh chap “hgp dong thué quyén st dung
dat” 1a c6 can ctr dang qui dinh tai khoan 3 Biéu 26 Bo luat T tung dan su.

[3] V& thu tuc t6 tung: An so tham thy Iy giai quyét tranh chap gitra nguyén
don ba Hong Thi Kim C va 6ng Nguyén Ngoc T v6i bi don ong Lé Trung S 1a
dang tham quyen qui dinh tai Bicu 35 Bo luat To tung dan su.

[4] V& noi dung khang cao: Pon khang cdo cua ba Phan Thi Ngoc D la
dung qui dinh tai cac biéu 272, 273 Bo luat To tung dan su, nén duogc cap phuc
tham chap nhan xem xét giai quyet.

[5] Xét yéu cau khang cao cua 6ng Lé Trung S Hoi ddng xét xar nhan thay:

- Theo Hop ddng thué quyén sir dung dat va nha & trén dat da dugc cong
ching ngay 05/10/2023 giira ba Hong Thi Kim C va 6ng Nguyén Ngoc T Véi
6ng Lé Trung S thi vo chong ba C, ong T cho ong S thué nha va dat tai khu ph
C, phuong D, thanh phd M, tinh Tién Giang theo gidy chiang nhan quyén sir
dung dat s6 CS 06777 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap cho ba Hong
Thi Kim C ngay 03/6/2021 trong thai gian 02 thang ké tir ngay 04/10/2023 (bt
luc 04). Bén nay hop dong nay da hét han.

- Ba Hong Thi Kim C duoc dung tén giay ching nhan quyén str dung dat
s6 CS 06777 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T cap ngay 03/6/2021 trén co
s& hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dwoc cong chang ngay
07/10/2020 giira 6ng Lé Trung S vé&i ba Hong Thi Kim C ddi véi thira dét sé 85
td ban @6 s 7 dién tich 68,2 m* toa lac khu phé C, phuong D, thanh phd M, tinh
Tién Giang.

- Phia bi don cho rang hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
cong ching ngay 07/10/2020 gitra ong Lé Trung S véi ba Hong Thi Kim C doi
véi thira dat s6 85, to ban dd sé 7, dién tich 68,2 m? toa lac khu phd C, phuong
D, thanh phb M, tinh Tién Giang la hop dong gia cach nham che dau hop dong
vay 500.000.000 dong. Tuy nhién tai bién ban lam viéc ngay 18/7/2024 cta Toa
an nhan dan thanh phd M, phia bi don xac dinh khong cé yéu cau phan té, nguoi
lien quan khong co yéu cau doc lap va cling khong yéu cau dinh gia nha dat
dang tranh chép (but luc 57).

- Theo khai nhan cua dai dién nguyén don tai phién toa thi ba C nhan
Chuyen nhuong dat caa ong S véi gia 200.000.000 dong dung theo gia ghi trong
hop ddng. Tir khi ky hop déng Chuyen nhuong quyén st dung dat vao ngay
03/6/2021 cho dén trudc khi ky hop ddng thué nha dat vao ngay 05/10/2023 thi
gia dinh ong S van quan Iy, st dung nha dat da chuyén nhuong néi trén. Nhu
vay, sau khi hai bén ky hop déng chuyén nhuong vi sao phia 6ng S van khong
ban giao nha dt cho bén mua? Vi sao mai dén hon 02 nam sau mai giao két hop
d6ng thué ma khong xac 1ap hop ddng thué ngay sau khi nhan chuyén nhuong?
Vi sao trong khi minh van dang quan Iy sir dung nha dat caa minh ma lai chap
nhan giao két hop déng thué? Gia chuyén nhuong chi 200.000.000 déng dbi véi
nha dat tai phuong D thanh phd M di phu hop thuc té hay khong?



- Theo hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat duoc cong ching ngay
07/10/2020 gitra 6ng L€ Trung S VO’I ba Hong Thi Kim C ddi véi thira dat sb 85,
t& ban @6 s6 7, dién tich 68,2 m? toa lac khu pho C, phuong D, thanh pho M,
tinh Tién Giang thi hai bén chi thoa thuan Chuyen nhugng quyén su dung dat ma
khéng c6 can nha trén dat nén phia bi don cho rang can nha van con thudc quyén
s& hitu cua v chong 6ng S, ba D nén yéu cau toa tuyén bd hop dong thué 1a vo
hiéu do dbi tugng cho thué chua thudc quyén sé hitu caa ngudi cho thué.

- Pé giai quyét toan dién vu an nay va dam bao quyén va loi ich hop Pphap
ctia cac bén can phai xem xét day du ca hai giao dich chuyen nhuong quyen sur
dung dat va thué quyén str dung dat ma cac bén da giao ket Do con ¢6 nhiéu van
dé chua duoc lam rd nhu da néi trén va dé dam bao 02 Cap xét xu Hoi dong xét
xtr huy toan b ban an so tham giao hd so vé cho cép so tham giai quyet lai theo
quy dinh. Tai phién toa phia bi don cting dong ¥ s& yéu cau phan té tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén.

Do Ban an so tham bi hity nén chua xem xét yéu cau khang cao cia 6ng S.

[5] Y kién dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang Hoi dong
xét xtr da co6 xem xét khi nghi an.

[6] Vé an phi: ba Phan Thi Ngoc D khong phai chiu an phi phac tham theo
quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_ Can ctr khoan 3 Dicu 308; khoan 1 Diéu 310, khoan 3 Dicu 26, Dicu 35,
Biéq 39, bicu 147, biéu 227, Diéu 269 B luat to tung dan sy nam 2015; Nghi
quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi, quy dinh vé muc thu, mién, gidam thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1¢
phi toa an.

Xu:

1. Huy toan bo ban an dan sy so tham s6 248/2024/DS-ST ngay 26 thang 9
nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang.

Giao ho so vé cho Toa an nhan dan thanh pho M giai quyét lai theo trinh tu
thu tuc so tham.

Vé an phi:

- Ba Phan Thi Ngoc D khong phai chiu an phi phac tham.

- An phi so tham s& duoc quyét dinh lai khi xét xa so tham.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an qan su thi nguoi duoc thi he‘}nh an dé}n su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac di€u 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP M;

- Chi cuc THADS TP M;

- C4c duong su;

- Phong KTNV&THA;

- Cong thong tin dién ti:

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Thanh Van



