TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sé: 153/2020/DS-PT

Ngay 29-5-2020

V/v tranh chép hop dong uy quyen
hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat va doi gidy ching nhan
quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Kim Nga

Ong Tran Qubc Khanh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Long An: Ba Nguyén Thi Duyén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 5 ndm 2020 tai try s¢ Toa éq nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xu phic tham cong khai vu an thu Iy so 70/2020/TLPT-DS ngay 13

thang 01 nam 2020 vé viéc “tranh chap hop dong iy quyen hop d‘ong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va doi gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb 47/2019/DS-ST ngay 25 thang 09 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén C bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 102/2020/QD-PT ngay 25 thang 02
nam 2020, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Huynh Thi Thu L, sinh ndam 1981. Dia chi: S6 nha 350,
ap 2, Xa L, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Anh Thach Minh N, sinh
ndm 1993. Dia chi: S6 535, duong N, Phuong 8, Quan 10, Thanh pho Ho Chi
Minh (Cé mat). Vin ban uy quyén ngay 03/6/2019).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Lé Van
b thudc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh (Cé mat).

- Bi don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1963. Dia chi: S6 nha 385/33/6 (s
cii la 78/14), duong Q, Phuong 10, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su”Tr'c‘Am Minh T1
la thanh vién Cong ty Luat TNHH K thudc Doan ludt su thanh pho Ba Nang (Co
mat).

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi L& Thi T, sinh ndm 1970. Dia chi: S6 nha 385/33/2 (s0 cii 1a 78/12),
duong Q, Phuong 10, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai di,én theo uy uyén cua chi Lé Thi T: Anh Lé Phudc N1, §inh nam
1988. Dia chi: So 50/1/64, duong 59, Phuong 14, quén G, Thanh ph6 Ho Chi
Minh (C6 mat). Van ban uty quyén ngay 29/7/2019.

2. Van phong Coéng ching Nguyén Thi T. Dia chi tru so: S6 41/4, dudng N,
Phuong 10, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt cia VPCC: Ba Nguyén Thi T — Truéng vin
phong (Vang mait).

3. Van phong Coéng chung Tran Van C. Dia chi tru s¢: S6 26, duong N, t6
8, khu phd 4, thi tran C, huyén C1, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua VPCC: Ong Tran Van C — Trudng van
Phong (Vang mat).

- Nguoi khdang cdo: Chi Huynh Thi Thu L, nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don chi Huynh Thi Thu L trinh bay trong don khoi kién, cac loi
khai cua nguoi dai di¢n theo uy quyen trinh bay trong qud trinh 16 tung vu dn va
tai phién toa so tham nhw sau:

Chi Huynh Thi Thu L v6i ong Tran Dinh H (dd chét ngdy 14/11/2018)
chung song v41 nhau nhu vo chong, khong c6 dang ky két hon theo quy dinh cua
phap luat va c6 mot ngudi con chung sinh nam 2009.

Ngay sau khi dng H vira qua doi, chi L da giao cho anh Nguyén Van T gitr
gium ban chinh cua nhiéu ho 80, gidy to vé nha dat. Trong do, co glay ching
nhan quyen stt dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
(Vlet tait GCNQSDD) cua 03 thira dat s6: 1042, 1041 va thtra 232 cung t& ban
d6 s6 3, tai xa L, huyén C, do chi L dtng tén va truc tiép quan 1y sir dung.

Khoang 10 ngay tiép theo, trong luc tinh than chua on dinh, ciing voi st
ép tir anh Hai N (anh rudt cua 6ng H) phan ciing vi su nhe da, ca tin nén vao
ngay 26/11/2018, chi L di ky Hop dong uy quyén 03 thira dit néu trén cho anh
T tai Van phong cong ching (Viét tit VPCC) Nguyén Thi T. Muc dich ciia chi L
khi ky cac Hop dong ay quyén cho anh T 1a dé anh T giit ho gidy to, tai san cho
chi L. Con viéc dinh doat tai san trén, thi anh T chi dugc thuc hién khi da bao
cho chi L va duoc chi L dong y. Diéu kién trén dugc thé hién tai khoan 2 Diéu 5
ctia cac Hop dong ty quyén c6 s6 cong chirng 021590, 021591, 021592 1ap ngay
26/11/2018 tai VPCC Nguyén Thi T, cu thé 1a nghia vu ctia anh T “Thuc hién
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cong viée ty quyén theo ty quyén va bao cho bén A vé viéc thuc hién cong viéc
do” va tai “Giay cam doan” do anh T tu viet va ky tén vao ngay 26/11/2018.

Tuy nhién, ngay sau khi ky cac Hop ddng uy quyen anh T di ¢ ¥y gilt toan
bd ban chinh cua cac hop dong uy quyen, khong giao cho chi L gitr bat ctr ban
nao, cung ban chinh cua 03 gidy chimg nhéan quyén st dung dat s6 CI 709564,
CI 709389; CI 709388 cua 03 thira dat néu trén.

Ngay 03/12/2018, chi L goi dién thoai hoi anh T dé nhan Hop dong ty
quyén, chi L duoc anh T hen trong tuan téi (tir ngay 10/12 — 16/12/2018) s& dua
cho chi L ban photo, dén ngay 16/12/2018, theo hen chi L goi dién thoai hoi thi
anh T lai hen dén cubi thang 12/2018.

Nhén thiy quyén va loi ich hop phap ctia minh c¢6 dau hiéu bi xAm pham.
Ngay 17/12/2018, chi L dén VPCC Nguyén Thi T dé trich luc ban sao Hop dong
iy quyén; photo 03 GCNQSDD néu trén, dong thoi yéu cau VPCC hudng dan
lam tha tuc dé huy bo 03 Hop dong uy quyén néu trén dé ky tai day. Khi Cong
chirng vién lién h¢ voi anh T qua dién thoai, yéu cau dén VPCC dé lam thu tuc
huy bo hop dong ¢ uy quyén, anh T lai n6i rang “Pang di cong tac & xa nén khong
dén duoc”. Qua niam thong tin, dén nay 18/12/2018, chi L biét duogc ngay
01/12/2018, tai VPCC Tran Van C tai huyén C1, anh T da lap Hop dong chuyén
nhuong 03 thira dit néu trén cho chi Lé Thi T (1a em dau caa anh T) ma khéng
thong bao lai cho chi L biét.

Nhu vay, viéc anh T ky Hop dong chuyén nhuong 03 thira dat néu trén cho
chi T ma khong thdng bao cho chi L bi€t la vi pham nghiém trong hop dong uy
quyén va Giay cam doan ma anh T da ky cu thé nhu sau:

+ Anh T vi pham nghia vy ctia nguoi duoc iy quyén quy dinh tai diém a, d
khoan 2 Piéu 5 cua Hop ddng uy quyén, cu thé: “Khong bao trude cho chi L
viéc thuc hién chuyén nhuong 03 thira dat cho chi T (vi pham diém a khoan 2
Diéu 5).

+ Anh T khong giao lai cho chi L cac glay to gom: Hop doéng chuyén
nhuong 03 thura dat, gitra anh T véi chi T, Hop dong Uy quyén giita chi L voi
anh T va s tién ma anh T d4 nhan tr chi T diém d Khoan 2.

+ Vi pham theo “Gidy cam doan” ma anh T di viét va ky ngay 26/11/2018
“Anh T cam doan, khi ban dit hodc nha s& dién thoai cho chi L biét dén giam
sat”.

- Ngay 18/12/2018, chi L da ndp don ngan chan dé nghi Chi nhanh Vin
phong Dang ky Dat dai tai huyén C (Vlet tat Chi nhanh VPDKDD) tam dimng
thuc hién viéc giai quyét ho so chuyén nhuong dbi v6i 03 thira néu trén. Ngay
21/12/2018, GCNQSDD dugc Chi nhanh VPDKDD cap nhat cho chi T ding tén
v6i n6i dung “Chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Lé Thi T, nim sinh
1970, CMND s6 024505912, dia chi thuong tra: 385/33/2 (s6 cii 78/12) dudng
Q, Phuong 10, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh theo hd so s6 075574.CN.001”.
Viéc cap nhat nhu vay la khong dung quy dinh phap luat vi chi L da gui don
ngan chan trudc do.



- V& ngudn gdc cua 03 thira dat néu trén 1a ngudn tién cua riéng chi L co
dugc d€ mua dat, khong phai la tién chung véi 6ng H trong thoi gian chung song
v&i nhau.

Chi L khéi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Tuyén huy ddi voi 03 Hop dong ty quyén co sb cong ching s6 021590,
021591, 021592 lap cung ngay 26/11/2018 tai VPCC Nguyen Thi T.

2. Tuyén vo hi¢u géi voi Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sd
cong chung 8792, quyén so 09/2018-TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 01/12/2018
tai VPCC Tran Van C.

3. Budc gnh T cung chi T c6 trach nhiém tra lai 03 bém’ chinh cua 03
GCNQSDD s6 CI 709564; CI 709389; CI 709388 cua 03 thira dat néu trén cho
chi L.

Ngoai ra, chi L khong tranh chap gi thém.

Bi don anh Nguyén Vin T trinh bay trong Ban tw khai, 161 khai trong qud
trinh to tung vu an va tqi phién toa so tham nhu sau

Trude day, gitra anh T véi ong Tran Pinh H ¢ ciung nhau 1am an trong
viéc giao dich nha dat. Cu thé, 6ng H 1a nguoi dimg ra di tim va tryc tlep giao
dich v6i nguoi can chuyén nhugng nha dat, con anh T 14 nguoi dua tién ra dé
nhan chuyén nhuong nha dat. Thang 5/2017, éng H gidi thiéu cho anh T nhéan
chuyén nhuong 03 thira dat s6 232, 1041 va 1042 nhu néu trén voi gia 1a
2.700.000.000 dong, sau khi giao tién cho bén chuyén nhugng, do anh T khong
phai 13 ngudi dia phuong va khong ¢ dat nong nghiép nén khong lam thu tuc
chuyén nhuong dé anh T dimg tén dat duoc, do tin twong 6ng H nén dong y dé
chi L dtng tén dum trén GCNQSDD d6i véi 03 thira thira dat trén va chi L ¢6
viét 03 Gidy uy quyén dbi voi 03 thira dat trén cho anh T, trong d6 c6 mot gidy
c6 6ng H ky tén vao. Sau khi 6ng H mat, chi L giao tra toan b hd so nha dat
ban chinh cho anh T cét giit. Ngay 24/11/2018, chi L dén co quan Nha nudc c6
tham quyén x4c nhan tinh trang doc than dé lam thi tuc ay quyén cho anh T
dugc toan quyén quyét dinh ddi véi 03 thua dat trén. Ngay 26/11/2018, tai
VPCC Nguyén Thi T chi L d3 tty quyén cho anh T toan bd 03 thira dat trén, trén
co sO tu nguyén va hop phap. Trén co s¢ cta 03 Hop dong iy quyén trén, ngiy
01/12/2018 anh T di ky chuyén nhuong toan bd 03 thira dat trén cho chi Lé Thi
T tai VPCC Tréan Vin C.

Qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don anh T khong dong ¥ toan
bd. Ngoai ra, anh T khong c6 yéu cau phan to gi trong vy an.

Nguoi €6 quyén loi lién quan chi Lé Thi T trinh bay trong bién ban ghi 10i
khai ciia Toa an va trinh bay ciia ngwoi dai dién theo ity quyén trong qud trinh
16 tung va tai phién toa nhuw sau: Chi T nhan chuyén nhuong 03 thira dat néu
trén, trén co s cua Hop dong Uy quyén ky két gitta chi L véi anh T, nén chi T
khong ddng ¥ voi cac yéu cau khoi kién cta nguyén don. Trude day, chi T da
ndép don khdi kién hanh vi hanh chinh d6i v6i VPDKDD tinh Long An, nhung
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sau d6 chi T co don rat don khoi kién. Trong vu an nay chi T cang khong yéu
cau Toa 4n giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong dat néu cé cin ctr
phép luat ma Toa an tuyén vo hiéu.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan VPCC Nguyé~n Thi T do nguoi
dai dién theo phdp ludt trinh bay tai van ban gui Toa dn so 24/VPCCNTT ngay
23/4/2019 nhu sau:

Ngay 26/11/2018, Van phong cong ching Nguyen Thi T c6 chiing nhan 03
Hop ddng uy quyén dbi v6i: Thira dat sb 1042, s6 cong ching 021590; thira dat
s0 1041, s6 cong ching 021591 va thira dat sb 232, s6 cong chimg 021592, cing
to ban do sd 3, toa lac tai ap 2, X4 L, huyén C, tinh Long An. Giira: bén uy
quyén: Chi Huynh Thi Thu L, sinh nim 1981, CMND s 301011749 véi bén
dugc uy quyen Anh Nguyen Van T, sinh nam 1963, CCCD s6 049063000126.
Hai bén da xuat trinh day du gidy to theo ding quy dinh cua phap luét, trong do
chi Huynh Thi Thu L c6 xuét trinh gidy xac nhan tinh trang hon nhan do UBND
x4 L, huyén C, xac nhan ngay 24/11/2018: chi Huynh Thi Thu L da két hon va
d3 ly hon theo Quyét dinh s6 34/2001 do Toa an nhan dan huyén C cap ngay
26/10/2001 dén nay chua dang ky két hon véi ai. Hai bén da ky vao ban Hop
ddng ty quyén co ghi rd “Pia doc va déng y”. Cong ching vién da xac dinh: Cac
bén da ty nguyén thoa thuan giao két hop dong. Tai thoi diém cong ching céc
bén giao két hop ddng co ning luc hanh vi dan sy theo quy dinh cta phap luat.
Muc dich, noi dung cua hop deng khong vi pham phép luat, khong trai dao dtic
xa hoi. Cac hop dong uy quyen da dugc hai bén tu nguyén giao két hop dong.
Viéc chimg nhan Hop dong uy quyén d6i véi cac thira dat néu trén di duoc thuc
hién dung trinh ty, thu tuc quy dinh, dung quy dinh ctua phdp luat. Nguoi dai
dién theo phap luat cia VPCC yéu cau Toa an xét Xt vu 4n vang mit.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan VPCC T rdu Van C do nguwoi dai
dién theo phdp ludat trinh bay tai van ban gui Toa dn so 06/VPCCTVC ngay
14/9/2019 nhu sau:

Ngay 01/12/2018, VPCC Tran Vin C da t1ep nhan yéu cau coéng chimg
chuyén nhuong quyén st dung dat ciia anh Nguyén Van T (dugc chi Huynh Thi
Thu L ay quyen) chuyén nhuong cho chi Lé Thi T. Sau khi tra cuu thong tin
ngan chdn vé chu so hitu theo: Quyén sir dung thira dat so 1041, dién tich
1.336,50m?; thira dit s6 1042, dién tich 59m?% thira dat sd 232, dién tich
2.527,10m2, cung to ban d6 s6 03, toa lac tai ap 2 xa L, huyén C, tinh Long An,
cua anh Nguyen Van T (duge chi Huynh Thi Thu L uy quyén theo cac Hop
dong uy quyén s6 021590, 021591, 021592, quyén sd 11TP/CC-SCC/HPGD do
VPCC Nguyen Thi T ky ngay 26/11/2018) khong bi ngan chan. VPCC soan thao
Hop d6ng chuyén nhuong quyen su dung dat cho hai bén doc lai, ky xac nhan.
Quy trinh cong ching Hop doéng chuyén nhuong quyen sit dung dat s6 8792,
quyén sb 09/2018 — TP/CC-SCC/HPGD do VPCC Tran Vian C chtng nhin
ngay 01/12/2018, thuc hién theo Diéu 500, 502 ciua Bo luat Dan sy va Luat
Cong ching, ding quy trinh, quy dinh cua phap luat. Nguoi dai dién theo phap
luat cua VPCC yéu cau Toa an xét xtr vu an Véng mat.
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Tai ban dn ddn sy so tham so: 47/2019/DS-ST ngay 25 thang 09 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén C can ctr vao cac Diéu 26, 35; 36, 39; 147; khoan 1
Piéu 227 va 273 cta Bo luat T tung Dan sy nam 2015; Piéu 117, 138, 140,
423, 500, 501, 502, 562 va 569 cia BO luat Dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu 4n phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xur:

Khong chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don chi Huynh Thi
Thu L ddi v6i bj don anh Nguyén Van T vé viéc “Tranh chap: Hop dong uy
quyen Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat va doi lai ban chinh cia
gidy chimg nhan quyén sir dung dat”. Cy thé:

Khéng chap nhan yéu cau tuyén vo hiéu ddi véi 03 Hop dong ty quyén c6
cac sb cong chung: 021590, 021591 va 021592, quyén s6 11 TP/CC-
SCC/HDPGD, giira: Bén iy quyén chi Huynh Thi Thu L, bén duoc oy quyén anh
Nguyén Vin T, dbi véi cac thira dat 1an luot s6 1042, 1041 va 232 cung to ban
d6 s0 3, xa L, huyén C do chi Huynh Thi Thu L dung tén gidy ching nhan
quyén st dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, do Cong
chimg vién ciia Vin phong Cong chung Nguyén Thi T chimg nhan ngay
26/11/2018.

_Khong chap nhan yéu cau tuyén vo hiéu dbi v6i Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, giita: Bén chuyén nhuong chi Huynh Thi Thu L (nguoi dai
dién anh Nguyén Vin T theo 03 Hop dong uy quyén co cac sd cong chimng:
021590, 021591 va 021592, quyén so0 11 TP/CC-SCC/HDPGD, giita: Bén uy
quyén chi Huynh Thi Thu L, bén dugc oy quyén anh Nguyén Vian T, dbi véi cac
thira dat 1an luot s6 1042, 1041 'va 232 cung to ban d6 s6 3, Xa L, huyén C do chi
Huynh Thi Thu L ding tén gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat, do Cong chimg vién cua Vian phong Cong
chimg Nguyén Thi T chimg nhéan ngay 26/11/2018), bén nhan chuyen nhuong
chi Lé Thi T; quyén sir dung dat chuyén nhuong gdm céc thira dat sb 1041, 1042
va 232 cung to ban d6 s6 3, x4 L, huyén C do Cong chung vién cua Van phong
Cong ching Tran Vin C chtng nhan, sé cong ching 8792, quyén s6 09/2018-
TP/CC-SCC/HDBGD.

Khong chap nhan yéu cau anh Nguyén Van T cung chi L& Thi T c6 trach
nhiém tra lai ban chinh cua 03 glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat gdbm: Glay ching nhan s6 CI 709564
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap cho chi Huynh Thi Thu L
dung tén thira dat s6 232, to ban d6 s6 3, X L, huyén C; gidy ching nhan sé CI
709389 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An cap cho anh Nguyén
Ngoc V dimg tén thira dat s6 1042, t& ban d6 s6 3, xd L, huyén C, ngay
11/5/2018 Chi nhanh Van phong Pang ky Dat dai tai huyén C chinh 1y cho chi
Huynh Thi Thu L dimg tén; gidy ching nhan s6 CI 709388 do So Tai nguyen va
Moéi truong tinh Long An cép cho anh Nguyén Ngoc V dimg tén thira dat sd
1041, to ban d6 sb 3, xd L, huyén C, ngay 11/5/2018 Chi nhanh Vin phong
Béng ky D4t dai tai huyén C chinh 1y cho chi Huynh Thi Thu L dtng tén
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Ngoai ra, Tda an cip so tham con tuyén vé an phi; quyén khang cao; quyén
yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

‘Ngay 25/9/2019, nguyén don khang toan bd ban an so tham, yéu cau Toa
an cap phtc tham xt chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham: nguyén don khong rat don khoi kién va van g1u:
nguyén yéu cau khang cao; cac bén khong thoa thuén dugc voi nhau vé viéc giai
quyét vu an va co ¥ kién trinh bay nhu sau:

Ludt sw Lé Van P va anh Thach Minh N théng nhat trinh bay:

Anh T thira nhan ky vao gidy cam doan ngay 20/11/2018 ¢6 ndi dung khi
ban dat phai dién thoai cho chi L dén giam sat, neu khong thuc hién s€ chiu
trach nhiém va khoan 2 Diéu 5 hop dong uy quyen cong chung cling quy dinh
anh T c6 nghia vu nay. Tuy nhién, khi anh T ban datchochi T,anh T khdng bao
cho chi L blet 1a vi pham cam két va diéu khoan trong hop dong uy quyén nén
chi L ¢6 quyén yéu cau huy bo hop dong uy quyen Anh T cho rang dat cua anh,
chi L chi dung tén dum nhung khong c6 gidy to gi thé hién, khong c6 glay to
chtrng minh anh la ngudi mua va tra tién mua phan dat nay trong khi giay do
ban chinh lai giao cho chi L giir; cling khong c6 giay to gi vé thoa thuan giira
anh T, chi L va 6ng H vé viéc chi L dung tén dum. Xét thay anh T 13 ngudi vi
pham nghia vu nén chi L yéu cau hity bo hop dong ty quyén theo Diéu 423 Bo
luat dan su 1a c6 can cr, anh T phai tra lai ban chinh gidy d6 cho chi L. Do do,
hop dong chuyén nhuong giita chi L (do anh T dai dién) va chi T ciing bi vo
hiéu.

Vé hau qua cta hop dong ity quyén bi huy bo, anh T nhén gidy ching nhan
quyén sir dung dat tir chi L nén phai c¢6 nghia vu giao tra cho chi L, chi L khong
bi thiét hai tir viéc iy quyén nén khong yéu cau boi thuong. Vé hau qua cua hop
dong chuyén nhuong bi v6 hitu, anh T va chi T thong nhat tu giai quyét nén
khong xem xét giai quyét trong vu an nay.

Ludt sw Tran Minh T1, anh Nguyén Van T va anh Lé Phuée NI thong nhat
trinh bay:

Tai don khéng cdo cua chi L ¢6 ghi chi lam gidy uy quyén choanh T la vi
do stre ép cua anh Hai N, anh rudt ctia 6ng H dé anh T gitr dum glay do. Xet ly
do nay la khong hop ly, vi néu chi nho giit dum gidy thi chi can lap gidy ghi thoa
thuan giit dum gidy ma khong phai ra Vian phong cong ching 1ap hop dong ty
quyén cho anh T ¢6 toan quyén dinh doat 3 thtra dat. Trong khi chi L ¢ huyén C
¢6 nhiéu ngudi than con anh T & thanh phd HO Chi Minh cach nhau 70km thi
dau c6 ly do gi phai lap gidy iy quyen chi dé gitr dum gidy. Ciing nhu néu uy
quyen nhu véy thi sao chi L &m tham ra chinh quyén xa xac nhan minh doc than,
néu nhu khong vi muc dich dé ban dat. Anh Hai N 1a anh cua ong H, chi L ndi bi
strc ép cua anh Hai N vay suc ¢p la gi, chi L noi uy quyen cho anh T 1a do bi nhe
da ca tin, vay chi L can phai co ching ctr chimg minh vé viéc nay trong khi Vin
phong coéng ching xac dinh viéc cong ching hop ddng uy quyén 1a dung trinh ty
thu tuc.



V& gidy cam doan, anh T chi ky con nguoi viét 1a anh Hai N, gitra anh T va
chi L, 6ng H khong chi uy quyén lan ndy ma trudc ddy da Gy quyén mua ban
nhiéu 1an va khi ban da bao cho anh Hai N, chi L biét ‘nhung chi L noi da bao
huy hop dong uy quyen roi nén khong can ra ching kién. Theo dlem a khoan 2
Piéu 5 cua hop dong ty quyén chi quy dinh phai thong béo, khong can phai bao
trudc va anh T da bdo nén khong vi pham nghia vu nay. Truong hop anh T
khong bao 14 vi pham nghia vu thi chi L c6 quyén kién anh T bdi thuong thiét
hai ma khéng phai 1a diéu kién dé huy bo hop dong. Pdng thoi, néu dit cua chi
L thi tai sao chi L lai ity quyén dinh doat cho anh T dén 20 nam. Theo ba Tran
Thi L1 khai tai gidy xac nhan ngay 05/4/2019 thi chi L chung séng voi ong H
nhung khéng hé biét vé hoan canh cua 6ng H va toan bo tién mua dat 1a do anh
T dau tu. Sudt qua trinh giai quyét vu an chi L khong c6 phan tng manh mé vé
viéc minh bi thiét hai vat chat khi anh T dtng ra ban dat, chinh thai d6 nay da
chting minh su that dat nay 1a cta anh T, chi L chi démg tén dum. Pon khang
c4o chi L ndi anh T ¢6 tinh giit ban chinh hop dong uy quyén, khong giao cho
chi L 1a khdng ding vi viéc giao va luu giit hgp dong 1a trach nhiém cta Vin
phong cong chiing.

Theo Piéu 117 Bo luat dan sy thi hop dong ty quyen 1a hop phap va Piéu
423 B0 luat dan sy quy dinh bén kia vi pham hop dong la diéu kién huy bo ma
cac bén di thoa thuan nhung trong hop dong khong c6 thoa thuan nén khdng
phai 1a diéu kién dé hiiy bo hop dong Pong thoi, Picu 422 Bo luat dan su quy
dinh hop dong chap dut khi hop dong da dugc hoan thanh, chi L uy quyén cho
anh T ky hop dong chuyén nhuong nén sau khi anh T ky hop dong chuyen
nhuong thi hop dong iy quyén da hoan thanh nén cham dut, chi L yéu cau huy
hop dong chuyen nhuong sau ngay 01/12/2018 1a khong thé dugc. Do vay, dé
nghi bac yéu cau khang cdo, giit nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

V& chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan thi
dung nhimg quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su, nhitng nguoi tham gia td tung
da chip hanh dung phép luat.

V& giai quyét yéu cau khang céo:

Theo 03 hop dong ay quyén, chi L uy quyen toan bo cho anh T dinh doat
03 thura dat s6 232, 1042, 1041 va xét thdy hop dong uy quyen nay c6 hi¢u luc
theo Piéu 117 Bo luat dan sy. Ké tir ngay anh T ky hop dong chuyen nhuong thi
hop dong ty quyén da chim dat nén vige yéu cau huy hop dong uy quyén la
khong c6 cin ctr va khong can thiét vi trude do hop dong uy quyén da hoan
thanh, da cham dut hiéu lyc. Tai diém d khoan 2 Piéu 5 cua hop dong uy quyén
quy dinh vé boi thuong thiét hai khi bi vi pham, chi L khong yéu cau boi thuong
gi trong vu an nay nén khong xem xét. Vu an nay khong xem xét co viéc dung
tén dum hay khéng vi cac bén khong tranh chip vé quyén sir dung dat. Voi cac
ly do trén, xét thdy chi L khang céo nhung khong c6 chimg ctr gi méi, dé nghi
bac khang céo, giit nguyén ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Anh N, anh T, anh N1, luat su B va luat su T c¢6 mat tai phién toa; Van
phong Céng chu'ng Nguyén Thi T, Vin phong cong chung Tran Vin C c6 don
xin xét xir vang mat. Can cir Piéu 296 Bo luat t6 tung dan sy, Toa 4n van tién
hanh xét xtr vu an.

Vé viéc giai quyét yéu cau khang cdo:
[2] Nguyén don chi Huynh Thi Thu L khang cao yéu cau Tda an cap phic
thAm xir chip nhan yéu cau khoi kién cta chi L.

[3] Xét khang c4o cua chi Huynh Thi Thu L thiy rang:

[4] Anh T cho rang s& di chi L tiy quyén toan bo 3 thira dat 232, 1042,
1041 cho anh dinh doat, thoi han Gy quyén dén 20 nam 1a vi dat nay 1a cua anh
do anh bo tién ra mua, anh khdng truc tiép san xuat nong nghiép tai dia phuong
nén nho chi L ding tén dum. Tuy nhién, trong vy an nay cac bén chi tranh chép
hop dong iy quyén, hop dong chuyén nhuong, khong tranh chap vé quyen sur
dung dit nén Toa an khong xem xét giai quyet quyén str dung 03 thtra dat nay 1a
ctia ai. Cac bén van co quyén khdi kién bang vu an khac khi khong thoa thuan
duoc.

_[5] Nhan thdy, ngay 26/11/2018 chi L va anh T xac lap 03 hop dong iy
quyén cong chimg, theo do chi L uy quyén cho anh T ¢6 quyén dinh doat 03
thira dat s6 232, 1042, 1041 véi thoi han uy quyen 20 nam. Ngay 01/12/2018
anh T da lap hop dong chuyén nhuong 03 thia dat nay cho chi T. Hop dong
chuyén nhuong da cong chimg, dugc dang ky quyen str dung dat nhung sau do
do c6 khiéu nai ctia chi L nén Vian phong diang ky dat dai da huy dang ky quyén
sir dung dat. Vi vay, Hoi dong xét xir xac dinh hop dong chuyén nhuong chua
dang ky quyén st dung dat nén chua c6 hiéu luc phap luat.

[6] Xét thdy, 03 hop dong uy quyén duoc xac lap 1a phu hop véi Pidu 117
B luat dan sy nén ¢ hiéu luc phap luat nhu ¥ kién trinh bay cua luat su bao vé
cho bi don va cua Kiém sat vién. Tai Diéu 2 hop dong uy quyén quy dinh thoi
han uy quyen 1a 20 nam hogc khi hop dong uy quyén hét hiéu lyc, ngoai ra hop
déng uy quyén khong quy dinh vé cac diéu kién cham dut viéc uy quyén. Phia bi
don va Kiém sat vién cho ring hop ddng y quyén nay di cham dut do anh T da
thue hién xong cong viéc uy quyén la dé ky xong hop dong chuyen nhugng nén
chi L yéu cau huy bo hop dong 1a khong phu hop, khong can thiét.

[7] Xét y kién va 10i trinh bay nay la khong phu hop Vi ngay trong hop
dong da quy dinh thoi han uy quyén la 20 nam. Mat khac, tai khoan 1 Piéu 422
B luat dan su quy dinh hop dong cham dut trong trudng hop hop dong da duoc
hoan thanh. Tuy nhién, hop dong chi dugc xem 13 hoan thanh khi c6 sy thoa
thuan cia cac bén hodc cac bén di thyc hién xong quyén va nghia vu ctia minh
trong hop dong. Xeét thay, cac bén khong co thoa thuan khi ky xong hop dong
chuyén nhuong thi hop ddng ty quyén chdm dut, cac bén ciing chua thuc hién
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xong quyeén va nghia vy trong hop ddng ty quyén, cu the chi L yéu cdu anh T
giao tra cac gidy to lién quan va anh T ciing chua giao tién ban dat cho chi L, chi
L cho rang anh T vi pham nghia vu thong bao. Véi Iy do trén thi hop dong uy
quyén chua hoan thanh nén hop déng chua chdm dat theo Piéu 422 B luat dan
su. Vi vay, chi L ¢6 quyén khoi kién yéu cau huy bo hop dong.

[8] Vé yéu cau hity hop dong ty quyén thiy rang:

[9] Tai diém a khoan 2 Diéu 5 cua hop dong uy quyén quy dinh anh T ¢
nghia vu thuc hién cong viéc ty quyén theo iy quyén va bao cho chi L vé viéc
thuc hién cong viéc d6. Pong thoi, tai Gidy cam doan ngay 20/11/2018 anh T
cam doan véi chi L 1a khi anh ban dt hodc nha anh dién thoai cho chi L dén
giam sat, néu sai s& chiju trach nhiém. Qua trinh giai quyét vu 4n anh T x4c dinh
1a c6 bao cho chi L biét viéc ban dat nhung chi L khong thira nhan con anh T chi
trinh bay ma khong c6 gi ching minh nén xac dinh anh T khi ban dat khéng béo
cho chi L biét 1a vi pham nghia vu ctia hop doéng. Nhung viéc vi pham nay
khong thudc truong hop quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 423 Bo luat dan sy
rang: “Bén kia vi pham hop dong la diéu kién hity bé ma cdc bén da thoa thudn”
nhu ¥ kién trinh bay cta bén nguyén don vi hop dong ty quyén khong co thoa
thuan vé viéc ndy.

[10] Tuy nhién, diém b khoan 1 Diéu 423 B6 luat dan sy quy dinh: “Bén
kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong” 1a diéu kién dé huy bo hop dong.
Khoan 2 Diéu ndy quy dinh: “Vi pham nghiém trong la viéc khéng thuwc hién
dung nghia vu cua mot bén dén mirc lam cho bén kia khong dat dwoc muc dich
ciia viéc giao két hop dong.”. Tai diém d khoan 2 Piéu 5 cia hop dong uy
quyén ghi: “Bén B (anh T) ¢6 nghia vu giao lai cho bén A (chi L) cdc gidy to, tdi
san da nhdn va nhitng loi ich thu dwoc trong khi thuc hién ity quyén (néu co)
theo thoa thugn hodc theo quy dinh phdp ludt”. Xet thay, sau khi ky hop dong
chuyen nhuwong va nhan tién chuyen nhuong tr chi T (theo ong Tri khai 200
triéu dong) 1& ra theo quy dinh ndy thi anh T phai giao sd tién thu dugc tir viée
ban dat cho chi L nhung anh T khong giao. Xét anh T chi 1a ngudi dai dién cho
chi L dung ra ban dét cho chi T, vé thuc chat nguoi ban la chi L nén chi L phai
duoc nhan sb tién nay, viéc anh T khong giao tién ban dat cho chi L phai duoc
xac dinh 1a vi pham nghiém trong nghia vu vi nhu vdy viéc mua ban va uy
quyén cua chi L 1a khong dat dugc muc dich.

[11] Vi ly do anh T vi pham nghi€m trong nghia vu nén chi L yéu cau hity
bo hop dong iy quyén 13 ¢6 cin ctr chap nhan. Khi hop dong ¢ uy quyén bi huy bd
thi hop dong khong c6 hiéu lyc tir thoi diém giao két nén viéc anh T ky hop
dong chuyen nhuong sau d6 véi chi T trén co s& hop dong iy quyén thi hop
d6ng chuyén nhugng nay bi vo hiéu do trai phap luat theo Piéu 123 B¢ luat dan
su nam 2015.

[12] Ve giai quyét hau quéa caa hop dong chuyén nhugng vo hiéu, xét 03
thura dat van do chi L quan 1y nén chi L tiép tuc quan ly s dung. Viéc giao nhan
tién gitta anh T va chi T thi anh T va chi T théng nhat tu giai quyét nén Toa an
khong xem xét giai quyét trong vu an nay.

10



[13] Vé giai quyet hau quéa cua hop dong uy quyen bi huy bo, xét anh T
nhan 03 ban chinh gidy chu’ng nhan cua 03 thtra dat tir viée Gy quyén nén cé
nghia vu tra lai cho chi L, ngoai ra cac bén khong giao nhan gi khac tu hop dong
uy quyen nén Toa an khong xem x¢ét hoan tra. Hop dong uy quyén khong c6 thu
lao va 18i dan dén hop dong bi hity bé nhu phan tich néu trén 1a hoan toan do
anh T nén chi L khong c6 nghia vy bdi thudng thiét hai cho anh T.

[14] Tt nhitng cin ct néu trén, xét thdy v kién trinh bay cta anh T, cua luat
su bao vé quyén loi cho anh T va cua Kiém sat vién dé nghi gitt nguyén ban an
so tham 1a khong c6 co sd; khdng céo cua chi L, ¥ kién trinh by cua ngudi dai
dién, cua lut su bao vé cho chi L 13 c6 co s& nén chap nhan. Vi vy, cin stra
ban 4n so thim, chép nhan yéu cau khéi kién cua chi L, chi L khong phai chiu
an phi phic tham; anh T phai chiu an phi so thim theo quy dinh.

[15] Ngoai ra, theo don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
chi L khai kién yéu cau hay hop dong ty quyén, khong khot kién yéu cau tuyén
bo hop dong iy quyén v6 hiéu nhung khi giai quyet yéu cau khai kién cia chiL,
cap so thim khong xem Xét, danh gia cac tinh tiét va quy dinh phap luat vé hay
b6 hop dong dé trén co so do xac dinh hop dong uy quyén co thudc truong hop
bi huy bo hay khong ma cap so tham chi xem xét, danh gi4 cac tinh tiét va quy
dinh phap luat vé hop doéng vo hiéu dé trén co so d6 xac dinh hop dong uy
quyén khong thudc truong hop bi vo hiéu. Xet viée xem xét, danh gia va ap
dung phép ludt ciia cip so tham nhu trén 1a khong pht hop, can rat kinh nghiém.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 B0 luat to tung dén su.

Chép nhan khang cao ctia chi Huynh Thi Thu L;

Stra Ban an so tham s6: 47/2019/DS-ST ngay 25 thang 09 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén C.

Cén cr vao céc Dicu 26, 35, 36, 39, 147, 148, 296 cia BO luat T6 tung dan
sw nam 2015; biéu 117, 122, 123, 131, 138, 140, 423, 427, 562, 563, 565, 568
cua BO luat Dan sy nim 2015; Diéu 26, 29 cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh v€ murc thu an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Huynh Thi Thu L d6i
v6i bi don anh Nguyén Van T vé viéc tranh chap “Hop dong iy quyen hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va doi gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat”.

- Huy bo 03 Hop ddng ty quyén co cac sb6 cong ching: 021590, 021591 va
021592, quyén sé 11 TP/CC-SCC/HPGD ciing ngay 26/11/2018 gitta bén uy
quyén chi Huynh Thi Thu L va bén duoc ty quyén anh Nguyén Vin T dbi voi

11



cac thura dat 1an lugt sb 1042, 1041 va 232 cung to ban dd sé 3, x& L, huyén C
do chi Huynh Thi Thu L dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat do Van phong Cong ching Nguyén
Thi T chig nhéan.

- Tuyén bd v6 hiéu Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
01/12/2018 giita bén chuyén nhuong chi Huynh Thi Thu L (nguwoi dai dién anh
Nguyén Van T theo 03 Hop dong 1y quyén cé cdc sé cong chimg: 021590,
021591 va 021592, quyén so 11 TP/CC-SCC/HDGD giita: Bén uy quyén chi
Huynh Thi Thu L, bén dwoc uy quyen anh Nguyen Van T doi véi cdc thira dat
lan lwot s6 1042, 1041 va 232 ciing to ban do sé 3, XA L, huyén C do chi Huynh
Thi Thu L dung tén gldy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khdc gan lién véi dat do Vin phong Cong chimg Nguyén Thi T chirng
nhan ngay 26/11/2018) va bén nhén chuyen nhuong chi Lé Thi T dbi vai cac
thira dat s6 1041, 1042 va 232 ciing to ban dd sb 3, xd L, huyén C do Vin phong
Cong chung Trén Vin C chtng nhan, s6 cong ching 8792, quyén s6 09/2018-
TP/CC-SCC/HDBGD.

- Budc anh Nguyén Vin T va chi L& Thi T phai lién doi hoan tra cho chi
Huynh Thi Thu L ban chinh cua 03 glay ching nhan quyen st dung dat, quyen
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat gom: Glay ching nhan s6 CI
709564 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap cho chi Huynh Thi
Thu L dtng tén thira dat s6 232, to ban do s 3, X4 L, huyén C; Gidy chimg nhan
s6 CI 709389 do S Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cip cho anh
Nguyén Ngoc V dimg tén thira dat s6 1042, to ban d6 sb 3, xa L, huyén C, ngay
11/5/2018 Chi nhanh Vin phong Ping ky Dat dai tai huyén C chinh 1y cho chi
Huynh Thi Thu L ding tén; Gléy chtng nhan s6 CI 709388 do So Tai nguyeén
va Moi truong tinh Long An cép cho anh Nguyén Ngoc V dtng tén thira dat so
1041, to ban dd sd 3, x4 L, huyén C, ngay 11/5/2018 Chi nhanh Vian phong
Bang ky Dat dai tai huyén C chinh 1y cho chi Huynh Thi Thu L dtng tén.

2. Vé an phi so tham:

Anh Nguyén Vin T phai chiu 600.000 dong an phi dan su so tham.

‘ Hoan tra cho chi Huynh Thi Thu L tién tam Gng an phi da nop 600.000
dong theo cac bién lai thu so 0001083 ngay 05/4/2019 va so6 0001116 ngay
16/4/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C.

3. V& 4n phi phuc thAm: Chi Huynh Thi Thu L khong phai chiu &n phi dan
su phuc tham; hoan tra cho chi L 300.000d (Ba tram ngan dong) tién tam (mg an
phi phuc tham da ndp theo bién lai thu so6 0001723 ngay 25/9/2019 cta Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén C.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luéat Thi hanh én‘ dan sy thi nguoi duoc thi héu}h an dr?u} su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7ava 9
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Lu§1t Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp. H5 Chi Minh

- VKSND tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén;

- Duong su;

- Luu hd so vu an.
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