TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BEN TRE

B4n 4n so: 22/2018/DS-ST

Ngay: 07/5/2018

V/v “Tranh chdp hop dong
thué OSDD va nha”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH - BEN TRE
-Thanh phdan Hpi dong xét xit gom cé:
Thdm phdn — Chil tog phién toa: Ong Nguy&n Quéc Tudn
Cdc héi thdm nhdan dan:
1. Ong: Nguyén Téng Né
2. Ong: Nguyén Vin Diép
-Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thuy - Thu ky Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn huyén Chdau Thanh, tinh Bén Tre
tham gia phién tda: Ba Lé Thi Ngoc Phin — Kiém sat vién.
Ngay 07 thang 5 nam 2018 tai tru sG Toa dn nhan din huyén Chau
Thanh, tinh Bén Tre, xét x{ so thAm cong khai vu 4n da thu ly so:
137/2017/TLST — DS ngay 03 thdng 11 nim 2017 vé “Tranh chdp hdp dong thué
quyén st dung dat va nhd” theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 23/2018/QDST
— DS ngay 28 thang 03 nam 2018 giita cac duong su.
1.Nguyén don: Anh VO Minh T, sinh nam 1975.
Chi Nguyén Kim L, sinh nim 1984.
Cung dia chi: ap P, xd Q, huyén C, tinh Bén Tre
2. Bi don:
Ong: Tran Vian H, sinh nim 1964
Ba: Tran Thi Kim V, sinh nim 1967
Cung dia chi: 4p P, x4 Q, huyén C, tinh Bén Tre

(Hai bén déu c6 mit tai phién toa).
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 14/09/2017 va nhitng 10i khai tiép theo nguyén
don anh V& Minh T va chi Nguyén Kim L trinh bay:

Vao ngay 29/04/2016 vo chong ong Tran Van H va ba Tran Thi Kim V ¢6
lap hop dong thué quyén sir dung dét clia vo chong anh tai thira dat s6 134, to sd
09, dién tich 847m? trén phan dit ndy c6 mot can nha cép 4, dién tich 70m? nha cé
két cAu nén 16t gach tau, vach xdy tudng, mai lop tole, thoi gian thué 13 12 thang,
gia thué 1 5.000.000 dong/ thang, tra tién thué vao ngay 29 tdy hang thang. Nhung
dén ngay 29/08/2017 da qua han hop dong 1a 4 thang, nhung 6ng H va ba V chi co
thanh toan so tién thué 1a 21.000.000 dong, s tién con ng lai 59.000.000 dong, vo
chéng anh nhiéu lan nhic nhé 6ng H va ba V thanh toan du tién thué va tra lai
quyén sir dung dat va nha, vi hop dong di hét han, nhung 6ng H van khong thuc
hién ding theo hop dong.

Nay vo chong anh yéu cau 6ng H va ba V tra lai phan dat va nha di thué va
phan tién thué chua thanh toan 14 59.000.000 dong.

Trong bién ban ti khai, hoa gidi va bién ban hop kiém tra viéc giao nép tiép
cdn, cong khai chung cw va hoa giai ngay 01/12/2017 va ngay 19/01/2018 va
nhitng 10i khai tiép theo éng Tran van H va Tran Thi Kim V bi don trinh bay:

Nguodn goc dat va nha 1a ciia vo chong dng ba, do con gai cta clia ong ba di
hoc & nudc Nhat khong cé tién nén 6ng, ba lay gidy chimg nhan quyén sir dung
cam cho vo chong anh T va chi L 60.000.000 dong gdc véi 13i suat 5%/ thang. Nhu
vay hang thang vo chdong 6ng, ba phai hoan tra cho anh T 1.200.000 ddng, con
1.300.000 dong nhap vao vén ciia 60.000.000 dong cho dén man hop dong 1a 12
thang. Nhu vay ong, ba phai thanh toan cho vo chong anh T 1a 115.000.000 dong,
vi khong c6 tién nén vo chong anh T c6 kéu ong ba ky gidy thué nha, dat, mdi
thang tra tién thué 1a 5.000.000 déng (that su la tién 1a1) ong, ba da hoan tra duogc
21.000.000 dong, nhu anh T da trinh bay ¢ trén. That sy s6 tién nay 1a no vay, nén
vo chdng 6ng, ba méi ky chuyén nhuong nha va dat. Nay 6ng, ba xin vo chong anh
T l1a vao thang 02/2018 (am lich) 6ng, ba hoan tra 60.000.000 dong va dén thang
5/2018 (am lich) vo chdng ong, ba s& hoan tra sb tién con lai 13 81.000.000 dong
(gém tién chuyén nhuong quyén st dung dat 81.000.000 dong + 59.000.000 dong)
ong, ba con no lai tién thué nha, dat.



Phdt biéu cia dai dién Vién kiém sat:

Vé td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, Tham
phan, Hoi tham nhan dan, thu ky va nguoi tham gia to6 tung da tuan thu theo quy
dinh cta phap luét. ‘

Vé ndi dung: Ap dung cac Diéu 472,473,474,481, 500 BLDS nam 2015.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng VS Minh T va ba Nguyén
Kim L vé viéc yéu cau 6ng Tran Vian H va ba Tran Thi Kim V phai tra s6 tién thué
dat va tai san khac gan lién voi dat tinh dén ngay 29/8/2017 véi sd tién con no lai 1a
59.000.000 dong, tra lai quyén sir dung dat, nha va tai san gan lién voi dat cho Vo
Minh T va ba Nguyén Kim L.

Ghi nhan viéc nguyén don doéng ¥ cho bi don duoc tiép tuc luu cu trén phan
dat trén 1a 03 thang, ké tir ngay 07/5/2018 dén 07/8/2018 va trong thdi gian nay bi
don khong phai tra tién cho phia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cdc tai liéu, chitng ¢t c6 trong hd sd vu d4n dudc thim
tra tai phién toa va cidn ctt vao két qua tranh luan tai phién toa, Vién kiém sat phat
biéu vé giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Anh V& Minh T va chi Nguyén Kim L c¢6 don khéi kién vo chong ong Tran
Vin H va ba Tran Thi Kim V tai Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Bén Tre dé giai
quyét viéc tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat va nha, theo quy dinh tai
Diéu 35 va Diéu 39 caa BLTTDS thi vu an thudc thAm quyén ctia Toa an nhan dan
huyén C, tinh Bén Tre.

[2] V& quan hé tranh chip déy 13 vu kién “Tranh chip hop déng thué quyén
sir dung dat va nha” giita anh V& Minh T va chi Nguyén Kim L ddi v6i ong Tran
Vin H va ba Tran Thj Kim V.

[3] Theo cac chimg ctr ¢6 trong ho so thé hién:

Phan dat tai thira s6 134, to s6 09, dién tich 847m? trén phan dat nay c6 01
cin nha dién tich 70m®. Ngudn gbc trude ddy 13 cua vo chong ong Tran Vin H va
ba Tran Thi Kim V, do can tién dé cho con 6ng, ba di nudc Nhat, theo ba V trinh
bay vo chong ba vay ctia vo chong anh T sb tién 60.000.000 dong, voi 13i suat 1a
5%/ thang, hang thang vo chong ba tra 14i cho vo chdng anh T 13 1.200.000ddng,
con 1.300.000 dong nhap vao von caa 60.000.000 dong cho dén méan hop dong la

12 thang, nhu vdy vo chong 6ng, ba phai thanh toan cho vo chong anh T 14
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115.000.000 dong, do khong c6 tién hoan tra, nén anh T c¢6 yéu cau vo chong ba ky
gidy thué nha, dat, mdi thang phai tra tién thué 1a 5.000.000 ddng (that su day la
tién 14i) va ba da hoan tra dugc 21.000.000 ddng. Nay vo chdng ba xin vo chong
anh T 1 vao thang 2/2018 al 6ng ba s& hoan tra 60.000.000 déng, dén thang 5/2018
al ong ba s& hoan tra tiép sb tién con lai 1a 81.000.000 dong.

Anh T cho ring theo hop dong thué quyén st dung dat va nha ky vao ngay
29/04/2016 6ng H, ba V thué voi thoi han 14 12 thang, sb tién thué 1a 5.000.000
d6ng/ thang tir ngdy 29/04/2016 dén 29/04/2017 1a man hop ddng, nhung tinh dén
ngay 29/08/2017 di qua 04 thang, nhung vo 6ng H chi thanh toan 21.000.000 dong,
hién con lai 59.000.000 déng. Nay vo chéng anh chi yéu cau ong H, ba V thuc hién
hop dong 1a tra tién thué dat va nha 1a 59.000.000 dong va hoan tra nha, dat lai cho
anh, chi.

[4] Qua 10i nai ciia 6ng H va ba V cho rang xuét phat tir hgp dong vay tai san
do khong c6 tién thanh toan nén phan dat hién nay 6ng, ba dang &, ong, ba c6 hop
dong thué, khdng cé viéc chuyén nhugng phan dat nay cho anh T va chi L, con sb
tién 5.000.000 dong that su day 1a tién 14i. Loi nai cua 6ng H va ba V khéng cé gi
dé 1am co sé cho viéc chirng minh, trong khi d6 anh T va chi L khong thtra nhan va
anh, chi c6 cung cip phan dat thira s6 134, to s6 09, dién tich 847m? trén phan dat
nay ¢6 01 can nha dién tich 70m? truéc day l1a cua vo chdng 6ng H va ba V, nhung
cho dén ngay 25/11/2014 6ng, ba da 1am thi tuc chuyén nhuong cho vo chong anh
T va chi L va sau d6 6ng H va ba V tiép tuc lam hop dong thué lai nha va dat nay &
v6i thoi gian thué 1a 12 thang tir ngay 29/04/2016 cho dén ngay 29/04/2017 1a man
hop dong. Do thoi gian hop dong thué da hét, nhung vo chong 6ng H va ba V
khéng thanh toan du tién thué , nén ngay 28/05/2017 vo chong 6ng H va ba V 1am
to cam két dén ngay 18/07/2017 s€ thanh toan s6 tién thué con no lai va ky lai hop
d6ng méi, nhung vo chong 6ng H, ba V van khong thuc hién theo cam két va & cho
dén ngay hom nay.

[5] Xét hop dong thué nha va dét gira vo chong anh T, chi L v6i vo chong
ong H va ba V duoc 1ap thanh van ban va dugc hai bén thira nhan, nén dugc xem
1a co s& phap 1y. Tir co sd nay da xac dinh duoc vo chong ong H va ba V thué nha
va dat cua vg chéng anh T va chi L dé ¢ nhung khong thyc hi¢n nghia vu hoan tra
tién thué day du 1a vi pham hop ddng, vo chong anh T va chi L khéi kién vo chong
6ng H va ba V vi pham hop dong 1a c6 co so, nén dugce chip nhan. Vi vay phai
budc vo chong éng H va ba V thyc hién hop dong tra cho vo chdng anh T va chi L
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s6 tién thué con lai 13 59.000.0000 dong, ddng thoi ong H va ba V con phai di doi
toan bd d6 sinh hoat cta gia dinh 6ng , ba di noi khac dé hoan tra phan dat va tai
san gén lién véi dat 6 dién tich 847m? , tai thira dat s 134, to s6 09 , trén phﬁn
dat nay c6 01 cin nha dién tich 70m’ . Theo bién ban dinh gia tai san cia UBND
huyén C, tinh Bén Tre cung cip ngay 09/02/2018 , nha 6ng H va ba V dang thué
cta anh T va chi L ¢6 két cAu nhu sau:

Nha chinh: khung cot bétong cdt thép, tudng xay t6, son nudc cd ngin
phong, mai lop tole trang kém, nén gach tau, khong tran.

Nha tam c6 két cAu: cot gach, nén gach bong, mai 14, khong vach.

Nha vé sinh c6 két cdu: tudng xay to, mit trong c6 Op gach ceramic, bén
ngoai chua to, nén gach bong, méi tole trang k&m.

Dat va nha toa lac tai: 4p P, x4 Q, huyén C, tinh Bén Tre.

Tuy nhién tai phién toa hom nay, dé tao diéu kién cho vo chong 6ng H va ba
V ¢6 thot gian di doi toan bo dd sinh hoat ctia gia dinh 6ng, ba di noi khac, phia v¢
chong anh T va chi L da tu nguyén va dong y cho vo chong éng H va ba V dugc
tiép tuc & trén phan dat va cin nha nay 1a 03 thang, ké tira ngay 07/5/2018 cho dén
ngay 07/5/2018. Trong thoi gian nay 6ng Tran Vin H va ba Tran Thi Kim V khong
phai tra tién thué nha, dat cho vo chong anh V& Minh T va chi Nguyén Kim L. Sau
ngay 07/5/2018 6ng H va ba V di doi toan bo do sinh hoat cua gia dinh 6ng, ba di
noi khac dé hoan tra dat va nha néu trén cho anh T va chi L.

[6] An phi DSST ¢6 gia ngach, ong H va ba V nop theo Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH -14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& 4n phi va 1& phi Toa an.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 472, 473, 474,481, 500 Bo luat dan sy, Diéu 27 luat Hon
nhan va gia dinh, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH — 14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé an phi va 1& phi Toa an,

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau doi thuc hién hop dong thué nha, dat cia anh V6 Minh
T, chi Nguyén Kim L ddi v6i 6ng Tran Vian H va ba Tran Thi Kim V.

2/ Bugc ong Tran Van H va ba Tran Thi Kim V phai c6 trach nhiém tra cho
anh V& Minh T va chi Nguyén Kim L sb tién thué nha va dat tinh tir ngay
29/04/2016 dén 29/8/2017 14 59.000.000 ddng (Ndm muoi chin triéu dong).



K& tir ngdy ban an c¢6 hiéu luc phap luét, khi c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
anh T va chi L, néu 6ng H va ba V chua hoan tra sé tién trén thi hang thang 6ng H
va ba V con phai chiu khoan tién 14i cta s tién chua thi hanh an theo mirc 14i suit
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 cho dén khi thi hanh xong.

Ghi nhan su ty nguyén cta vo chong anh V& Minh T va chi Nguyén Kim L
d6ng ¥ cho vo chong ong Tran Vian H va Tran Thi Kim V dugc tiép tuc & trén phan
dat va cin nha nay 1a 03 thang. Ké tir ngdy 07/5/2018 cho dén 07/8/2018. Trong
thoi gian nay 6ng Tran Van H va ba Tran Thi Kim V khong phai tra tién thué nha
va dat cho vo chong anh V5 Minh T va chi Nguyén Kim L.

Sau ngay 07/8/2018 vo chong ong Tran Vian H va ba Tran Thi Kim V phai di
doi toan bd do sinh hoat cua gia dinh 6ng, ba di noi khac dé hoan tra lai nha va dat
va tai san gan lién voi dat cho vo chong anh V6 Minh T va Nguyén Kim L.

Cu thé: phﬁn dét tai thtra s& 134, to ban dd s6 09, dién tich 847m? , trén phﬁn
d4t nay c6 ¢ can nha khoan 70m” nha c6 két cAu nhu sau:

Nha Chinh: c6 két cAu khung bé tong cot thép, tuong xay td, son nudc, co
ngan phong, mai lop tole trang kém, nén gach tau, khong tran.

Nha tam: ¢ két ciu cot gach, nén gach bong, mai 14, khong vach.

Nha vé sinh: c6 két cdu tuong xay to, mat trong c6 Op gach ceramic, bén
ngoai chua td, nén gach bong, mai tole trang kém.

Pat va nha toa lac: 4p P, x& Q, huyén C, tinh Bén Tre.

3/ An phi DSST 6ng Tran Van H va ba Tran Thi Kim V lién déi nop 300.000
dong.

Hoan tra 1.775.000 dong tién tam tng an phi cho anh Tran Minh T va chi
Nguyén Kim L theo cic bién lai thu s6 0012722 va 0012723 clng ngay
31/10/2017 cta Chi cyc Thi hanh 4an dan sy huyén C, tinh Bén Tre.

Hai bén duong su duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
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-Luu.

Nguyén Quoc Tuan



