TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc 1ap — Twdo — H 1 phic

Ban 4n s6 01/2020/DS-PT
Ngay: 13- 01- 2020
V/Iv: Tranh chap QSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BiNH

Véi thanh phin Hpi dong xét xie phiic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Bach Thi Hong Hoa

Céc Tham phan: Ba Ly Thi Poan

Ong Nguyén Manh Hung

Thu ky phién toa: Ba P Thi Nhung — Thur ky toa an

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh: Ba Ha Thi Ngoc Bich —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 01 nam 2020 tai try s& Toa an nhan dan tinh Hoa Binh xét xr
phtic tham cong khai vu an thy 1y s6 13/2019/TLPT- DS ngay 30/7/2019 vé viéc
Kién tranh chap quyén str dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Do ban 4n dan sy so tham s6 05/2019/DS - ST ngay 20/5/2019 ciia Toa 4n
nhan dan thanh ph6 Hoa Binh, tinh Hoa Binh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 17 /2019/QD- PT ngay 24/9/2019,
gifra cac duong su;

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H 1, sinh nim 1963. Dija chi: T6 1A, phuong
Tan Thinh, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh.
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: 6ng Nguyén Vin T: Dia chi:
X6m 2, thén Hoa Phi, huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Nai.
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén Tuéan
A, luat su thudc van phong luat swu Heong Thinh, thudc doan luat su Ha Noi.
Bi don: Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1958. Pia chi: T6 1A, phuong Tan
Thinh, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh.
Ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu an:
1. Ba Nguyén Thi Thanh H 2, sinh ndm 1984. Pia chi: T6 1A, phudong Tan
Thinh, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh.
2. Uy ban nhéan déan thanh phé H B , tinh Hoa Binh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Chau K — Truéng phong TN -MT
thanh phd Hoa Binh.
3. Quy tin dung phuong C M, thanh ph6 Hoa Binh, tinh Hoa Binh.
Nguwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi H 1.

NOI DUNG VU AN



Theo an so tham noi dung vu kién dwoc tom tat nhuw sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi H 1 trinh bay: Vo chdng ba 1a can bo cong nhan
vién Tong cong ty Song Da, Hoa Binh tir nim 1984. Dén nim 1988 dugc Tong
Cong ty Song Pa phan cho 01 can ho & khu tap thé Cong ty thiét ké, nay thudc to
1A phuong Tan Thinh, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh véi dién tich la 200m?
bao gdm ca dat ¢ va dat vuon. Nam 2006 gia dinh ba duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat dién tich 90m* dung tén chong ba 1a 6ng Pham Vin Tich, phan
dién tich dat con lai 1a dit ddu hdi phia sau nha & khoang 100m® chua duoc cap
GCN quyén sir dung. Ba st dung 1am vuon, trong cdy va 1am san. Nam 2009 gia
dinh ba xay nha 02 ting kién cd trén toan bd phan dit di duoc cip GCN 90m?,
phan chua duoc cp bia ba xay 01 nha cip 4 va tudng bao bao vé. Gia dinh ba sir
dung 6n dinh khong c6 tranh chap.

Ngay 31/01/2010 ba cho ba Nguyén Thi O thué toan bo ngdi nha 2 tang, diy
nha cip 4 va toan bo dién tich dit san vuon. Khi thué hai bén co lap “ Hop dong
cho thué nha” . Thoi han thué tir 01/3/2010 dén 01/3/2014. Hop dong c6 hai bén
Ky, khong c6 cong ching, chirng thuec.

Pén thang 4/2014 khi hét han hop déng thué nha, ba c6 yéu cau ba O thanh
toan tién thué nha va thanh 1y hop dong thi ba O khong dong . Sau khi tim hiéu ba
duogc biét ba O di ty y xay dung coi ndi nha cip 4 thanh nha 2 ting dé ban quan ca
phé. Ba O d3 1am thu tuc va dugc Uy ban nhan dan thanh phd cdp GCN quyén str
dung dit cho ba O, dién tich 104,4m® cap ngay 08/10/2013. Sau d6 ba O di tach
dé tang cho con gai 1a Nguyén Thi Thanh H 2 52m? .

Ba H 1 khoi kién yéu cau Toa an xtr budc ba Nguyén Thi O phai tra cho ba
ngdi nha cip 4 va dién tich dat khoang 100m?; d& nghi Toa an tuyén huy gidy
chung nhan quyén sir dung dat cip ngay 17/10/2013, thira dat s6 256, to ban dd so
17, dién tich 52,4m” mang tén ba Nguyén Thi O va gidy chimg nhan QSD dét cip
ngdy 17/10/2017, tai thira s6 255, t& ban dd sb 17, dién tich 52,0m* mang tén
Nguyén Thi Thanh Huyén.

Bi don —ba O va nguoi lién quan - chi Nguyén Thi Thanh H 2 trinh bay :

Thira dat sb 255, to ban d6 17, dién tich 104,4m” cta ba dugc cdp GCN
quyén st dung dat ndm 2013, c6 ngudn goc 13 dat chuyén dung phuc vu cho Nha
may xay dung thuy dién Hoa Blnh Khu vuc nay trude day Tong cong ty xay dung
Soéng Pa di xay dung mot day ky 6t 8 gian dé ban hang va gidi thiéu san pham cua
Cong ty, phia sau la rap hat ngoai tro1 va mot day nha thu¢c Trung tam Thiét ké
tong Cong ty xay dung Song Pa. Nam 1989 ba da thué ky 6t ctia Cong ty dé ban
hang va lam thém mot gian nha cap 4 phia sau ky 6t ma ba da thué. Nam 1999 thuc
hién giai phong mat bang dé xay dung cau Hoa Binh, 08 gian ky ot bi thao dg, ba
c¢6 nhu cau dugc cap dat dé & . Pén nam 2000 ba 1am don xin dugc cap dat co xac
nhan cua chinh quyén dia phuong. Ngay 08/10/2013 ba duoc cp gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Sau d6 ba tiang cho con géi 1a Nguyén Thi Thanh Huyén 52m?
dién tich 52m” trén dat c6 01 nha cp 4 nha trudc day ba di xay dung con lai dién
tich 52,4m” 1a cua ba.

Trude khi duoc cap gidy CNQSD dat ba da 1am thu thu tuc va ndp thué day
du theo quy dinh ctia Nha nudc. Nay ba H 1 yéu cau ba phai tra cho ba H 1 01 ngbi
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nha cip 4 va 100m? dat vuon va huy GCN QSD dit cua ba va con gai ba la
Nguyén Thi Thanh Huyén ba khong dong .

Nguoi co quyen loi nghia vy lién quan UBND thanh phé Hoa Binh: Dai dién
theo uy quyén: Ong Hoang Chau Khéi trinh L bay: Can cu luat dat dai, thi hd S0 dé
cap gidy chung nhan QSD dat cho ba Nguyén Thi O thia sé 255, t ban d6 s6 17,
dién tich 104,4m” tai t6 1A phuong Tan Thinh, thanh phé Hoa Binh 1a dung chu
truong, phu hop véi quy hoach khu dan cu, dd dugc UBND tinh Hoa Binh phé
duyét. Tuy nhién trong trong qua trinh thyc hién viée hop thic hoa, cap gidy chimg
nhén quyén su dung dat cho ba O da khong thuc hién day du trinh tw, thu tuc. Vi
vay yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H 1 1a do Toa 4n giai quyet Vé phia Uy
ban nhan dan thanh phd Hoa Binh sé& thuc hién dung theo quyét dinh ban an co
hiéu luc phap luat.

Ouy tin dung phuong Cham Mdt: Ngudi dai dién theo Gy quyén - Ba Luu
Thi Yén trinh bay: Ba Nguyén Thi O ¢ vay von tai quy tin dung phuong Cham
Mat theo hop dong vay sb6 966201 ngay 18/4/2017 véi sb tién 01 ty ddng . Tai san
thé chip 1 gidy chimg nhan QSD thira s6 255, t& ban do s6 17, dién tich 52m” tén
Nguyén Thi Thanh Huyén, dia chi to 1A, phuong Tan Thinh, thanh phé Hoa Binh,
tinh Hoa Binh. Pén ngay 24/4/2018 cac bén tiép tuc ky hop dong s6 019851 dé vay
01 ty, tai san thé chap van 1a thira dat sé 255 tén Nguyén Thi Thanh Huyén. Viéc
khéi kién nguyén don (101 vo1 bl don vé phia Quy tin dung khéng c6 ¥ kién gi.
Viéc nguyén don yéu cau hiy glay ching nhan QSD dat ctia ba Nguyén Thi Thanh
Huyén c6 lién quan dén tai san thé chip dang dugc bao dam tra no cua bi don d6i
voi quy tin dung phuong Cham Mat do vy quy tin dung khong dong y.

Tai bién ban xac minh Ong Nguyen Thanh Tiém can bd dia chinh phuong
Tan Thinh cho biét: Thira dat ba Nguyén thi O va ba Nguyén Thi Thanh Huyén
dugce cap GCN QSD tai to 1A phuong Tan Thinh c6 ngudn gbc 1a dat chuyén
dung do UBND phuong Tan Thinh quan 1y, dat nam trong dy an khu dan cu. Thoi
diém ba Nguyén Thi O 1am hé so hop thtrc hda quyén st dung dat, UBND phuong
khong nhan duoc don hoac y kién vé viéc tranh chép thtra dat trén.

Tai cc bién ban xac minh; Ong Ta Hitu Quy t6 trudng t6 1A cho biét: Thira
dat dang tranh chap giira ba H 1 va ba O.Trudc day 1a dat luu khong cua tinh Hoa
Binh, cac ho tu khai hoang trong rau va cay cdi, khi ¢ chi thi ciia tinh Hoa Binh
nhitng phéln dat luu khong nam trong quy hoach khu dan cu ai c6 nhu cau thi lam
don xin cap dat. Thoi dlem ba O duoc cap gidy chung nhan QSD dit thi ba H 1
cung gia dinh d3 chuyén vé Ha Noi sinh song va lam viéc, c6 cho ba O thué€ nha dé
ban ca phé. Thoi gian ba O xin cip dat ong khong thay c6 ai tranh chép thira dat
trén. Nhing h¢ gia dinh trudc day song gan thira dat da chuyén di noi khac. Hién
tai c6 gia dinh ba Thanh séng gan nha ba H 1.

Tai bién ban xac minh 6ng Vi Duy Ton xac nhan: Ong sbng tai to 1A
phuong Tan Thinh, thanh phé Hoa Binh tir nam 1991. Thoi diém ba Nguyén Thi O
duogc cap gidy CNQSD dat thi thira dt trén khong c6 tranh chap. Ong chi biét nam
2010 ba H 1 cho ba O thué nha dé ban ca phé. Khi say ra tranh chap vé hop dong
thué nha ba H 1 kién ba O . Toa an da xir ba O da tra nha cho ba H 1. Ban an da
dugc thi hanh xong, dng 1a ngudi duoc moi chimg kién.

Tai bién ban hop t6 dan phd sé 1A ngay 14/6/2015: Cac gia dinh thudc t6
dan phd déu xac nhan khu dat 1a ba Nguyén Thi H 1 sinh song va sir dung tir nim
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1988 dén nam 2008 thi ba H 1 x4y dung nha cép 4 tai khu dét trong dang tranh
chép, sau d6 cho ba O thué. Cac ho gia dinh thudc té dan phd déu khong hé biét va
khong ky vao phiéu ldy ¥ kién cta khi dan cu va don dé nghi hop thic quyén su
dung dat cho ba O. T4t ca cac chit ky trong cac van ban trén 1a gid mao.

Tai blen ban thAm dinh tai chd ngay 14/6/2018 thi trén thira dét s6 255, 0,
dién tich 52m? tén Nguyén Thi Thanh Huyén c6 01 quan caphé 02 tang, dién tlch
Xy dung 52m?, khoi cong vao nam 2017. Con thua dat s6 256, dién tich 52,4m”
tén Nguyén Th1 O trén thira dat c6 08 cot bé tong, nén bé tong kich thudc 4,8 X
9,4m phia trén c6 mai khung sit 9,8 X 6m

Tai bién ban dinh gia ngay 03/8/2018 két luan: Thua dat s6 255, dién tich
52m® tri gia 2.080.000.000d6ng; Thira dit sé 256 dién tich 52,4m’ tri gia
2.096.000.000d; 01 quan KYMESECOPE va nha dang xay tr1i gid la
1.192.773.500dong.

Téng tri gia ca 02 thura dAt va tai san trén 02 thira dat 1a 5.368.773.500d0ng.

Tai ban 4n dan sy so tham sO 05/2019/DSST ngdy 20/5/2019 cua TAND
thanh pho Hoa Binh quyét dinh:

Can ctr khoan 9 diéu 26, Diéu 34 diém a khoan 1 diéu 35, diém c khoan 1
Diéu 39, khoan 1diéu 147, khoan 1 Piéu 165 BLTTDS.; Diéu 9, 36, 52, 123 luat
dat dai nam 2003; Diéu 4, 5,17, 57, 105 Luat dat dai nam 2013; khodn 2 Dicu 27
Nghi dinh 326/2016/ UBTVQH 14 cuia Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién , giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur: Bac yeu cau khoi kién cua ba Nguyen ThiH1 d01 vOi ba Nguyén
Thi O vé viéc doi lai 01 gian nha cip 4 va dién tich dit 104,4 m?, tai t6 1A phudng
Tan Thinh, thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia tai san,
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 30/5/2019 ba Nguyén Thi H 1 khang co: Pé nghi toa an cap phiic
tham xem xét lai toan bd ban an so tham; Ngay 26/8/2019 ba H 1 bo sung don
khang co, dé nghi hily ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh phat biéu quan diém giai
quyét vu an: Tai phién toa phic thém nhimg ngudi tién hanh t6 tung chap hanh
dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su, cac duong sy dugc thyc hién day
du cac quyén va nghia vy cia minh. Toa an cap so tham da vi pham ca t tung va
ndi dung. Da thu Iy va xét xir sai tham quyén; giai quyét chwa dy du ndi dung yéu
cau khoi kién cua nguyén don; Thiéu nguoi tham gia td tung 12 6ng Pham Vin
Tich. Ho so cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba O gia mao. Nhimg can
bd thyc hién 1ap ho so gia mao da bi chinh quyén xtr 1y ky luat. Do d6 c6 cin ctr
huy toan bo ban an so tham.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Viéc ba
H 1 khai kién 1a c6 can ctr, dé nghi dugc chap nhan. Vé yéu cau dé nghi huy gidy
ching nhan QSD dat nhu di trinh bay, dai dién Uy ban nhan dan thanh phé ciing
thira nhan ¢ sai nén du can ctr dé huy GCN.



Can cur vao cac chung cu, tai liéu da duoc tham tra tai phién toa phuc tham.
Két qua tranh ludn trén co s& xem x&t day du toan dién ching cu, y kién cua
nguyén don, bi don va nhiing nguo1 tham gia to tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN
a. Vétd tung:

Ba Nguyén Thi H 1 kh(n kién ba Nguyén Thi O yéu cau tra cho ba ng6i nha
cap 4 trén dién tich dat 100m? va dé nghi huy glay chig nhan quyen str dung dat
sO BQ198641 cap ngay 17/10/2013 thira dat sO 256, to ban do s0 17, dién tich
52,4m? mang tén ba Nguyén Thi O va gidy ching nhan dit s6 BQ 198640 cép
ngdy 17/10/2017, tai thira s6 255, to ban d6 sd 17, dién tich 52m* mang tén
Nguyén Thi Thanh Huyén .

bay 1a vu kién tranh chap quyén st dung dat va co yéu cau hay gidy ching
nhan quyén st dung dat da cap theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, khoan 4 Piéu
34 BLTTDS thudc thim quyén giai quyét cua toa an cap tinh. Toa an nhan dan
thanh phd Hoa Binh thu 1y, xét xtr vu an 13 vi pham vé tham quyén xét xu.

b. V& noi dung:

Ba Nguyén Thi H 1 khai kién yéu cau Toa an xir budc ba Nguyén Thi O phai
tra cho ba ngdi nha cip 4 va dién tich dat khoang 100m?; dé nghi Toa an tuyén huy
gidy chung nhan quyén str dung dat cap ngay 17/10/2013, thira dat s6 256, mang
tén ba Nguyén Thi O va gidy ching nhan QSD dat cap ngay 17/10/2017, tai thira
s6 255 dién tich 52,0m* mang tén Nguyén Thi Thanh Huyén. Nguyén don xuét
trinh ching ctr chimg minh cho yéu cau khoi kién 12 01 Hop dong cho thué nha,
thoi han thué tir 01/3/2010 dén 01/3/2014. Hop dong c6 hai bén ky. Theo hop dong
nay thi ba H 1 cho ba O thué mot cin nha xay 02 tang gdm c6 03 phong: 02 phong
xay kién cb va 01 phong xay cap 4, 01 nha vé sinh ngoai troi...muc dich thué ding
lam ctra hang ban ca ph€ va phong hat karaoke. Pbi voi phan dién tich dat da duoc
cap gidy ching nhan quyen st dung mang tén 6ng Pham Vian Tich, chong ba H 1
da dugc gidi quyét bang ban an sé 18 ngay 01 — 10 — 2015 cia Toa an nhan dan
thanh phé Hoa Binh. Trong vu an ndy ba H 1 dé nghi giai quyét phan dat dau hoi
tiép giap voi dién tich dat da dugc cap giay chimg nhan QSD.

Cép so tham giai quyét xtr bac yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi H 1 déi
v6i ba Nguyén Thi O vé viéc doi lai 01 gian nha cdp 4 va dién tich dat 104,4 m°,
tai t0 1A phuong Tan Thinh, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh 1a chua c6 co so
vitng chic. Bai 18:

Vé ngudn gbc dat dang tranh chap Dién tich dat trén c6 tir thoi diém vo
chéng ba H 1, ong Tich dén smh 'song tai gian nha cua cong ty khao sat thiét ké
phan nam 1988 bao gom 89m® dét da dugc cép glay ching nhén quyén sir dung
dat, phan dau hdi. Phan dat con lai sau khi giai toa dé 1am cau Hoa Binh nam 1999.

Cap so tham c6 sai sot khi giai quyét vu 4n, chua tién hanh diéu tra xac minh
lam ro phan dat dau hoi trude khi giai toa lam cau Hoa Binh ai 1a nguot s dung,
dién tich str dung cu thé 1a bao nhiéu, sau khi gidi téa dién tich con lai 1a bao nhiéu.
Chua thu thap so dd giai thira, chua tién hanh dbi chat gitra ba O, ba H 1 va céc
nhan chting. Trudng hop ba H 1 13 ngudi s dung dat tir nam 1984, trude thoi
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diém 15/10/1993, khi UBND thu hoi dat ma khong c6 quyét dinh thu hoi, khong
tién hanh boi thuong cho ba H 1 1a khong ding phap luat.

f)ng Pham Van Tich la nguoi ding ten trong gidy chimg nhan quyén su dung
dat doi véi dién tich dat dugc cap, dién tich dat nay co lién quan dén phan dat
dang tranh chép, cap so tham khong dua éng Tich vao tham gia t6 tung voi tu cach
1a nguoi co quyén loi nghia vy lién quan dén vu an 1a bo sot nguoi tham gia t6
tung, anh huong dén quyén loi cua dwong sy. HO so cip dat cho ba O gia mao
biéu mAu xac nhéan cua cac ho lién ké vé viéc xac dinh ngudn goc dat, qua trinh st
dung dét, tinh trang tranh chap, tir 46 din dén viéc Uy ban nhan dan thanh phé Hoa
Binh di cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba O. Can bo Uy ban nhan
dan phuong Tan Thinh truc t1ep thue hi¢n da bi xur ly ky luat. Do do6 gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cap cho ba O can phai xem xét lai, thuc hién dung quy
dinh cua phap luat.

Ban 4n so thim dd vi pham nghiém trong ca td tung va ca vé ndi dung, cap
phuc tham khong thé khic phuc duogc. Do dé c¢6 cin cit chap nhan don khang cio
ctia nguyén don, hiy toan b ban an so tham dé giai quyét lai theo ding quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1é trén:
QUYET PINH
Can ctt khoan 3 Diéu 308, 310 BLTTDS;

1. Chip nhan toan bd yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

2. Huy ban 4n dan sy so tham s6 05/2019/DSST ngay 20/5/2019 cua TAND
thanh pho Hoa Binh. D€ giai quyét lai vu an theo ding quy dinh cua phap luat.

3. V& an phi: Ba Nggyén Thi H1 khong phai chiu an phi dan sy phuac “chém,,
dugc tra lai 300.000d tién duy phi khang cdo da nop theo bién’ lai thu tién soO
00001963 ngay 03/6/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Hoa Binh.

Tién tam mg 4n phi dan sy so tham ba Nguyén Thi H 1 da ndp 7.500.000d
theo bién lai thu s6 0003367 ngay 23/10/2017 duoc xem xét khi giai quyét lai vu
an.

Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: ~ TMHOQIDPONG XET XU
- TAND cép cao tai Ha Noi THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi
- VKSND tinh Hoa Binh
- TAND TP Hoa Binh
- Cac Buong Su
- Luu Bach Thi Hong Hoa



