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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 84/2023/DS-PT
Ngay: 15/9/2023. ‘
V/v “Tranh chéap hop dong
dat coc va Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén
st dung dat” .
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA
- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Pai Long.
Cdc Tham phan: Ba Lé Thu Huong
Ba Lé Thi Phuong Thanh.
- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Thu Ha - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Thanh Hoa.
) - Ba~i dién Vién kiémq sat nhan dan tinh Thanh Hoa tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Chuy - Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 9 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa xét xtr
phuc tham cong khai vy an thu 1y sé: 31/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 5 nam 2023
vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt, tranh chap hop dong
dit coc”. Do ban an dan sy so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 23/3/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén Hoang Hoa, tinh Thanh Hoa bi khang céo, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 39/2023/QD-PT ngay 02 thang 6 nam 2023, Quyét dinh ngung
phién toa s6 20/2023/QDPT-DS ngay 17/8/2023 giita cac duong su:
* Nguyén don: Anh Chu Doén H, sinh nam 1972 (C6 mat)
Dia chi: Thén L, X B, huyén H, tinh H.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia anh H: Ong Pham Hung Th,
ba Bui Thi Bich Ph, 6ng L& Doan L - Luat su Cong ty Luat TNHH Thang Hoang
Gia.

Dia chi: S6 26, dudng X, phuong Th, thanh phd H, tinh H.

* Bi don: Anh Chu Dinh N, sinh nam 1994

Dia chi: Thon G, xa b, huyén H, tinh H

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Anh Cao Ngoc A, sinh nam 1991 (C6
mat)

Dia chi: Thon G, xa B, huyén H, tinh H
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia bi don: Ong Vii Vian S, ba
Nguyén Thi Th — Luat su Cong ty Luat A thudc Poan Luat su thanh phé N (Pia
chi: S6 7 ngach 1, ngd 178 H, phuong L, quan D, thanh phd N).

1. Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Th, sinh ndm 1962 (ving mit)

Dia chi: Thon G, xa B, huyén H, tinh H

2. Nguwoi lam chirng:

- Anh Lir Vin B, sinh nam 1979 (c6 mit)

- Anh Lir Van L, sinh nim 1974 (Ving mat)

Péu co dia chi: Thén G, x3 B, huyén H, tinh H

- Anh Chu Dinh D, sinh nim 1989 (ving mat)

Dia chi: Thon L, X B, huyén H, tinh H.

* Nguoi khang cdo 1 nguoi dai dién theo ty quyén cia bi don: Anh Cao Ngoc A.

NOIDUNG VU AN:

* Theo cdc tai liu c6 trong ho so vu dn va tai phién toa phic tham,
nguyén don, anh Chu Dodn Hoat va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia
anh Hoat 14 6ng Pham Hiing Thdng trinh bay:

Ngay 29/4/2021, nguyén don anh Chu Dodn H va bi don - anh Chu DPinh N c0
thoa thuan dat coc bﬁng giéy dat coc, ndi dung dit coc dé nhan chuyén nhuong mot
phéan thira dat s6 512 to ban d6 s6 22 (193593-2-b) ban dd dia chinh xa P 13p nim
2014, theo bi don dé nghi 1a ghi vao giéy dit coc sb tién dit coc 1a 1.000.000.000 déng
(Mot ty dong) va sb tién mua ban dét 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) vi bi don
cam két 1a néu bj don khong ban dat thi s& chiu phat cho nguyén don la 1.000.000.000
dong tién dit coc. Bi don giao gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho nguyén don
gitr dé 1ap hop dong va tach dat, 1am thu tuc sang tén so dat.

Nhung thyc té hai bén thoa thuan hop dong giao két bang 10i noi s6 tién dit coc
la 200.000.000 déng (Hai trim triéu dong) dé bao dam cho viéc chuyén nhuong mot
phéan thira dat s6 512 to ban do s6 22 (193593-2-b) ban dd dia chinh xa P 13p nim
2014, s6 tién mua ban dat 1a 1.200.000.000d c6 anh Lit Van B va anh Chu Dinh D lam
chimg, hai bén nhd anh D viét ho gidy dat coc dat.

Cung ngay, nguyén don va bj don da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi cac thong tin nhu giéy dit coc da thé hién, do chua c6 sb lidu do dac cu
thé nén hop dong chua duoc cong chimg. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat do nguyén don giit con gidy dit coc giao bi don giir nén nguyén don khong c6 dé
xuét trinh ban gbc gidy dit coc cho Toa an.

Sau do6, nguyén don moi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Hoang
Hoa dén do tach thira dat thi bi don khong cho do dac, ngin can viéc thuc hién hop
dong chuyén nhuong,
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Vi véy, nguyén don yéu cau Toa an budc bi don phai thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat hai bén di ky két. Truong hop, hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dt b tuyén vo hiéu thi yéu cau Toa an cong nhan hop ddng dit coc.
Do bi don tir chéi thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén bi don
phai tra lai cho nguyén don sb tién dit coc 1a 200.000.000 dong va chiu sb tién phat
coc 1a 200.000.000 dong. Tong sb tién bi don phai tra lai cho nguyén don 1a
400.000.000 dong (Bdn tram triéu ddng).

* Theo cdc tai liéu co trong hé so vu an va tai phién toa phuc tham, Bi
don va nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don anh Cao Ngoc Anh trinh bay:

Nguyén don di dat coc cho bi don s tién 1a 200.000.000 dong (Hai trim triéu
dong) dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, gia tri chuyén nhuong 13
1.200.000.000 ddng (Mot ty hai tram triéu dong), co viét gidy dat coc dat va lap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung chwa cong chimg do chua c6 sb lidu
do dac cu thé. Ca hai théng nhat hop dong chuyén nhuong chuyén nhuong quyén st
dung dat va giéy dat coc déu ghi s6 tién dat coc 1a 1.000.000.000 déng, s6 tién
chuyén nhuong 14 2.000.000.000 dong. Vi tri thira dat duoc chuyén nhuong nam tai
phia Tay thira dat gia dinh bi don dang str dung, phan dat chuyén nhuong co chiéu
dai bam vao mat duong la 24m, chiéu sau 1a hét dat. Trudc khi dit coc, bi don ¢6 cho
nguyén don xem gidy chimg nhan quyén str dung dat va giao gidy ching nhan quyén
str dung dét cho nguyén don. Vi tri dét bi don mudn chuyén nhuong 1 vi tri tir phia
Tay giap duong ra con Vin Chi dén phia Pong, dai 24m, chiéu sau Nam Bac hét dat
(c6 mét phan thuc thira 511 va mét phan thude thira 512 to ban do s6 22, Bdan dé
dia chinh xd Hoang DPong 2014). Khi nhan dit coc, bi don khong biét dat bi don
mudn chuyén nhuong cho nguyén don chwa dugc cip gidy ching nhin quyén st
dung dat cho dén khi hai bén say ra tranh chip. Tuy phan dét bj don mudn chuyén
nhuong c6 12m dat chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung gia
dinh bi don van dang sir dung nén bi don c6 quyén chuyén nhuong cho nguyén don.
Nay phia bi don van dong y ban cho nguyén don vi tri dat tir phia TAy gidp dudng ra
con Van Chi dén phia Pong, dai 24m, chiéu sau Nam Bic hét dat (cé mot phdn
thuoc thira 511 va mot phdn thuéc thira 512 t0 ban do sé 22, Ban do dia chinh xa
Hodng Déng 2014). Néu nguyén don khong dong y mua vi tri dat nay thi 1a do
nguyén don bod coc va nguyén don phai mat toan b tién coc. Tuy nhién xét goc do
tinh lang nghia x6m nén néu nguyén don khong muén mua dat nita, thi phia bi don
van dong ¥ thoa thuan, tra lai tién coc dat cho nguyén don 1a 200.000.000 dong (Hai
tram triéu dong) va tién 14i theo 13i ngan hang.

Nguweoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan — Ba Nguyén Thi Th trinh bay:

Khi anh H va anh N (con trai ba Th) dit coc va 1ap hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat v6i nhau, ba Th khong ¢ mit va khéng duoc biét. Tuy nhién, sau
khi nhin thdy gidy dat coc dat thi bA Th méi biét thuc t& con ba chi nhan coc
200.000.000 ddng (Hai trim triéu dong) nhung gidy dit coc lai ghi 1.000.000.000
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dong (Mot ty dong). Trude khi ban, me con ba Th ciing khong biét vi tri dt mudn ban
c6 mot phan chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho bi don. Vi tri dat
me con ba Th ban bac ban cho nguyén don la phan dat me con ba Th dang & va canh
tac, cu thé 13 vi tri tir phia TAy giap dudng ra con Vin Chi dén phia Dong dai 24m,
chiéu sdu Nam Biéc hét dat (thudc thira 511 va thika 512 to ban do sé 22, Ban do dia
chinh xi Hoang Péng ldp nim 2014), khac hoan toan vi tri dat dugc ghi trong hop
ddng dit coc (toan bé thudc thira dat 512, to ban dé s6 22 Ban do dia chinh xd Hodang
DPéng nam 2014). Theo hop ddng dat coc va hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, trén phan dat chuyén nhuong c6 nha ctia me con ba Th nén xdm pham dén quyén
va loi ich hop phap ciia ba Th. Me con ba Th vAn mudn bén vi tri dat nhu me con ba
da théng nhat nhung nguyén don khong ddng ¥, me con ba di dé nghi tra lai tién coc
nhung nguyén don cb tinh khong chap nhan. Nguyén don khong déng ¥ nhan chuyén
nhuong vi tri dat me con ba Th mudn ban 14 nguyén don bo coc nén mat phai mat toan
bb tién coc.
* Nhitng nguoi lam chimg ving mdt tai phién toa, tuy nhién tai cdc 10i
khai va tai liéu trong hé so vu dn, déu trinh bay:
Qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, ngwoi lam chimg anh Chu Dinh
D trinh bay: Ngay 29/4/2021, anh Chu Doan H dit coc cho anh Chu Pinh N dé nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat, anh D 1a nguoi 1am ching va 13 nguoi viét gidy
dat coc dat. S6 tién anh H dat coc cho anh N 14 bao nhiéu thi anh D khong biét nhung
anh Hva anh N yéu cau anh D viét gidy dat coc s6 tién 1a 1.000.000.000 déng va tién
ban dat 13 2.000.000.000 dong. Anh N ban cho anh H mét phan dat thudc thira dét sd
512, t& Ban d6 sd 22, Ban d6 dia chinh x3 Hoang Péng, da dugc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho anh N, ¢ chiéu mat huéng Bac va Huéng Nam 1a 24m,
huéng Pong va Tay theo chiéu dai thira dat. Anh N dwa gidy ching nhan quyén st
dung dét cho anh D ghi thong tin thira dét theo gidy. Anh D viét gidy dit coc xong thi
dua cho anh H va anh N doc lai, hai bén théng nhat ky vao gidy, anh D va anh Li
Van B ky nguoi lam chung.
Tai ban ty khai ngay 10/11/2022,va tai phién toa hom nay nguoi lam chung
anh Liz Van B trinh bay: Anh N c6 thira dat nho anh B ban ho nén c6 chi cho anh B
xem dat. Anh B gidi thiéu cho anh H va dan anh H di xem d4t, chi vi tri d4t cho anh
H, khi anh H xem dat khong c6 mat anh N. Anh B néi véi anh H gia dat anh N muén
ban, nhung anh H chua dong ¥ mua ma yéu cau phai xem gidy chimg nhan quyén sir
dung dt, anh B ni lai v6i anh N thi anh N dua gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho anh B. Anh B chup anh giii cho anh H, khoang vai ngay anh H déng y mua.
Ngay 29/4/2021, anh H dat coc cho anh N 200.000.000 dong, tién ban dat thuc té 1a
1.200.000.000 dong, nhung khi viét gidy dit coc lai ghi tién coc 1a 1.000.000.000
dong va tién dét 1a 2.000.000.000 déng. Ai 1a ngudi dé& xuat ghi nhu vay thi anh B
khong biét, nhung anh N va anh H ciing théng nhat véi ndi dung ghi trong gidy dat
coc. Trudce khi dit coc, anh N dua gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh H dé
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lam hop ddng va anh H 1a ngudi giit gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Hai bén c6
thoa thuan: Anh N béan cho anh H 24m dat mat duong, sau hét dat, phan dat mua ban
nam & phia T4y thira dat ciia anh N. Anh B khéng biét phan dat nay anh N da dugc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat chwa. Sau khi anh H dit coc duoc khoang 2,
3 thang thi hai bén say ra tranh chip anh B méi biét phan dit anh N mudn ban c6 12
m dat da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, 12m dét chwa duoc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat.

Tai ban ty khai ngay 08/3/2023, nguoi lam ching anh Lit Van L trinh bay:
Anh 14 con 6ng Lit Van Ng (chét ndm 1984). Thira déat 511 to ban d6 sb 22 Ban do
dia chinh x3 Hoang Pong 1ap ndm 2014 khong lién quan dén gia dinh nha anh L. T
khi bd anh L con sbng, gia dinh anh L cling chua timg sir dung thira dat nay. Thira
dat nay tir trude dén nay van do gia dinh ba Nguyén Thi Th sir dung.

Két qud tham dinh, dinh gid tai san thé hién: Thita dat 512, t& ban do6 sb 22,
Bén d0 dia chinh xa Hoang Pong c6 tir can:
- Phia Pong giap rudng Pong Ri
- Phia Téy giap thira 511, to ban d6 s6 22, Ban d0 dia chinh xa Hoang Pong nim 2014,
- Phia Nam giap ho anh Nguyén Tién V va con Vin Chi.
- Phia Béc gip duong lién thon (muong).
Dién tich: 737,3m?.
Theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va gidy dat coc dat ngy 29/4/2021,
xac dinh: Phan dién tich dat ¢ chiéu ngang 24m tinh tir TAy sang Pong, sau hét dét co
dién tich 398,7m? hai bén thoa thuan gia chuyén nhwong 1a 1.200.000.000 dong. Theo
quy dinh ctia UBND tinh Thanh Hoa, phan dét tri gia 199.350.000 dong. Trén phan
dat c6 ngdi nha cap 4 do gia dinh anh Chu Pinh N x4y dung ndm 1996 va nam 2020.

UBND xd Hoang Péng cung cap:

- Thira dat 512, to Ban d0 s6 22, Ban d0 dia chinh x3 Hoang Pong do v& nim
2014, muc dich st dung: ONT, da dugc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat
ngay 02/7/2019 cho 6ng Chu Pinh N. Tuong tmg ban d6 dia chinh xi Hoang Pong
do v& nam 1996: Thira dat sé 402, to ban d6 sb 05 (loai dat M, chu sir dung: Tu
nhén) va thira dat s6 403, to ban do s6 05 (loai dat T, chu str dung: Chu Pinh B).
Tuong tng ban d6 299/TTg xi Hoang Dong: Mot phan thira dat 374, to ban d6 sb 03
(loai dat T, cha sir dung: Chu DPinh B); mét phan thira dat 375 to ban do s6 03 (loai
dat con ma - chu sir dung: HTX) va mot phan thira dat 381 to ban do s6 03 (loai dat:
LM, chu str dung: HTX).

- Thira dat 511, to Ban d6 s6 22, Ban d dia chinh xa Hoang Pong do v& nim
2014, myc dich stir dung: BHK, chu st dung: UBND xa. Tuong tng thira dat sb 441,
td ban d6 sb 22, Ban do dia chinh xd Hoang Péng do v& nim 1996, muc dich sir
dung: Pat M, chu str dung: Tu nhan. Tuong Gmg ban d6 299/TTg xa Hoang Pong:
Mot phan thira dat 374, to ban d6 sb 03 (loai dat T, cha st dung: Chu Dinh B) va
mdt phan thira dat 375 tO ban d6 s6 03 (loai dat cdn ma - cha str dung: HTX). Thira
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d4t do ba Nguyén Thi Th sir dung dé trdng céc loai cay hang nam khac da tir lau,
chua xac dinh cu thé nim nao, theo hd so quan 1y dat dai luu trit tai UBND x4:
Khong co6 h so giao dat hoic d6i dién don thira tai vi tri nay.

- Co su bién dong vé dién tich, muc dich su dung, chu st dung dét 1a do qua
trinh do v&, diéu tra, 1ap muc ké ctua doan do dac qua cac thoi ky do dac, 1ap ban dd
va muc ké dat dai.

Tai Ban 4n dan su so thdm sé 18/2023/DS-ST ngay 23/3/2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén Hoidng Hoa, tinh Thanh Héa; Quyét dinh sita chita bo sung ban
an so tham sd 18/2023/QD-SCBSBA ngay 04/4/2023 va sb 18A/2023/QD-
SCBSBA ngay 10/4/2023 da ap dung: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35;
khoan 1 Biéu 147, Biéu 271, Piéu 273 B6 luét t6 tung dan su; Didu 122, Diéu 124,
Diéu 129, Diéu 328, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 Bo luat dan sy ndm 2015; diém
a khoan 3 Diéu 167, Dbiéu 188 Luat dat dai 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé& murc thu, mién giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

Xtr: Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctiia nguyén don anh Chu Doan H.

- Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén quyén st dung dat va hop dong
dat coc (Gidy dit coc dat - sé tién dat coc la 1.000.000.000 dong) duoc ky két gitra
anh Chu Doén H va anh Chu Dinh N ngay 29/4/2021 vo6 hiéu.

- Cong nhan hiéu luc cua hop ddng dit coc giao két (bang 10i noi) ngay
29/4/2021 gitra anh Chu Doan H va anh Chu Pinh N, budc anh Chu Pinh N phai tra
lai cho anh Chu Dodn H sb tién dat coc 1a 200.000.000 déng va mot khoan tién
tuong duong so tién dit coc 1a 200.000.000 dong. Tong sb tién bi don phai tra cho
nguyén don 1a 400.000.000 ddng (Bdn trim triéu dong).

- Bac yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai tra cho nguyén don
s tién d4 tra cho ngudi méi gidi 1a 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

- Ké tir ngay ban dn ¢6 hiéu lyc phdp ludt, nguyén don cé don yéu cau thi hanh
an, néu chuwa thi hanh dn, hang thang bi don con phdi chiu thém khodn tién i theo
quy dinh tai theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 BLDS nam 2015 trén sé tién phdi
thi hanh an, twong wng voi thoi gian chua thi hanh dn.

- Véan phi: Bi don - anh Chu Binh N phai chiu toan bo an phi dan sy so tham 1a
20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong). Nguyén don - anh Chu Dodn H phai chiu 4n
phi dan su so tham 1a 1.000.000d (mot tricu dé)ng), duoc trir vao s6 tién tam ung an
phi anh Hoat d3 ndp 13 10.300.000 ddng (Muroi triéu ba tram nghin dong) theo bién lai
thu tién tam (mg an phi s6 AA/2021/0011233 ngay 24/10/2022 (s6 tién 300.000 dong)
va bién lai thu tién tam (mg an phi s6 AA/2021/0011397 ngay 13/02/2023 (s6 tién
10.000.000 dong) tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Hoang Ho4. Tra lai cho anh H
s tién tam tng 4n phi da ndp 14 9.300.000d ( Chin triéu ba trim nghin dong).
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Truong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dn thi
nguoi dugc thi hanh dn dén sw, nguwoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén thod thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc cuéng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Piéu 6,7 ,7a va 9 Ludt thi hanh an déan su; Thoi hiéu thi hanh dn
duwoc quy dinh tai Biéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

- Cac duong su duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa
tham gia phién tda c6 ¥ kién: Vé kiém sat tuan theo phap luét t6 tung, tir khi thu
Iy vu an cho dén trudc khi nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir (HDXX),
nhimg ngudi tham gia t tung trong vu an déu tuan theo phap luat té tung Dan
su.

Vé noi dung, dé nghi HDXX can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung
Dan su quyét dinh theo hudng:

Béc khéng c4o cia bi don anh Chu Pinh N (ma ngudi dai dién theo Gy quyén
cia bi don la anh Cao Ngoc A thuc hién), gitt nguyén Ban an so tham s6
18/2023/DS-ST ngay 23/3/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Hoang Ho4, tinh
Thanh Hoa, tinh Thanh Héa. V& an phi phuc thAm: Khang cao khong dugc chap
nhan nén anh Chu Dinh N phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an d3 dugc xem xét tai
phién toa; xét khang céo ciia nguyén don va y kién ctia Kiém sat vién tai phién
toa, HDXX nhéan dinh:

[1]. Vé 16 tung va quan hé phdp ludt: Anh Chu Dodn H va anh Chu Pinh N
ngay 29/4/2021 c6 thoa thuan dit coc bang gidy dat coc, ndi dung dat coc dé nhan
chuyén nhugng mdt phan thira dat s6 512 to ban do s6 22 (193593-2-b) ban do dia
chinh x& Hoang Péng lap ndm 2014. Pay la quan hé dan su vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” va “Tranh chap hop dong dit coc” nén anh H da
lam don yéu cau Toa an giai quyét. Do d6 c6 du cin ctr dé xac dinh quan hé phép
luat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung Dan sy (BLTTDS) va
thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan cip huyén theo quy dinh tai
diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS.

[2] Vé t6 tung: Xét tinh hop phdp ciia khdng c8o:

Ngay 23/3/2023, Tda 4n nhan dan huyén Hoing Hoéa, tinh Thanh Hoa xét
xt so thdm vu an. Ngay 03/4/2023 Toa 4n nhan dugc don khang cdo cia anh
Cao Ngoc A 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don yéu cau Toa an cap
phic tham giai quyét “Tuyén hop dong dit coc ngay 29/4/2021 gitta anh Chu
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Doan H va anh Chu Pinh N dit coc sb tién 200.000.000d v6 hiéu va giai quyét
hau qua hop dong nay vé hiéu véi Iy do “Tda an nhan huyén Hoang Hoa, tinh
Thanh Hoéa danh gia chung ctr khong khach quan; ndi dung ban an tuyén trai
quy dinh phap luat, gdy anh hudng nghiém trong va xam pham tryc tiép quyén
loi ich hop phap cia ong Chu Pinh N; nguoi khang cao di ndp tién tam Ung an
phi theo ding quy dinh tai Piéu 273; Piéu 275 va Diéu 276 BLTTDS.

Hoi ddng xét xir xét thdy: Can cir theo khoan 6 Piéu 272 Bo luat T tung
dan su quy dinh nhu sau: “Viéc uy quyén quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 Piéu
nay phai dugc lam thanh van ban c6 cong chung, ching thuc hop phap, tru
truong hop van ban ty quyén dé duge 1ap tai Toa an ¢6 su chirng kién cia Tham
phan hoic nguoi duge Chanh an Toa an phan cong. Trong vin ban iy quyén
phai c6 ndi dung duong sy Gy quyén cho ngudi dai dién theo uy quyén khang
c40 ban 4n, quyét dinh tam dinh chi, dinh chi giai quyét vu 4n cta Toa an cap so
tham”.

Theo gidy ty quyén dé ngay ngay 29/11/2022 cu thé noi dung Gy quyén:
“Do t0i ban cong viéc khong tham gia td tung tai tda an dugc nén t6i thong nhat ty
quyén cho anh Cao Ngoc A thay mit toi tham gia t6 tung tai toa an tir khi thu ly
cho dén khi két thic vu an ké ca so tham va phtic tham. Moi ¥ kién ciia anh Cao
Ngoc A déu 1a y kién cua toi”.

Xét vé noi dung Gy quyén thi trong vin ban Gy quyén ctia anh Chu Binh N
cho anh Cao Ngoc A thi khong c¢6 ndi dung duong su oy quyén cho nguoi dai
dién theo iy quyén khang cio ban an. Nhung d3 c6 ndi dung “moi ¥ kién ctia anh
Cao Ngoc A déu 13 ¥ kién cta t0i” d4 thé hién duoc ¥ tri cia ngudi Gy quyen, 1a dé
anh A Quyét dinh toan bd, dong thoi anh N d3 xuat canh di nude ngodi tir khi ty
quyén cho dén nay van chua vé nudc, nguyén don khong khang céo, nham dam
bao quyén loi cho cac duong sw. Nén Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan giai
quyét theo thi tuc phiic tham vé viéc khang cdo ciia anh Cao Ngoc A 13 ngudi
dai dién theo uy quyén cta bi don thuc hién, ddi v4i Ban 4n dan sy so thim
18/2023/DS-ST ngay 23/3/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Hoang Hod, tinh
Thanh Hoa.

[3]. Xét khdng cdo ciia bi don anh Chu Pinh N ma anh Cao Ngoc A 1a
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don dd khdng cdo:

Theo don khang cdo ngay 03/4/2023 ndi dung khang cao mot phan Ban an
dan sy so thAm vé noi dung Quyét dinh ctia Toa an nhan dan huyén Hoéng Hoa
d3 “Cong nhéan hiéu luc cua hop ddng dit coc giao két ngay 29/4/2021 giita anh
Chu Doén H va anh Chu Dinh N, bugc anh Chu Dinh N phai tra lai cho anh Chu
Doan H so tién dat coc 1a 200.000.000d va mot khoan tién tuong duong s tién
dat coc la 200.000.000d. Téng sb6 tién bj don phai tra cho nguyén don la
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400.000.000d”. Ly do Toa 4n nhan dan huyén Hoang Hoa danh gia chung ctr
khdong khach quan, ndi dung ban an tuyén trai quy dinh phap luat, gdy anh
huéng nghiém trong va xdm pham truc tiép quyén va loi ich hop phap cta éng
Chu Pinh N. Yéu cau Toa an cip phuc thim giai quyét “Tuyén Hop dong dat
coc ngay 29/04/2021 giita anh Chu Do&n H va anh Chu Dinh N dit coc sb tién
200.000.000 dong v hiéu va giai quyét hau qua hop dong nay vé hiéu”

Tai phién toa hém nay anh Cao Ngoc A | nguwoi dai dién theo iy quyén
ciia bi don anh Chu Binh N dd xin rit mgt phdn khéing cdo va bé sung khdng
cdo nhuw sau:

Rut khang cdo d6i v6i phan tuyén hop dong dat co hiéu luc phap luat cia
Toda an nhan dan huyén Hoang Hoa. Theo d6 anh Chu Pinh N dong ¥ voi phan
quyét cia Toa an cong nhan hiéu luc cua hop dong dit coc.

Giit nguyén khang cdo d6i voi phan quyét tuyén budc anh Chu Pinh N
phai tra lai cho anh Chu Doan H s6 tién dat coc 1a 200.000.000d va mét khoan
tién twong dwong sb tién dat coc 1a 200.000.000d, tong 400.000.000d. Dé nghi
Toa an phuc tham hiy phan quyét ndy vi ong Chu Pinh N dong ¥ ban mot phan
dat theo thoa thuan trong hop dong dit coc (hop dong dit coc khong thoa thuan
thot1 han thuc hién, do d6 6ng Chu Pinh N khong vi pham nghia vu cia hop
déng dat coc nén khong bi phat coc).

B0 sung yéu cau khang cdo dé giai quyet triét dé vu an cu thé la:

1. Ong Chu Pinh N yéu cau Toa an budc 6ng Chu Doan H ky két hop
ddng chuyén nhuong mot phan dat trong thira dat s 512 to ban d6 sb 22 (193593-
2-b) ban do dia chinh xa Hoang Pong 1ap ndm 2014 co chiéu dai 24m tinh tir phia Tay
sang phia Pong, chiéu dai hét dat. Tai san chuyén nhuong khong bao gom tai san trén
dat.

2. Budc ong Chu Dodn H phai cung cap ban sao chimg thuc gidy chimg nhan
quyén str dung dét s6 CR 901859 cho 6ng Chu Pinh N, ba Nguyén Thi Th, 6ng Cao
Ngoc A trong thoi han 15 ngay ké tir ngiy xét xir phiic tham dé 6ng Chu Pinh N hoan
thién thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phép luat.

3. Yéu cau thuc hién viéc chuyén nhuong trong thoi han 30 ngay ké tir ngay xét
xtr phtic tham.

4. Ong Chu Doan H khong dong v tiép tuc mua ban chuyén nhugng theo thoa
thuan Hop dong didc coc giita hai bén thi dé nghi toa an cap phuc thim tuyén: Anh
Chu Doan H bi mét sd tién coc 200 triéu dong di dat coc cho anh Chu Pinh N theo
quy dinh khoan 2 Diéu 328 BLDS. Khong chap nhén cac yéu cau khac cua nguyén
don vé viéc phat coc ddi v6i anh Chu Pinh N va anh H phai chiu toan bo an phi
dan su so tham va phuc tham theo khoan 1 Piéu 147 BLTTDS.
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HDXX xét thay:

Anh Chu Pinh N di duoc UBND huyén Hoang Hoéa cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san trén dat s6 CR 901859 ngay 02/7/2019
tai thira dat s6 512 t& ban d6 sb 22 (193593-2-b) ban do dia chinh xa Hodng Pong 1ap
nam 2014. Ngay 29/4/2021, hai bén cd théa thuan va lap gidy dit coc dat véi cac ndi
dung: Pit coc thira dat s6 512 t ban dd s6 22 (193593-2-b) ban db dia chinh xa
Hoang Pong 1ap nim 2014 (mat huéng Bac dai 24m, Hudng Nam 24m), s6 tién dit
coc 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty ddng) va tong sb tién mua ban dat 1a 2.000.000.000
dong (Hai ty dong). Trudc khi dat coc, anh Lir Van B 14 ngudi duge anh N nho ban
dat da chi vi tri dat mudn ban cho nguyén don va bi don da dua cho nguyén don xem
gidy tO nguyén don dong ¥ mua nén bi don giao gidy chimg nhan quyén str dung dat
cho nguyén don dé 1ap hop ddng va lam thu tuc sang tén s6 dat c6 anh Lir Van B va
anh Chu Pinh D 1am chting, hai bén nhd anh D viét ho gidy dit coc dat. Clng ngay
nguyén don va bi don da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu voi cac
théng tin nhu gidy dat coc da thé hién, nhung khong cong ching.
Nhung thuc t& c&c bén déu da thira nhan chi théa thuan hop dong giao két bang
161 ndi s tién dit coc 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), s tién mua ban dat
1a 1.200.000.000d c6 anh Lir Van B va anh Chu D lam ching.

Ngay 29/4/2021, hai bén c6 thoa thuan va lap gidy dat coc dat véi cac noi dung:
Pit coc thira dat s6 512 to ban do s 22 (193593-2-b) ban db dia chinh xi Hoang
Pong lap nam 2014 (mat huéng Bac dai 24m, Hudng Nam 24m), sb tién dit coc 1a
1.000.000.000 dong (Mot ty dong) va tong sb tién mua ban dat 1a 2.000.000.000 dong
(Hai ty dong) nhung thuc t& cac bén déu da thira nhan chi thoa thuan hop dong giao
két bang 10i ndi s6 tién dit coc 1a 200.000.000 dong (Hai trim tridu dong), s6 tién mua
ban dét 1a 1.200.000.000d. Nén phan thoa thuan sb tién dat coc 13 1.000.000.000 dong
(Mot ty dong) va tong sb tién mua ban dét 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) 1a gia
tao nham che giau hop dong dit coc ban dau thi bi v hiéu vé phan nay 1a phu hop véi
quy dinh tai Diéu 124 Bo Luat dan su. Phan con lai cia hop déng va phﬁn duoc thuc
hién bang giao dich bi che gidu 1a hop dong giao két bang 101 noi sb tién dit coc 1a
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), s tién mua ban dat 13 1.200.000.000d van c6
hiéu luc. Phan nay dd dugc bi don xin rit khang cdo tai phién toa va déng ¥ voi quyét
dinh ctia Toa 4n so tham cong nhan hiéu lyc ctia hop dong dit coc nén duoc dinh
chi giai quyét o phic tham.

Khi nguyén don moi Chi nhéanh Vian phong dang ky dat dai huyén Hodng Hoa
dén do tach thira dat thi khong thue hién dugc vi vi tri ma bi don mudn ban nim trong
thira s6 511 t& ban d6 s6 22 chiéu dai theo bién ban do dac chinh Iy thira dat cua chi
nhénh vin phong ding ky dat dai huyén Hoang Hoa 1a 20,95m con lai 3,05m nam
trong thira sO 512 to ban dd 22. Thira dat 511, to Ban dd sd 22, Ban d6 dija chinh xa
Hoéng bong do v€ nam 2014, muc dich sir dung: BHK, chu st dung: UBND xa.
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Thira dat do ba Nguyén Thi Th sir dung dé trong céc loai ciy hang nim khac da tir
lau. Thira dat s6 511 chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat va khong duoc
phép chuyén nhuong 12 18i cta anh Chu Pinh N.

Anh Chu Pinh N théa thuin dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat cho
anh Chu Do&n Hvi tri c4 phan dat thira s6 511 to ban do s6 22 chu str dung 1a UBND
X4 VA trong gidy dit coc thoa thuan thia dat s6 512 c¢6 gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén s hiru nha va tai san trén dat s6 CR 901859 ngay 02/7/2019 tai thira
dat s6 512 to ban do sd 22 (193593-2-b) ban do dia chinh xd Hoang Dong 1ap nim
2014 13 khéng ding v6i quy dinh ctia phap ludt vi thira s6 511 anh N khong duoc
phép chuyén nhuong, dat khong phai cta anh N.

Anh Chu Doan H khi duge anh B chi vi trf dét thi anh B va anh N khéng cd néi
cho anh H biét 20,95m chiéu dai phan dat mudn ban nam trong thira s6 511 t& ban dd
sO 22 chii str dung 14 UBND x4, hién khong c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dét
mic di anh H ¢ héi dat ban co gidy chimg CNQS dat khong thi anh N da dua cho
anh B chup anh cho anh H xem va sau d6 da dua cho anh H giir gidy chimg nhéan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha va tai san trén dat s6 CR 901859 ngay 02/7/2019
tai thira dat s6 512 t& ban d6 s6 22 (193593-2-b) ban d6 dia chinh xa Hoang Pong lap
nam 2014 nén anh H tin tuong dé dat coc mua dat véi anh N do d6 anh H khong co
101.

Tai bién ban tu khai ngy 27/10/2022 anh N vAn giit nguyén chi ban 24m chiéu
dai cho anh Chu Doan H vi tri hét ca phan dat thira s6 511 t& ban do sb 22 cha s
dung 1a UBND xa va mot phﬁn thira dat s6 512 to ban do sb 22; s& khong co chuyén
d6i vi tri dat & ndo khac néu anh H khong mua 13 bo coc va mat 200.000.004 tién dat
coc cho anh N, nhu vy anh N thira nhan néu bén ndo sai thi bi phat coc sb tién 1a
200.000.000d. Nén day la can ct dé xem xét phat coc khi khong thuc hién dugc
chuyén nhuong quyén str dung dat theo thoa thuan ctia cac bén.

Tai phién tda anh A dai dién cho anh Chu Pinh N yéu cau ky két hop dong
chuyén nhuong mét phan dét trong thira dat sb 512 to ban do s 22 (193593-2-b)
ban dd dia chinh xd Hoang Pong 14p ndm 2014 c6 chiéu dai 24m tinh tir phia Tay
sang phia Dong, chiéu dai hét dat. Tai san chuyén nhuong khong bao gdm tai san trén
dat v6i anh H. Nhung phan dat anh A yéu ciu ndy hién tai c6 nha ctia ba Nguyén Thi
Th dang 0, tai phién tda ngay 19/7/2023 ba Th va anh A xin ngung phién toa vé dé
théa thuan nhung khong thanh va ba Th da co don dé ngay 11/9/2023 giri toa 4n va
n6i rd ba khong ddng ¥ ban nha cuia ba. Vi vay viéc anh A dua ra yéu cau van tiép tuc
ky két hop déng nhu trén thuc té s8 khong thue hién dugc nén khong phai 1a thién tri
giai quyét triét dé vu an nén HDXX khong chip nhan yéu ciu nay vi né anh hudng
dén quyeén loi ctia ba Th.
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Viéc khong thuc hién dugc theo giéy dat coc dat ngay 29/4/2021 va théa thuan
hop dong giao két bang 161 ndi so tién dat coc 1a 200.000.000 déng (Hai tram tridu
ddng), s6 tién mua ban dat 14 1.200.000.0004 16i hoan toan 1a ctia anh Chu Pinh N.

Nhimg yéu cau khang céo khéc ctia bi don anh Chu Pinh N do anh Cao Ngoc
A 13 nguoi dai dién theo Gy quyén cua anh Chu Pinh N thuc hién khéng nam
trong yéu cau phan td ctia cAp so tham va yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén
HPXX khong xem xét giai quyét theo quy dinh tai Piéu 5 va Piéu 293 Bo luat t6
tung Dén sy. Anh Chu Pinh N ¢6 quyén khéi kién bang vu an khac theo quy dinh
cua phap luat.

Tir phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir nhan thay khang cdo cia
bi don anh Chu Pinh N do anh Cao Ngoc A 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua
bi don khang céo khong c6 co s¢ dé chap nhan. Quan diém cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoéa dé nghi HDXX giit nguyén quyét dinh cua
cap so tham 13 ¢6 can ¢t phép luat.

[4] Vé én phi: Tai phién toa cip phuc tham anh A ¢6 bd sung Quyét dinh
cong nhan hd nghéo s6 161/QD-UBND ngay 01/01/2012 cua UBND x3 Hoang
Pong va so linh tién tro cip xa hoi hang thang ctia anh Ninh, tuy nhién cac gidy
to nay khong du can cur hién tai anh N dang dugc hudng ho ngheo, can nghéo
nén khéng dugc mién an phi tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc
Hoi. Budc anh Chu Pinh N phai chiu 300.000d an phi dan su phtc tham do
khang cdo khong duoc chap nhan nhung duoc trir vao 300.000d do anh Cao
Ngoc A nop thay theo bién lai AA/2021/0011448 ngay 06/4/2023 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Hoang Hoa tinh Thanh Hoa.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ci: Diéu 5, Biéu 293, Piém ¢ khoan 1 Piéu 289 va khoan 1 Piéu 308
Bo luat Té tung dan sy; Cac Diéu 122, Picu 124, Piéu 129, biéu 328, Diéu 500,
Piéu 501, Diéu 502 Bo luat Dan su nam 2015; diém a khoan 3 Diéu 167, Piéu 188
Luat déat dai 2013; khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38; khoan 1 Piéu 147;
khoan 1 Diéu 148; DPiéu 271; Piéu 272 va Diéu 273 B luat TS tung Dan su;
Picu 29Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy Ban
Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

Pinh chi xét xir phic thim ndi dung khéng c4o ctia bi don anh Chu Dinh N vé
yéu cau Toa an cdp phuc thim giai quyét phan ban an so thim da tuyén 1a “Hop
dong dit coc ngay 29/04/2021 giita anh Chu Doén H va anh Chu Pinh N dit coc
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s6 tién 200.000.000 dong vo hiéu”. Do bi don anh Chu Pinh N rat phan khang
c40 nay va dong ¥ voi quyét dinh ctia Toa an cdp so tham vé phan “Cong nhan
hiéu luc cia hop déng dat coc”.

Khong chdp nhan khang cao ciia bi don anh Chu Pinh N ma anh Cao
Ngoc A 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don khang céo. Giir nguyén Ban
an dan su so tham 18/2023/DS-ST ngay 23/3/2023 ctia Toa an nhan din huyén
Hoang Ho4, tinh Thanh Hoa.

An phi phac tham ddn sw: Budc bi don anh Chu Pinh N phai chiu
300.000d (ba tram nghin déng) an phi dan sy phiic thim, dugc ddi trir vao sb
tién tam ng an phi dan sy phiic thAm ma anh Cao Ngoc A da ndp 300.000d (Ba
trim nghin dong) theo Bién lai ngdy 06/4/2023 s AA/2021/0011448 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Hoang Hoéa tinh Thanh Hoéa thay cho anh N.

Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong su; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND tinh Thanh Hoéa;

- TAND, VKSND cép cao HN;

- TAND,VKSND H.Hoang Hoa;

- Chi cuc THADS H.Hoang Hoa;

- Luu hé so vu an. (Dba ky)

Vi Dai Long



