TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH DAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BEN TRE

Bén 4n sd: 49/2025/DS-ST
Ngay: 17/4/2025

VIV “Tranh chdp hop dong
muua ban tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH PAI TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Long HJ.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Lé Vin Pao.

Ong Bui Tuin Khanh.
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Minh Trong 1 Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Binh
Dai, tinh Bén Tre.
Ngay 17 thang 4 nam 2025, tai Try s& Toa 4n nhan dan huyén Binh Dai, xét

Xt so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an dan sy thuy ly $0:
536/2024/TLST-DS, ngay 05 thang 12 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
mua ban tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd: 76/2025/QDXX-ST
ngay 27 thang 3 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong P Phiic H, sinh nim 1981 (Vang mit).
Dia chi: Ap E, xa B, huyén B, tinh Bén Tre.

- Nouwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Cao D, sinh
nam 2002 (C6 mat).

Dia chi: Ap G, xa P, huyén B, tinh Bén Tre.
- Bi don: Ong Lé Vin N, sinh nim 1964 (C6 mit).
Dia chi: Ap F, xa B, huyén B, tinh Bén Tre.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khoi kién ngay 05/7/2024, Ban tw khai ngay 27/3/2025 va
nhitng 161 trinh bay tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa,
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng B6 Phiic H 14 anh Nguyén Cao
D trinh bay nhu sau:



Truéc nim 2023, 6ng D6 Phiic H c6 théa thuan mua ban thude, thirc an
thity san cho 6ng Lé Vian N. Pén ngay 30/12/2023, hai bén quyét toan cong no,
6ng Lé Vian N thira nhan con ng 6ng D Phuc H sd tién 1a 1.261.280.000 ddng
(MOt ty hai trim sdu muoi mét triéu hai trim tdm muoi nghin dong).

Ong B4 Phuc H nhiéu 14n yéu ciu thanh toan ng nhung éng Lé Vin N cho
dén nay van khong tra. Nay, ong D Phac H khai kién yéu cau Toa an giai quyét
budc ong Lé Van N phai c¢6 nghia vu tra sd tién no 13 1.261.280.000 dong (Mot
ty hai trim sau muoi mot tridu hai tram tdm muoi nghin déng) va yéu cau tinh lai
10%/nam tir ngay 30/12/2023 dén ngay Toa an giai quyét xong vu an (17/4/2025)
v6i s tién 163.889.594 dong (Mot trim sdu muoi ba triéu tdm trim tdm muoi
chin nghin nam trim chin muoi bén dong). Vay, tong so tién 6ng DS Phuc H yéu
cau ong Lé Vian N ¢ nghia vu tra no 13 1.425.169.594 (M6t ty bon trim hai muoi
lam triéu mot trim sau muoi chin nghin ndm traim chin muoi bon dong).

Pbi voi yéu cau tinh lai theo gia da chiét khau thi 6ng H khong dong ¥ vi
hai bén da thong nhat cong no, ky tén xac nhan. Poi véi yéu cau tra dan thi 6ng
H khong ddng y vi bi don dén nay chua thanh toan dugc khoan tién nao.

* Theo Ban tu khai ngay 27/3/2025 va nhitng loi trinh bay tiép theo trong
qud trinh gidi quyét vu an ciing nhw tai phién toa, bi don éng Lé Van N trinh bay
nhu sau:

Ong thira nhan c¢6 mua thtc an, thudc thiy san cia 6ng DS Phic H dén
ngay 30/12/2023 thi hai bén quyét toan cong no, 6ng ky xac nhan con ng ong Do
Phic H s tién 1.261.280.000 dong (Mot ty hai trim sau muoi mdt triéu hai trim
tam muoi nghin dong). Tir d6 dén nay, do hoan canh kho khin nén khong tra
duge nén van con no s tién 1.261.280.000 déng (Mot ty hai trdm sau muoi mbt
triéu hai trim tdm muoi nghin déng). Qua yéu cau khdi kién cua 6ng H, 6ng dong
¥ tra ng nhung do trudce day ong H tinh tién thtrc an gia chwa chiét khiu nén 6ng
yéu cau ong H phai tinh lai tién thic an theo gia da chiét khau, ong khong dong
¥ yéu cau tinh 13i va ong xin tra dan s tién no 50.000.000 déng/nam (Nim muoi
tricu déng mot ndm) cho dén khi hét no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién
t0a va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:.

- Vé thii tuc t6 tung:

[1] V& quan hé phép luat tranh chap: Ong D4 Phuc H khai kién yéu cau 6ng
Lé Van N tra s tién ng mua thie an, thude thiy san. Do d6, quan hé phap luat



tranh chip trong vu 4n nay dugc xac dinh 14 “Tranh chap hop déng mua ban tai
san” theo quy dinh tai Piéu 430 B luat Dan su.

- Vé néi dung vu an:

[2] Ong D4 Phuc H khdi kién cho rang 6ng Lé Van N con no sb tién mua
thire an, thudc thity san 1.261.280.000 ddng (Mot ty hai trim sau muoi mét triéu
hai trim tdm muoi nghin dong) dén nay chua tra. Vi vay, ong H khoi kién yéu
cau 6ng N c6 nghia vu tra sb tién 1.261.280.000 dong (M6t ty hai trim sau muoi
mot tridu hai trim tdm muoi nghin dong). Co s& khéi kién 1a “Gidy x4c nhan cong
no ngay 30/12/2023”.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng Lé Vin N thira nhan c6 ky
tén, x4c nhan cong ng vao “Gidy xac nhan cong ng ngay 30/12/2023” va hién con
ng 6ng P4 Phuc H sb tién mua thic an, thudc thay san dén nay chua tra 1a
1.261.280.000 dong (Mot ty hai trim sau muoi mot triéu hai tram tdm muoi nghin
ddng). Pay 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92
B6 luat TH tung dan su.

Vi vay, yéu cau khoi kién ciia 6ng DS Phiic H dbi v6i 6ng Lé Vian N vé sd
tién no mua thirc an, thude thiy san 1.261.280.000 dong (Mot ty hai trim sau
muoi mét triéu hai trim tdm muoi nghin dong) 13 ¢ co s va phu hop véi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat T tung dan sy, cac Piéu 430, 440 B luat Dan
su nén duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[3] Vé yéu cau tinh 1ai suat cham tra: Ong D6 Phic H yéu cau tinh 1i chAm
tra s6 tién no 1.261.280.000 ddng (Mot ty hai trim sdu muoi mdt triéu hai trim
tam muoi nghin doéng) voi 13i suat 10%/nam, tinh tir ngay 31/12/2023 cho dén
ngay Toa an giai quyét vu an (ngay 17/4/2025) nhung 6ng Lé Vian N khong dong
y' \ \

Tai Bi€u 357 B luat Dan sy quy dinh vé “Trach nhiém do cham thuc hi¢n
nghia vy tra tién” nhu sau:

“1. Truong hop bén cé nghia vu chdm trd tién thi bén dé phdi tra ldi doi voi
s0 tién chdm tra twong iing véi thoi gian cham tra.

2. Ldi sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xdc dinh theo théa thudn cia
cdac bén nhung khong duoc vieot qud muec ldi sudt dwoc quy dinh tai khoan 1 Piéu
468 cua Bo luat nay; néu khong co thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh
tai khodan 2 Diéu 468 cia B ludt nay”.

Hoi dong xét xir xét thay, 6ng Lé Van N ¢6 xac nhan con no 6ng DS Phiic
H vao ngay 30/12/2023, ké tir d6 cho dén nay, 6ng Lé Van N khong thanh toan
ng cho 6ng DS Phuc H. Do dé, 6ng Lé Van N phai c6 nghia vu thanh toan tién 1ai
do cham thuc hi¢n nghia vu tra tién duoc quy dinh tai Diéu 357 BO luat Dan su.
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Giira cac bén khong co thoa thuan vé 13i sut chdm tra nén 6ng DS Phic H yéu
cau 6ng Lé Van N tra 13i suat 10%/nam cua so tién no 13 phu hop véi quy dinh
tai khoan 2 Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

Cu thé: 1.261.280.000 dong x 10%/nam x 15 thang 18 ngay = 163.889.594
ddng (MOt tram sau muoi ba triéu tdm trim tdm muoi chin nghin ndm trim chin
muoi bén dong).

Vay, 6ng Lé Van N c¢6 nghia vu tra cho ong D5 Phiic H sd tién vay 1a
1.425.169.594 (M6t ty bon tram hai muoi 1dm triéu mot trim sau muoi chin nghin
nam trim chin muoi bén ddng), bao gdm 1.261.280.000 ddng (Mot ty hai tram
sau muoi mot triéu hai trim tdm muoi nghin déng) tién no gdc, 163.889.594 dong
(Mot tram sdu muoi ba tri¢u tdm trdm tdm muoi chin nghin ndm tram chin muoi
bdn ddng) tién 14i.

[4] Tai phién toa, 6ng Lé Van N yéu cau ong DS Phuc H tinh lai s6 tién thic
an theo gia da chiét khau va xin tra dan 50.000.000 dong/ndm cho dén khi hét ng
nhung khéng duoc 6ng DS Phic H chap nhén.

Ho1 déng xét xur xét théiy, viéc thoa thuén tra dan thude giai doan thi hanh
an nén khong xét dén.

[5] V& an phi dan su so tham c6 gia ngach:

Do yéu cau khoi kién duoc chap nhan nén ong P& Phuc H khong phai chiu
an phi va bi don 6ng L& Van N phai c¢6 nghia vu chiu an phi theo quy dinh. Tuy
nhién, dng N 12 nguoi cao tudi, c6 don yéu cau mién an phi nén duoc mién an phi
theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct cac Dicu 357, Dicu 430, Diéu 440, khoan 2 Dicu 468 B¢ luat Dan
sU;

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Dicu 92,
Piéu 147, Piéu 273 Bo luat TS tung dan su;

Cin cir diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh quy dinh vé& muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cuia 6ng B Phic H d6i véi ong Lé
Vin N vé viéc “Tranh chip hop dong mua ban tai san”.

2. Budc ong Lé Vin N ¢6 nghia vu tra cho 6ng D6 Phuc H s6 tién no thirc
an, thude thuy san la 1.425.169.594 (Mot ty bon traim hai muoi 1am triéu mot trim
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sau muoi chin nghin nim trim chin mwoi bén dong), bao gdbm 1.261.280.000
ddng (Mot ty hai trim sdu muoi mét triéu hai trim tim muoi nghin déng) tién no
gbc, 163.889.594 ddng (MOt trim sdu muoi ba triéu tAm trim tdm muoi chin
nghin nam trim chin muoi bon dong) tién 14i.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luét (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy ndm 2015, trir trudng hop phép luat c6
quy dinh khac.

3. Vé dn phi dan sw so thdm cé gid ngach:

Ong Lé Vian N 1a ngudi cao tudi va c6 don yéu cau mién an phi nén duoc
mién 4an phi theo quy dinh.

H1 lai cho 6ng Db Phuc H sb tién an phi da nop 1a 26.022.825 dong (Hai
muoi sau triéu khong trim hai muoi hai nghin tdm tram hai muoi lam ddng) theo
Bién lai thu tién tam (mg an phi, 18 phi Toa an s6: 0007004 ngay 03 thang 12 nam
2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Binh Dai.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

4. Vé quyén khdng cdo: Cac duong su co quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngay tuyén an.
TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhn: ) THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bén Tre;
- VKSND huyén Binh Pai;
- Chi cuc THADS huyén Binh Pai; (dé k),/)

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Pham Long Ho



