TOAANNHANDAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAIHANOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc .

Ban an sb: 185/2019/DS-PT

Ngay: 30/10/2019
V/v“Tranh chap quyén s dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Hoang Vin H;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Xuan H;

Ba Phan Thi Véan H.

Thuw ky phién toa: Ong Pham Thanh T - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi Ha Ngi tham gia phién
toa: Ba Vi Th1 T, Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 10 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai
Ha N6i, m¢ phién toa cong khai xét xir phtic thim vy an dan sy thy ly
sb 209/2Q19/TLPT -DS ngay 26 thang 08 nam 2019 vé viéc khleu, kién
“tranh chap quyén st dung dat” do c6 khang cao cia nguyén don doi voi
Ban an dan sy so tham s6 06/2019/DSST ngay 28 thang 6 nam 2019 cua
Toa &n nhén dan tinh N.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham sé 9975/2019/QD-PT
ngay 14 thang 10 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén B4 L, sinh nam 1962;
Tra tai: Khdi 8, phuong M, thi xa H, tinh N, c6 mit.
2. Bi don: Ong D6 Buc T, sinh nam 1940; c6 mat.
Ba DPinh Thi T, sinh nim 1943; vang mat.
Tra tai: Khdi 8, phuong M, thi x& H, tinh N.
Uy quyén cho: Ong Bau buc B, sinh nam 1979; trl tai: Khéi 8, phuong
M, thi xa H, tinh N; c6 mat.
3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:
- BaPham Thj L, sinh 1966; trd tai: Khoi 8, phuong M, thi x& H, tinh N;
vang mat va co6 don xin xét xtr vang mat.
- Uy ban nhan dan thi xa H, tinh N.

Nguoi dai dign theo phap luat: Ong Nguyen Htu T; Chire vu: Chu tich Uy
ban nhan dan thi xa H; vang mit va c6 don xin xét xtr ving mat.
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NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban ty khai, bién ban hoa gidi, nguyén don ong
Nguyen Ba L trinh bay:

Nam 2003, vo chdng 6ng nhan chuyén nhugng cua dng B4 Bic T ba
Pinh Thi T 296m? dién tich dit vuon trong khudn vién dat ¢ dat vuon caa ong
T ba T tai xm 8, x4 , huyén Q (Nay Ia Khéi 8, phuong M, thi x4 H). Ranh giéi
thira dat: Phia Pong giap duong di vao nha ong T, phia Tay gidp hanh lang
muong vuc mau, phia Nam giap dat & 6ng T, phia Bic giap dat & 6ng T. Gia
chuyén nhuong dat lac d6 ong T ban 6.000.000d/mét chiéu rong nhung vi
quen biét nén dng T ban cho 6ng (L) gia 5.500.000d/mét chiéu rong, bén ban
chiu trach nhiém 1am tha tuc gidy to cho b&n mua va nop tién phic loi dia
phuong 3.000.000 dong. Ong T béan cho dng 8m chiéu rong thanh tién
44.000.000 dong. Ong da tra cho 6ng ba T 3 lan tién téng cong 44.000.000
dong (gom 2 lan tryc tiép tra cho 6ng T tong cong 40.000.000 dong, mat lan
tra cho ba T 4.000.000 dong). Vi quen biét nén khi tra tién khong 1am van ban
giao nhan tién v4i nhau. Trong sé tién 44.000.000 dong da tra cho éng T,
ba T c6 khoan tién nop phuc loi dia phuong 3.000.000 déng. Trong hop dong
chuyén nhuong ghi dién tich dat chuyén nhuwong 296m? 1a dat vuon con viéc
ghi gia dat & 7.000/m? 1a khung gia dat & cua Nha nudc luc d6 chir khong phai
gia dat cac bén chuyén nhuong. Nay ong yéu cau Toa an giai quyét cong nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 45-CN ngay 25/7/2003 giira
6ng véi ong DS Puc T 1a hop phéap va yéu cau Toa an hay Quyét dinh cap
gidy chitng nhan quyén st dung dat sé 315/QD-UBND ngay 17/02/2012 cua
UBND huyén Q va huay Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 Bl 693846
dtng tén 6ng B3 buc T, ba Pinh Thi T chu st dung thira dat s6 418 to ban db
128-73 tai xom 8, xa M, huyén (nay la khéi 8, phuong , thi xa H

Ngudi ¢6 quyén nghia vu lién quan, ba Pham Thi L (vo 6ng L) ciing
thong nhat noi dung yéu cau nhu 6ng Nguyén Ba L da trinh bay noi trén.

Bi don 6ng Dé Pirc T trinh bay: Ngudn gbc dién tich dat cua vo chdng
ong dang ¢ tai khéi 8, phuong M, duoc HTX cap tir nam 1969. Nam 2003
vg chdng dng chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ba L 296m? dat vuon trong
khuon vién dat o, dat vuon cia vo chong 6ng véi gia 6.000.000d/mét chiéu
rong. Vo chong ong da chuyén nhuong cho 6ng L 8m thanh tién 48.000.000
ddéng. Ong L di tra tién cho dng 2 1an tong cong 41.000.000 dong hién con ng
7.000.000 ddng. Gia chuyén nhuong va sé tién 6ng L da tra khong lam van
ban gidy to gi. Khi chuyén nhuong 6ng L c6 nhd 6ng nop ho cho dia phuong
tién phic loi 3.000.000 dong nhung dén nay 6ng L van chua tra lai cho dng.
Tong cong dng L con ng dng ba 10.000.000 dong, yéu cau éng L phai chiu
trach nhiém tra. Viéc vo chong duoc UBND huyén Q cap giay chang nhan
quyén st dung dat 14 ding phap luat.



Pdng bi don ba Pinh Thi T ciing théng nhat noi dung yéu cau nhu 6ng
D6 buc T da trinh bay noi trén.

Dai dién UBND thi x4 H 6ng Nguyén Héu T trinh bay: Ong P4 buc T,
ba PBinh Thi T duwgc UBND huyén Q cap Gidy chang nhan quyén st dung
dat s6 Bl 693846 ngay 17/02/2012 tai thira dat s 418 to ban d6 127-73 dién
tich 1820m? trong d6 1520m? dat &, 320m? dat vuon, vé yéu cau huy bia dé
nghi Toa an thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban n dan sy so tham s6 06/2019/DS-ST ngay 30/11/2019, Toa &n
nhan dan tinh N da quyét dinh:

Cin cir: Dicu 401, Biéu 500 Bo luat dan su; Dicu 34, Bicu 147 cua Bo
luat té tung dan su; Nghi quyét sd 326/2016/ UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi 1& phi Toa an. X

CoOng nhan Hop dorlg chuyén nhuong guyen st dung dat s6 45-CN ngay
25/7/2003 gitra 6ng Nguyen Ba L véi 6ng Bo buc T la hop phép.

Ong Nguyén B4 L, ba Pham Thi L dugc quyén st dung 296m? dién tich
dat vuon nhan chuyén nhuong cua ong D6 buc T ba Pinh Thi T thuoc thia
dat s6 418 to ban dd 128-73 tai x6m 8, xa M, huyén Q (Nay la khéi 8,
phuong M, thi x4 H). Ranh gigi thira dat phia Dbong giap duong di vao nha
ong T 8m, phia Tay glap hanh lang muong vuc mau 8m, phia Nam giap dat
& ong T 37m, phia Bac giap dat o 6ng T 37m. (Dién tich dat nay vo chong
ong L, ba L dang quan I)’/ Sur dung)

- Hity Quyét dinh cap gidy ching nhan quyén str dung dat s6 315/QD- -UBND
va Giay chting nhan quyén str dung d4at s6 Bl 693846 cua UBND huyén Q cap
ngay 17/02/2012 dtng tén ong D6 Dic T ba Pinh Thi T chu sir dung dién
tich dat s6 418 to ban d6 128-73 tai xm 8, xa M, huyén Q (Nay Ia khoi 8,
phuong M, thi xa H).

Budc 6ng Nguyén B4 L phai chiu trach nhiém tra ng cho Vo chdng ong
P& Pic T ba Pinh Thi T 10.000.000¢ (Muoi triéu ddng) (Trong d6
7.000.000d (bay triéu ddéng) tién chuyén nhuong dat con no va 3.000.000d
(ba triéu dong) tién phuc lgi dia phuong ong T nop thay éng L).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé &n phi va théng bao quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 10/7/2019, dng Nguyén B4 L khéng céo cho rang Ban an so' tham
bugc 6ng tra 10.000.000 dong 1a khong ¢6 can ctr va d€ nghi sua ban an so
tham khong budc 6ng thanh toan 10.000.000 dong cho 6ng T.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don va bi don khong thoa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an, 6ng Nguyén Ba L giir nguy@n noi dung
khang céo.

Y kién caa Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Ha Noi: HO so vu an
thé hién ndm 2003 ¢ viéc ong L mua dat cua ong T, véi dién tich 296m?, gia



tri 48.000.000 dong; khong co6 cin cir xac dinh 6ng L da tra du tién Chuyen
nhuong va cting khong c6 can ctr xac dinh 6ng T da nop ho 6ng L s6 tién
3.000.000 dong. Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang céo cua
nguyén don, ap dung khoan 2 Diéu 308 BLTTDS stra mot phan ban an so
tham theo huéng chi budc éng L tra 6ng T 7.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u hd so vu an, cac chung ctr da dugc xem
Xét tai phién toa va cin c vao két qua tranh tung; nghe y kién trinh bay
ciia cac bén va quan diém giai quyét vu an cta dai dién Vién kiém sat nhan
dan cr?ip cao tai phién toa; sau khi T ludn va nghi an, Ho1 déng x€t xur phuc
tham c6 nhan dinh nhu sau:

[1] Nguyén don 1a 6ng Nguyén Ba L va bi don 1a ong D6 buc T, ba Pinh
Thi T déu thira nhan 6ng T, ba T da chuyén nhuong 296m? dat cho 6ng L va
da nhan 41.000.000 dong; cac bén chi tranh chap vé viéc gia chuyén nhuong 1a
44.000.000 dong hay 48.000.000 dong va khoan tién 3.000.000 dong phic loi dia
phuong. Ban 4n so tham d xét xir cdng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét ngay 25/7/2003 va budc 6ng L phai tra 6ng T, ba T 10.000.000 dong.
Sau khi xét xir, 6ng T, ba T khong khang cao.

Khéng céo cua nguyén don 6ng Nguyén Ba L trong han luat dinh duoc
xem xét theo trinh tu phac tham.

[2] Xét khang cdo cta 6ng Nguyén Ba L, Hoi dong xét xur phdc tham
thay rang:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an tai cAp so tham, ong T va ong L déu
thira nhén gia chuyen nhuong 1a 6.000.000d/1m chiéu rong. Ong L cho
rang do quen biét nén dng T giam chi tinh 5.500.000d/1m nhung khong dua ra
duogc bat ¢t tai liéu ndo ching minh. Thuc té, tai thoi diém chuyén nhugng dat
nam 2003 hai bén thoa thuan 6ng T chuyén nhuong cho 6ng L dat véi gia
6.000.000 dong/Im chiéu rong nén cd co s& xac dinh tong tién dat la
6.000.000 dong x 8m = 48.000.000 dong. Ong L cho rang 6ng da thanh toan
cho éng T du 44.000.000 dong tién chuyén nhuong nhung chi xuét trinh
cudn s6 do 6ng tu ghi chép nhung dng T khéng thira nhan.

Do d6, ban an so thim xac dinh gia chuyén nhwong 1a 48.000.000
ddng, nén ong L con no 6ng T 7.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong dat
13 ¢6 can ctr. Ong L khang cdo nhung khéng xuét trinh duoc tai liéu ching ctr
chung minh nén khong c6 co s& xem xét.

[2.2] S6 tién phuc loi 3.000.000 déng 6ng T cho riang do dng L nho dng
nop va ong da nop cho x4, tuy nhién 6ng T khong xuét trinh dugc bién lai
chung tu, trong khi d6 6ng L khong thtra nhan viéc nho ong T nop ho,
nén Toa an cap so tham budc dng L tra 6ng T s tién 3.000.000 dong la
khong du co sé.



Do d6, khang cdo cua 6ng L vé s6 tién 3.000.000 dong 1a c6 can cir
chap nhan, nhu v kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Ha Noi.

[3] Cac noi dung khac cua ban 4n so tham khéng cé khang cdo khang
nghi, Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[4] TU nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur thay co co s& chap
nhan mot phan khang céo, can sta ban an so thAm nhu dé nghi cua Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Nbi:

[5] An phi: Ong L khang cdo duoc chap nhan mét phan khéng phai
chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Piéu 293, khoan 2 Diéu 308, DPiéu 309, Piéu 313, Diéu
148, khoan 2 Diéu 148 B0 luat to tung dan su;

Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
ﬁy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan khang cdo ciia ong Nguyén Ba L. Stra mot phan
Ban 4an dan su so tham sb 06/2019/DS-ST ngay 28/6/2019 cuia Toa &n nhan
dan tinh Nghé An:

Can ctr Diéu 401, Diéu 500 Bo luat dan su; khoan 2 Diéu 26, Diéu 34
B6 luat td tung dan sy, xu:

- COng nhan Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 45-CN ngay
25/7/2003 giita 6ng Nguyén Ba L voi ong D6 Dic T va ba Pinh Thi T 1a hop
phap.

- Ong Nguyén B4 L va ba Pham Thi L duoc quyén s dung 296m? dién
tich dat vuon nhan chuyén nhuong cua 6ng D6 Puc T ba Pinh Thi T thudc
thira dat s6 418 to ban dd 128-73 tai xom 8, x& , huyén Q (Nay la khéi 8,
phuong M, thi x4 H). Ranh giéi thira dat: Phia Dong giap duong di vao nha
ong T 8m, phia Tay giap hanh lang muong viuc mau 8m, phia Nam giap dat
0 Ong Tién 37m, phia Bic giap dit ¢ 6ng T 37m. (Dién tich dit nay vo
chong ong L ba L dang quan 1y sir dung).

- Hity Quyét dinh cip Gidy ching nhan quyén sitr dung dat so 315/Qb-
UBND va Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 BI 693846 cia UBND
huyén Q cap ngay 17/02/2012 dtng tén ong DS Ptrc T ba Pinh Thi T chu sir
dung dién tich dat s6 418 to ban d6 128-73 tai xom 8, x4 , huyén Q (Nay la
khéi 8, phuong M, thi x& H).

- Budc 6ng Nguyén Ba L phai tra cho Vo chong 6ng DS Puc T ba Dinh
Thi T 7.000.000 (Bay triéu) dong.

- Ong Nguyén Ba L phai chju 350.000.000 déng an phi dan su so



tham; dugc trir vao sd tién tam ung an phi 1a 600.000 déng d:El nop tai Chi cuc
thi hanh an dén sy tinh Nghé An theo Bién lai thu so0 0000915 ngay
12/12/2018; s0 con lai 1a 250.000 dong hoan tra lai cho 6ng Nguyén Ba L.

- Ké& tir ngdy ban an, quyét dinh ¢6 hiéu luc phap luat (dbi voi cac
truong hop Co quan thi hanh an co quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an)
hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho den khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai
thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat
Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién
theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Ba L phai chiu khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra 6ng L 300.000 (ba trim nghin) dong
tién tam ung da ndp theo Bién lai sd AA/2018/0003989 ngay 01/8/2019 cia
Cuc Thi hanh an dan sy tinh Nghé An.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an
30/10/2019.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Xuan H  Phan Thi Van Hoang Van H

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tgi Ha Ngi; Tham phan - Chi tea phién toa
- TAND tinh N;

- VKSND tinh N;



- Cuc THADS tinh N;
- Cac dwong sy (theo dia chi);

Hoang Van H



