TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 03/2023/DS-ST
Ngay 27 thang 4 nam 2023
V/v tranh chap dat dai va hiy Gidy chimg
nhan quyén su dung dat R
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH

- Thanh phan Hgi dong xét xw so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Duy Luan

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Hoang Thi Len va ba Hoang Thi Thu Hién

- Thw ky phién téoa: Ong Pham Tién Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Théi Binh.

Dai dign Vién kiém sdt nhin déan tinh Thdi Binh tham gia phién toa: Ba Vii
Thi Kim Dung — Kiém sat vién

Ngay 27 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan déan tinh Thai Binh xét xir
so tham cong khai vu an thy 1y sb: 18/2022/TLST-DS ngay 04/11/2022 vé “Tranh
chap dét dai va hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham sd 16/2023/QDXXST-DS ngay
06 thang 3 nam 2023 giira cac duong su:

1.Nguyén don: Ong bang T, sinh nam 1947. Noi cu tra: S nha 25, ngod 17,
duong Quach Hiru Nghiém, t6 3-4, phuong T, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh(co
mdt)

2. Bi don: Ba Pang Thi M, sinh nam 1962. Noi cu tra: Ngach 27/7, ngd 17,
duong Quach Hitu Nghiém, t6 3-4 phuong T, thanh phd Théi Binh, tinh Thai Binh.
(co mat)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba Pang Thi M: Ong Nguyén
Manh Phuong - Luat su chi nhadnh 6, Van phong luat su Hoang Hung thudc Doan
Luat su thanh phé Ha Noi. Pia chi: Phong 2003-C5, Toa 20T Nam Dinh Tower, 91
Di¢n Bién, phuong Cura Bic, thanh phé Nam Binh, tinh Nam Binh (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Piang Thi HL, sinh nim 1953. Noi cu tra: SO nha 25, ngd 17, dudng
Quach Hiru Nghiém, t6 3-4, phuong T, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh. (c6
mt))

- Ong Piang Vin C, sinh nam 1956. Noi cu tri: S6 nha 27/07, ngd 17, dudng
Quach Hitu Nghiém, t6 3-4, phudng T, thanh phd Thai Binh, tinh Théi Binh. (c6 mdt)

- Ba Pang Thi N, sinh nim 1954. Noi cu tra: S6 nha 27/07, ngd 17, dudng
Quach Hiru Nghiém, t6 3-4, phuong T, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh. (c6 mdt)



- Ba bBang Thi P, sinh ndm 1959. Noi cu tra: Thon Déng Thanh, xa Tan Binh,
thanh phd Thai Binh, tinh Théi Binh. (vdng mdt)

- Ba Bang Thi N, sinh ndm 1942. Noi cu tri: Thon Ham Long, xa Yén Lu,
huyén Yén Diing, tinh Bac Giang. (¢é don xin ving mdt)

- Ong Ping Ngoc T, sinh nam 1951. Noi cu tra: T6 dan phd sé 5, phuong
Chéu Son, thanh phé Song Cong, tinh Thai Nguyén. (c6 don xin vang mdt)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong Trir: Ong Ping T, sinh ndm 1947. Noi
cu tri: S6 nha 25, ngd 17, dudng Quach Hiru Nghiém, t6 3-4, phuong T, thanh phd
Thai Binh, tinh Thai Binh(cé mat)

- Uy ban nhan dan thanh phé Thai Binh tinh Thai Binh, tinh Thai Binh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pinh Gia Diing - Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh. Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham
Pinh Than —Trudng phong Tai nguyén va Mbi truong UBND thanh phd Thai Binh
(c6 vin ban dé nghi xét xir vang mdt)

- Ong Pang Van Pat, sinh nim 1950. Noi cu tra: T6 3-4, phuong T, thanh phd
Thai Binh, tinh Thai Binh.(co mat)

- Ong Ping Van Pong, sinh ndm 1954. Noi cu tra: T6 3-4, phuong T, thanh
phd Thai Binh, tinh Thai Binh.(c0 mdt)

- Uy ban nhan dan phuong T, thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh. Nguoi dai
dién theo phap luat: Ba Piang Thi Nuong - Cha tich UBND phuong T(co van bdn dé
nghi xét xir vang mdt)

NOI DUNG VU AN

* Tai don khéi kign, 167 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
so tham, nguyén don trinh bay:

Ong va ba Pang Thi M la anh em con cht, con bac trong ndi toc ho Pang.

Ong duoc thira huong dat thd cu ctia bé me d3 mat dé lai, bd me 6ng c6 03
ngudi con gom Ong, chi gai 6ng dang ¢ Bac Giang va em trai & Thai Nguyén. Anh em
trong gia dinh khong ai y kién gi vé viéc thira ké tai san cua bd me dé lai nén 6ng
dugc tach thanh hai thira dat va da dugce nha nude cap 02 gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién voi thira dat. Thira thir nhat hién 6ng
dang ¢. Thira thtr hai 1a thira dat s6 173, c6 dién tich 13 84,9 m®, to ban do s6 19, tai
ngach 27, ngd 17, dudng Quach Hitu Nghiém, to 3-4, phuong T, thanh phd Thai Binh,
tinh Thai Binh theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
gin lién véi dat sd seri BP340684 mang tén 6ng va ba Pang Thi HL, duoc UBND
thanh ph6 Thai Binh, tinh Thai Binh cap ngay 15/8/2014. Thira ndy 6ng da hién xay
Tir dudng ho nhung dat vin mang tén 6ng, ong dong y cho dong ho xay tir duong bat
dau tir nim 2004 va dén nam 2009 thi khanh thanh dua vao st dung. Thoi diém nam
2004 thi chua xay ra tranh chap, nhung dén nam 2009, sau khi khanh thanh xong thi
bét dau phat sinh tranh chap. Khi dong ho xay dau bao tir duong giap ngd dat cong,
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gia dinh ba Thin (me ba M) cho rang dit ngd cong 1a dat ngd riéng ctia nha ba da mua
nén cac bén da xay ra tranh chip.UBND phuong T di hoa giai vao ngay 16/02/2009
va cac bén di thyc hién dung theo két luan cua Bién ban giai quyét tranh chip phan
dién tich dat ngd di chung ndy: Cu thé 1a gia dinh 6ng da xay dung theo dung Gidy
ching nhan quyén sir dung dt, con nha ba Thin (me dé ba M) da thao d& vat can nhu
1a cay cbi, ra rom. Trong ndi dung bién ban giai quyét tranh chip ngay 16/02/2009 da
két luan 1a dién tich ngd thé hién trén ban dd 1a ngd di chung. Qua trinh st dung dat ba
M di x4y burc tudng va cong trinh 14n chiém 4,3m? dat cua gia dinh 6ng, nay ong yéu
cau Toa an giai quyét:

1/ Budc ba M phai tra 6ng dién tich dit ¢ tai d6 thi 1a 4,3m” theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BP340684 mang tén 6ng va ba Dang Thi HL.

Tt can dién tich dat tranh chp nhu sau:

+ Dién tich bi 14n chiém do xdy tudng dau co luéi thép B40 1a 0,37m?;

+ Phan dat nay c6 hinh tam giac: Pong va Nam giap dat ba Pang Thi M va ngd
cong dai 1,16m; Bic giap dat ong T dai 1,6m; Tay giap dat ong T dai 0,7m.

+ Dién tich dat bi 1an chiém do d6 mit cimg lam ngd di chung 1a 3,99m?

Pong giap dat ong T dai 0,7m; Tay giap ngd cong dai 6,82m; Nam giap dat ngd
cong dai 1,85+0,04=1,89m; Bac giap dat ong T dai 7,4m.

Dia chi: Ngach 27/7, ngd 17, duong Quach Hitu Nghiém, t6 3-4, phuong T,
thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh

2/Yéu cau ba M phai thio dd cac tai san trén dat la:

+ Tudng du 1an chiém dat: 0,7 x 1,33 = 0,93m*;

+ Ludi thép B40: 1,68 x 1,47 = 2,46m>.

Trén 0,37 m* dat ba M c6 xay tuong dau bang gach do vao ngay 23/10/2021;
trén mat dau c6 lugi thép B40. Con 3,99 m? ba M d6 mit cang 1am ngd di vao nim
nao thi 6ng khéng nhé.

Ngay 06/3/2023, ong Pang T rat toan bd yéu cau khai kién.

Déi véi yeu cau phan té ngay 07/7/2022 caa ba M, 6ng khong dong ¥ va dé
nghi giit nguyén Gidy chang nhan quyén st dung dat cua gia dinh 6ng. Ong T cho
rang hinh dang thira dat trong so d6 cia Gidy chitng nhan quyén st dung dat mai (bia
hong) va Giay chang nhan quyén str dung dat cii (bia d6) 1a mot hinh hoan toan gidng
nhau. Kich thudc cac canh ghi trong so dd giéng nhau, trir canh chéo dai ¢ bia hong
ghi 3,01m, & bia d6 ghi 2m, vi vay ma dién tich bia hong ting 1én 6,3m?®. Dién tich
tang 1a do do dac giira tha cdng va may mdc. Vo chong 6ng dd duge Nha nudc cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat nén day 1a cin ctir phép ly. Uy ban nhan dan
phuong T di c6 02 van ban dé nghi thu hdi Gidy chiing nhan quyén st dung dét caa
6ng theo du 4n VLAP nhung dén nay Uy ban nhan dan thanh phé Théi Binh khong c6
van ban tra 10i. Khi doan do dac vé 1am thu tuc cap Gidy chiing nhan quyén st dung
dat ngay 14/11/2005 cho dng,cac ho co dudng giap ranh chung va can bo dia phuong
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c6 mat dy du, théng nhat mdc gidi, ranh gigi, khdng c6 thiac mac va tat ca da ky vao
bién ban. Gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay 15/8/2014 1a theo du an VLAP
thuc hién dé cip doi va lam y nhu truée (mbe gidi, ranh giGi gitr nguy@n, hai bén gia
dinh va chinh quyén dja phuong di ky). Theo Coéng vin sé 32/CV-TNMT ngay
27/3/2023 ciia Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phd giri Toa an thé hién UBND
phuong T xac dinh dién tich ting thém 6,3m” 1a do sai s6 do dac. Dat cua dng khong
cap chung cap chong 1én dat cua ba M, khdng 1an sang phan ngd di chung. Do d6, 6ng
khong chap nhan yéu cau phan t caa ba M.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, phién hoa gidi va tai phién toa so tham, bi don — ba
Ding Thi M va nguoi bio vé quyén, loi ich hop phdp ciia ba M trinh bay:

B me ba 1a cu Ping Vin T (dd chét) va ba Pang Thi Thién (da chét), co 04
nguoi con la 6ng Pang Van Chinh, ba Pang Thi Ngo, ba Pang Thi Phan va ba. Ba va
ong Ping T 1a anh em ho. Nam 1958, me ba 13 Pang Thi Thin ¢6 mua quyén st dung
dat thira dat s6 291, X Pong, An My; sao thude 13 5 thude ¢ gidy to kém theo la
Gidy ban dirt dé ngay 24/9/1958 ciia ba Phan Thi Phuong 14 me cta 6ng T. Thia dat
c6 tir can nhu sau: Phia Pong gido voi dat ba Loan; Phia Tay giap dat ba Phuong;
Phia Béc giap dat ba Loan; Phia Nam giap ngoi.

Me ba mua manh dat trén dé 1am vuon, trong cdy an qua lau nam va lam 16i di
cho gia dinh. Pén nam 2005, 6ng T c6 hién dat xdy dung nha thd dong ho. Pén nam
2009, ng T xay dung thém cong trinh, sin va bic tam cap 1an dét 16i di cta gia dinh
ba, do d6 xay ra tranh chap mdc giéi moc nha thd va ngd di gia dinh ba. UBND
phuong T d4 tién hanh hoa giai nhiéu 1an va yéu cau 6ng T thuc hién dang chi gidi, sd
lidu, dién tich va kich thudc dd dugce cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat co bién
ban kém theo 1a Bién ban vé viéc giai quyét tranh chap phan dién tich dat ngd di
chung gilta gia dinh ba Pang Thi Thin va dng Bang T ngay 16/02/2009. Nhung gia
dinh 6ng T van khong chap hanh va xay dung bac tam cap xudng ngd. Pén ngay
28/3/2020, gia dinh ong T tiép tuc chon dung 03 cot sit to xudng ngd di dé xay dung
mai ton trén khong dua ra 30cm nita. Dén ngay 22/5/2020, UBND phuong T di tién
hanh hoa giai tranh chap mdc gidi giita gia dinh nha ong T va dién tich ngd di nha ba
nhung khong thanh.

UBND phuong T da da khao sat, kiém tra ngoai thuc dia va cac gidy to c6 lién
quan nhu Gidy ching nhan quyén str dung dat da cap cho gia dinh 6ng T tir nim 2005
la 78,6m? theo Gidy chtng nhan sé AD 702533 dén Gidy chimg nhan quyén st dung
dat da cAp doi lai nam 2014 1a 84,6m” (Gidy ching nhan sé BP340684) theo Vlap nhu
vay la khong phu hop, khong dung theo thuc trang sir dung dat cua gia dinh 6ng T.
Ngay 22/6/2020, UBND phuong T c¢6 Béo cao s6 44/BC-UBND giri UBND thanh phé
Thai Binh va cac phong ban chuyén moén thanh phd vé viéc Dé nghi thu hdi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo du 4n Vlap da cip cho gia dinh ong T.

Ong T va ba Len khoi kién yéu cau gia dinh ba phai tra cho gia dinh ong T va
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ba Len dién tich dat & tai do thi 1a 4,3m” theo Gidy chimg nhan sé6 BP340684 UBND
thanh phd Thai Binh cdp ngay 15/8/2014 1a khéng ¢ co s& vi theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat cip nim 2014 do UBND thanh phd Thai Binh di cép chong lan
sang dat ngo nha ba dién tich dat 1a 6,3m2. Dién tich dat trén thudc dién tich dat ma
me ba 13 ba Pang Thi Thin mua dé trong ciy an qua va dung dé 16i di chung cho 03
nha 1a gia dinh b, gia dinh 6ng Pang Vin Chinh va gia dinh ba Pang Thi Ngo (déu la
cac con dé cua ba Ding Thi Thin). Dién tich dit trén hién nay do gia dinh ba dang
quan 1y va str dung, trén dat khong co tai san gi. Dién tich dit 4,3m? trén khong thudc
dat nam trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua gia dinh ba va khong ai phai
dong thué dé sir dung dién tich dat trén.

Ngay 07/7/2022, ba M co yéu cau phan td, cho rang dién tich cap Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat sé BP 340684 cip ngay 15/8/2014 cho ho 6ng T ting 6,3m”
so voi Gidy ching nhan quyén st dung dat sd AD709533 1a khong co cin ctr. Ngay
22/6/2020, Uy ban nhan dan phudng T di c6 Béao cdo sd 44/BC-UBND gtii Uy ban
nhan dan thanh phd Thai Binh dé nghi thu hdi Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
BP 340684. Dién tich ting 6,3m” ndy di l4n sang phan ngd di chung cua hai ho gia
dinh ba M va 6ng Chinh. Phan ngd di chung nay nam trong dién tich dat cta ba Thin
khi ba Thin sir dung dat dé lam ngd nay di ra ngd 17 dudng Quach Hiru Nghiém. Khi
ba Thin tach thira dit ctia minh cho ba M va 6ng Chinh thi ngd nay 1a ngd di chung
cua ba M va 6ng Chinh. Ngo6 di nay tu khi ba M 6ng Chinh st dung va lam thanh bé
tong kién c6 (chi ba M va ong Chinh tu bo kinh phi 1am con duong bé tong nay) dén
nay hoan toan khong thudc quyén sir dung cta gia dinh 6ng T ba Len. Ba yéu cau Toa
an giai quyét:

- Huy Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé BP 340684, s6 vao sd cap Gidy chting nhan: CH01878, thira dat sb
173, to ban d6 sb 19, dién tich 84,9m® tai ngach 27, ngd 17, dudong Quach Hitu
Nghiém, t6 3-4, phuong T, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh ma Uy ban nhan dan
thanh phd Thai Binh cap ngay 15/8/2014 cho 6ng Pang T va ba Pang Thi HL.

- Budc 6ng Dang T va ba Bang Thi HL phai tra lai dién tich 6,3m® dat & do thi
thudc thira s6 173, to ban do s6 19 (ban d6 dia chinh phuong T 1ap nim 2014) theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BP 340684 do Uy ban nhan dan thanh phd
Thai Binh cép ngay 15/8/2014 cho 6ng Pang T va ba Pang Thi HL d3 1an chiém sang
ngd di chung cua ba va 6ng Chinh.

Dbi voi viée rat toan bd yéu cau khoi kién cta ong T ngay 06/3/2023, ba van
giit nguyén yéu cau phan t6 va dé nghi Toa an chuyén tu cach ctia ba thanh nguyén
don va 6ng T thanh bi don.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, quan diém ciia nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan nhw sau:

+ Ba Dang Thi HL trinh bay:



Ba 1a vo 6ng Pang T. Khoang nam 1980, nha ba da chuyén ngd 1én dé manh
vuon ding trude vao thd dang 6. Trong thoi gian trong dau tre va 1am ngd 1én nhu hién
nay thi nha ba va nha ba Thin (d3 chét, 1a me ba M) xay ra va cham (cii nhau), 1y do 1a
ba Thin nhin ngd ctia minh vi di mua cua me ba. Ba Phuong (me ong T) néi rang chi
cho di nhd chtr khong ban. Ngay 23/10/2021, ba phat hién ra ba M xay dau bao dat da
x4y 14n ra ngd va lan vao dat nha ba. Ba nhat tri voi Pon khai kién ciia 6ng T.

+ Ong Dang Vin Chinh va ba Ddng Thi Ngo trinh bay:

Ong ba 14 anh chi cua ba M. Viéc mua ban dit giita me 6ngba va ba Phuong (me
6ng T) 1a c6 that vao nim 1958. Bén ban 1a ba Phuong d3 giao dat, con bén mua 1a me
6ng ba di giao du tién, con giao cu thé bao nhiéu tién thi ong ba khong rd vi lic d6 ong
con nho. Vi tri 05 thude dat ma me 6ng ba mua ctia ba Phuong hién nay la ngo di chung
ctia ho ba Ngo, 6ng Chinh va ba M.Quan diém ctia 6ng ba 1a khéng dong ¥ véi yéu cau
khoi kién cua 6ng T vi khong c6 can cir.

+ Ba Pang Thi Phan trinh bay:

Ba 1a chi ctia ba M. Viéc mua ban dat giita me 6ng ba va ba Phuong (me 6ng T)
1a ¢6 that vao ndm 1958. Luc d6 ba con nho nén chi biét c6 gidy to 1 gidy ban dit me
ba dé lai. Vi tri 05 thudc dat ma me ba mua cua ba Phuong hién nay 13 ngd di chung cua
ho ba Ngo, 6ng Chinh va ba M. Quan diém cua ba 1a dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

+ Ba Pang Thi Nguyét trinh bay:

Ba 1a chi cua éng T. Viéc mua ban dién ra thé nao thi ba khong 16 vi lic d6 ba
con nho. Sau khi ba di thoét ly vé, me ba c6 néi 1a cho gia dinh ba Thin di nho ngd di.
Nay ba M xuét trinh gidy ban dit, ba mdi biét. Vi tri thira dat sb 291 xtr dong An My
hién nay gia dinh 6ng T da cho ho Pang xay tir duong, cong véi dién tich ngd di chung
cua ho ong Chinh, ba Ngo, ba Phan va ba M.Quan diém cua ba 1a dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phap luat, dé nghi ba M phai tra lai 6ng T 4,3m* dat ¢ tai do thi
mang tén 6ng T va ba Len.

+ Ong Ping Ngoc Trir trinh bay:

Ong 14 em cua 6ng T. Khi con séng, me 6ng khong ké lai véi cac dng vé viée
mua ban dat. Thoi diém ba Thin con séng thi dng T dé ho xay dung tir duong trén dat,
cac bén 1am bia d6, ba Thin khong c6 ¥ kién gi. Quan diém ciia ong 1a dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

+ Ong Ping Vin Pong trinh bay:

Nha thd (tir duong) ho Ping xay dung trén dit cua 6ng T ba Len tir naim 2004
dén nam 2009 khanh thanh. Cu thé dong gop xay dung nha thd ho Pang thi ndi tdc
dong theo suat dinh 1.000.000 d6ng/suat tir nam 2004, con ngoai toc cong dirc tiy tam.
Cu thé nha tho x4y hét khoang hon 60 triéu dong. Ong T 1a truéng ho, ong T ba Len va
anh em nha 6ng T déu nhét tri hién dat cia minh x4y nha tho ho Pang. Dé phu hop voi
viéc quan 1y va huong khoi cho gia dinh ho Ping nén cac éng khong dé nghi chuyén
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d6i dat ctia ong T trong bia d6 thanh dat nha tho dong ho ma giit nguyén bia do nay
mang tén éng T ba Len.

Ong nhét tri voi yéu cau khoi kién cua 6ng T, budc ba M phai tra lai dat cho 6ng
T vi 6ng T dimg tén trén bia do. Pbi véi yéu cau hity Gidy ching nhan quyén sir dung
dat mang tén ong T ba Len cua ba M, 6ng dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

+ Ong Dang Vin Pat trinh bay:

Dat xay tir dudng ho Ding c6 ngudn gdc dat ong cha dé lai nhung bia mang tén
6ng T vi 6ng T 1a trudng ho, cac éng khong co ¥ kién gi vé dat mang tén ai. Hon nita
6ng T va ba Len di cong bd trude ho 1a hién dat dé xay nha tho, vi vay nha tho xay trén
dat ctia 6ng T nén cac 6ng khong c6 y kién gi vé viéc xdy nha thd. Moi ngudi trong ho
dong gop xay dung mdi suat dinh 14 1.000.000 dong vao nam 2004. Ong khéng co6 y
kién gi vé viéc trén bia d6 mang tén dng T ba Len. Ngoai viéc dong gop mdi suat dinh
13 1.000.000 dong, con chau trong ho dong gop cong dic xay dung tir duong ho Pang.

+ Uy ban nhén dan thanh phé Thdi Binh trinh bay:

Lién quan dén ndi dung dé nghi hity Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (goi tat 1a Gidy chimg nhan QSD dat) s6
CH 01878 (Seri BP 340684) do UBND Thanh phd cap ngay 15/8/2014 mang tén dng
Ping T, ba Pang Thi HL tai thira dat s6 173, to ban d6 s6 19, ngach 27, ngd 17,
duong Quéach Hiru Nghiém, t 4 (nay 1a t6 3+4), phuong T, thanh phd Thai Binh. Sau
khi kiém tra, xem xét ho so tai liéu c6 lién quan, xét thdy: Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 CH 01878 ngay 15/8/2014 mang tén ong Pang T, ba Pang Thi HL duoc
UBND Thanh phd cp d6i theo Dy an Vlap.

H6 so luu trit tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Thanh phd, gdm: Pon
dé nghi cap d6i Gidy chimg nhan QSD dat dugc UBND phuong T xac nhan ngay
04/11/2013, dién tich 84,9m? Trich luc ban d6 dia chinh dwgc Chi nhanh Vin phong
dang ky dit dai ky xac nhan ngay 14/11/2013, dién tich 84,9m” Gidy chung nhan
QSD dét s6 H00029/TP-TP/919/QD-UB ngay 14/11/2005 mang tén ong Pang T, ba
Ping Thi HL, dién tich 78,6m” Phan dién tich dat ting thém 6,3m” so voi Gidy ching
nhan QSD dit s6 dugc UBND phudng T xéc dinh 1a do sai sé do dac.

Tuy nhién, qua kiém tra, ra soat ho so va thuc té sir dung dat, UBND phuong T
d3 c6 Bao cdo s6 44/BC-UBND ngay 22/6/2020 va bao cao s 06/BC-UBND ngay
02/02/2021 xac dinh: viéc cdp d6i lai Gidy ching QSD dit cho 6ng T, ba Len nim
2014 1a khong phu hop, khéng ding theo hién trang str dung dat cta gia dinh ong T,
ba Len.

Can ctr Piéu 106 Luat Pat dai nam 2013, Phong Tai nguyén va Moi truong s&
phdi hop véi cac phong, don vi 6 lién quan va UBND phuong T va soat ho so tai lidu
c6 lién quan tham muu UBND Thanh phé thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung dat
trén theo quy dinh.



UBND Thanh phé dé nghi Toa an nhan dan tinh Thai Binh xem xét giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

+ Uy ban nhan dan phieong T cung cdp:

1. Ngudn gbec dat dang co tranh chip 1a 4,3m’ ndm trong tong dién tich 1a
84,9m?, dit ¢ tai d6 thi tai thira s6 173, to ban d6 sb 19, dia chi thira dat: Ngach 27/7,
ngd 17, dudng Quach Hiru Nghiém, t6 3-4 phudng T, thanh phd Thai Binh, tinh Thai
Binh theo gidy chtng nhan quyén sir dung dit sé BP 340684 ngay 15/8/2014 mang tén
ong Ding T va ba Pang Thi HL, déu c6 ho khau thudng tra tai: to 3-4 phuong T,
thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh va tai liéu vé ban d6 qua cac thoi ky tir ban d6
299 dén nay nhu sau:

P4t Nha tho ho Pang tai ban d6 299 nam 1985, tai thira dat 249, to ban do sb
02, dién tich 100m®, loai dat thd cu (Theo s6 muc ké thi sb thira 299, dién tich 1a
206m?). Ly do dién tich dit khac nhau giita s6 muc ké va ban d6 299 1a do sé liéu
trong s6 muc ké da bi stra chita, con ai 1 nguoi stra chira dia phuong khong biét.

Tai ban d6 241 nam 1996, s6 thira 145, t& ban do s 05, dién tich 63m? loai dat
vuon tap, mang tén Bang Van T.

Tai gidy chiung nhan quyén st dung dat s6 H00029/TP-TP/919/QB-UBND
ngay 14/11/2005 do Uy ban nhan dan thanh phd cap tai thira dat s6 145, to ban d6 sb
05, dia chi thira dat to 3-4 phuong T va dién tich 78,6m? loai dat thd cu, tai t6 4,
phuong T dén nam 2012 thyc hién du an Vlap tai dia ban tinh Thai Binh gia dinh ong
T duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH 01878 ngay 15/8/2014 do Uy
ban nhan dan thanh phd Thai Binh cap tai thira dat s6 173, to ban d6 sd 19, dién tich
84,9m” dat o, dia chi thira dét: t6 4, phuong T, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh.

2. Ngudn gbc dién tich 305m? dit & tai d6 thi, tai thira s6 170, to ban do s6 19,
dia chi thira dat: Ngach 27/7, ngd 17, duong Quéach Hiru Nghiém, t6 3-4 phuong T,
thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BP
315348 ngay 6/8/2014 mang tén 6ng Pang T va ba Pang Thi HL, déu c6 ho khau
thudng tra tai: to 3-4 phuong T, thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh va tai liéu vé ban
d6 qua cac thoi ky tir ban dd 299 dén nay nhu sau:

Tai ban d6 299 nim 1985, thira dat sb 327, to ban dd sb 02, dién tich 420m*
mang tén Pang Van T, loai dat ¢, dia chi thua dat to 4, phuong T, thanh phé Thai
Binh.

Tai ban d6 241 nim 1996, thira dat sd 137, to ban dd sb 05, mang tén Pang T,
dién tich 12 400m?® dat ¢ va dién tich 14m?® dat vuon tap;

Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BP 315348 ngay 6/8/2014 mang tén 6ng
Ding T va ba Ding Thi HL, tai thira s6 170, to ban do s 19, dién tich 305m” dit & tai
d6 thi, dia chi thira dat: Ngach 27/7, ngd 17, dudng Quach Hitu Nghiém, t6 3-4
phuong T, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh.

3. Ngudn goc dién tich 181,3m? dat & tai d thi, thira s6 246, t& ban dd sd 19,
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dia chi thira dat: Ngach 27/7, ngd 17, dudng Quach Hiru Nghiém, t6 3-4 phuong T,
thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BP
340685 ngay 15/8/2014 mang tén ba Pang Thi M, c6 ho khau thuong tra tai: t6 3-4
phuong T, thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh va tai liéu vé ban dd qua céc thoi ky
tir ban d6 299 dén nay nhu sau:

Tai ban d6 299 nam 1985, thira dat s 330, to ban dd s6 02, dién tich la 226m?
dat tho mang tén Pang Vin Chinh.

Tai ban d6 241 nam 1996, thira dat s6 352, t& ban d6 sb 05, dién tich la 328m’
dat thd mang tén Pang Thi Thin (Me dé ba Pang Thi M).

Tai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BP 340685 ngay 15/8/2014 mang tén
ba Dang Thi M c6 dién tich 1a 181,3m* dét & tai d6 thi, thira sd 246, to ban db sb 19,
dia chi thira dat: Ngach 27/7, ngd 17, duong Quach Hiru Nghiém, t6 3-4 phuong T,
thanh phd Thai Binh, tinh Théi Binh.

Viéc mua ban, chuyén nhuong, ting cho, thira ké va thé chap qua céac thoi ky vé
dat dai cua gia dinh 6ng Pang T, ba Dang Thi M thi dia phuong khong biét cu thé.

Pja phuong x4c dinh dua trén gidy ban dut khong du can ctr dé xac dinh vi tri
thira dat va tr can thira dat, ngudi lam ching 13 6ng Canh va 6ng Tham, nguoi mua
ban dat 13 ba Phuong ba Thin déu da chét nén khong co cin cir xac M. Noi dung trén
gidy ban dut trung khop véi 11 khai ciia ba M va anh em ba M vé viéc thira dét trén
1am ngd di chung cta cac gia dinh, hién nay thudc dét giao thong do dia phuong quan
ly.

Pbi voi viée rat yéu cau khaoi kién ciia 6ng T va van ban vé viéc thu hoi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét cua 6ng T, dia phuong khong cé ¥ kién gi, nht tri véi
viéc nay.

Dbi voi yéu cau phan t6 ciia ba M dé nghi giai quyét vé ngd di chung va dién
tich dat ngd di chung, gdm ca bac tam cip... ma cac bén dang tranh chap thudc quyén
quan 1y cia UBND phudng, khong thude quyén riéng gi cua ong T, ba M hay ca nhan,
gia dinh ndo, dé nghi Toa an khong giai quyét vi khong thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an.

* Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai thanh pho Thdi Binh cung cdp:

Tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ong T va ba Len, s6 thira
145, t& ban d6 s6 5, dién tich 78,6m®, loai dit 1am nha & do UBND TP Thai Binh cip
ngay 14/11/2005.

Tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng T ba Len, s thira 173, to
ban d6 s6 19, dia chi tai ngach 27 ngd 17, duong Quéach Hiru Nghiém, dién tich
84,9m°, loai dat ¢ d6 thi do UBND thanh phd Thai Binh cap ngay 15/8/2014.

Ly do nha 6ng T va ba Len cip d6i bia theo du an VLAP. Ly do dién tich dét
bia d6 cap nim 2014 ting 1én so véi bia do cip nam 2005 di duoc xac nhan ctua Uy
ban nhan dan phuong T d& nghi cip ddi lai Gidy ching nhan quyén st dung dat véi
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dién tich ting 1én 14 do sai s6 do dac.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng T va ba Len s6 BP340684
ngay 15/8/2014 do UBND thanh phé cap theo trinh tir thi tuc dang quy dinh ctia phap
luat va hop phap.

* Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Thdi Binh phadt biéu y kién:

Viéc tuan theo phép luat t6 tung ciia Thadm phan, cuia Hoi dong xét xtr dung theo
quy dinh. V& noi dung, ong Ding T da c6 don rat toan bd yéu cau khai kién do vay cin
ctr vao diém ¢ khoan 1 Diéu 217 Bo luat td tung dan su dé nghi Ho1 déng xét i dinh chi
giai quyét d6i voi yéu cu cua ong T, do ba M gitt nguyén yéu cau phan t nén xac dinh
lai tu cach td tung cua cac duong sy, theo do ba Bang Thi M tré thanh nguyén don, 6ng
Ping T thanh bi don, cac duong sy khac gitt nguyén. Dbi voi yéu cau phan td cia ba M
thi thay khong co tai liéu ching ¢t ching M dién tich ngd chung cac bén dang tranh
chip 13 ngd riéng cua gia dinh cu Thin, dién tich 7,1 m®* ma cac bén tranh chép 14 ngd
chung thudc quyén quan 1y cia UBND phuong T. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir ap
dung diém a khoan 1 Diéu 192; diém g khoan 1 Diéu 217, khoan 3 Piéu 218 Bo luat td
tung dan su dinh chi toan bo yéu cau phan td cta ba bang Thi M va tra lai s6 tién tam
ung an phi cho ong T, ba M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu da thu thap c6 trong hd so vu an, ciing nhu thim tra
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh lun tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén: Ong T khoi kién yéu cau ba M tra dién tich dat da 1an
chiém cua gia dinh 6ng 13 4,3 m? va budc ba M phai thao d& b tudng giap ranh gitta
hai nha, Ba M khong dong y v6i yéu cau caa ong T va cd yéu cau phan t6 dé nghi Toa
an budc ong T phai tra cho ba 6,3 m? dat da l4n chiém cua gia dinh ba va dé nghi hay
Gidy chting nhin quyén st dung dat s6 CH 01878 ngay 15/8/2014 mang tén ong
Ping T, ba Pang Thi HL. Can ctr vao cac Piéu 26; Diéu 34 va diém a khoan 1 Diéu
37 Bo luat T tung dan su; khoan 4 Pidu 32 Luat t6 tung hanh chinh, vu 4n thudc
thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan tinh Thai Binh .

[1.2] V& su vang mit cla cac duong su: Tai phién toa vang mat 6ng Piang Ngoc
Tru, ba BDang Thi Phan, ba Pang Thi Nguyét, dai dién dugc uy quyén cua UBND
thanh phd Thai Binh, dai dién UBND phuong T. Hoi dong xét xtr nhan thay dai dién
dugc ty quyén cia UBND thanh phd Thai Binh, dai dién UBND phuong T da c6 van
ban dé nghi xét xtr vang mat, Ong Ping Ngoc Trir ving mit nhung di Gy quyén cho
6ng T tham gia t6 tung, ba Phan, ba Nguyét vang mat nhung déu da c6 van ban trinh
bay quan diém ctia minh. Cin ctr quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu
228 B luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr vu an theo thu tuc chung.

[1.3] V& xac dinh tu cach t6 tung trong vu 4n:

Ong bang T khéi kién vu an ddi véi ba Pang Thi M, do do6 xac dinh 6ng T la
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nguyén don va ba M 1a bi don. Ngay 06/3/2023, dng T rut toan bd yéu cau khai kién
nhung ba M van giir nguyén yéu cau phan td. Cin clr vao diém b khoan 2 Piéu 217
Bo luat t6 tung dan sy, Toa an thay doi dia vi tb tung trong vu an, xac dinh ba Pang
Thi M 1a nguyén don, 6ng Ding T 1a bi don; tu cach cta nhimg ngudi tham gia t6
tung khac van giir nguyén.

[2] Xét yéu cau khai kién cta ong Pang T:

Ngay 29/10/2021 6ng Pang T nop don khéi kién vu an tai Toa an nhan dan
thanh phd Thai Binh, dén ngay 06/3/2023, 6ng T c6 don rit todn b yéu cau khoi kién
va tai phién toa 6ng T giit nguyén yéu cau xin rat yéu cau khai kién. Vi vay, can ctr
diém c khoan 2 Piéu 217, Diéu 218 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi
giai quyét d6i véi yéu cau khoi kién ctia ong T nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
tai phién toa la phu hop.

[3] Xét yéu cau phan t6 ciia ba Pang Thi M:

[3.1] Pbi voi yéu cau hiy Gidy chiung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BP 340684, s6 vao s6 cap Gidy chung nhan:
CHO01878, thira dat sb 173, to ban dd sb 19, dién tich 84,9 m?, tai ngach 27, ngd 17,
duong Quach Hitu Nghiém, to6 3-4, phuong T, thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh
ma Uy ban nhan dan thanh phd Thai Binh cap ngay 15/8/2014 cho 6ng Pang T va ba
Dang Thi HL:

[3.1.1] V& thoi hiéu khai kién:

Ba M trinh bay nam 2005 éng T hién dat xay dung nha tho dong ho, dén nim
2009 6ng T xay dung thém cong trinh, san va bac tam cip lan dat 16i di cua gia dinh
ba, do d6 xay ra tranh chdp mébc gidi mdc nha tho va ngd di. UBND phuong T di tién
hanh hoa giai nhiéu lan va yéu cau 6ng T thyc hién ding chi gidi, s6 liéu, dién tich va
kich thudc da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, thé hién tai Bién ban vé
viéc giai quyét tranh chap ngay 16/02/2009. Nhung gia dinh ong T van khong chap
hanh va xay dung bac tam cap xudng ngd. Pén ngay 28/3/2020, gia dinh 6ng T tiép
tuc chon dung 03 cot st to xudng ngd di dé xay dung mai ton trén khong dua ra 30cm
nita. Dén ngay 22/5/2020, UBND phuong T di tién hanh hoa giai tranh chdp mdc gidi
gitra gia dinh nha 6ng T va dién tich ng6 di nha ba nhung khong thanh, sau d6 ong T
khoi kién ra Toa 4n vao thang 02/2022. Qua trinh giai quyét vu 4n ba M duoc biét ong
T duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s CH01878 do Uy ban nhan dan
thanh phd Thai Binh cdp ngay 15/8/2014 cho ong Pang T va ba Pang Thi HL, ba M
cho rang viéc cap gidy chimg nhan trén cho 6ng T, ba Len khong dung quy dinh nén
ngay 07/7/2022, ba M yéu cau phan t6,dé nghi hity Gidy chting nhan quyén sir dung
dat ciia 6ng T, ba Len . Do d6 yéu cau ctia ba M con thoi higu theo quy dinh tai diém
a khoan 2 Diéu 116 Luat td tung hanh chinh.

[3.1.2] V& Th hop phap ctia Quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién:

- V& tham quyén cép gidy ching nhan quyén st dung dat: UBND thanh phd
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Théai Binh cap Giay chiing nhan quyén sir dung dét trong thoi han 1a ding theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 105 Luat D4t dai nim 2013.

-Vé hinh thic va thé thire van ban: Quyét dinh ching nhan quyén st dung dat
trén dd thuc hién ding theo quy dinh tai Didu 97 Luat dat dai 2013 va Théng tu sb
23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cta B¢ Tai nguyén va Moéi trueongquy
dinh vé gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat.

- V& trinh ty, thu tuc cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat: Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd CH 01878 ngay 15/8/2014 mang tén 6ng Dang T, ba Dang Thi
HL dwoc UBND Thanh phé Thai Binh cap doi theo Dy an Vlap. Sau khi tiép nhan ho
so, UBND thanh phé Thai Binh d3 tién hanh kiém tra hd so, dya vao xac nhan cua
UBND phuong T vé viée dién tich chénh 1éch ting 6,3m’ 1a do sai s6 do dac, tir d6 cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng T ba Len. Hoi dong xét xir nhan thay thira
dat 6ng Bang T hién 1am nha tho ho Bang theo ban d6 241 nam 1996 1a s6 thira 145, to
ban dd sb 05, dia chi thira dat t6 3-4 phuong T va dién tich 78,6m” loai dit thd cu, tai
t6 4, phuong T, dén ngay 14/11/2005 da duoc Uy ban nhan dan thanh phd Théi Binh
cap gidy chting nhan quyén st dung dat s6 H00029/TP-TP/919/QDB-UBND cho 6ng
bang T va ba Pang Thi HL, ndm 2005 6ng T xay nha tho, tai thoi diém do cac bén
déu thira nhan dat khong cé tranh chap. Pén nam 2009 khi ong Ping T xay dung
thém cdng trinh san va bac tam cap thi phat sinh tranh chip mdc gidi gitta cac bén va
dugc UBND phuong T giai quyét theo bién ban gidi quyét tranh chip ngay
16/02/2009. Bén nam 2012 khi thue hién du 4n Vlap tai dia ban tinh Thai Binh, don
vi do dac d3 do ca phan dién tich dat dang tranh chap vao phan dién tich nha tho cua
6ng T do d6 dién tich nha thd ho Piang ting 1én 6,3 m?, sau d6 gia dinh éng T dugc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat sé CH 01878 ngay 15/8/2014 do Uy ban nhan
dan thanh phd Thai Binh cap tai thira dat s6 173, to ban dd sé 19, dién tich 84,9 m?
dat ¢, dia chi thura dat: to 4, phuong T, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh. Tai Cong
van s6 32/CV-TNMT ngay 27/02/2023, Phong Tai nguyén va Mdi trudng UBND thanh
phé Thai Binh x4c dinh: Qua kiém tra, ra soat hd so va thuc té sir dung dat, UBND
phuong T dd c6 Béo cdo sd 44/BC-UBND ngiy 22/6/2020 va bao cio sd 06/BC-
UBND ngay 02/02/2021 xac dinh: viéc cap doi lai Gidy chirng QSD dat cho 6ng T, ba
Len nam 2014 13 khong phu hop, khong dung theo hién trang str dung dat cia gia dinh
6ng T, ba Len. Phong Tai nguyén va Moi truong s& phdi hop voi cac phong, don vi co
lién quan va UBND phuong T ra soat hd so tai lidu co lién quan tham muu UBND
Thanh phd thu héi Gidy chimg nhan quyén st dung dat trén theo quy dinh. Nhu vay c6
can cir xac dinh trinh ty thu tuc cap doi gidy chimg nhan quyén si dung dat cho ong T,
ba Len da thuc hién khong dung theo quy dinh, khéng ding véi hién trang str dung dat,
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit trong khi dang c6 tranh chip. Dén thoi diém
xét XU so thAm vy 4n, Toa 4n nhan dan tinh Théai Binh chua nhan dugc Quyét dinh thu
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hdi Gidy ching nhan quyén sir dung dat trén. Do d6, cd co s¢ dé chap nhan yéu ciu
phan té hily Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BP 340684, thira dat s6 173, to ban
dd sb 19, dién tich 84,9m2, tai ngach 27, ngd 17, duong Quéach Hiru Nghiém, td 3-4,
phuong T, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh do Uy ban nhan dan thanh phé Thai
Binh cap ngay 15/8/2014 cho 6ng Pang T va ba Pang Thi HL.

[3.2] Pbi véi yéu cau budc 6ng Pang T va ba Piang Thi HL phai tra lai dién
tich 6,3m? dat & do thi tai thira s6 173, to ban dd sb 19 (ban do dia chinh phuong T 1ap
nam 2014) theo Gidy chirng nhin quyén st dung dat s6 BP 340684 do Uy ban nhan
dan thanh phd Thai Binh cép ngay 15/8/2014 cho 6ng Pang T va ba Pang Thi HL da
lan chiém sang ngd di chung cta ba va ong Chinh, Hoi dong xét xtr nhan thay: Tai
Ban d6 299 do dac nam 1985 va ban dd 241 do dac nim 1996 ciing nhu Gidy ching
nhan quyén st dung dat cua gia dinh 6ng T, ba Len va gia dinh ba M cip ndm 2005, cap
d6i nam 2014 mic du c6 thay do dién tich qua céc lan do dac nhung déu thé hién phia tay
thira dat ctua 02 gia dinh cing giap ngd cong, 1a phan dét hién nay dang co tranh chap.
Céc bién ban tham dinh dat trong ho so Cap gidy ching nhan quyén sir dung dat do
UBND thanh phé Thai Binh cung cap déu co chit ky cia 6ng T, ba M vé viéc xac nhan
tir can. Két qua tham dinh do dac ngay 17/6/2022 thé hién phan dién tich dat ba M doi
6ng T trén thuc té co6 dién tich 1a 7,1 m2: gom dién tich bac tam cap 1a 0,3 m2; phan
san gach nha tho ho Bang 1a 2,9m2; phan dién tich hién trang ngd di 3,9m?. Toan b
phan dién tich dat trén khong nam trong khuan vién thira ¢t ma ba M da duoc
UBND thanh phé cap Giay chang nhan quyén st dung dat; khong thudc phan tiép
giap dat gitta nha ba M va 6ng T ma thuoc phan tiép giap gitra dat nha 6ng T véi ngd
di chung. Theo UBND phuong T xac dinh tai bién ban hoa giai ngay 16/02/2009 (thoi
diém nay cu Thin con séng va ¢ ky vao bién ban) va bién ban xac M ngay 04/8/2022
thi phan dién tich dat tranh chap nay thudc ngd di chung do UBND phuong quan 1y.

Két qua xac M tai Uy ban nhan dan phuong T thé hién khong c6 can cit phap 1y
chimg M dién tich d4t ngd di hién nay gitra cac ho 1 ngd di riéng cua ho gia dinh nao ma
chi thé hién 1a ngd di chung. Ba M yéu ciu xé4c dinh 14 ngd di riéng ctia me ba cit dat ra
lam ngd va budc 6ng T phai thio d& cac cong trinh trén dién tich dat ngd trén. Hoi dong
xét xir nhén thay tai phién toa nhing nguoi trong dong ho Pang déu thira nhan do 1a ngd
di chung d t6n tai tir lau, mat khac chinh quyén dia phuong cho rang dua trén gidy ban
dut ba M cung cap khong du can ctr dé xac dinh vi tri thira dat va tr can thira dat, nguoi
lam chtmg 13 ong Canh va 6ng Tham, nguoi mua ban dat 1a ba Phuong ba Thin déu da
chét nén khong c6 can cir xac M. Do do, cé can cur xac dinh ngd di hién tai 1a ngd di
chung cua cac gia dinh, khong thudc quyén riéng gi caa 6ng T, ba M hay c& nhan, gia
dinh nao. Dbi véi phan dién tich 6,3m” ting 1én cta gia dinh ong T, qua dbi chiéu, ra soat
UBND phudng T xéac dinh phan phan ting 1én 13 & phia Tay va phia Tay Nam giap ngd
di chung. Di vai phan gidp véi nha ba M khong c6 thay doi. Dia phuong xac dinh phan
dat tang 1én cua dng T 1a dat giao thdng (ngd di chung) nén thudc quyén quan ly cua
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UBND phuong T, déng thoi UBND phuong dé nghi Toa an khong giai quyét doi véi
dién tich dat nay. Vi vy, viéc giai quyét ddi v6i cac tai san, cong trinh trén dién tich dat
ngd chung ciing nhu quyén sir dung ngd chung thudc tham quyén giai quyét caa UBND
phuong T, thanh phd Thai Binh theo quy dinh tai phu luc s6 01, muyc 2.1 théng tu s6 27
ngay 14/12/2018 cua Bo Tai Nguyén va Moi truong va cac Diéu 7, Piéu 8 Luat dat dai.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay can chap nhan mot phan
yéu cau phan t6 ciia ba M dé nghi huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BP
340684, thira dat s6 173, t& ban dd sb 19, dién tich 84,9 m% tai ngach 27, ngd 17,
dudng Quach Hitu Nghiém, t6 3-4, phuong T, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh do
Uy ban nhéan déan thanh phé Théi Binh cap ngay 15/8/2014 cho 6ng Piang T va ba Dang
Thi HL; dinh chi giai quyét yéu cau phan té ctia ba M vé viéc budc ong Pang T va ba
Ping Thi HL phai tra lai dién tich 6,3 m? dit & d6 thi thudc thira s6 173, to ban db sb
19 (ban do dia chinh phuong T lap nim 2014) theo Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 BP 340684 do Uy ban nhan dan thanh phb Thai Binh cip ngay 15/8/2014 cho
ong Pang T va ba Pang Thi HL d4 14n chiém sang ngd di chung cua ba va 6ng Chinh.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san : Do yéu cau phan
t6 cua ba M dugc chap nhan mot phan nén ng T phai chiu toan bo 11.500.000 dong
tién chi phi xem xét thim  dinh va dinh gia taisan . Ddi trir voi s6 tién tam ung
4.300.000 d5ng ma ba M da ndp va 7.200.000 d¢éng 6ng T da nodp, budc dng T tra cho
ba M sé tién 4.300.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

[4] Vé &n phi dan su so tham va quyén khang cdo: Ong T rut toan bo yéu cau
khoi kién nén can tra lai tién tam Gng an phi cho 6ng T. Yéu cau phan to cta ba M
duoc chap nhan mot phan nén ba M khdng phai chiu an phi dan su so tham, budc éng
T phai chiu an phi dan su so tham. Tuy nhién, 6ng T 1a nguoi cao tudi, dé nghi duoc
mién &n phi nén mién an phi dan su so tham cho 6ng T. Cac duong sy cO quyén
khang cao theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 5 Diéu 26; Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 37; Piéu 217; Diéu
218; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Biéu 228 B luat té tung dan su nim 2015

Cin cir vao khoan 4 Diéu 32; Diéu 116 va Diéu 193 Luat to tung hanh chinh
nam 2015;

Can ctr vao cac Diéu 7, 8, 95, 96, 97 va 99; khoan 2 Diéu 105, 203 Luat dét dai
nam 2013;

Can ctr vao diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 5 Piéu 26 Nghi quyéts o
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi
vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Binh chi giai quyét d6i véi toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Bang T, gom:

1.1. Budc ba M phai tra ong dién tich dit & tai do thi 1a 4,3m? theo Gidy chimng
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nhan quyén sir dung dat s6 BP340684 mang tén ong va ba Pang Thi HL.

TG can dién tich dat tranh chép nhu sau:

+ Dién tich bi 14n chiém do xay tuong dau co ludi thép B40 1a 0,3 Tm?;

+ Phan d4t nay c6 hinh tam giac: Pong va Nam giap dat ba Diang Thi M va ngd
cong dai 1,16m; Bic giap dat ong T dai 1,6m; Tay giap dat ong T dai 0,7m.

+ Dién tich dat bi 1an chiém do d6 mit cimg lam ngd di chung 14 3,99m*

Déng giap dat ong T dai 0,7m; Tay giap ngd cong dai 6,82m; Nam giap dat ngd
cong dai 1,85+0,04=1,89m; Béc giap dat ong T dai 7,4m.

Pia chi: Ngach 27/7, ngd 17, duong Quach Hitu Nghiém, t6 3-4, phuong T,
thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh

1.2. Yéu cau ba M phai théo d& céc tai san trén dat la:

+ Tuong dau l4n chiém dat: 0,7 x 1,33 = 0,93m?

+ Ludi thép B40: 1,68 x 1,47 = 2,46m°.

Ong T c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai doi v6i cac yéu cau
khoi kién trén cia minh.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia ba Pang Thi M, cu thé:

2.1 Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BP 340684, thira dat s6 173, to
ban d6 sb 19, dién tich 84,9m2, tai ngach 27, ngd 17, duong Quach Hiru Nghiém, t6 3-
4, phuong T, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh do Uy ban nhan dan thanh phd
Thai Binh cép ngay 15/8/2014 cho ong Pang T va ba Pang Thi HL. Ong Pang T ¢6
quyén lién hé voi cac co quan Nha nudc cd tham quyén dé lam thi tuc cap lai Giay
chimg nhan quyén str dung dét theo dung quy dinh ctia phap luét.

2.2 Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau phan t cua ba Bang Thi M vé viéc budc
ong Pang T va ba Pang Thi HL phai tra lai dién tich 6,3m* dat ¢ do thi thudc thira sb
173, to ban do s6 19 (ban d6 dia chinh phuong T lap nam 2014) theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BP 340684 do Uy ban nhan dan thanh phd Thai Binh cap
ngay 15/8/2014 cho 6ng Pang T va ba Pang Thi HL di 1an chiém sang ngd di chung
cua ba va 6ng Chinh.

4. V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Ong Dang T phai chiu toan
bo 11.500.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san . D trir voi s6
tién tam tmg 4.300.000 dd6ng ma ba M di ndp va 7.200.000 dong dng T da nop, budc
6ng T tra cho ba M s6 tién 4.300.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san.

5. Vé an phi:

- Mién an phi dan su so tham cho 6ng Ding T, déi trir véi s6 tien 300.000 dong
6ng T d& nop tam Gng tai Bién lai s6 0000498 ngay 14/02/2022 tai Chi cuc Thi hanh
&n dan sy thanh phd Théi Binh, tra lai cho ng T sé tién 300.000ddng.

- Tra lai ba Bang Thi M s tién 300.000 dong tam wng &n phi da nop tai Bién lai
s6 0000703 ngay 08/7/2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phb Thai Binh.
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Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thod thudn thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cwdong ché thi hanh an
theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
dwroc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

6. Quyén khéang cdo: Ba Bing Thi M, ong Pang T va nhiing nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo Ban an trong han 15
ngay, ké tir ngdy tuyén an so thim 27/4/2023. Nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu
lin quan vang mat tai phién toa, c6 quyén khang céo Ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc Ban &n hoic ké tir ngdy Ban an duoc niém yét theo quy dinh
cua phap luat. |

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Thai Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- UBND phuong T, thanh phd Thai

Binh, tinh Thai Binh;

- Cyc Thi hanh an dan sy tinh Thai Binh;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy TP. Thai Binh

- Luu ho so vu an, HCTP. ~ n
Vi Duy Luan
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